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Audit.

Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spole¢nosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavsks 1525/1, PSC 140 00
1C: 261 18 963
k 31.12. 2014

Tato zprava nezavislého auditora z auditu ucetni zdvérky je urfena akciondfdim acetni jednotky
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Provedli jsme audit ucetni zavérky spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., kterd se sklddd z rozvahy
k 31. 12. 2014, vykazu zisku a ztrdty za rok konlici 31. 12. 2014 a pfilohy této acetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZzitych podstatnych tcetnich metod a daldi vysv&tiujici informace. Udaje o spoleénosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této Ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. je odpovédny za sestaveni (etni zavérky, kterd
podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi tcetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zékladé naseho auditu vyrok k této Gletni zévérce. Audit jsme provedii
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikatnimi
doloZkami Komory auditorf Ceské republiky. V souladu s témito predplsy jsme povmni dodrzovat etické
pozadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, 7e Gletni zavérka
neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupll k ziskani dkaznich informaci o Castkdch a (dajich
zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupl zévisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materialni) nespravnosti idajd uvedenych v Gtetni zévérce zplisobené podvodem nebo chybou.
PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gcetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadrit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych dcetnich metod, pfiméfenosti Gcetnich odhad{l provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Gcetni zavérky.

Jsme pfesvédieni, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatetny a vhodny zéklad pro
vyjadreni nadeho vyroku,

Vyrok auditora
Podle nadeho nazoru Ucetni zévérka podava vérm'/ a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti PASSERINVEST

GROUP, a.s. k 31. 12, 2014 a nékladd, vynosi a vysledku jejtho hospodafreni za rok koncici 31. 12. 2014 v
souladu s ¢eskymi Gcetnimi predplsy

Ing. Zden&k Simon
auditor
¢islo auditorského opravnéni: 2265

SP Audit, s.r.o.
gislo auditorského opravnéni: 340

SP Audit, s.r.o. Strana 1z 1
Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit.cz, www stranky: http.//www.spaudit.cz
Zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil C., vioZka 73523



ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

'PASSERINVEST GROUP

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydiigté

3 Zeletavska 1525/1
¢ 26118963 papas-monle
14000
otisk podaciho razitia B e e v e o S R U 4 4
' Bézné Gsetnl obdobl Minulé obdobi
[ AETIA gj?“ Brutio [ Korekee Netto " Netto
AKTIVA CELKEM } o | +1654 156 23584 +1630572| +1066 025
B Diounoroby maietek 003 +1014103  -22818|  +991285 +676 629
Bl |Dlounodoby nehmotng majetek - 004 +3502 1220 +2 282 +1223
B3 |Software R 007 +950 432 | +518| +0
816 :Jiny dlouhodoby nehmotny — o0 | +2 552 | -788 +1 764 +1—L2"2?
BIL Diouhodobg:r-uﬁotny maietek . 013 +26ﬂ 623 | -21 598 +5 025 +7 175
BI.2. |Stavby 015 | +418 -203 +215 +268
BIl3.  Samostatné hmotné movité visci a soubory hmotnjch movityeh véci 016 | +25 772 -21 395 +4 377 +5 404
BI.6. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 +433 +433 +433
BIL7. |Nedokonceny diouhodoby hmotny majetek 020 +0 +0 +1 070
BIll.  |Dlouhodoby finanénl majetek 023 +983 978 +983 978 +668 231
BIIL1. |Podlly - oviddana osoba 024 +101 753 +101 753 +12 588 |
BIL2. |Podily v Géetnich jednatkach pod pedstatnym viivem B 025 +0 +6 77777777 +20
BIIL3. |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily | 026 +8 000 +8 000 +8 000
B4 Zaplicky a:]\;éry - ovladana nebo oviadajici osobi_a: p.c-a-ds_t-a;yivliv | 027 +873' 725 +873 725 +647 623
Ems Jiny dlouhodoby finanénf majetek 71-328 +500 - : +500 +0
C lobernaatva - 01 +624 238 _766|  +623472  +386 845
Gl Dlouhodobé pohledavky oo +121293 | +121203  +129 380
cl2. fpoh}edavky - ovladana nebo oanui;:T_ os;)ba 041 7+1 21293 + 1 21 293 +129 ng;
'é.n.a. épomedavkyfpodstat;yvnv 042 +0“” +0 - +283
CIll [Krétkodobs ponledavky 048 +65 063 766 +64 297 +23 544
cint éPohledévkyzobchodr;lch vztahti _ 049 | +41 890 - +41 890 +18 361 |
cln2. fPohIéJé:va-cv\adané nebo aviadaiic! osoba 050 - +5 900 "+5 900 +1 300
Clll6 |Stat- dariove pohledévky - [ osa +2-: +2 _-742 05'35
CIIL7. |Keéthodobé poskytnuté zélohy 055 | 41365 : +1 365 | +1 6287
GliLs. |Dohadne (i&ty aktivni o 056 +48_ - +48 +0 {
cll.9. iné pome;c;\}ky 057 +1ﬁ5 858 _?66 +1]5 092 +205
IV, |Krétkodoby finanéni majetek 8 | +437 882 +437 882 +233 921
CIvi |Penize R - | os +63 +63 IV +1737777
ciIv2, L'J:Styiv. bankach | 060 +437 819 +ﬁ437 819 +233 784
DI |Casovs rozisent | o3 +15 815 | 415815 +2 551
DI1.  |Naklady pfistich obdobi | g4 +13 850 ‘ +13 850 +2 551
D13 |PHjmy pfigtich obdobi 066 +1 965 ‘ +1 965 +0




. _— - = S o
&islo B&zné udetni obdobl Minulé obdobl
Oznat. PASIVA —
fadku Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 +1 630 572 +1 066 025
A Viastni kapital a 002 o +857 984 +848 489
Al Zakladni kapitél - 003 +800 000 ﬂ+800 000
AlA4. |Zakladni kapital N 004 +800 000 +800 000
AL “Fondyzezisku o 014 +12 920 +12 836
Alll1. |Rezervni fond o 015 +4 920 +4 836
Alll.2. |Statutarn( a ostatnl fondy | o6 +8 000 +8 000
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let 017 +35 570 +33 978
AV, |Nerozdéleny zisk minulych let 018 +35 570 +33 978
AV.1  |Vysledek hospodafenl b&zného Géetniho obdobf (+/-) 021 +9 494 +1 675
B Cizl zdroje 022 +771 963 +216 743
‘B.Il. Dlouhodobé zavazky - 028 +758 047 +207 438
B.IL2.  |Zavazky - oviddana nebo oviadajicl oscba 030 +194 182 +207 377
BIl4.  |Zévazky ke spoleénikim o2 | +13 926 +0
BIl.6. |Vydané diuhopisy 034 +549 910 +0
B.I1.10. |Odlozeny dariovy zavazek 038 +29 +61
Bl |Kratkodobé zavazky 039 +13 916 +9 305
BII11. |Zavazky z obchodnich vztahd 040 +3 489 +3 497
BIIL5. |Zavazky k zaméstnanclm - 044 +1 304 +1 284
B.IIL.6. |Zévazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojistént 045 +781 +771
BIIL7. |Stat - danove zavazky a dotace | 046 +6 464 +2 281
B.1I1.10. |Dohadné uéty pasivni 049 +1 873 +1 440
B.IL1. |Jing zavazky 050 +5 +32
Cl. Casové rozligen! 055 +625 +793
C11. \Vydaje prigtich obdobi 056 +400 +523
Cl1.2.  |Vynosy pfidtich obdobi 057 ) +225 +270

Sestaveno dne:  25.6.2015

Podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je Géetni jednotkou nebo statutérniho orgénu Udetni jednotky, poznéa

Pravnl forma
Uéetnl jednotky:

akciova spoleénost

Pfedmét podnikani:

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oo 1.1.2014 oy 31.12.2014 |

QObchaodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

'PASSERINVEST GROU

Sidlo nebo bydligté Géetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté
; Zeletavské 1525/1
¢ 281 1/8/9]8 3] punag-michle
14000
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B |vekonové spotfsba I " . 433277 +39 114 |
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B2 | Sy - 010 +31 369 +36 823
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ca. Socialni naklady | 016 +539 “ +542
D. Dané a poplatky ﬁ 017-‘ - +453 l +401ﬁ
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o ka: Vysledek haspodafeni pred zdanénim 061 +12 953 +2 302
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Uéetni jednotka PASSERINVEST GROUP, a.s.
Pfiloha k Gcetni zavérce k 31.12.2014

1. POPIS SPOLECNOSTI

PASSERINVEST GROUP, a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciova spolenost, ktera byla zapsana do
obchodniho rejstiiku dne 7. 10. 1999 a sidli na adrese; Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
identifikaéni ¢islo 261 18 963.

Hlavnim piedmétem jeji ¢innosti je:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 — 3 Zivnostenského zakona
- Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor (od 17.4.2014)

Spolecénost poskytuje sluzby projektového fizeni, property management a asset management a financovani
projektovym spolecnostem.

V roce 2014 byly provedeny nasledujici zmény v z&pisu do obchodniho rejstiiku:

Ke dni 10.4.2014 zaniklo ¢lenstvi v dozoréi radé nasledujicim osobam; Jan Reitzova, Zbynék Passer, Jan
Malik, Marie Passerova, Katefina Hubalkova, Cestmir Simiinek, Jana Dudova, Petr Pelnaf, Petr Liebl, Heda
Koubova, Tomas Karé, Jakub Hlavitka, Vaclav Cerny. Do dozoréi rady byl jmenovan Tomas Zim&ik, ktery je
jejim pfedsedou a jedinym €lenem. Tyto skute¢nosti byly do obchodniho rejstiiku zapsany dne 17.4.2014.

Spoletnost je zaloZena na dobu neurcitou.

Spolednost byla zaloZzena dne 15.9.1999 rozhodnutim jediného zakladatele a akcionafe (PRIVATE
PROPERTY INVESTMENT, a.s.) se zakladnim kapitalem 1.000.000 K¢, tvofenym penézitym vkladem ve
vys$i 300.000,- K&.

Dne 10.12.1999 bylo v Obchodnim rejstiiku vymazano: Zakladni kapital ve vy3i 1.000.000,- K&, splaceno: 30
% a bylo zapsano: Zakladni kapital ve vysi 1.000.000,- K¢, splaceno: 100 %.

Dne 12.9.2000 byly uzavieny tyto smlouvy o prodeji akcii spoleCnosti Passerinvest Group, a.s. mezi
spoleénosti Private Property Investment, a.s. a pany: Radimem Passerem na prevod 80 ks kmenovych akcii
v celkové jmenovité hodnoté 800.000,- K&; Maximem Passerem na pievod 10 ks kmenovych akcii v celkové
jmenovité hodnoté 100.000,- K&, Janem Malikem na pfevod 5ks kmenovych akcii v celkové jmenovité
hodnoté 50.000,- K& a Romanem Tycem na pfevod 5ks kmenovych akcii v celkové jmenovité hodnoté
50.000,- K&.

Valna hromada ze dne 10.11.2000 schvalila zvy$eni zakladniho kapitalu z dosavadni vyse 1.000.000,- K& na
gastku 121.000.000,- K&. Zvyseni zakladniho kapitalu bude realizovano upsanim novych akcii s nabidkou
stavajicim akcionafim. Tato zména byla zamitnuta Méstskym soudem v Praze dne 9.1.2002 z dlivodi
nepfesného uréeni nepenézitych vkladi.

Mimofadna valna hromada dne 16.10.2002 rozhodla o navySeni zakladniho kapitalu z dosavadni vy3e
1.000.000,- K& na ¢astku 200.000.000,- KE&. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo realizovano upsanim novych
akcii s nabidkou predem urdenym zdajemctm: Panim Radimu Passerovi, Maximu Passerovi a Ing. Janu
Malikovi. Tato zména byla zapsana do OR dne 18.11.2002.

Radna valna hromada dne 19.10.2004 rozhodla o navy3eni zakladniho kapitalu z dosavadni vyse
200.000.000,- K& na ¢astku 400.000.000,- K&. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo realizovano upsanim novych
akcii s nabidkou pfedem uréenym zajemcum: Radimu Passerovi (170.000.000,- K&), Marii Passerové
(20.000.000,- K¢&) a Ing. Janu Malikovi (10.000.000,- K&). Tato zména byla zapsana do OR dne 23.11.2004.
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Ugetni jednotka PASSERINVEST GROUP, a.s.
Pfiloha k Gucetni zavérce k 31.12.2014

Radna valnd hromada dne 29.11.2005 rozhodla o navy3eni zakladniho kapitdlu z dosavadni vyse
400.000.000,- K& na &astku 800.000.000,- K&. Zvy$eni zakladniho kapitélu bylo realizovano upsanim 800 ks
novych kmenovych akcii v nominalni hodnoté 500.000,- K& s nabidkou pfedem uréenym zajemcim: Radimu
Passerovi (347.000.000,- K&), Marii Passerové (22.000.000,- K&), Ing. Janu Malikovi (21.000.000,- K&) a
Zbyiiku Passerovi (10.000.000,- K&). Tato zména byla zapsana do OR dne 11.1.2006.

Subjekty s vice nez 20% podilemn na zakladnim kapitalu
K 31. prosinci 2014 byl akcionafem spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. s podilem na ZK vy38im nez
20 % pan Radim Passer (85 %).

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zékona ¢.90/2012 Sb. o
obchodnich spoletnostech a druzstvech.

Spole€nost neni soucasti konsolidagniho celku.

Clenové statutarnich organ( k 31. 12. 2014:

Predstavenstvo

Pfedseda: Radim Passer
Clen: Ing. Martin Unger
Clen: Ing. Vladimir Klouda
Clen: Ing. Ondfej Plocek

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zimcik

Clenm: -

Ve spolednosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti Clenové pfedstavenstva spole¢nosti. Spoleénost ma
zameéstnance.

Organizaéni struktura spolecnosti se vytvaii v navaznosti na prohlubovani &innosti spolecnosti. Organy

spole€nosti jsou predstavenstvo a dozoréi rada.

Spoleénost nema organizacni slozku v zahranici.
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2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

Pfilozena Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zakona o Gcetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro Ugetni
jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Gdetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

3. UCETNi METODY

Spolenost pouzivala pfi sestaveni udetni zavérky za rok 2014 a 2013 nésledujici zplsoby ocefiovani,
odpisovani a ucetni metody:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vy3si nez 60 tis. K& je odpisovan na vrub néklad(i na
zakladé predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci
cenou do 60 tis. K& se G¢tuje pfimo do nakladd.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Predpokladané zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Software 3-5

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek o 11y

Pokud dochazi k poklesu Ucetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spole€nost opravnou
polozku z divodu dogasného nepouZivani, podkozenf atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si nez 40 tis. KE je odpisovan na vrub nakladd po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. KE je uctovano
na zakladé individualniho posouzeni spolecnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Gctuji do naklad(.
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Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisludného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Poéet let (od-do)

Stavby 30-60
Stroje, pfistroje a zafizeni 3-15
Inventar 2-15

Pokud by do$lo k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spoleénost opravnou
polozku z divodu dodasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, pfipadné kratkodobé ulozky
finanénich prostfedki ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Gdasti a poskytnuté dlouhodobé pljéky. Obchodni
podily se oceriuji pofizovacimi cenami.

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za do¢asné
snizeni hodnoty a je zauétovany jako opravna polozka. K 31. 12. 2014 nebyly shledéany dlvody pro tvorbu
opravnych polozek.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nékladd na jejich
realizagni hodnotu a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikli a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadd a propoctil.

Pohledavky i dohadné &ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatil pofizovaci cenou).
V priloZené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledévek,
resp. zavazku.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za
acelem zajisténi redlné hodnoty nebo za Gcelem zajisténi penéznich tokld. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéZnich tok( vyplyvajici ze zajistovacich
derivatl zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v redlné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich
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tok( plynoucich ze zajisténé polozky a spoleénost musi zdokumentovat a prokdzat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou ucinnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jednd o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecenuji na realnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivatd uréenych k
obchodovani se Gétuji do finanénich nakladi, resp. vynosl. Zmény redlnych hodnot derivatl, které jsou
klasifikovany jako zajisténi realné hodnoty, se Gctuji také do finanénich nakladl, resp. vynosi spolu s
piisludnou zménou realné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, kiera souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmény realnych hodnot derivatd, kieré jsou klasifikovany jako zajidténi penéznich tokl, se uctuji do vlastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim oceriovacich rozdild z pfecenéni majetku a zévazki.
Neefektivni ¢ast zajisténi se Uctuje pfimo do finanénich nakladd, resp. vynosu.

f) Viastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G¢etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitadlové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penézitymi C&i
nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

Spole¢nost je povinna vytvoiit rezervni fond z &istého zisku vykazaného v fadné uUcetni zavérce za rok, v
némz poprvé Cisty zisk vytvofi, a to ve vy$i nejméné 20 % z &istého zisku, aviak ne vice nez 10 % z hodnoty
zakladniho kapitalu. Tento fond se ro¢né dopliiuje o ¢astku uréenou stanovami, nejméné viak 5 % z Cistého
zisku, az do dosazeni vySe rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejméné vSak do vyse 20 % zékladniho
kapitalu. To neplati, jestlize rezervni fond jiz vytvofila pfiplatky nad emisni kurs akcii. Takto vytvofeny
rezervni fond do vy$e 20 % zakladniho kapitalu lze pouZit pouze k dhradé ztraty a k dalSim dhraddm na

zakladé rozhodnuti vainé hromady.

g) Cizi zdroje

Spoletnost vytvaii zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vySi a termin pInéni pfi dodrZeni vécné a Casove
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatd redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych Gvérh, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér( a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésicii od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné (éty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadi a propoétu. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodaobé.

h) Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceriuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku

a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem vyhlasenym Ceskou narodni bankou
platnym k tomuto dni. Pokud by tento den pfipadal na den pracovniho volna nebo klidu,
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Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynost nebo finanénich nakladu
bézného roku.

i) PouZiti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nakladi za
sledované obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od t&chto odhadi odliSovat.

j) Uétovéani vynost a nakladu

Vynosy a naklady se uctuji ¢asoveé rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji. Nékteré vynosy,
pfedevsim ty z projektového Ffizeni, mohou byt ale realizovany aZz po dosazeni uréitych milnikd
v realizovaném projektu. Z hlediska opatrného vykazovani nakladd a vynost je tedy nelze do vynosl
zahrnout pfed datem dosazeni tohoto milniku (napfiklad ziskani bankovniho financovani nebo dosazeni
uréitého procenta obsazenosti projektu najemci), protoze existuje realnd moznost, Ze tohoto milniku nebude
dosazeno vibec, stavba bude muset byt financovana z vlastnich zdroju a k vyplaté odmény z fizeni projektu
vibec nedojde.

Hlavni éinnosti spole¢nosti je projektové fizeni, property management a asset management. VVynosy z hlavni
¢innosti se fakturuje pfevazné mési¢né zpétné.

k) Dari z prijmu

Néklad na dar z pfijm0 se pocitd za pomoci platné daiflové sazby z Géetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo docasné dariové neuznatelné naklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji poloZzky sniZujici zaklad dané (dary), odcitatelné poloZky (dafiova ztrata,
naklady na realizaci projekt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena darfiova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdild mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

Odlozena dani vyplyvajici z uplatiiovani zajistovaciho Géetnictvi se Gétuje ve prospéch/na vrub Gétu viastniho
kapitalu.

V pfipadé, Ze &etni zavérka predchazi koneénému vypocétu dané z pfijma, vytvaii Géetni jednotka rezervu
na dan z pfijma.

I) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto udalosti popsany v piiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zadctovany v ucetnich vykazech.

m) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi
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Spoleé¢nost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocategni g , ; i Koneény
Siistatek Prirustky Vyfazeni Prevody St
Software 432 518 950
Jiny DNM 1.752 800 2552
Celkem 2014 1.926 3502
Celkem 2013 869 1.315 2.184
OPRAVKY
Pocatedni . Prodeje, o Koneény Opravné Ugetni
zustatek Seipisy likvidace sjrezemt  Efevbay zUstatek polozky hodnota
Software -432 -432 518
Jiny DNM -529 -259 -788 1.764
Celkem 2014 -961 -259 -1.220 2.282
Celkem 2013 -731 -230 -961 1.223
Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)
PORIZOVACI CENA
Pocateéni g . . - Koneény
stiatatek Prirustky Vyfazeni Pfevody sustatek
Pozemky 0 0
Stavby 418 418
Samostatné movité véci 25.641 707 576 25772
Umélecka dila 433 433
Nedokonéeny DHM 1.070 1.070 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0
Celkem 2014 27.562 707 576 1.070 26.623
Celkem 2013 29.210 10.882 0 12.530 27.562
Nedilnou souéasti acetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10/20



Uéetni jednotka PASSERINVEST GROUP, a.s.
Pfiloha k Gcetni zavérce k 31.12.2014

OPRAVKY
Potatedni . Prodeje, N y Koneény  Opravné Ugetni
zustatek Qdpiay likvidace Wyrazen] Prevedy zustatek polozky hodnota

Pozemky 0 0 0
Stavby -150 -53 -203 215
Samostatné movité véci -20.237 -1.734 576 -21.395 4377
Umélecka dila 0 433
Nedokonéeny DHM 0 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0
Celkem 2014 -20.387 -1.787 0 576 0 -21.598 5.025
Celkem 2013 -17.553 -2.884 0 50 0 -20.387 7175

Spole€nost neeviduje k 31.12.2014 zadne leasingové smlouvy.

Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Pogateéni . " : " Konecny
istatok Pfirustky Vyfazeni Prevody "

Podily v ovladanych a
fizenych osobédch 12.588 98.847 9.682 101.753
Podily v Uget.jednotkach pod
podstat.vlivem 20 20 0
Ostatni dlouh.CP a podily 8.000 8.000
PUjcky a Gvéry - ovladajici a
fidici osoba, podstat.vliv 647.623 265.566 39.464 873.725
Jiny dlouhod.finan.majetek 0 500 500
Celkem 2014 668.231 364.913 49.166 983.978
Celkem 2013 611.000 871.063 836.240 668.231

Spoleénost vlastni k 31.12.2014 obchodni podily v nésledujicich obchodnich spolegnostech:

Spoletnost Sidlo Vyse podilu v %
Balance Club Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
BB C — Building DELTA, a.s. Praha 4. Zeletavskd 1525/1 1
BB C - Building G, as. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
BB C - Buﬂding OMEGA. a.s. Praha 4, Zeletavska 1325/1 1
BB C - NovéE. as. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
Karolina Development, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
Office park Roztyly. a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 1
Rezidentni park Baarova, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 1
RPB Leasing, a.s. Praha 4. Zeletavskd 1525/1 1

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 11/20



Uéetni jednotka PASSERINVEST GROUP, a.s.
Pfiloha k Géetni zavérce k 31.12.2014

Roztyly Garden — Jasmine House. a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
Roztyly Garden — Lily House, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 1
Roztyly Garden — Sunflower House. a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
Roztyly Garden — Rose House, a.s. Praha 4. Zeletavskd 1525/1 1
BBC Investments, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 1
North Star Centre — Birch House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
Passerinvest BBCI, s.r.0. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 100
North Star Centre — Maple House. a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 1
Real Estate OSTRAVA, as. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
PST - Project A, a.s. Praha 4. Zeletavska 1525/1 1
PST — Project C, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
PST - Project D, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 1
PST — Pro_ject E. as. Praha 4. Zeletavska 1525/1 1
BB C - SERVICES, s.1.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
BB C Alpha NewCo. s.r.0. Praha 4. Zeletavska 1525/1 100

Spoleénost vykazuje vy$e uvedené obchodni podily jako podily v ovladanych a fizenych osobach, v souladu
s ustanovenimi Zakona ¢. 90/2012 Sh. o obchodnich korporacich (§75), vzhledem k tomu, Ze spolegnost
jedna vzdy ve shodé s ostatnimi akcionafi a soucasné je ovladana stejnou ovladajici osobou.

Ubytek ve vysi 9.682 tis.K¢ predstavuje prodej akciového podilu ve spoleénostech BB C — Nova Brumlovka,
a.s. (2.460 tis.K¢) a BB Centrum — FILADELFIE, a.s. (7.222 tis.KZ).

Piirastek ve vy3i 98.827 tis.K¢ piedstavuje priplatky do Ostatnich kapitalovych fondd firem BBC-SERVICES,
s.r.o. (740 tis.K¢), BB C — Building OMEGA, a.s.(9.500 tis.K¢&), dale pofizovaci cenu za spole¢nost BB C
Alpha NewCo, s.r.o. (87.422 tis.K& a koupé 99% podilu ve spoletnosti Passerinvest BBC1, s.r.o. (dfive
Passerinvest BBC 1, a.s.) (1.165 tis.KZ).

Ostatni dlouhodobé cenné papiry predstavuji viastni akcie, které spolec¢nost nabyla na zékladeé rozhodnuti
valné hromady a jejich zcizeni se predpoklada v dlouhodobém horizontu. Spole€nost v této souvislosti
vytvofila rezervni fond ve vysi pofizovaci hodnoty vlastnich akcii (viz bod &. 9 Vlastni kapitdl).

Pljcky a uvéry - ovladajici a fidici osoba predstavuji pljcky poskytnuté spoleénostem ve skuping, do
okamzZiku nabyti obchodnich podill byly ptjéky Gro¢ené Urokovou sazbou - ro¢ni PRIBOR platnou v den
poskytnuti pdjcky + marze 0,5%. Od data nabyti obchodnich podild v téchto spole¢nostech se pljcky staly
bezlroéné.

Poskytnuté pujcky

Dluznik 2014 2013
BB C — Building G, a.s. 34.717 34.356
BB C Bulding OMEGA, a.s. 60.350 57.250
BB Centrum - Filadelfie, a.s. 0 7.336
BBC - Nova Brumlovka, as. 22.918 36.654
Karolina Development 1.590 1.460
Rezidenéni park Baarova, a.s. 0 0
BB C - SERVICES, s.r.0. 620 1,440
Office Park Roztyly, a.s. 211.430 209.430
BB C - Building DELTA, as. 117.643 117.643
BBC — Investments, a.s. 3.541 541
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PST — Project A, a.s. 167.000 167.000
PST - Project E, a.s. 2.662 2.704
North Star Centre — Birch House 160 9
Real Estate OSTRAVA. a.s. 32.568 11.800
Paaserinvest BBC 1, s.r.0. 2.050 0
PST — Project C. a.s. 10.500 0
BB C Alpha NewCo. s.r.0. 205.976 0
Celkem 873.726 647.623

Pljcky jsou evidovany na uétech 066,067,378.

5. POHLEDAVKY

K 31.12. 2014 (ani k 31.12.2013) spole¢nost neeviduje pohledavky po Ih(té splatnosti vice nez 90 dnd.
Dlouhodobé pohledavky — ovladajici a fidici osoba a podstatny vliv pfedstavuji Uroky z poskytnutych pijéek
(viz pfedchozi bod. Dlouhodoby finan&ni majetek) a jejich splatnost byla stanovena dohodou smluvnich stran
nejpozdéji do 31.12.2022.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl predstavuji zejména pohledavky z fakturace trzeb z hlavni
¢innosti.

6. OPRAVNE POLOZKY

Zmény na Uctech oprav.polozek (v tis. K&):

Zustatek Tvorba rezerv Zuctovani Zustatek ZUuctovani Zustatek
Rezervy i 31, 12,2012 rezerv k31, 12,2013 | vorbarezery rezerv k31.12. 2014
zakonné 0 0 0 0 766 0 766
ostatni 0 0 0 0 0 0 0

Spoleénost vytvofila k 31. 12. 2014 50 % opravnou polozku k pohledavce za spoleCnosti Metrostav
v celkove vysi 1.532 tis.K&. Spoletnost nabyla v roce 2013 pohledavku postoupenim od spoleénosti BB C -
Nova Brumlovka, a.s. Jednalo se o pohledavku za spole¢nosti Metrostav z titulu vzniku $kody zplsobené
zavaznou vadou dila. Kdatu sestaveni GCetni zavérky probiha arbitrdzni fizeni, jehoz ukonleni je
odhadovano na konec roku 2015/ pocatek roku 2016.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spoleénost eviduje pouze béznou hotovost na bankovnich Gétech
a v pokladné. Hodnota kratkodobého majetku k 31. 12. 2014 Cini 437.882 tis. K& (31. 12. 2013 — 233.921 tis.
KE).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi zahmuji pfedevsim &asové rozlisené dodavky sluZzeb a jsou Gctovany do nakladi
obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.
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9. VLASTNI KAPITAL

Pifehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. KE):

Zustatek Bt egi ZUstatek s g Zustatek

, k31.12.2012  ZWeeni  Snizeni 51745 g3 ZwSeni  Snizenl 3117 2014
Pocet akeii 1.600 0 0 1.600 1.600
Zakladni kapital 800.000 0 0 800.000 800.000
Zakonny rezervni fond 4.309 526 0 4.836 84 4.920
Statutarni a ostatni
fondy 0 8.000 0 8.000 8.000
Vysledek hospodareni
minulych let (zisk) 31.979 9.999 8.000 33.978 1.692 356.570
Vysledek hospodareni
hézného Utetniho
obdobi 10.525 1.675 9.494
Viastni kapital 846.813 848.489 857.984

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 1.600 kmenovych akcii na jméno plné upsanych a splacenych,
s nominalni hodnotou 500.000 K& / kus.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 28. 6. 2013 a 30.6.2014 bylo schvaleno
nize uvedené pouziti hospodarského vysledku za rok 2013 a 2012.

Z hospodéiského vysledku roku 2012 ve vysi 10.525 tis. K& bylo na zakladé rozhodnuti valné hromady
pievedeno 526 tis. K& do zakonného rezervniho fondu a zbytek ve vysi 9.999 tis. K& byl pfeveden na ucet
nerozdéleného zisku minulych let.

Z hospodaiského vysledku roku 2013 ve vysi 1.675 tis. K& bylo na zakladé rozhodnuti valné hromady
pfevedeno 84 tis.K¢ do zakonného rezervniho fondu a zbytek ve vysi 1.592 tis.K¢& byl preveden na ucet
nerozdéleného zisku minulych let.

Dle rozhodnuti mimoiadné valné hromady byl vroce 2013 z dlvodu nabyti viastnich akcii vytvofen
pifevodem z nerozdéleného zisku minulych let rezervni fond ve vysi pofizovaci hodnoty nabytych akcii 8.000
tis. K&.

Dozorti rada doporudi valné hromadé nasledujici rozdéleni vysledku hospodafeni za rok 2014 nasledovné.
Z hospodarského vysledku roku 2014 ve vysi 9.493.775,14 K& bude pievedeno 474.688 K¢ do zakonného
rezervniho fondu a zbytek ve vy$i 9.019.087,14 K& bude pfeveden na ucet nerozdéleného zisku. Tento
navrh je predb&zny a mize byt zménén.

Dividendy nebyly v roce 2012, 2013 ani 2014 vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

RFETy Zustatek Tvorba rezerv Zuctovani Zustatek TUBG TETSHy ~ Zugtovani Zustatek

Y k31.12. 2012 rezerv k31.12. 2013 rezerv k31.12. 2014
zakonné 0 0 0 0 0 0 0
ostatni 0 0 0 0 0 0 0
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Spoleénost neeviduje k 31.12.2014 (ani k 31. 12. 2013) na svych Gétech Zadne rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spoleénost eviduje prijaté dlouhodobé pljcky od akcionari spolecnosti k 31.12.2014 ve vySi 208.108 tis. KE.
(2013 — 207.377 tis. K&). Pdjcky jsou podrobné popsany v bodu 20.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2014 a 31. 12. 2013 neevidovala spolesnost zadné kratkodobé zavazky vice nez 90 dni po Ihité
splatnosti.

K 31. 12. 2014 neméla spoleénost kratkodohé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni prdvo nebo zaruka ve
prospéch véfitele.

Kratkodobé zavazky jsou bézného charakteru, vzhledem k bilanéni sumé spoleénosti nejsou vyznamne a
neni tedy potfeba je detailné charakterizovat.

Spoleénost neeviduje k datu GCetni zavérky podminéné zavazky.

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spoleénost neeviduje k 31.12.2014 (ani k 31.12.2013) Zadné zéavazky ztitulu bankovnich Gvérl nebo
finan¢nich vypomoci.

14. OSTATNI PASIVA
Vydaje pfidtich obdobi jsou uétovany do nakladii obdobi, do kterého vécné a ¢asové piislusi.
Vynosy piistich obdobi jsou G¢tovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Casové pfislusi a zahrnuji

piedevsim ¢asové rozliSené pfijmy z odmeény za ruéeni za Gvér ve vysi 225 tis. K¢ (31. 12. 2013 — 270 tis.
Kg).

15. DERIVATY

Spole¢nost nema k 31. 12. 2014 uzavieny zadné derivatové operace, coz je dolozeno bankovni konfirmaci.

16. DAN Z PRiJMU

Spoleénost trvale vykazuje kladny hospodaisky vysledek, k 31.12.2014 nema Zadnou kumulovanou dafnovou
ztratu.

Spole&nost vycislila odloZzenou dan nasledovné (v tis. K&):
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_ 2013 2014
Rozdil mezi Uéetni a danovou zustatkovou
cenou dlouhodobého majetku 0 61 0 29
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam 0 0 0 0
OP k dlouhodobému majetku 0 0 0 0
Rezervy 0 0 0 0
SWAP 0 0 0 0
Zajisténi nederivatem 0 0 0 0
Dafova ztrata z minulych let 0 0 5 o
Celkem 61 29
Netto 61 29

Meziro¢ni zména odloZzeného dafiového zavazku k 31.12.2014 &ini 32 tis. KE (k 31. 12. 2013 &ini 351 tis. K&)
a byla zauétovana ve prospéch Gétu 592 Daii z pfijm0 z bézné Ginnosti — odloZend a na vrub G¢tu 481
Odlozeny dafiovy zdvazek a pohledavka. Koneény zistatek G&tu 481 k 31.12.2014 predstavuje odloZeny
dafiovy zavazek ve vysi 29 tis. K&.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost neméla k 31. 12. 2014 Zzadny majetek nevykazany v rozvaze. Spole¢nost méla k 31.12.2014
nasledujici zavazky, které by nebyly evidovany v rozvaze. Jedna se o garance poskytnuté financujici bance:

1) Passerinvest Group x New Karolina Office Development

.Project Support Agreement® mezi PST (,sponzor PSG"), PST — Project E, a.s. (,sponzor PST"), New
Karolina Office Development, a.s. (,dluznik”) a Raiffeisenbank, a.s. (,banka") ze dne 24.5.2012 - zajidténi
uvéru ve vysi CZK 715,900,000.00 poskytnutého bankou dluznikovi ve formé zavazku sponzora PSG uhradit
pfipadné vicenaklady s vystavbou budovy Nové Karolina Park

2) Passerinvest Group x BB C — Building DELTA

.Corporate Guarantee“ mezi PST (,rucitel”) a Raiffeisenbank, a.s. (,banka") ze dne 16.10.2013 - korporéatni
zaruka ruditele jako zajisténi avéru poskytnutého bankou BB C - Building DELTA, a.s. (,dluZnik”) ve vysi
CZK 1,433,000,000.00 za nesplnéni povinnosti dluznika, resp. prodleni s jakymkoliv platebnim zévazkem
dluznika deldim neZ 15 pracovnich dni podle dle smlouvy o Gvéru/hedgingové dokumentace do vyse CZK
400,000,000.00;

3) Passerinverst Group x DELTA

.Project Support Agreement‘ mezi PST (,sponzor PSG"), Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing.
Marii Passerovou, Zbyfikem Passerem, Ing. Vladimirem Kloudou (sponzofi), BB C — Building DELTA, a.s.
(,dluznik’) a Raiffeisenbank, a.s. (,banka® ze dne 11.10.2013 - zajisténi davéru ve vydi CZK
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1,433,000,000.00 poskytnutého bankou dluZnikovi ve formé zavazku sponzora PSG uhradit (i) pfipadné

vicenaklady s vystavbou budovy DELTA,

5) Passerinvest Group x BB — Centrum FILADELFIE

.Dohoda o OKF zaruce" mezi PST (,sponzor®), BB Centrum — FILADELFIE, a.s. (,dluznik") a UCB (,véfitel*)
ze dne 24.9.2014 - sponzor se zavazuje, ze kdykoliv kdy dluznik nezaplati jakoukoliv splatnou &astku
(Castka, kterou je dluznik povinnen uhradit na zakladé rozhodnuti dariového Uradu), poskytne sponzor
dluznikovi na Zzadost dluznika penézni prostiedky ve formé vlastnich prostiedk( ve vy$i rovnajici se splatné

Gastce.

Dohoda o uplaté za poskytnuti zajiSténi dle dohody o OKF zaruce — mezi PST (,sponzor) a BB

Centrum - FILADELFIE, a.s. (,dluznik®) ze dne 24.9.2014. Dluznik hradi sponzorovi ¢astku 45.000,- K& bez

DPH/ro¢né (od roku 2014 do roku 2019 véetné)

- Vy3e je stanovena na zakladé znaleckého posudku

6) PST x ALPHA x KB

.Patronatni smlouva“ mezi PST (,investor"), BB C — Building ALPHA, s.r.o. (,dluznik®) a Komeréni bankou
a.s. (,banka"). Investor pfimo neruci bance za dluznika, avSak prohlasuje, ze neproda podil v dluznikovi,
nesnizi podil na zakladnim kapitalu a nevyplati podil na zisku dluZnika ani jakakoliv dal$i pInéni ve prospéch

tfetich osob.

Detailni obsah garanci je k nahlédnuti v sidle spoleénosti.

18. VYNOSY

Rozpis vynosll spoleénosti z béZné Einnosti (v tis. K&):

2013 2014
Doméci Zahrani¢ni Domaci Zahraniéni
Tr2by z prodeje sluzeb 91.726 0 90.841 0
Trzby z prodeje majetku 3.579 0 1.070 0
Ostatni provozni vynosy 82 0 2 0
Trzby z prodeje CP a podill 0 0 14.326 0
Vynosy z kratk.fin.majetku 0 0 380 0
Vynosy z pfecenéni CP a 0
derivatu 0 0 0
Vynosové Uroky 6.200 0 2131 0
Ostat finanénivynesy 8.609 0 3515 0
Vynosy celkem 110.196 0 112.265 0
Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 17/20
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19. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladl (v tis. K&):

2013 2014

Celkovy pocet Clenové Celkovy pocet * g g g

zaméstnancu fidicich organu zaméstnancu et ;e
Pramérny poget zaméstnancu 48 0 43 0
Mzdy 24.926 0 25.345 0
Socialni zahezpeteni a
zdravotni pojisténi 8.358 0 8.588 0
Socialni naklady 542 0 539 0
QOdmény statut.organt 27 15
Osobni naklady celkem 33.854 0 34.487 0

20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2014 a 2013 neobdrZeli lenové statutarnich a dozorcich organl a fidici pracovnici Zadné pljcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v bodé 19.

Pfehled dlouhodobych zavazkd viéi spiiznénym osobam (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhuty splatnosti 31.12. 2013 31.12. 2014
Radim Passer 31.12. 2022 178.051 178.113
Ing. Jan Malik 31.12. 2022 10.474 10.713
Marie Passerova 31.12. 2022 10.473 10.713
Zbynék Passer 31.12. 2022 5.237 5.356
Ing. Vladimir Klouda 31.12. 2022 3.142 3.213
Celkem 207.378 208.108

s vo

Jedna se o dlouhodobé bezlrotné pujcky akcionafl do spoleénosti.

Spoleénost poskytuje pljéky spojenym osobam viz. bod €. 4 — Dlouhodoby finanéni majetek, souvisejici
Groky jsou evidované jako dlouhodobé pohledavky viz. bod €. 5.

Spoleénost realizovala trzby z hlavni innosti pfevazné s propojenymi osobami.

21. SOUDNi SPORY

Spoleénost nabyla v roce 2013 pohledavku postoupenim od spolecnosti BB C — Nova Brumlovka, a.s.
Jednalo se o pohledavku za spolecnosti Metrostav z titulu vzniku $kody zplsobené zavaznou vadou dila,
nabytou za hodnotu dle ocenéni znalce ve vy$i 1.532 tis.K& (vEetné souvisejicich nakladii). Nyni probiha
arbitrazni fizeni, které nebylo k datu sestaveni Gcetni zavérky uzavieno. Kuvedené pohleddvce byla
vytvofena opravna polozka ve vysi 50 % z jeji hodnoty.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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22. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi ¢astkou vynost jsou vynosy z prodeje sluzeb ve vy$i 90.841 tis. K& (2013 — 91.726 tis. K&).
Jednd se o sluzby poskytované v souvislosti s fizenim developerskych projektll, dale vynosy z property

managementu, asset managementu a provize ze zprostredkovani prodeje i pronajmu.

Odmeény statutarnimu auditorovi (v mil. K&):

Sluzby 2013 2014
Povinny audit ucetni zaveérky 0,13 0,13
Jiné ovétovaci sluzby 0 0

Darové poradenstvi 0 0,27
Jiné neauditorskée sluzby 0,16 0,16
Celkem 0,29 0,53

Piehled ostatnich vyznamnych poloZzek nakladd vyse neuvedenych(v tis. K&):

2013 2014
Sluzby spojené s najmem 1.926 1.370
Najemné 8.221 8.588
Pravni sluzby 4733 5.361
Odborné sluzby — inZenyrské sluzby,
pfiprava studii 6.390 1.642
Ugetni a ekonomické poradenstvi 1.962 1.935
Naklady z derivatovych operaci 19.631 0
Kurzové ztraty 7.089 1.330
Celkem vyznamné poloZky 49.951 20.226
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Prehled ostatnich vyznamnych poloZek vynosu (v tis. K&):

2013 2014
Projektové fizeni 63.516 50.371
Property management (spravni sluzby) 13.511 10.346
Zprostfedkovani T ) 23.436
Asset management 6.684 5.904
Kurzové zisky 8.495 3.364
Celkem vyznamné polozky 99.781 47.423

23. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoleénost vykazuje v roce 2014 zisk ve vysi 9.494 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi 857.984 tis. KC.
Lze tedy pfedpokladat, Ze spoleénost bude pokraovat ve své €innosti i v dalich letech. Ucetni zavérka
k 31.12.2014 byla zpracovana za predpokladu, Ze spoletnost bude nadéle plsobit jako podnik

s neomezenou dobou trvani.

24. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Zadné vyznamné udalosti po rozvahovém dni nenastaly.

Sestaveno dne: 256.2015

Jméno a podpis R.Passer, pfedseda

statutarniho organu tcetni jednotky: predstavenstya

Nedilnou souéasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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