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Audit:

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spoleCnosti
Office Park Roztyly, a.s.
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1¢: 274 52 751
k 31. 12. 2014

Tato zpréva nezavislého auditora z auditu Gletni zavérky je urfena akcionafim Gcetni
jednotky Office Park Roztyly, a.s.

Provedli jsme audit (etni zavérky spoletnosti Office Park Roztyly, a.s., kterd se sklada
Z rozvahy k 31. 12. 2014, wykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12 2014 a pfilohy
této Uletni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Uetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spolegnosti Office Park Roztyly, a.s. jsou uvedeny v piiloze
této Ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu dcetnf jednotky za dcetnf zavérku

Statutarni organ spolecnostl Office Park Roztyly, a.s. je odpovédny za sestaveni Gletni
zavérky, kterd podava vrny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy, a za
takovy vnitfni kontrolni system ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Na$i odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit
jsme provedh v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorli Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povmm dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provest audit tak,
abychom ziskali pFiméfenou jistotu, Ze Gletni zévérka neobsahuje vyznamné (materiaini)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni audltorskych postupd k ziskani dfikaznich informaci o ¢astkach a
Udajich zvefejnénych v Uéetni zavérce. Vybér postupdl zavisi na Gsudku auditora, zahrnUqum
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidini) nespravnosti Gdajd uvedenych v (¢etni zavérce
zplisobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vhitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni (¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k
Géinnosti vnitfntho kontrolniho systému Gletni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti poufitych (éetnich metod, pfim&Fenosti cetnich odhadd provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédéeni, Ze dilkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naseho vyroku,
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Wrok auditora

Podle naseho nazoru Ufetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Office Park Roztyly, a.s. k 31. 12, 2014 a nékladd, vynosl a vysledku jejiho hospodareni za

wE

rok konéici 31. 12. 2014 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.
Zdiraznéni skutecnosti

AniZ bychom davali vyrok s vyhradou, upozorfiujeme na skuteCnost, Ze k datu 31. 12. 2014
cizi zdroje spolenosti spolu s Casovym rozliSenim pasiv presahly hodnotu jejich aktiv o
57 950 tis. K& a spoletnost vykazala zdpornou hodnotu viastniho kapitdiu ve vysi 57 950 tis.
K¢ V této souvislosti upozorfiujeme na bod 22 prilohy k Ucetni zévérce, kde je uvedeno
vyhodnoceni tohoto stavu provedené vedenim Gcetni jednotky.

V Praze dne

SP Audit, s.r.o. Ing. Zdenék Simon
Cislo auditorského opravnéni: 340 auditor
Cislo auditorského opravnéni: 2265
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ROZVAHA

- B Cbchodri firma niebo fing nézev tdetn! jednotky
L 31.12.2014 Office Park Roztyly, as.
Sidic nebo bydligté Géetnf jednotky
v tisicich K& a misto podnikan!, gl se od bydiigte
Zeletavské 1525/1
" 217 4l5i2 7|51 Brahad
000
otisk podaciha razitka 5
S AKTIVA &islo Bé&2né doetni obdobi Minuté obdobl
Fadku Brutto Karskoe Netto Natto |

AKTIVA CELKEM oo +188 120 -618 +187 502 +185 456
B. Dlouhodoby majetek 003 +187 173 618 +186 555 +182 824
B.Ik. Diouhodoby hmotng majetek 013 +187 173 -518 +186 555 +182 824
B.IL1.  |Pozemky 014 +114 385 +114 395 +114 385
B.ILZ.  [Stavhy 015 +1 410 -441 +969 +1 022
B.IL3.  [Samostatné hmotné movits véei a soubory hmetnyeh movitych véci 016 +177 -177 +0 +0
B.IL7. |Nedokongeny diouhodoby hmotny mejetek 020 +71 191 +71 191 +67 407
o} %Obééné aktiva 031 +047 +947 +2 618
CliL  iKrétkodohé pohiedaviy 048 +332 +332 +217
C.lIL1. {Pohleddvky z obchodnich vztahl 0dg +78 +78
GIIL6. iStat - dafiove pohledavky 054 +254 +254 +217
C.IV.  !Krétkodoby finanéni majetek 088 +615 +815 +2 401
GV lPenize 059 +40 +40 +40
C.W2.  |Ugty v bankdch 080 +575 +575 +2 361
D.L Casavé rozligeni 063 +14
D41 |Néklady prstich obdobr 064 +14




Eislo Bé&né Ghetnl obdobi Minulg obdebl
Oznad. PASIVA fadku Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 +187 502 +185 456
A Viastn] kapital 002 -57 850 -55 205
Al Zakladni kapital 003 +2 000 +2 000
Al (Zékiadni kapital 004 +2 000 . +2 000
A (Vysledek hospodaren! minulych let o7 57 204 54101
A2, (Neuhrazena ztréta minulych let o3 ]! -57 204 54 101
AV IVysledek hospodafen! bazného Gietniho chdobif (+/-} 021 -2 746 -3 104
B. Cizl zdrole 022 +245 452 +240 661
B.. Rezenvy 023 +2 750
B.l4.  iOstatnirezenvy 027 +2 750
Bl iDiouhodobé zévazky 028 +242 285 +240 285
B.IL2. Zavazky - oviadand nebo oviadajicl osoba 030 +242 090 +240 090
B.AL4.  {Zdvazky ke spolatnikim 032 +195 +195
B |Krétkodobé zavazky 029 +417 +376
B.IL1. |Zdvazky z obchodnich vziaht 40 +417 +376

Sestavenc dne: 1252015

Pravni forma akeciova spole¢nost
tdetnl jednotky:

Predmét podnikant:
realitni éinnost

Pozn.:

Podplsovy zéznam fyzické osoby, kierd je aetni jednotkou nebo statutérniho organu ddetnl jednotky, poznai




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

12.2014

Ohchedni firma nebo jiny nézev Uéatni jednotky

os 1.1.2014

Do 31 .12.2014

v tisicich K&

Sictio nebo bydisté Gietnt jednotky
a misto podnikénl, 8-l se od bydiité

Zeletavska 1525/1
& 2i7i4al85 217151 . Praha 4 ...................................
4000
otisk pedaciho razitka 25 T e R R
i )
Oznat. VYKAZ ZiSKU A ZTRATY gisto | Skutetnost v UEstnim obdobi |
Fadky | sledovaném minulém
1. Vykony 004 +261
. Trhy za prodej viastnich virobid: a siuZeb 008 +261
B Vykonava spotfeba 008 +181
B.1. Spotfeba materidlu a energie ooe
B2 Sluzby 010 +181
+ Pidana hodnota o1 +80
C. Osobni naklady soudet 012 +6
c.2. Cdmény &lendm organl obchodnf korporace 014 +B
C.3. Néklady na sociaini zabezpeteni a zdravotn! pojidtént Q15
o. Dan a peplatky 017 +12
=8 Cdpisy dicuhodobého nehmeotného a hmotného majetku Q18 +52
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provoznt obiasti a komplexnich nakiadd pistich obdobf 025 +2 750
* * Provozni vysledek hospodafeni 030 -2 740 -1 401
N, Néidadové draky 043 +1 698
o. Ostatni finanéni naklady 045 +8 +5
. Finanéni visledek hospodarens 048 -8 -1 703
h Vysledek hospodafeni za béZnou ginnost 052 -2 745 -3 104
- Vysledek hospodafen( za titetnl obdobf (+/-) o8o | -2 TAB -3 104
e Visledek hospodaten! pled zdangnim 061 -2 746 -3104

T

Sestaveno dne;  12.5.2015 Podpisovy zéznam fyzicke osoby,

Ktara je aéetnl jednotkou nebo statutarntho orgénu Géetni jednotky, poznal

Pravni forma
uéetnl jednotky:

akciova spolefnost

Predmét podnikani:
realitni &innost

Pozn.:




Uéetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.

Priloha v GCetni zavérce k 31. prosinci 2014




Ugetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Ptiloha v udetni zavérce k 31. prosinci 2014
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Uéetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Pfiloha v udetni zavérce k 31. prosinci 2014

1. POPIS SPOLECNOSTI

Office Park Roztyly, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spoletnost, ktera vznikla dne 4. 5. 2006 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikadni gislo 27452751, Hiavnim pfedmétem

¢innosti je:

velkoobchod, :

specializovany maloobched a maloobchod se smigenym zboZim,

realitni &innost,

zprostifedkovani obchodu a sluzeb,

ginnost technickych poradcll v oblasti stavebnictvi,

reklamni ¢innost a marketing,

technické &innosti v dopravé

¢innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich a ekonomickych poradch,
sprava a Gdrzba nemovitosti

Prondjem nemovitostl, byth a nebytovych prostor (od 6.3.2014)

V roce 2014 byly provedeny nésledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Dne 4.3.2014 byli z dozorgi rady
odvolani panové Jakub Hlavitka, Petr Dobu$ a Tomas Karé. Na jejich misto byl jmenovan pan Tomas
Zim&ik. Tyto skuteénosti byly do OR zapsany dne 6.3.2014.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona &.90/2012 Sb. o
obchodnich spoleénostech a druZstvech.

Spoleénost neni souéasti konsolidaéniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zédkon o CP)/20 a vice procenty na zakiadnim kapitalu:
- Radim Passer - 85 %

Clenové statutarnich organl k 31. prosinci 2013:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer
Mistopfedsada: -
Clen: ing. Viadimir Kiouda
Clen: ing. Martin Unger
Dozordi rada
Predseda; Tomas Zimdik
Mistopfedseda: -——
Clen: —

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici Ginnosti &lenové piedstavenstva spoletnosti. Spoleénost vyuziva
sluZeb externich spolupracovnikd.

Nediinou soucasti G&etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 313




Ugetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Ptiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2014

Organizaéni strukiura spoletnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spoletnosti. Organy
spoletnosti jsou: pfedstavenstvo, dozordi rada.

Spoletnost nema organizatni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVEN| UCETNI ZAVERKY

Piilozena udetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpis( (déle jen zakona o Ggetnictvi) a provadéci vyhlddkou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisil, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Udetnictvi, ve znénl pozdéjsich predpisi,
ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

3. UGETNi METODY

Zpusoby ocefiovani, odpisovani a icetni metody, které spolecnost pouZivala pfi sestaveni G¢etni zavérky za
rok 2014 a 2013 jsou nasledujici:

a}) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spoleénost v roce 2014 Zadny nehmotny maijetek nepofidila ani Zadny k 31.12.2014 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny maijetek se ocenuje v pofizovacich cenach, ktere zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravy, clo a daldl naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub naklad( po dobu
jeho ekonomické Zivoinosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. KE je Ugtovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spoleénost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplainé ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Gdrzba se uétuji do nakladd.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokiddané doby Zivotnosti pfisiusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé ofekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Potet let (od-do)
Stavhy 16~ 60

Nedilnou scuéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4113



fléetnijednotka Office Park Roztyly, a.s.
Ptiloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2014

Pokud by dosio k poklesu ugetni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvori spolednost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby financni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uftech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkove ucastl.

K 31. 12. se jednotlivé sloZky finantniho majetku piecenuji nize uvedenym zplisobem:

- Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména realné hodnoty se Udtuje do naklad( nebo
vynos.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé diuhopisl s pevné stanovenym Urokem)} a podily pledstavujic
minoritni Ugast realnou hodnotou, zména reéliné hodnoty se Uétuje do viastniho kapitdlu jako ocefiovact
rozdily z pfecenéni majetku a zavazki.

— Majetkové ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivern se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfecenéni se G&tuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki.

— Cenné papiry dréené do splatnosti se pfecenuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliduje dle v&cné a Casové souvislosti do nakladil nebo vynosa.

Ekvivalenci se rozumi pofizovact cena Ugasti upravend na hodnotu odpovidajici mife Géasti spoleénosti na
viastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobéhe finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefiuje, rozdil se povaZuje za docasné snizeni hodnoty a je zadftovany jako opravna polozka.

d} Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizaénl hodnotu a to na zakladé individuaintho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Uty aktivni se oceriuji na zakiadé odbornych odhad(t a propogtl.

V poloZce jiné pohledavky se vykazujl také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatll realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba spiatnosti do 12 mésicl véetnd) a

diouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

Nedilnou soucasti afetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 513



Ucetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
PFiloha v Géetni zavérce k 31, prosinci 2014

e) Viastni kapital

Zakladni kapitél spolegnosti se vykazuje ve vysi zapsane v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné
zvyseni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valiné hromady, které nebylo ke dni Gcetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitélu. Vkiady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobe zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jing zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finantnich derivatl redlnou hodnotou.

Dlouhodobeé i kratkodeobe Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby avér se povazZuje i ¢ast
diouhodobych Gvérd, kiera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvérll a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mesicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Gty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoétd. Rozdé&luji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

g) Pouziti odhadi

Sestaveni U¢etni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole&nosti pouZivalo cdhady a pfedpoklady, jeZ maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Uéetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosid a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pledpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od t&chio odhadil odliSovat.

h) Ué&tovani vynosu a nakladd
Vynosy a naklady se GCtuji Casové rozligeneg, {j. do obdobi, s nimZ vécné | £asoveé souvisejl.

Spoletnost ma v soudasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkd a budov,

i} Dan z pfijmu

Naklad na dan z pfijm0 se pocitd za pomoci platné danové sazby z (Cetniho zisku zvyieného nebo
snizeného o trvale nebo dofasné dafiové neuznateiné naklady a nezdanovane vynosy (napf. tverba a
zuétovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi tcetnimi a danovymi
odpisy aid.). Dale se zohledfuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odCitateiné poloZky (dafiova zirata,
naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdlozZena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilh mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Géetnictvi a stanoveni zakladu dané z piijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.
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Jj} Nasledné udalosti

Dopad udalosti, kieré nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen
v Ugetnich vykazech v pfipadé, Ze iyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutenostech, které

existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U¢etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skutednosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze

ucetni zavérky, ale nejsou zatétovany v Géetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy

chyb minulych obdobi

Spoletnost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4., DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
Pogstedni . . . . Konedény
slistatek Prirlstky Vyfazeni Pievody Zistatek
Celkem 2014 0 o 0 0
Celkern 2013 o 0 0 0
OPRAVKY
Pocatedni . Prodeje, . . Konetny Qpravné Ucetni
zlstatek Odpisy likvidace Vyrazeni  Prevody zistatek polozky hodnota
Celkem 2014 0 0 0 0 ¢ o} 0 0
Cetkem 2013 0 0 0 0 0 0 0 0
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVAC!I CENA
Pocatedni v . . . e s
Ziistatek Prirlstky Vyfazeni Prevody Koneény zlstatek
Pozemky 114.395 114.395
Stavby 1.410 1.410
Inventar 177 177
Jiny dlouhodoby hmotny
majetek
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 67.407 3.784 71.191
Paskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek
Celkem 2014 183.389 3.784 187.173
Celkem 2013 188.147 39.812 44.570 183.389
OPRAVKY

Potéateéni . Prodeje, . , o Koneény Opravné UZetni

zlstatek Odpisy likvidace Vyrazeni Prevody zlstatek polozky hodnota
Pozemky 114.385
Stavby -388 -53 -441 969
Inventar 177 -177 0
Nedokonéeny
dlouh.majetek 71.191
Celkem 2014 -565 -53 -618 186.555
Celkem 2013 -10.545 -444 44 570 -34.096 -3.018 182.824

¢} Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spoletnost k31.12.2014 (k 31.12.2013) Zadny finanéni majelek neviastinila, ani Zadny v pribéhu
sledovaného obdobi nepofidita.

5. POHLEDAVKY

Spolegnost k 31.12.2014 neeviduje Zadné pohledavky po Ihité splatnosti deldi, neZ 120 dnd.
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6. OPRAVNE POLOZKY

Spolednost netvofila k 31.12.2014 Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2014 a 2014 nemeéla spoletnost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béZnych
Gctech.

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou ocbecné uétovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusdi,
Prijmy piistich obdobi jsou obecné Uétovany do vynostl obdobl, do kterého vécné a tasové piislusi.

Spoletnost neméla k 31.12.2014 (31.122013) zadna takovato aktiva ve vyznamné Castice.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach viastnihe kapitalu (v tis. KE&):

Zistatek Zistatek Zustatek
k31.12. 2012 k31.12.2013 k31.12. 2014

Poéet akcii 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Emisni a2io

Qstatni kapitalove
fondy

Zvyseni Snizeni Zvyseni Snizeni

Rozdily z pfecenéni
majetku a zédvazkl

Ocefiovact rozdily

z pfecenéni pii
pfeméndch

Zékonny rezervni fond
Ostatni fondy

Vysledek hospedafeni
minulych let -45.524 -8.577 -54.101 -3.104 -57.204

Vysledek hospodafeni
bézného udetniho
abdaobi -8.577 -3.104 -2.746

Viastni kapital «52.101 -55.205 -57.950
Zakladni kapital spoleénosti se skiada z 200 kusd kmenovybh akeii v listinné podobé na jméno.

Na zakladé rozhodnuti vainych hromad spolecnosti konanych dne 28.6.2013 a 30.6.2014 bylo schvaleno
nize uvedené rozdéleni hospodafského vysledku za rok 2012 a 2013.
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Hospodalsky vysledek roku 2012 ve vyai —8.577 tis. K¢ byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden
na Uéet neuhrazené ztraty z minulych let.

Hospodaisky vysledek roku 2013 ve vysi —3.104 tis . KE byl na z&kladé rozhodnutl valné hromady pfeveden
na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozoréi rada spolenosti doporudl vainé hromadé pfevod hospodafského vysledku (ztraty) roku 2014 ve vysi
-2.746.178,23 K& na (et neuhrazené ztraty z minutych let. Tento navrh je pfedbé&Zny a miiZe byt zménén.

Vietech 2012, 2013 a 2014 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na uétech rezerv (v fis. KE&):

Zistatek Tvorba rezerv Zuctovani Zistatek Zuctovani Zistatek
Rezervy 31122012 rezerv k3112 2013 |vorbarezen rezery k 31. 12. 2014
zakonng 0 0 2.750 2.750

ostatni

Spoletnost v letech 2012,2013 netvofila Zadné rezervy. V roce 2014 byla vytvofena rezerva ve vysi 2.750
tis.K&. Jedna se o rezervu na pfipadnou smiuvni pokutu v pfipadé odstoupeni od smlouvy o smlouvé
budouci na nakup pozemku v katastru Praha — Chodov (lzemni €ast Roztyly). Uzavfeni finalni kupni
smiouvy je zavislé na schvaleni Gzemniho planu Hi.m. Prahy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spotetnost piijala od spfiznéné spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobé pujcky. Podrobnéji
budou popsany v ¢lanku ,Informace o spfiznénych osobach®.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K 31.12. 2014 a 31. 12. 2013 nemé&la spoleénost kratkodobé zavazky po Ih(té splatnosti vice nez 120 dnd.

K 31. 12. 2014 neméla spoletnost kratkodobé zdvazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spolegnost k 31.12.2014 neeviduje Zadné bankowvni Uvéry, pouze pfijaté pljcky od spfiznénych osob
{viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobach".)
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14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevaim fakiury doglé v roce 2015, které jsou Uétovany do nakladi obdobi,
do kterého vécné a Casové piisludi, tedy do roku 2014. V roce 2014 nebylo ¢ téchto pasivech détovano.

O Vynosech p#iétich obdobi nebylo v roce 2014 ani 2013 tétovano.

15. DAN Z PRiJMU

Podie zakona o danich z pfijmi miZe spole€nost pfevést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2010 do pfistich
peti let. VySe dafove ztraty z let 2010 - 2014, kierd nebyla v Ucetni zavérce roku 2014 uplatnéna a bude
pfevedena do dalSich let, &inila 10.864 tis. K& k 31. 12. 2014.

Spoleénost nema k 31, 12, 2014 Zzadné danové nedoplatky po thiité splatnosti.

Spoletnost v roce 2014 nelctovala o odlozené dani z pfijmd z dlvodu neexistence rozdilll mezi Ggetnim a

dafiovym pohledem na urdité polozky v daéetnictvi. Kdanovym ztratdm spoleSnosti nebylo pfi vypodtu
odicZeng danove pohledavky piihlizeno s ohiedem na Uéeini zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoletnost neméla k 31. 12. 2014 a 31. 12. 2013 majetek a zavazky (penéZni a nepenézni povahy napf
soudnf spory, zaméstnanecke benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosh spolenosti z bézné Cinnosti (v tis. KE&):

2013 2014
Damaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Prondjem nernovitosti 258 0 261 0
Vynosy celkem 256 0 261 0

Pfevaina &ast vynosl spolegnosti za rok 2014 je soustfedéna na jednoho hlavniho zakaznika z odvétvi
reklamy.

18. OSOBNi NAKLADY

V roce 2014 a 2013 obdrzeli ¢lenové a byvali Elenové statutdrnich a dozordich organi odmény v celkové
vy8i 6 fis. K a 8 tis. KE.
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19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2014 a 2013 necbdrZeli ¢lenové statutdrnich a dozordich organd a fidicl pracovnici Zadné plijtky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vwhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady".

Piehled diouhodobych zavazk( viigi spfiznénym osobam k 31, 12.2014 (v tis. K&):

Spfiznénd osoba Terminy/Lhity splatnosti 2013 2014
PASSERINVEST GROUP-Gvér 31.12.2022 237.315 239315
Radim Passer 31.12.2022 2.550 2.550
Ing. Jan Malik 31.12.2022 150 150
Marie Passerova 31.12.2022 150 150
Zbynék Passer 31.12.2022 75 75
_Ing. Viadimir Klouda 31.12.2022 45 45
Celkern 240.285 242285

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2014 a 2013 vynaloZeno 0 tis. KC a 0 tis. KE&.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutamimu auditorovi k 31.12.(v tis. KE):

Sluzby 2013 2014
Povinny audit Ucetni zavérky 20 20
Celkemn 20 20

Jedinou vyznamn&j&l poloZkou nakladd (kromé rezervy viz.odst 10} jsou odpisy hmotného majetku ve vysi
52 tis.K& za rok 2013 (444 tis. K& za rok 2013) a dale reZie (péfe o pozemky) — 133 tis. K€ v roce 2014
{110 tis. K& v 2013).

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoleénost vykazuje v roce 2014 ztratu ve vysi 2.746 tis. KE a zaporny vlastni kapital ve vysi 57.950 tis. K¢
{viz bod 9). Cbecné lze Ficl, Ze developerské projekty maji velmi diouhou pfipravnou fazi, ve které se
nakupuji pozemky, fesi se tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se viastni projekt Spoleénosti po
dobu této pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Ziraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po
vystavbé projekiu a jeho pronajmu. Ofekava se, 2e spole€nost zatne s vystavbou projektu kancelafske
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budovy okolo roku 2017 a v nasledujicich letech za&ne realizovat zisk. Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014
byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spolenost bude nadale plsobit jako podnik s neomezenou dobou
trvani. Prilozena Gcetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zzadnym vyznamnym udalostem nedoslo,

Sestaveno dne: 12.5.2015 S

Jméno a podpis R.Passer
statutarniho organu dcetni jednotky:

Y4
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