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Audit;

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spole¢nosti
New Karolina Office Development, a.s.
se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00
IC: 279 59 996
k 31,12, 2014

Tato zprava nezavisiého auditora zauditu Gfetni zavérky je urdena akciondfm G(detni jednotky
New Karolina Office Development, a.s.

Provedli jsme audit (Cetni zavérky spolecnosti New Karolina Office Development, a.s., kterd se skladé
z rozvahy k 31. 12. 2014, vykazu zisku a zirdty za rok Kondici 31. 12. 2014 a piilohy této Udetn/ zaverky,
kterd obsahuje popis poufitych podstatnych Gletnich metod a dalé vysvétlujici informace. Udaje o
spolecnosti New Karolina Office Development, a.s. jsou uvedeny v piloze této Géetni zaverky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Ucetni jednotky za ucetni zavérky

Statutami organ spolefnosti New Karolina Office Development, a.s. je odpovédny za sestaveni Géetni
zavérky, kterd podavé vémy a poctivy obraz v souladu s Ceskymi G&etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyzriamné
(materiaini) nesprévnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovednost auditora

Na$i odpovédnosti je vyjadiit na zékladé nadeho auditu vjrok k této (detni zavérce. Audit jsme provedli
vsouladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrfovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Odetn] zévérka
neobsahuje vyznamné (materialni} nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dkaznich informaci o &astkdch a Udajich
zvefejnénych v Oéetni zavéree. Vybér postupll zévisi na dsudku auditora, zahmuficim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materilni) nespravnosti ddajd uvedenych v Gdetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou.
Pi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gdetni
zdvérky podavafici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému G&etni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych déetnich metod, pfiméFenosti Getnich odhadfi provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Gdetni zavérky.

Jsme pfesvédleni, 7e dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro
vyjadreni nadeho vyroku.

Wrrok auditora

Podle naSeho nazoru Odetni zavérka podéva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv  spoleCnosti
New Karolina Office Development, a.s. k 31. 12. 2014 a naklad®, vynost a vysledku jejiho hospodateni za
rok kondici 31. 12. 2014 v souladu s ¢eskymi (etnimi predpisy.

V Prazedne ........ ZE ....................

T Audil, sy

SP Audit, s.r.o.
Gislo auditorského opravnéni: 340

Ing. Zdenk Simon
auditor
dislo auditorského opravnéni: 2265
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jing ndzev Udetni jednotky
New Karolina Office

Sidio nebo bydlisté adetnl jednotky
a rnisto podnikan, (i$i-li se cd bydiisté

Zeletavska 1525/1

v tisicich K&

7 9|5/ 09/9|9l6

otisk podacihe razitka

et AKTIVA &slo Bezne Goeini obdobi Minuié abdobl
Fadku Brutto Korekce § Netto Netto

AKTIVA CELKEM 001 +971 484 62119 | +909 365 +780 385
B Dlouhodeby majstek 003 +850 370 -62 119 +788 251 +708 668
BL Dlsuhedoby nehmotny majetek i op4 +834 -600 +234 +481
BI3  |Software 807 +652 | -431 +221 +438 |
B.16.  |diny dicuhodeby nehmotny majetek 010 +182 -169 +13 +43 ‘
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek 013 +849 536 61519 +788 017 +708 187 l
BIL1.  |Pozemky 014 +45 346 +45 346 +45 346
5112 [stavby o | +742 711 36133 |  +706578|  +622748
B.IL3. |Samostatné hmotné movité véoi a soubory hmotnych movitjch véci 016 +61 381 -25 386 +35 995 +40 093
BIL7.  |Medokenceny dlouhodoby hmotny majetek 020 +98 +98
c. |cbeznaakiva 03 +111 198 +111 198 +71275
CIL Diouhodobé pohledavicy 039 +20 630 +20 630 ‘
CILG.  Dohadné Gty aktivai 045 +20 630 +20 630 ‘
Cil Krétkodobé potledavky 048 +1 860 +1 860 +3 078
CHE1. |Pehledavky z obchodnich vztahi 048 +347 +347 +1 108
C.IL6. |Stat - dariové pohledavky 054 +363 +363 +496
Cill.8. |Dohadné Géty akiivni 086 +1 150 +1 150 +1 474
CIV.  |Kratkodoby rangnl majstek 058 +88 708 +88 708 +88 197
v |Penize 059 +14 +14 +5
C.iv2. jUéty v bankach 060 +88 694 +88 694 +88 192
DL ICasové rozlizent 083 +9 816 +9 916 +452
ERE JNékIady pHtich obdobi 064 +3 0908 +3 998 +55
D13, |PHjmy pHétich abdobi 066 +5 918 +5 918 +397




[ Zislo Bérné (et chdob Minulé obdabl
Oznag. PASIVA ragku Netto Netto

PASIVA CELKEM ;oo +808 365 +780 395
A Viarstii kapital 002 +239 356 +278 411
Al ZaKiadni kapial 003 +2 000 +2 000
Al |Zakiadnf kapital 004 +2 000 +2 000
Al {Kapitilové fondy 007 +447 813 +447 913
AN2. iOstalni kapitalove fondy oog +447 913 +447 913
AN, Isledek hospodatent minulych ket a17 -171 502 -83127
ANZ  |Neuhrazend zirdta minulych fet 019 -171 502 -83 127
AV |Vysledek hospodafent b&zného atetniho obdobf (+/-) 021 -39 055 -88 375
B izl zdroje ;a2 +662 457 +500 017
Bl [Dlouhodobé zavazky 028 | +9 902 +3 055!
BIL5.  Dlouhcdobé prijate zalohy 033 +9 902 +3 055
Bl [Kratkodobé zévazky 039 +154 549 +118 382
Bill.1. [Z4vazky z obchodnich vztaht 040 +21 004 +4 884
B2 |Zavazky - oviadand nebo oviddajic osoba 041 +30 943 +35 087
Bill.3. |Zavazky - podstainy vilv 042 +22 109 +25 437
B4, |Zavazky ke spoletnikim 043 +1 531 +1 531
Bill8. |Kratkodobé pijaté zalohy 047 +8 881 +566
Bl 1. |Jing zavazky 050 +70 081 +50 777
BIV  |Bankovwni Gvéry a vipomaci 051 +498 006 +378 580
B.IV.1. |Bankovni tvéry dicuhcdobé 082 +480 699 +378 580
BIVZ2. Kratkodobé bankovni Gvéry 053 +17 307
clL Casové rezlisen! 055 +7 552 +1 967
C.h1. Mydaje pristich obdobf 056 +7 552 +1 857
C12  |V§nosy pfistich obdobl 057 +110

Sestaveno dne:  25.6.2015

Podpisovy zaznam fyzicke osoby, kterd je Udetn! jednotkou nebo statutarntho orgdnu adetn! jednotky, poznd:

Pravnl forma

akciova spolenost

udetn! jednotky:

Predmét podnikan:

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

M Qhchodni firma nebo jiny nazey Géstni jednotky
K 31.12.2014 New Karolina Office
Development, a.s.
O 1'1'2014 Do 31.12‘2014 ...............................................
Sidio nebo bydiigts Géetnl jednotky
v tisicich K& a misto podnikéni, K- se od bydiigté
! Zeletavsks 152511
& 2|7 955 919 9;6 ‘Praha 4
' 14000
L otisk podaciho razitka 5 e R
[ | . , )
: S VYKAZ ZISKU A ZTRATY -(‘iisto Skutednost v Iéetnim obdaebi
radku sledovaném minulém
I, Vkony 004 +44 316
. Triby za prodaj viastrich virahkd a siuzeb oS +44 318
B. Vykonova spotieba oo +18 532
B.1. Spotfeba materialy a energie 009 +7 183
B2 Studby 010 +11 369
+ Ptidana hodnata a14 +25 784
c. Osobni néklady sougst 012 +8 |
C.2 Camény Slendim organd ebehodnt korporace 014 +7
C3 Néakiady na socialni zabezpedeni a zdravolnl pojistén( ms +1
D. Dané a poplatky o17 +123 +52
E Odpisy dlouhodobého nehmotnéha a hmotnéhs majetky o18 +26 998 +24 308
Y Ostatnf provoznl vynosy 026 +63 +34
H, Ostatni provoznl ndklady 027 +50 +62
" * Provozni vysledek hospodareni 030 -1 332 -30 504
X Vynosy 7 pfecenéni cennych paplrt a derivéil 039 +184
L Maklady z precenéni cennch papirt a derivatd 040 +19 304 +46 107
X VYnosové Uroky 042 +7 +1
N. Nékladové troky 043 +46 553 +8 750
Xt Ostatnf finanéni vinosy 044 +272 +234
o Ostatni finanéni nakiady 045 +2 145 +3 433
* Finanéni vysledek hospodafen! 048 =37 723 -57 871
w> Vsiedek hospodateni za bénou dinnest 052 -39 055 -88 375
- Vijsledek hospodaten! za déetni obdobl (+1-) 080 -39 055 -88 375
ek Vysledek hospodafen! pied zdanénim 661 -—39 055 -88 375

Sestavene dne;  25.6.2015

Podpisovy zdznam fyzické osoby, kierd je Géetni jednotkou nebo statutamiho organu udetni jednotky, pozné:

Praviii forma

akciova spoletnost

acetni jednotky:

Predmét podnikéni:

Pozn..

~
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Priloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2014
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Uéetni jednotka New Karolina Office Development, a.s.
Ptiloha v Gtetni zavérce k 31. prosinci 2014

1. POPIS SPOLECNOSTI

New Office Karclina Development, a.s. {dale jen ,spoleCnost’) je akciova spoleCnost, ktera vznikla dne
24.9.2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 279 59 996.
Hiavnim pfedmétem jeji cinnosti je:

V roce 2014 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Byl vymazan pfedmét podnikani
Jpronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich
fadny provoz nemovitosti, bytli a nebytovych prostor”. Déle byly zapsany pfedméty ginnosti:

- Pronajem nemovitosti, byth a nebytovych prostor.

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Dne 11.6.2014 byl z dozorét rady odvolan Ing. Kamil Ganzar a na jeho misto byl jmenovan pan Vojtéch
Slepanek. V&echny vyse uvedené zmény byly do OR zapsany dne 27.6.2014.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona £.90/2012 Sh. o
obchodnich spole€nostech a druZstvech.

Spoleénost neni soucasti konsolidaéniho celku.

Osoby podilejic se k 31.12.2014 10 (Zakon o CFP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- spoleénost PST — Project E, a.s. (IC: 28197003) - 51,80 %

- spoleénost GEMO OLOMOUC, spol s r.o. (IC: 136 42 464) - 41,60 %

Clenove statutarnich organi k 31. prosinci 2014:

Predstavenstvo {Jednatelé}

Predseda; Radim Passer
Mistopfedseda: ing. Jaromir Uhyrek
Clen: Ing. Arch. Lubo$ Kogi
Cten:
Dozoréi rada
Predseda: Ondrej Plocek
Mistopfedseda: Vojtéch Skepanek
Clen: Ronald Gerben Edgar Dasbach
Clen: -

Ve spoletnosti vykonavaji rozhodujicl ginnosti dlenove pledstavenstva spoleénosti. Spoledhost vyuZiva sluzeb
externich spolupracovnik(.

Neditnou souéasti (ietni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 415



Uéetni jednotka New Karolina Office Development, a.s.
Priloha v (¢etni zavérce k 31. prosinci 2014

Organizalni struktura spolenosti se vytvaff v navaznosti na prohlubovéani Ginnosti spoleénosti. Organy
spoleénosti jsou: predstavenstvo, dozorél rada.

Spoleénost nema organizadni slozku v zahranidi.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PriloZzena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve zné&ni
pozdéjsich pfedpis( (déle jen zakona o Ugetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Uetnictvi, ve znéni pozdéj§ich pfedpisl, pro uéeini jednotky,
které jsou podnikateli GCtujicimi v soustavé podvojného Oéetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisll, ve znéni
platném pro rok 2014 a 2013.

3. UCETNIi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a Géetni metody, které spoletnost pouZivala pii sestaveni Gdetni zavérky za
rok 2014 a 2013 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, kieré obsahuji cenu pofizeni a néklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodob'y nehmotny majetek nad 60 tis. KE v roce 2014 a 2013 je odpisovan na vrub nakladl na zakladé
pfedpokladané doby Zivotnosti pfisludného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoZ vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a
vykazany v pofizovaci cené.

Cdpisy

Odpisy jsou vypolteny na zdkladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti prisiusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku akiualizovan na zakladé
oCekavane doby Zivotnosti a pfedpokiadané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Podet tet (od-do)
Software 2-8

Jiny dlouhodoby nehmoatny majetek 2.8

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u diouhodobého nehmotného majetku, tvofi spolednost opravnou
poloZku z divodu dodasného nepouZivani, poskozeni atd..

Nedilnou soutasti GEetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5115



l]éetnijednotka New Karolina Office Development, a.s.
Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2014

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a daléi naklady s pofizenim souvisejici, Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Diouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladl po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodeobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je adtovani
na zakladé individualiniho posouzeni spolednosti.

Spoleénost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
ldrzba se G¢tuji do nakladi.

Cdpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ofekavane
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Poéet let {od-do)
Stavby 15 ~860

Pocet iet (od-do)

Stroje, pfistroje a zafizeni 3-10

Inventaf 3-10

Pokud by doslo k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
poloZku z divodu dogasného nepouZivani, posSkozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich détech, eventuding kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spoleénost k 31.12.2014 {ani k 31.12.2013) neeviduje.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladl na jejich
realizatni hodnotu a to na zékiadé individuainiho posouzeni jednotlivych diuznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Gty aktivni se ocefiuji na zakladé odbomych odhadl a propoétd.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou
hodnotou.

Nedilnou souéasti (éetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/15



Ucetni jednotka New Karolina Office Development, a.s.
Pfiloha v (¢etni zavérce k 31. prosinci 2014

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicil), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefiujl jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatl pofizovaci cenou). V
pliloZené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych pohledavek, resp. zavazka.

Derivaty se &leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za
Ucelem zajisténi rediné hodnoty nebo za ucelem zajisténi pené&znich tok{l. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v realné hodnot& nebo zmény penéZnich tok(l vyplyvajici ze zajistovacich
derivath zcela nebo z&asti kompenzaovat zmény v realné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéZnich
tokl plynoucich ze zajisténé polozky a spoleénost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou Gcinnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na redlnou hodnotu. Zmény redlnych hodnot derivath uréenych k
obchodovani se GCtuji do finanénich nakladl, resp. vynosl. Zmény redinych hodnot derivatl, kieré jsou
klasifikovany jako zajidténi rediné hodnoty, se uétuji také do finanénich nakladd, resp. vynos( spolu s
piisludnou zménou realné hodnoty zajisténeho aktiva nebo zavazku, kterd souvisi se zajisfovanym rizikem.
Zmény reélnych hodnot derivatl, které jsou klasifikovany jako zajisténi pen&znich tok(, se Gétuji do vlastniho
kapitdlu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefovacich rozdill z pfecenéni majetku a zavazk(.
Neefektivni ¢ast zajisténi se 0&tuje pfimo do finanénich nakladd, resp. vynosu.

f) Viastni kapital
Zakladni kapital spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstifku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, kieré nebylo ke dni Géetni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuiji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
take hodnoty zjiSt€né v disledku ocenéni finanénich derivatd redlnou hodnotou.

Diouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych Gvér{,, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérl a ostatnich finandnich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésict od
data rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé zévazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadll a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobe
a dlouhodobé,

Nedilnou soucasti aéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 715



ﬂéetnijednotka New Karolina Office Development, a.s.
Priloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2014

h) Pouziti odhadu

Sestaveni UCetni zévérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpokiady, je2 maiji vliiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tylo odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se
mohou od t&chto odhadd odlidovat.

i) Uétovani vynosu a nakladi
Vynosy a naklady se uétuji Casové rozliSeng, tj. do obdohi, s nimz vécné i Casové souviseji.

Spoletnost ma vyznamneé trzby pouze z pronajmu pozemk{ a budovy.

j) Daii z prijmu

Naklad na dan z pfijm{ se potita za pomoci plainé dafové sazby z U¢etniho zisku zvyieného nebo snizeného
otrvale nebo docasn& dafiové neuznateiné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zOétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Uéetnimi a dafovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfuji poloZky sniujici zakiad dané (dary), odéitateiné polozky (danova ztrata, naklady na
realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pifijm(.

OdioZena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdilll mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska tcetnictvl a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U€etni zavérky, je zachycen
v U€etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopifiujici informace o skuteénostech, kieré existovaly
k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaven! Ucetnl zévérky dodlo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovem dni, jsou disledky téchto udélosti popsany v pfiloze
uéetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Géetnich vykazech.

I) Zmény zpusobu ocenovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spolecnost neprovedla 2adne zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni - . . . Koneény
ststatek Prirlstky Vyfazeni Prevody siistatek
Software 652 652
Ostatni dliouhodoby NM 182 182
Celkem 2014 834 0 0 0 834
Celkem 2013 823 11 0 0 834
OPRAVKY
Po&atedni . Prodeje, . . " Koneény Opravné Ugetni
zhstatek Odpisy likvidace Vyrazeni  Prevody zlstatek poloZky hodnota
Software -214 217 -431 221
Ostatni dlouhod. NM -139 -30 -169 13
Celkem 2014 -353 -247 -600 234
Celkem 2013 -109 -244 -353 481
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Pocateéni . . . , e
Zustatek Pirlisiky Vyfazeni Pfevody  Koneény zlstatek
Pozemky 45,348 45.346
Stavby 643.080 99.631 742711
Stroje, pfistrofe a zafizeni 54.529 6.852 61.381
Dopravni prostiedky
Inventar
Jiny diouhodoby hmotny
majetek
Medokonéeny diouhodoby
hmeotny majetek 0 213.132 213.034 98
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek
Celkem 2014 742.955 319.615 0 213.034 849.536
Celkem 2013 731.235 35.208 4] 23.489 742.955
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OPRAVKY
Poéatedni ) Prodeje, e . Konedny  Opravné Ucetni
zistatek Odpisy likvidace Vyiazen Prevody zistatek polozky hodnota
Pozemky 45.346
Stavby -20.332 -15.801 -36.133 706.578
Samost.movité véci -14.436 -10.950 -25.386 35.995
Nedokoneny
dlouh.majetek 98
Poskytnuté zalohy
Celkern 2014 -34.768 -26.751 -61.519 788.017
Celkem 2013 10612 -24.156 -34.768 708.187

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spolecnost neeviduje k 31.12.2014 (ani k 31.12.2013) 2adny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spoletnost neeviduje k 31.12.2014 (ani k 31.12.2013) Zadné pohledavky po thité splatnosti delsi, neZ 120
dnu.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spoleénost netvofila k 31.12.2014 (ani k 31.12.2013) Zadné opravné poloZky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2014 a 2013 neméla spoleénost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na b&Znych
tctech.

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich cbdobi jsou obecn& Uétovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a Casové pfislusi.
Spoleénost eviduje na téchto ugtech k 31.12.2014 predevsim ¢asové rozliSeni provoznich nakiadi a casové
rozli§eni nakladd na zprostiedkovani pronajmu nebytovych prostor v budové.

Piijmy pfistich obdobi jsou obecné (étovany do vynos( obdobi, do kterého vécné a Zasové pfisiusi.
Vyznamnéjsi Gastkou je wvyuctovani sluzeb spojenych s najmem (5.918 tis.K&). Ostatni &astky jsou
nevyznamne.,

Dohadné aéty aktivni rozdéluji vynosy z najemného do dvou a vice po sobé jdoucich ugetnich obdobi.
Nejvyznamnjsi poloZku na tomto Gétu tvofi casova rozliSeni najemneého dle najemnich smiuv. Jedna se o
gasove rozliseni dle doporueni interpretace Narodni G&etni rady | =17 - Pobidky v ndjemnich vztazich. Trzby
z ndjemného jsou rovnomérné rozdéleny na celou dobu najmu dle najemni smiouvy. Stav tohoto Gétu byl
k 31. 12. 2014 - 21.780 tis. K¢ (pro ucely vykazovani rozdéleno na kratkodobou ve vy8i 1.150 tis. K& a
dlouhodobou ¢ast ve vysi 20.630 tis. KE). Stav tohoto G&tu k 31. 12, 2013 byl 1.474 tis. K&
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9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. KE):

Zustatek - o Zistatek T o Zistatek
k3112 2012 Zvyseni  Sniteni | ,0Ty5 ong  ZVySeni  SniZenl 44 o onqg
Foget akai (ks) 2000 000 2000
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000

Emisni aZio
Ostatni kapitalove
fondy 447.913 447,913 447 913*

Rozdily 2 pfecenéni
majetku & zavazk(

Ocefiovaci rozdily

z pfecenéni pfi

premenach

Zakonny rezervni fond 227 227 0 o
Ostatni fondy

Vysledek hospodafeni

minulych let 1.485 84.592 -83.127 88.375 -171.502

Vysledek hospodafeni

bé&Znéhe tcetntho

obdobi -84.819 -88.375 -39.055
Vlastni kapital 366.786 278.411 239.356

*Ostatni kapitalové fondy vznikly kapitalizaci pGjéek jednotlivych akcionafll.

P3T — Project E, a.s. 223,956 tis. K¢S
GEMO OLOMOQUC, sr.o. 186.331 tis K&
Multi Veste 180 B.V. 37.625 tis K&

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 2000 kusd listinnych akcii na jmeno.

Na zéklade rozhodnuti valnych hromad spolednosti konanych dne 28.6.2013 a 30.6.2014 bylo schvaleno niZe
uvedene vypofadani hospodafského vysledku za rok 2012 a 2013.

Hospodaisky vysledek roku 2012 ve vydi —84.819 tis.KE byl cely pfevede na Uéet 429 - Neuhrazene ztraty
minulych let. Nasledné byla tato zirata kompenzovana celym zlstatkem GEtu 428 — Nerozdéleny zisk
z minulych fet a to ve vysi 1.464.939,37 K& Déle byla ztrata kompenzovana celym zistatkem G&tu 421 —
Zakonny rezervni fond a to ve vy5i 227 037,19 K&,

Hospodatsky vysledek roku 2013 ve vysi -88.375 tis.K& byl na zékladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na
ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozoréi rada spole€nosti doporuéi valné hromadé prevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2014 ve vysi -
39.054.571,33 K& na ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbé&Zny a miZe byt zménén.

V letech 2012, 2013 a 2014 nebyly dividendy vyplaceny.
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10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv {v tis. K&

Zlustatek Tvorba rezerv Zi&tovani Zistatek Zastovani Zlstatek
Rezervy | 51 12, 2012 rezerv k3112 2013 |vorbarezer rezerv k 31, 12, 2014
zakonné 4] 0 0

ostatni

Spoleénost v letech 2012,2013 a 2014 netvofila 2adné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spoletnost eviduje v rozvaze kauce slozené najemci jako ruéeni za thradu 3 mésich ndjemného a s nim
spojenych sluZeb.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Kromé béznych obchodnich zavazkd eviduje spoletnost k 31. 12. 2014 (31. 12, 2013} zavazky z titulu pajéek
ke svym akcionailm. Bliz&] informace budou nasledovat niZe v odstavci ,Informace o spfiznénych osobach”.

K 31. 12, 2014 {31. 12. 2013) neméla spoletnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo
nebo zaruka.

13. DERIVATY

Spoletnost ma uzaviené smilouvy o derivatech, které urtila jako derivaty k obchodovani. K 31.12.2014
spole¢nost pfecenila derivaty na reainou hodnotu a kladné, resp. zaporne realné hodnoty derivatd jsou
vykazany v jinych zévazcich.

V nasledujici tabulce je uveden prehled nomindinich &astek a kiadnych a zapornych reainych hodnot
otevienych derivatl k 31.12 pfislusného roku:

2013 2014
Smiluvnif Redina hodnota Smluvnif Realna hodnota
(tis. K&) MNominalné Kladna Zaporna MNominalni Kladna Zaporna
(EUR) (EUR}
Manové kontrakty {FWD) 22.198 -43.454 22.198 -52.415
Urokovy kontrakt (IRS} 22.1¢8 -7.323 22.198 -17.666
Derivaty celkem 50777 -70.081
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14. BANKOVNI UVERY A FINANGNI vYPOMOCI

Spole¢nost k 31.12.2014 (31.12.2013) eviduje nasledujici bankovni Gvéry a dale pfijaté pljcky od spfiznénych
osob (viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobach®)

31.12.2013 2014

Ty st Ul Gy Geo Gy SUET
(tis.EUR}
PRIBOR

Bankovni dvéry +marze 22.198 378.580 22198 498.006
Kontokorentni déty
Finanéni vypomoci
Celkem 22.198 0 378.580 22.188 498.006
Splatka v nasledujicim roce 0 0 0 17.307
Splatky v daldich letech 378.580 480.699

Spoleénost ruéi za pfijaty ovér od Raiffeisen bank bé&Znymi zarukami sepsanymi v Gvérové smiouve, jako je
ru€eni viastnimi akciemi, ruéeni nemovitostmi, vinkulaci najemnich smiuv, pojistného a daldimi instrumenty.

15. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevdim faktury doslé v roce 2015, které jsou Gétovany do nakladl obdobi,
do kterého vécné a Casové pfislusi, tedy do roku 2014. Jedna se jednak o b&zné provozni sluzby a dale o
stavebni prace probihajici na vnitfni vestavbe.

16. DAN Z PRIiJMU

Paodle zédkona ¢ danich z pfijmld mize spoleénost preveést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2010 do pfistich
péti let. VySe daflové ziraty z let 2010 - 2014, ktera nebyla v ugetni zavérce roku 2014 uplainéna a bude
pfevedena do daisich let, Cinila 167.534 tis. K& k 31. 12. 2014.

Spoleénost nema k 31. 12. 2014 Zadné danhové nedoplatky po lhité splatnosti.
Spole¢nost v roce 2014 nelctovala o odlozené dant z pfijm z diivodu neexistence rozdill mezi Ucetnim a

daftovym pohledem na urité polozky v ucetnictvi. Kdafovym ztratdm spoletnosti nebylo pfi vypodtu
odloZzené danové pohledavky pfihlizeno s ohledem na ucetni zasadu opatmosti.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2014 a 31. 12. 2013 majetek a zavazky (penéini a nepené&zni povahy napf
soudnf spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Spole€nost ruéi za pfijaty Gvér od Raiffeisen bank bé&znymi zarukami sepsanymi v Gvérové smiouvé, jake je
rugeni viastnimi akciemi, rudeni nemovitostmi, vinkulaci najemnich smluv, pojisiného a dalsimi instrumenty.

ron
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18. VYNOSY

Rozpis vynosl spoleénosti z b&zné Sinnosti {v tis. K&):

2013 2014

Domagci Zahranitni Demaci Zahraniéni
Prondjem nebyt.prostor 4,319 0 44.316 Q
Ostatni provoz.vynosy 34 0 63 0
Vynosy z pfecenént derivatl 184 0 o 0
Vynosove uroky 1 0 7 0
Ostatni finan&ni vynosy 234 0 272 0
Vynosy celkem 4772 0 44,658 0

Prevazna &ast vynosh spoleénosti za rok 2014 je soustfed&na na vice najemcld podnikajicich v riznych
odvétvich sluZeb i vyroby.

19. OSOBNi NAKLADY

V roce 2014 a 2013 obdrzeli élenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozoréich organl odmény v celkové vysi
7 tis. KEa 7 tis. K&

20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2014 a 2013 neobdrzeli Elenové statutarnich a dozordich organl a fidicl pracovnici Zadné pljcky,
pfiznane zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavei ,Osobnl naklady”.

Kratkodobé zavazky viéi spfiznénym oscbam k 31.12.pfisludného roku (v tis. KE&):

Spfifznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2013 2014
PST - Project E, a.s. die obsazenosti budovy 35.087 30.943
GEMO QLOMOUC, s.ro. die obsazenosti budovy 25.437 22.109
Muiti Veste 180 BV dle obsazenosti budovy 1.531 1.531
Celkem 62.055 54.583

21. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2014 a 2013 vynalozeno 0 tis. K& a 0 tis. K&
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22. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12 (v tis. K&}

Stusby 2013 2014
Povinny audit G&etni zavérky 30 30
Cetkern 30 30
Vybrané vyznamnéjsi poloZky nakladh: 2013 2014
Sprava budovy (rezie) 3.800 tis.KE 4.936 tis. K¢
Marketing 1.219 tis. K& 729 tis.K&
Odborné poradenstvi 1.875 tis K& 1.975 tis. KE
Uroky z Gvéru “ 8.750 tis K& 16.533 tis.K&

23. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje v roce 2014 zirdtu ve vysi 39.055 tis. K&, ale zaroveri kladny viastni kapital ve vysi
239.356 tis. K& (viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve
které nakupuji pozemky, fesi se dzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvarii se viastni projekt. Spoleénosti
po dobu této pfipravné faze vznikaji pouze ziraly. Ziraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po
vystavbé projekiu a jeho pronajmu. Budova byla zkolaudovana v roce 2012 a vyznamna Cast prostor byla jiz
pronajata. O¢ekava se, Zze spoleénost zaéne hospodafit se ziskem poéinaje roky 2015 — 2016. Ugetni zavérka
k 31. prosinci 2014 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spolec¢nost bude nadale plsobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani. PliloZena G¢etni zavérka tudiZz neobsahuje Zadné dpravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.

24. VYZNANMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 25.6.2015

Jméno a podpis R.Passer

statutarniho organu ucetni jednotky:
J Uk fEEV :
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