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Audit

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
BB C — Building G, a.s. .
se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 273 89 189
k 31. 12. 2014

Tato zprava nezévislého auditora z auditu Gletni zavérky je urlena akciondfim Gcetni jednotky
BB C — Building G, a.s.

Provedli jsme audit Ucetni zavérky spoletnosti BB C — Building G, a.s., kterd se skladd zrozvahy
k 31.12. 2014, vykazu zisku a ztraty za rok konCici 31. 12. 2014 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a daldi vysvétlujic/ informace. Udaje o spolenosti
BB C - Building G, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této (cetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu dcetni jednotky za ucetni zavérku

Statutdrni organ spolecnosti BB C — Building G, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, kterd podava
vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Gdetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Uetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaCnimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky, V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické
poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskéni dlkaznich informaci o castkadch a (dajich
zvefejnénych v (cetni zédvérce. Vybér postupl zavisl na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamne (materialni) nespravnosti Udajl uvedenych v Gcetni zavérce zplsobené podvadem nebo chybou.
PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Uéetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych (cetnich metod, pfiméfenosti Gcetnich odhadl provedenych vedenim | posouzeni
celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Wrok auditora
Podle naseho nadzoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti

BB C - Building G, a.s. k 31. 12, 2014 a naklad, vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok kondici
31. 12. 2014 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pFedpisy.
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Zdtraznéni skutecnosti

AniZ bychom davali vyrok s vyhradou, upozorfiujeme na skutenost, Ze k datu 31. 12. 2014 cizi zdroje
spolegnosti spolu s ¢asovym rozlidenim pasiv presahly hodnotu jejich aktiv a spole¢nost vykazala zapornou
hodnotu vlastniho kapitalu ve vysi -76.736 tis. K& V této souvislosti upozorfiujeme na ¢l. 23 pfilohy k Ucetni
zavérce, kde je uvedeno vyhodnoceni tohoto stavu provedené vedenim Ucetni jednotky.

2 6 -06- 2015

VPraze dne ....ocooevvevvecivineeieeeeeean,

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o. \&
Cislo auditorského opravnéni: 340 9 K auditor
wﬁ_ﬁg,_?%slo auditorského opravnéni: 2265

Ing. Zdenék Simon
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ROZVAHA

Obghodni firma nebo jing nézev Géetni jednotky
k..31.12.2014 ‘BB C -Building G, as.
Sidlo nebo bydiigté ugetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydligte
| Zeletavské 1525/1
& 2|73 8;9 1189 ‘Praha 4

4000
L otisk podacihorazitka |
- — sislo Bézné usetni obdobl Minulé obdobi

radiy Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 +342 513 | -9 463 +333 050 +292 692

B |Diouhodoby majetek 003 +282 355 | 9463  +272892|  +250289
B.I. Dlouhedeky nehmotny majetek 004 +544 -157 +387 +346
B.L6.  Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 +544 -157 +387 +346
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek 013 +281 811 -9 306 +272 505 +249 943
BIL1. |Pozemky 014 +8 495 ;8_465 +8 495
Bl sy o5 | +253632  -6191|  +247441| 4223397
BIL3. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 016 +19 684 -3 115 +‘f5 569 ' +16 55 { |
B.IL8. P;skyt;téz;élghyj o dlouhodob_y_r;r;;n_;;;;;ét;l-(- 021 - +1 500
c: Ohé#né aktiva 031 +60 054 +60 054  +42 307
C.ll. |Kratkodobé pohledavky o 048 +9 808 +9 808 +1 353
C.IL1. |Pohledévky z abchodnich vztaht 049 +306 - +306 +114 |
C.ILG. |Stt - dafiové pohledaviy 054 +157 : +157 +1 2{59
CIIL7. |Krétkodobé poskytnute zélony s | +101 +101
C.II1.8. |Dohadné usty aktivni 056 +9 244 +9 244 -
CIV4 gW‘Krétkodobygnanéni_rn;;eték o —0-58 +50 246 +50 246 +40 954
CIV.1. |Penize 059 +10 _ +10 o +21
C.IV.2. |Ugty v bankdch N 050 +50 236 ‘ +50 236 | +40 933
DI |Gasové rozisent 063 +104 | +104 +96
D11 |[Naklady pHstich obdobi 0684 +104 +104 +96




( - sislo Bé2né Udetnl obdobi Minulé obdabi

ouned ok e T
| |Pasiva ceLkem - 001 +333 050 +292 692
A Viastni kapital ~ 002 -76 736 -56 346
Al Zékladn! kapital -7“003” ] - +2 000 +2 000
AL1.  |Zakiadni kapital 004 +2 000 +2 000
AN, |\Vysledek hospodafeni minulych let o -58 346 -25 585
A2, |Neuhrazend ztréta minulych let 019 -58 346 -25 585
AVA  |Vysledek hospodateni béznéhe Ggetniho obdobf (+/-) 021 -20 390 -32 761
B. Cizi zdroje 022 +409 398 +348 351
BIl.  |Dlouhodobé zévazky i 028 | +178 575 +176 343
BIl2 |Zavazky - oviadana nebo ovi4dajicl osoba 030 =_ B R +167 840 +167 481
B4 |Zavazky ke spolegnikim 032 | +8 862 +8 862
B.ILS.  |Jiné zavazky o7 | +1 873

BIIL  |Krétkodobé zévazky ' 039 +30 752 +23 663
BLIIL1. |Zavazky z obchodnich vztaht 040 +4 982 +5 070
B.IIL.8. |Kratkodabé pfijaté zalohy N 047 +2 899 +1
B.II11. [Jing zavazky ) 050 +22 871 +18 592
BNV, |Benkonltvéryavipomosi 051 +200 071 +148 345
B.V1. | Bankovni Gvéry dlouhodobé - 052 +195 530 +148 345
B.IV.2. |Kratkodobé bankovnl tvéry 053 +4 541

Gl Casové rozligent 055 +388 +687
C11.  |Vydaje piétich obdobi 056 +388 +687

Sestaveno dne:  9.6.2015

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je G&etnl jednotkou nebo statutarniho organu Geetnl jednotky, pozné

Prévni forma akciova spoleénost
ucetni jednotky:

Ptedmét podnikani:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oo 1.1.2014 o, 31.12.2014

v tisicich K&

e 2|7|3|8|9|1|8]9

Obchodni firma nebo jiny nazev udetnf jednotky

BB C - Building G, as.

Sidle nebo bydli$té ucetni jednotky
a misto podnikani, lisl-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

Prahad
14000
L ctisk podaciho razitka )
VYKAZ ZISKU A ZTRATY ¢islo Skuteénost v Gcetnim cbdobf
Oznag. fadku ~sledovaném minulém
Il Wikony 004 +16 726 +88
1. Triby za-;r;t_:l;jﬂvlastnlch vyrobka a sluzeb 005 +16 726 +88
B. Vkonové spotfeba 008 +19 933 +8 171
B.1. Spotfeba materilu a energle 009 +2 449 +313
B.2. Sluzby 010 +17 484 +7 858
+ Pfidan hodnota 011 -3 207 8083
5——* Osobnl naklady souget . - - 012 +5 +9
54 Odmény &lentim orgénl obchodni korporace 014 - +5 +8
3 Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 015 ‘:1_
D. Dané a poplatky 017 | +32 +19
E Odpisy diouhadobého nehmotného a hmotného majatku 018 +7 128 +2 335
11, Triby z prodeje diouhodobého majetku a mat;i;l-u ----- 019 +25
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 020 :25
F. Zlstatkova cena prod. dlouhodobého majetku a materidlu 022 +25
B Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 023 T +25
' Ostatni provozni vynosy 026 +390 '
H. Ostatnf provozni naklady CE’ : +2 +3
* * Provozni vysledek hospodateni 030 [ -9 984 -10 449
L. Naklady z pfecenéni cennych papird a derivati 040 +4 280 +18 592
N. Nakladové troky 043 +5 915 +3 074
X1, Ostatni finanéni vynosy 044 +448 +24
o. Ostatni finanén! néklady 045 +659 +670
* Finanéni vysledek hospodarenf 048 10406 | -22 312
el Vy;ié;e?géég-c;éafeni za bé&Znou &innost 052 7 -20 390 -32 761
oy Vysledek hospodatent za Géetni obdobl (+/-) 060 -20 390 -32 76;|
e Vysledek hospodafen! pfed zdanénim 061 B :20 390 -32 761
Sestaveno dne:  9.6.2015 Podpisovy zéznam fyzické osoby, které je Udetnl jednotkou nebo statutérniho orgénu Géetni jednotky, pozné
| Pravni forma akciova spoleénost
‘ uéetni jednotky:
| Pfedmét podnikéni:
i
Pozn.: i
| |




Ugetni jednotka BB C - Building G, a.s.

Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2014



Uéetni jednotka BB C — Building G, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2014
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Uéetni jednotka BB C - Building G, a.s.
Pfiloha v Uu&etni zavérce k 31. prosinci 2014

24. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Uéetni jednotka BB C - Building G, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2014

1. POPIS SPOLECNOSTI

BB C - Building G, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spolecnost, ktera vznikla dne 10.11.2005 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikacni ¢islo 273 89 189. Hlavnim pfedmétem
jeji Cinnosti je:

- velkoobchod,

- specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim,

- realitni ¢innost,

- zprostiedkovani obchodu a sluzeb,

z ¢innost technickych poradcl v oblasti stavebnictvi,

- reklamni ¢innost a marketing,

- technické ¢innosti v dopravé,

- ginnost podnikatelskych, finan&nich, organizagnich a ekonomickych poradcd,
- sprava a udrzba nemovitosti

- Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor (vymazano 7.3.2014)

V roce 2014 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Dne 4.3.2014 byli z dozordi rady
odvolani Ing. Jakub Hlavi¢ka a Ing. Ondiej Plocek. Na jejich misto byl jmenovan Toméa$ Zimcik, kako jediny
¢len dozordi rady. Téhoz dne byl upraven zplsob jednani za spoleénost. Novy zplsob jednani: Za
spolenost jedna a podepisuje predseda predstavenstva samostatné nebo dva Clenoveé predstavenstva
spole¢né. V8echny tyto skutegnosti byly zapsany do OR dne 7.3.2014.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €.90/2012 Sb. o
obchodnich spoleénostech a druzstvech.

Spolecnost neni souéasti konsolidaéniho celku.
Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer - 85 %

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2014:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Mistopfedseda: -

Clen: Ing. Vladimir Klouda
Clen: Ing. Martin Unger

Dozoréi rada
Pfedseda: Tomas Ziméik

Mistopfedseda: -

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/16



Uéetni jednotka BB C - Building G, a.s.
Pfiloha v Gcetni zaverce k 31. prosinci 2014

Ve spoleénosti vykonavaji rozhodujici &innosti Elenové piedstavenstva spolecnosti. Spolecnost vyuziva
sluzeb externich spolupracovnik(.

Organizadni struktura spolenosti se vytvafi v ndvaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Organy
spolecnosti jsou: predstavenstvo, dozoréi rada.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena udetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zékona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaSkou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve znéni pozdé&jSich predpisi,
ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

3. UCETNi METODY

Zpusoby ocefiovani, odpisovani a igetni metody, které spoleénost pouzivala pii sestaveni icetni zavérky za
rok 2014 a 2013 jsou néasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2014 a 2013 je odpisovan na vrub nakladl na zakladé

predpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a
vykazany v pofizovaci cené.

Odpisy

Qdpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti prislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
otekdvané doby Zivotnosti a predpokiddané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zzivotnost je
stanovena takto:

Podet let (od-do)
Software o 2-8

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 5.8

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii spolecnost opravnou
polozku z divodu dodasného nepouZivani, poskozeni atd.

Nedilnou sou&asti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5116



Uéetni jednotka BB C - Building G, a.s.
Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2014

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal3i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z (véru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladl po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je Gétovani
na zakladé individualniho posouzeni spole€nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Gdrzba se Gétuji do nakladd.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o¢ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladan Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby - 15— 60

Samostat. movité véci 2-15

Pokud by dos$lo k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spolecnost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, po$kozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich (étech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spolecnost k 31.12.2014 (ani k 31.12.2013) neeviduje.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohleddvek se sniZzuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Gty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadd a propoétd.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl redinou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné) a

dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/16
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e) Derivaty

Derivaty se prvotné oceriuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatl pofizovaci cenou). V
pfiloZené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp.
zavazk(.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za
Ucelem zajisténi redlné hodnoty nebo za G€elem zajisténi penéznich tokd. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajiStovaci, musi zmény v realné hodnoté nebo zmény penéZnich tokl vyplyvajici ze zajistovacich
derivatl zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v realné hodnoté zajisténé polozky nebo zmé&ny penéznich
tok( plynoucich ze zajisténé polozky a spoleénost musi zdokumentovat a prokézat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou Gginnost zajisténi. \ ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecenuji na realnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivati uréenych k
obchodovani se uétuji do financénich nakladd, resp. vynosl. Zmény redlnych hodnot derivatl, které jsou
klasifikovany jako zajisténi realné hodnoty, se Uétuji také do finanénich nakladd, resp. vynosl spolu s
piisludnou zmeénou realné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmény redlnych hodnot derivati, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tok, se uétuji do vlastniho
kapitadlu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim oceriovacich rozdill z precenéni majetku a zavazkd.
Neefektivni ¢ast zajisténi se (étuje piimo do finanénich nakladl, resp. vynosd.

f) Vlastni kapital
Zakladni kapital spolenosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v ddsledku ocenéni finanénich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér( a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné &ty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoétd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni Gcetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spoleCnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu
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dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadii odliSovat.

i) Uc¢tovani vynost a nakladu
Vynosy a naklady se Gétuji casové rozliené, tj. do obdobi, s nimz v&cné i Easove souviseji.

Spoleénost ma v soutasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkil a budovy.

j) Darn z pFijmu

Naklad na dafn z pfijmi se pocita za pomoci platné dafové sazby z Gcetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo docasné dariové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a
z(étovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ugetnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfiuji poloZky snizujici zéklad dané (dary), odgitatelné polozky (danova zirata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pifjmu.

Odlozena dafiova povinnost odrazi dariovy dopad pfechodnych rozdilt mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasiedné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v Getnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteCnostech, kierée
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipad&, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (getni zavérky doslo k vyznamnym udéalostem

zohlediujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Géetni zavérky, ale nejsou zalc¢tovany v tetnich vykazech.

I) Zmény zpusobti oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spoletnost neprovedla zadné vyznamné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni 5y g P . Koneény
siiakatek Prirustky Vyfazeni Prevody Sictatap
Jiny dlouhodoby nehmotny
majetek 377 167 0 0 544
Celkem 2014 377 167 0 0 544
Celkem 2013 0 377 0 0 377
OPRAVKY
Pogatedni , Prodeje, o Kone&ny Opravné Ugetni
zustatek Qdpisy likvidace Vifaeelll  Efsiady zUstatek polozky hodnota
Jiny diouhodoby
nehmotny majetek -31 -126 0 0 0 -157 0 387
Celkem 2013 -31 -126 0 0 0 -157 0 387
Celkem 2012 0 -31 0 0 0 -31 0 346
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Pocatecni _— " . " —
SUStatER Prirustky Vyfazeni Pfevody  Konecny zustatek
Pozemky 8.495 0 0 0 8.495
Stavby 224932 28,670 0 0 253.632
Samostatné movité véci a
soubory 17.319 2.390 25 0 19.684
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 0 70.468 70.468 0 0
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek 1.500 0 1.500 0
Celkem 2014 252.246 101.528 71.993 0 281.811
Celkem 2013 194.503 553.097 0 495.354 252246

Nejvyznamnéjs§im piirustkem stalych aktiv jsou staveni price probihajici v budové G. Jednd sc piedev$im o vnitini
vestavbu kancelaii a dale dokonceni prostor v okoli budovy dle stavebniho povoleni. Budova byla zkolaudovdna dne
26.9.2013.
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OPRAVKY
Pogateéni ) Prodeje, —— N Konegny Opravné Ugetni
zustatek Qdlpiay likvidace Wylsizant Fisvady zUstatek poloZky hodnota
Pozemky 8.495
Stavby -1.535 -4.656 -6.191 247.441
Samost.movité véci -768 -2.372 25 -3.115 16.569
Nedokonéeny
dlouh.majetek 0 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0 0 0
Celkem 2014 2.303 -7.028 25 -9.306 272505
Celkem 2013 0 -2.303 -2.303 249.943

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spoleénost neeviduje k 31.12.2014 (ani k 31.12.2013) zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spoleénost neeviduje Zzadné pohledavky po Ihité splatnosti delsi, nez 120 dn.
Dohadné ucty aktivni — spoleénost zde eviduje pohledavku za najemci budovy, v ramci odhadu vylétovani
sluzeb za rok 2014, ve vy$i 3.303 tis.K¢ k 31.12.2014 (0 K¢ k 31.12.2013). Dale je zde ¢asové rozlideni

vyfakturovaného najemného dle smérnice Narodni G€etni rady ¢.17, kterou se najemné rozpoditava
rovnomeérné na celou dobu najmu — k 31.12.2014 ve vy3si 5.941 tis. K& ( k 31.12.2013 — 0 tis.KE).

6. OPRAVNE POLOZKY

Spoleénost netvofila k 31.12.2014 (ani k 31.12.2013) Zadne opravné poloZky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K 31.12.2014 a 2013 neméla spolecnost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladn& a na bé&znych
Uctech.

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi jsou obecné ¢tovany do nékladl obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.

Prijmy pfistich obdobi jsou obecné uétovany do vynos( obdobi, do kterého vécné a Sasové piislusi.

Nedilnou soucasti Gicetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10/16



Uéetni jednotka BB C — Building G, a.s.
Priloha v G&etni zavérce k 31. prosinci 2014

Spolegénost neméla k 31.12.2014 (ani k 31.12.2013) Zadn4 takovato aktiva ve vyznamné ¢astce.

9. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek
k31.12.2012

Zvyseni

Zustatek

Snizeni 3115 2013

Zvyseni Snizeni

Zustatek
k31.12. 2014

Pocet akcii 200

Zakladni kapital 2.000

Emisni aZio
Ostatni kapitalové
fondy

Rozdily z pfecenéni
majetku a zévazku 0

Ocefiovaci rozdily

z pfecenéni pfi
pfeménach

Zakonny rezervni fond
Ostatni fondy

Vysledek hospodareni

minulych let -20.496

Vysledek hospodareni
hé&Zného ucetniho

obdobi -5.089

200
2.000

-5.089 -25.585

-32.761

-32.761

200
2.000

-58.346

-20.390

Vlastni kapital celkem -23.585

-56.346

-76.736

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 200 kus( listinnych akcii na jméno.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spoleénosti konanych dne 28.6.2013 a 30.6.2014 bylo schvéleno
nize vyse uvedené vypofadani hospodarského vysledku za rok 2012 a 2013,

Hospodarsky vysledek roku 2012 ve vysi —5.089 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preveden
na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Hospodarsky vysledek roku 2013 ve vysi —32.761 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden
na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozorci rada spolenosti doporudi vainé hromadé pievod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2014 ve vysi
-20.390.175,96 K& na et neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mze byt zménén.

V letech 2012, 2013 a 2014 nebyly dividendy vyplaceny.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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10. REZERVY

Zmeény na Uctech rezerv (v tis. K&):

Zustatek Tvorba rezerv Zuétovani Zustatek Zucétovani Zustatek
Rezervy 3112 2012 rezery k31,12 2013 |vorbarezern rezerv k31.12. 2014
zakonné 0 0 0

ostatni

Spoletnost v letech 2012, 2013 a 2014 netvofila Z&dne rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost pfijala od spiiznéné spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobé plj¢ky. Podrobnéji
budou popsany v &lanku ,Informace o spfiznénych osobach®.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K 31.12. 2014 a 31. 12. 2013 neméla spole&nost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti vice nez 120 dn(.

K 31. 12. 2014 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. DERIVATY

Spole¢nost ma uzaviené smlouvy o derivatech se spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic, a.s. se
splatnosti 7. 5. 2015, které urcila jako derivaty k obchodovani. K 31.12.2014 spolecnost pfecenila derivaty
na realnou hodnotu a kladné, resp. zaporné realné hodnoty derivatd jsou vykazany v jinych pohledavkach,
resp. v jinych zavazcich.

V nasledujici tabulce je uveden piehled nominalnich ¢astek a kladnych a zapornych reéinych hodnot
otevienych derivatil k 31.12.pfislusného roku:

2013 2014
Smluvni/ Redlna hodnota Smiluvni/ Redlna hodnota
(tis. K&) Nominalni Kladna Zaporna Nominalni Kladna Zaporna
(EUR)
Ménové kontrakty - FX FW 9.500 -18.592 9.500 0 -22.871
Derivaty k obchodovani celkem 9.500 -18.592 9.500 0 -22.871
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14. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spolecnost k 31.12.2014 (31.12.2013) eviduje nasledujici bankovni Gvéry a dale piijaté pljéky od
spiiznénych osob (viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobach®.)

31.12.2013 31.12.2014
Terminy ~ Urokova Celkovy  wictkaveizi  Gastka  Castkavoizi  Coowavis.
B Podminky ~ S32°2 el ména viis. K&  méné (EUR) b
(tis.EUR) '

Bankovni Gvéry UniCredit PRIBOR

Bank CR, a.s.. +MARZE 9.500 148.345 0 200.071
Celkem 9.500 0 148.345 0 200.071
Splatka v nasledujicim roce 0 0 0 4541
Splatky v dalSich letech “ 148.345 195530

15. OSTATNI PASIVA

Vydaje pristich obdobi zahrnuji pfedevim faktury do$lé v roce 2015, které jsou G&tovany do naklad( obdobi,
do kterého vécné a Casové prislusi, tedy do roku 2014.

O Vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2014 ani 2013 uétovano.

16. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z piijm{ mlzZe spolecnost pievést daiovou ztratu vzniklou od roku 2010 do piistich
péti let. VySe dariové ztraty z let 2010 - 2014, ktera nebyla v UCetni zavérce roku 2014 uplatnéna a bude
pfevedena do dal3ich let, &inila 61.941 tis. KE k 31. 12. 2014.

Spoleénost nema k 31. 12. 2014 zadné dariové nedoplatky po splatnosti.
V roce 2014 &inil rozdil mezi Géetni a dafiovou zdstatkovou cenou diouhodobého majetku 3.987 tis.KE K& a

soucasné spolecnost eviduje dafiovou ztratu ve vysi 60.186 tis.KE K&. O vzniklé odlozené pohleddvce ve
vysi 10.679 tis.KE spolecnost s ohledem na Gcetni zasadu opatrnosti netctuje.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole&nost neméla k 31. 12. 2014 a 31. 12, 2013 majetek a zavazky (penézni a nepenézini povahy napr.
soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykdzany v rozvaze.

Spoleénost ruci za prijaty uvér od UniCredit Bank Czech Republic, a.s. zajistovacimi instrumenty sepsanymi
v Uvérove smlouve, zejména:

- Zastavni pravo k nemavitostem

- Zastava pohledavek z bankovnich G¢ta spolecnosti
- Zastava akcii spoletnosti

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 13/16



Ugetni jednotka BB C - Building G, a.s.
Priloha v GCetni zavérce k 31. prosinci 2014

- Zastava pohledavek ze Smiouvy o dilo na vystavbu nemovitosti

- Zastava pohledavek z bankovnich zaruk — Performance Bondu + zaruky za zadrzné

- Zastava pohledavek na pojistné plnéni

- Zaruka na pokryti vicenaklad( vystavené spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.
- Dohoda o subordinaci pljéek se spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s.
- Dohoda o subordinaci pij¢ek s akcionafi spole¢nosti
- Korporatni zaruka za pInéni DSC kovenantu vystavend spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

- Korporatni zéruka za pokryti provoznich nakladli s provozem budovy G vystavend spole&nosti

PASSERINVEST GROUP, a.s.

18. VYNOSY

Rozpis vynost spoleénosti z bézné ginnosti (v tis. KE&):

2013 2014
Domaci Zahraniéni Doméci Zahraniéni
Vynosy z pronajmu 88 0 16.726 0
Trzby z prodeje majetku 0 0 25 0
Ostatni provoz.vynosy 0 0 390 0
Ostatni finang.vynosy 24 0 448 0
Vynosy celkem 112 0 17.589 0

Prevazna &ast vynost spolecnosti za rok 2014 je soustfedéna na nékolik klicovych zékaznika pisobicich

v odvétvi potravinarské vyroby a sluzeb.

19. OSOBNi NAKLADY

V roce 2014 a 2013 obdrZeli Slenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozorgich organli odmény v celkové

vy&i 5 tis. K& a 8 tis. K&.

20. INFORMACE O SPRIiZNENYCH

OSOBACH

V roce 2014 a 2013 neobdrzeli Slenové statutarnich a dozoréich organii a fidici pracovnici zadné pijcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady®.

Kratkodobé zavazky viéi spiiznénym osobam k 31.12.2014 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhuty splatnosti 2013 2014
PASSERINVEST GROUP-Urok  Splatny s jistinou nebo zvlast 0 0
Nedilnou soucasti Gicetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 14/16
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Pfehled dlouhodobych zavazkd vaéi spfiznénym osobdm k 31. 12.2014 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhuty splatnosti 2013 2014
PASSERINVEST GROUP-uveér 31.12.2022 34.356 34.715
PASSERINVEST GROUP-Urok 31.12.2022 7.018 7.018
Radim Passer 31.12.2022 115.882 115.882
Ing. Jan Malik 31.12.2022 6.817 6.817
Marie Passerova 31.12.2022 6.817 6.817
Zbynék Passer 31.12.2022 3.408 3.408
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2022 2.045 2.045
Celkem 176.343 176.702

21. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2014 a 2013 vynalozeno 0 tis. K& a 0 tis. KE.

22. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis.KE):
Sluzby 2013 2014
Povinny audit ucetni zavérky 30 40
Celkem 30 40

Vybrané vyznamné polozky nakladd k 31. 12.2014 (v tis. K&):
Naklad 2013 2014
Projektove fizeni 3.000 9.036
Propagace a reklama 638 163
Zprostiedk.pronajmu ploch 526 2628
Spravni sluzby 916 4953
Uroky 3074 5915
Celkem 8.154 22.695

Nedilnou soucasti G¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 15/16



Uéetni jednotka BB C - Building G, a.s.
Priloha v G&etni zaveérce k 31. prosinci 2014

23. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoletnost vykazuje v roce 2014 ztratu ve vysi 20.390 tis. K& a zaporny vlastni kapital ve vysi 76.736 tis. K&
(viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji
pozemky, fesi se tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvari se vlastni projekt. Spolecnosti po dobu teto
pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Rok 2014 je prvnim rokem, kdy spole¢nost inkasovala pfijmy
z prondjmu kancelaiskych prostor. Koncem roku 2014/zacatkem 2015 byly nasmlouvani daldi najemci
nebytovych prostor — trzby z najmu budou postupné rist a ztraty budou klesat. Ztraty budou hrazeny ze
zisku, ktery bude realizovan po vystavhé projektu a jeho pronajmu. Ocekava se, Ze spolecnost zacne
hospodatit se ziskem pod&inaje roky 2015 — 2016. Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014 byla zpracovéna za
predpokladu, Ze spole¢nost bude nadéle plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PriloZzend udetni
zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

24. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 9.6.2015 7

Jmeéno a podpis R.Passer

statutarniho organu uéetni jednotky:

Nedilnou soucasti Gic¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 16/16



