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Audit;

Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spolednosti
Rezidencni park Baarova, a.s.
se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 271 52 766
k31,12, 2013

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Uletni zavérky je urdena akciondfim G&etni jednotky
Rezidenéni park Baarova, a.s.

Provedli jsme audit Ucetni zaverky spolegnosti Rezidencni park Baarova, a.s., kterd se skidda z rozvahy
k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12. 2013 a pniohy této ucCetni zaveérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych Odetnich metod a daldi vysvétiujici informace. Udaje
0 spolecnosti Rezidencni park Baarova, a.s. jsou uvedeny v piiloze této (cetni zavérky.

Odpovédnost statutdrmiho orgénu dcetni jednotky za ucetni zévérku

Statutarni organ spolecnostl Rezidencni park Baarova, a.s. je odpovedny za sestaveni (Cetni zavérky,
ktera podava vérmy a poctwy obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni
kontrolni system, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Getni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

NaSi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této (fetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s t&mito predplsy jsme povmnl
dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, 7e
Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materiaini) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedenl audstorskych postupll k ziskani diikaznich informaci o &astkdch a ddajich
zvere]nenych v Ocetni zavérce. Vybér postupd zdvisi na Usudku aud:tora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (matenainl) nespravnosti Udajd uvedenych v Géetni zavérce zplsobené podvodem
nebo chybou. PFi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitini kontroini systém relevantni pro
sestaveni Ucetni zavérky. podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli- vy]adrat se k Gcinnosti vnitiniho kontrolniho systému déetni
jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Ucetnich metod, pr:merenostl Ucetnich
odhadil provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gcetni zavérky.

Jsme pfesvédleni, Ze détkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zéklad
pro vyjédieni naSeho vyroku.

Wrrok auditora

Podle naseho ndzoru Gdetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv, pasw a finanéni situace
spolecnosti Rezidenéni park Baarova, a.s. k31. 12. 2013 a nakladfi, vynosti a vysledku jejtho

vr -

hospodareni za rok koncici 31. 12, 2013 v souladu s ¢eskymi idetnimi predpisy.
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Zdiraznéni skutecnosti

Dovolujeme si upozornit na skutecnost, Ze v rdmci poloZky aktiv B. II. 1. Pozemky a B. IL. 2. Stavby
vykazuje spole¢nost dokonceny rezidencni projekt, pfifemz pfevaing &ast projektu je predstavovana
bytovymi a nebytovymi jednotkami urenymi k dalSimu prodeji. Prodej jednotek je vykazan v ramci
poloZky Vykazu zisku a ztraty E. III. 1, Triby z prodeje dlouhodobého majetku. Tato skutecnost
nepfedstavuje vyhradu.

V Praze dne

SP Audit, s.v.0.

SP Audit, s.r.0.
Cislo auditorského opravnéni: 340

Cislo auditorského opravnéni: 2269
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Sidlo nebo bydligie Géetni jednotky
a misto podnikani, #i3i-li se od bydligté

Zeletavska 1525/1

nézev iGetni jedno

- Rezidenéni park Baarova, a.s.

&islo B&Zné acetni obdobi Minulé obdobi )
Oznat. AKTIVA -

Fadku Korekce Netto Netio

AKTIVA CELKEM 001 | g '

8. Diouhodoby majetek 003 |1
Bl Diouhadoby neamotay majetek 004 [ | :
B.16. |liny dicuhodoby nehmotny majetek 010 +220 220 +0 +6
Bl |Diouhadoby hmotny majetek 013 i 179 ¢ 171661 738
B.1. |Pozernky 014 +24 001 +24 001 +30 536
B2 (Stavby 015 +154 079 -8 018 +146 061 +280 565
B.H.3. |Samostatné movité véci a soubory mavitych véci 016 +662 173 +489 +43
Bil.7. |Nedokondeny diouhodoby hmotny majetek a20 +1 110 +1 110 +28 594
G |abamna akiiva 031 88 88 |
C.lL.  |Kratkodobé pohledavky 048 :
C.II1. {Pohledavky z obchodnich vztaht 049 +302 +302 +91 024
C.IL6. [Stat - dafiové pohledavky 054 +19 +19 +19
CUILT. |Krétkodobe poskytnuté zalohy 055 +2 534 +2 K34 +827
CHIS. |Jing pohledavky 057 +1 760 +1 760 +0
C.W.  |Kralkodoby finanéni majetek 058
C.IVA. |Penize 059 +128 +128 +118
C.Iv.2. |Udty v bankach 060 +17 745 +17 745 +123 816
D.l. (asové rozliseni _ ¥
.11, |Naklady pistich obdobi 064 +0 +0 +87




Gisio Bézné adetni obdobi Minulé ohdobi
Oznaé. PASIVA L
Fadku Netto Netto

PASIVA CELKEM 001
A lastni kapital 002
Al Zakladni kapital 003
ALl |Zakladni kapital 004 +2 000 +2 000
AL Kapitalové fondy
Alt2. |Ostatni kapitalové fondy
AV Vysledek hospodafeni minulych let
AIV.2, |Neuhrazena ztrata minulych let
AN \ysiedek hospodafent b&Zného Ugetniho obdobi (+4)
B. Cizi zdroje
B.I. Rezervy
B.i4. |Ostatni rezervy
B Dlouhodobé zdvazky 028 33 LA
B.1.2. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 030 +131 325
B.Il.4.  |Zavazky ke spoleSnikim, Elendim druZstva a k iéastaikim sdrueni 032 +8 450
B.IIIL Kratkodobé zavazky 039
B.L.1. |Zavazky z obchoednich vziahl 040 +4 398
B.111.2. |Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba 041 +9 775
B.AIL7. |Sta - dafiové zavazky a dotace 046 +13 939
B.IIL8. |[Kratkodobé piijaté zilohy 047 +37 3268
B.1.10. . Dohadné déty pasivai 049 +2 005
B.V.  |Bankovni Gvéry a vypomoci 051 ; ‘60
B8.V2. |Kratkodobé bankovn (véry +219 000
C.i. Casové rozliseni : -!-32 :
C..1.  |Vydaje pfistich cbdobi 056 +3 733
G.1.2.  |Wynosy pfistich obdobi 057 +28 950

Sestaveno dne  23.6.2014

Podpisovy zaznam fyzické asoby, kiera je (Eetni jednotkou nebo statutarmiho organu detni jednotky,

Pravni forma
ucetni jednotky

:

Predmét podnikani:

! realitni &nnost

Pozn.:




Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

Rezidenéni park Baarova, a.s.

Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky
a misto podrikaad, B5iHi se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

&islo
fFadku

Skutefnost v GEetnim obdobi

sledovanem

Vykony'

minuiém

Triby 24 prode] viasthich vyrobkia Skized;

Friby z prodeje dloﬁhé@:lébéhp_ma}ei@ a r:ﬂafér_lalu_

Pfidana hednota

+191 +1 598

+14 628 +16 180

73

+6

+1

+349

+115

Traby 2 prodele diouhodobehe majeiki: - -

+449 919

+171 576 +452 044

Finangni vysledek hospodateni

G. -1 440 +9 639
W, +300 +548
H. +138

- * Provoznt vysiedek hospodareni Q030 7613

vl 'Vy‘niosy:z ksa'tkod'obéhdﬁnﬁnéﬁihu:mé\jétku. : :

X. iinosovs ticky

N.

Xl Ostatni finanéni-vynosy "

o e

Vysiedek hospodafeni za b&Znou Einnost

052

Vysledek hospodareni za tetni obdobi (+/-}

060

-

Vysledek hospodareni pfed zdang&nim

061




VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skute€nost v ifetnim obdobi

Oznaé. tadk

Fadku sledovaném minuiém
Sestaveno dne 23.8.2014 Podpisovy zdaznam fyzické osoby, kiers je udetni jednotkou nebo statutdmiho organu uéetni jednotky,
Pravni forma
tetni jednotky
Predmét podnikani:

realitni Cinnost

Pozn.:




Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.

Priloha v Giéetni zavérce k 31. prosinci 2013




Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2013
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Ugetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Pfiloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2013

1. POPIS SPOLECNOSTI

Rezidenéni park Baarova, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 16.6.2004 a
sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikadni gislo 271 52 766. Hlavnim
pfedmétem jeji cinnosti je:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 Zivnostenského zakona

Prondjerm nemovitosti, bytl a nebytovych prostor (zapsano 10.3.2014).

Hlavni naplni spolecnosti je vystavba a prodej rezidenéniho bytového projektu v ulici Baarova v Praze 4.

V roce 2013 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Dne 22.4.2013 byl z pfedstavenstva
odvolan ing. Jaroslav Spozdil a na jeho misto byl jmenovén Ing. Martin Unger. Dne 3.7.2013 by z dozorgi
rady odvolan Petr Herman a na jeho misto byl jmenovan Tomas Ziméik.

Spoieénost neni souééasti konsolidaéniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer - 85 %

Clenové statutarnich organ{ k 31. prosinci 2013:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Pledseda: Radim Passer

Mistopfedseda: -

Cler: tng. Vladimir Klouda
Clen: Ing. Martin Unger
Dozoréi rada
Pledseda: Ing. Jakub Hlavitka
Mistopfedseda: -
Clen: Heda Koubova
Clen: Tomas Ziméik

Ve spoleCnosti vykonavaji rozhodujici ginnosti Clenové predstavenstva spoleénosti. Spole&nost vyuZiva
sluZeb externich spolupracovniku.

Organizacni struktura spolecnosti se vytvaii v navaznosti na prohlubovani cinnosti spole€nosti. Organy
spolednosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spoleénost nema organizaéni sioZku v zahraniéi.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3113




Uégetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Ffiloha v Ugetni zavérce K 31. prosinct 2013

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PliloZena Ugetni zaveérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjdich predpisl (dale jen zakona o U(cetnictvi) a provadéci vyhiaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Uetnictvi, ve znéni pozdéjsich pedpisll, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Ggetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(,
ve znéni platném pro rok 2013 a 2012,

3. UCETNi METODY

Zpusoby ocefovani, odpisovani a ucetni metody, kieré spoleénost pouZivala pfi sestaveni G¢etni zavérky za
rok 2013 a 2012 jsou nasledujicl:

a) Diouhodoby nehmotny majetek

Dilouhodeby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které cbsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. KE je odpisovén na vrub nakladl na zakladé pfedpokladané doby
Zivotnosti pfisludného majetku.

Odpisy
Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani dlouhodobehe nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Poget iet (od-do)
Software 3-6

Ocenitelna prava 3-6

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u diouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleCnost opravnou
polozku z divodu.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizavacich cenach, ktere zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladd po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U diouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. KC je Octovani
na zakladé individualniho posouzeni spole€nosti.

Spoletnost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reproduk&ni pofizovaci cenou.

Nedilnou souéasti lifetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 413



Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Piiloha v GCetnt zavérce k 31. prosinci 2013

Naklady na technicke zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho potizovaci cenu. Opravy a
LdrZzba se Gctuji do nakladd.

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisluiného majetku.
Odpisovy plan je v prabéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o¢ekavane
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Potet let (od-do}
Stavby* 15-60

Samostatné movité véci 3.10

*Samotna stavba bytového projektu neni odpisovana (po rozdéleni na jednotky se tyto prodavaiji)

Pokud by doslo k poklesu ti¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoFi spoleénost opravnou
polozku z diivodu doCasného nepouzivani, poskozeni, neoéekavanému sniZeni trzni ceny

¢} Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Ugtech, eventuainé kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spoleénost k 31.12.2013 (ani k 31.12.2012) nema.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Qcenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich
realizacni hodnotu a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznik(l a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propodtd.

V poloZce jiné pohledavky se vykazujf také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni financnich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné udty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba spiatnosti do 12 mésich véetné) a
diouhodobe (splatnost nad 12 mésicil), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne,

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. P padné
zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zékiadé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni U¢etni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

Nedilnou souéasti uCetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5113




Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Priloha v U¢etni zavérce k 31. prosinci 2013

Akciova spolecnost je povinna vytvorit rezervni fond z &istého zisku vykazaného v fadné déetni zavérce za
rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvofi, a to ve vysi nejméné 20 % z Cistého zisku, avSak ne vice nez 10 % z
hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se ro¢né dopliiuje o ¢astku uréenou stanovami, nejméné véak 5 % z
¢isteho zisku, aZ do dosaZeni vySe rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejméné viak do vyse 20 %
zakladniho kapitalu. To neplati, jestlize rezervnl fond iz vytvofila pfiplatky nad emisni kurs akcii. Takto
vytvofeny rezervni fond do vySe 20 % zakladniho kapitalu 1ze pouZit pouze k dhradé ztraty. O pouZiti
rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neuréuji-li stanovy jinak.

f) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch.

Dlouhodeobé i kratkodobe Ovéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i ¢ast
diouhodobych Gvérl, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvérll a ostatnich finanénich vypomaci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Gcty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadl a propoéil. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

g) Pousziti odhadii

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu uéetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spoleCnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé v3ech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadil odliSovat.

h) Uétovani vynosii a nakladd
Vynosy a naklady se uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné | Casové souvisejl.

Spole€nost ma v soucasné dobé pouze trzby z prodeje bytovych jednotek a jejich pFislusenstvi.

i) Dan z pFijma

Naklad na dafn z pfijmi se pocitd za pomoci platné dafiové sazby z Géetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo dogasné dafiové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a
zO¢tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi U¢etnimi a dafovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitateiné poloZky (danova ztrata,
naklady na realizaci projekth vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmé.

Odlozena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdild mezi zastatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Uéetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihiédnutim k obdobi realizace.
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j) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni GZetni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tfetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky t&chto udalosti popsany v piiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Géetnich vykazech.

k) Zmény zpisobu ocerovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spole€nost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatedni - . . " Kone&ny
zistatek Priristky Vyrazeni Pfevody Zlstatek
Celkem 2013 220 0 4] G 220
Celkern 2012 220 0 0 0 220
OPRAVKY
Pokateéni . Prodeje, . R Konetny Opravné Ugetni
zUstatek Odpisy likvidace Vyfazeni  Pfevody Zlstatek poloZky hodnota
Celkem 2013 -214 -5 0 0 0 -220 Q 0
Celkem 2012 ~141 73 0 0 0 -214 G 6
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b} Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)

P;g:::f:; Piirlstky Vyfazeni Pfevody Konecny zistatek
Pozemky 30.536 6.535 24.001
Stavby 289.034 29835 164 791 154.079
Samostatné movité véci 101 561 662
Nedokonceny dlouhodoby
hmotny majetek 28.594 5.052 32.536 1.110
Celkem 2013 348.265 35 448 171 326 32.536 179.852
Celkemn 2012 600.353 943 882 452 282 743,678 348.285
Podateéni . Prodeje, - ] Opravné . Koneény Udetni
zlstatek Odpisy likvidace Vyrazen poloZky Prevody zistatek hodnota
Pozemky 0 24.001
Stavby -8.469 +451 -8 018 146.061
Samostat. mavité véai -58 -115 -173 489
Nedokondeny
diouhodoby hmotny
majetek 0 0 1.110
Celkem 2013 -8 527 -115 451 -8 191 171.661
Celkem 2012 -158 -74 174 -8 469 -8.827 339.738

Spolenost ma vytvoleny opravné poloZky ke gardZovym stanim a sklepim, které nejsou pfifazeny ke
konkrétnim bytovym jednotkam, vzhledem k tomu, Ze Gdetni hodnota pfevysuje pfedpokiddanou prodejni

cenu.

5. POHLEDAVKY

Spoleénost neeviduje 2adné pohledavky po Ihité splatnosti deldi, nez 120 dn(.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole€nost netvofila k 31.12.2013 Zadne opravné polozky.

Nedilnou souéasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K 31.12. 2013 a 2012 neméla spoletnost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béznych
utech.

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady ptidtich obdobi jsou ohecné G&tovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a dasové pfislusi.
PHijmy pFistich obdobi jsou obecné détovany do vynosl obdobi, do kterého vé&cné a dasove piislusi.

Spole¢nost neméla k 31.12.2013 Zadna takovato aktiva.

9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitélu (v tis. KE):

Zistatek o - Zustatek - . Zistatek
k31 12 2011 2vyseni Snizeni 41745 oprp  AviSeni Snizeni | S0
Pocet akaif (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Emisni azio
Ostatni kapitalové
fondy 250.000 250.000 180.000 70.000

Zakonny rezervni fond

Vysledek hospodaient
minulych let -23.230 -4.255 -27.485 -37.166 -64.651

Vysledek hospodareni
bézneho udetniho
obdobi -4.255 -37.166 35412

Viastni kapital celkem 224.515 187.349 42.761

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 kus( listinnych akeii na jméno.

V roce 2013 rozhodla valna hromada o sniZeni ostatnich kapitalovych fondd ve vysi 180.000 tis. K& a jejich
rozdéleni mezi akcionafe spole¢nosti.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spoleénosti konanych dne 28.6.2012 a 28.6.2013 bylo schvaleno
nize vyse uvedené vypofadani hospodafského vysledku za rok 2011 a 2012,

Hospodarsky vysledek roku 2011 ve vy8i —4.255 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preveden
na Ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Hospodafsky vysledek roku 2012 ve vysi —37.166 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady preveden
na Géet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozoréi rada spole¢nosti doporuti vainé hromadé pfevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2013 ve vysi
+35.412.909,15 K& nasledovné.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8/13




Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Pfilloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2013

1) 7.082.382 K& bude pievedeno do zakonného rezervniho fondu. Cely ziistatek rezervniho fondu bude
nasledné vyuzit k pokryti ztrat z minulych let

2) Zbytek ve vysi 28.329.527,15 K¢ bude cely pfeveden na (&et nerozdéleného zisku a nasledné cely
vyuzit k pokryti ztrat z minulych let.

Tento navrh je pfedb&zny a miZe byt zmén&n.

V letech 2011, 2012 a 2013 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na Uctech rezerv (v tis. K&):

Zistatek Tvorba rezerv Zuétovani Zlstatek Zuétovani Zistatek

Rezervy | 54 15 2011 rezery k3112 2012 | vorbarezen rezery k31.12. 2013
zakonne G 0 0
ostatni 4] 1.170 181

Spotetnost v letech 2011,2012 a 2013 tvofila rezervy na zaplaceni dané z pfevodu nemovitych véci,

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost pfijala od dlouhodobé pljcky od akcionafl | od spfiznéné  spolenosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. Podrobnéji budou popsany v ¢lanku Informace o spfiznénych osobach”,

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12. 2013 a 31. 12. 2012 neméla spole¢nost kratkodobe zavazky po ihité splatnosti vice nez 120 dn(l.

K 31. 12. 2013 neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zéstavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost v pribéhu roku 2013 splatila veskeré zavazky vidéi bance a k 31.12.2013 neeviduje Zadny
zlstatek bankovniho Gvéru. Spoletnost eviduje pouze piijaté pajcky od spfiznénych osob (viz.odstavec
Anformace o spfiznénych osobach®.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doslé, kieré jsou Gétovany do nakladi obdobi, do ktereho
vécné a Gasové piisiusi. Pro uCely zpfesnéni vypoétu nakladové ceny bytu byly nékteré vydaje pfesunuty do
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obdobi, které se tohoto vypoétu tyka. Jedna se o faktury vziahujici se k vystavbé a dokonceni bytového
projektu.

O Vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2013 uétovano.

15. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijm{ mlZe spole¢nost prevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2009 do pfistich
péti let. VySe dafové ziraty z let 2009 - 2013, ktera nebyla v Géetni zavérce roku 2013 uplatnéna a bude
pfevedena do dalsich let, ¢inila 5.730 tis. K& k 31. 12. 2013.

Spoletnost nema k 31. 12. 2013 zadneé dafové nedoplatky.

Spoleénost v roce 2013 nelétovala o odlozené dani z pfijm0 z divodu neexistence rozdilll mezi Gdetnim a
danovym pohledem na urcité polozky v Uéetnictvi. K dafovym ziratam spoleénosti a opravnym poloZkéam

k diouhodobému majetku nebylo pfi vypoctu odioZené danové pohledavky pfihlizeno s ohledem na Uéetni
zasadu opatmosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost nemela k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2012 majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf
soudnf spory, zaméstnanecké benefity, bankovnf zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynos( spoleénosti z bézné &innosti (v tis. K&):

2013 2012
Domaci Zahraniéni Dornagi Zahraniéni
Prodej nemovitych véci 224.369 0 449.919 G
Jine vynosy 89 0 612 o
Smiluvni pokuty a Groky 300 0 0
Finanéni vynosy 0 0 1.418
Vynosy celkem 224758 0 451.650 0

Pfevazna ¢ast vynosh spoleénosti za rok 2013 je pochazi z prodeje bytovych jednotek a jejich prislugenstvi
riznym zajemcam.

18. OSOBNi NAKLADY

V roce 2013 a 2012 obdrZeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozorgich organi odmény v celkové
vysi 8 tis. KE a 6 tis. K&
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19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2013 a 2012 neobdr2eli &lenové statutarnich a dozordich organt a fidici pracovnici zadné pljcky,

pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady".

Kratkodobé zgvazky vaci spfiznénym osobam k 31.12.2013 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2013 2012
PASSERINVEST GROUP-urok  Splatny s jistinou nebo zviast 9.775

Piehled dlouhodobych zavazkd vidi spiiznénym osobam k 31. 12.2013 (v tis. K&):
Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2013 2012
PASSERINVEST GROUP-Over 31.12.2022 1.300 ]
PASSERINVEST GROUP-Uroky 31.12.2022 9.775 g
Radim Passer 31.12.2022 110.500 40.800
Ing. Jan Malik 31.12.2022 8.500 2.400
Marie Passerova 31.12.2022 8.500 2.400
Zbhynék Passer 31.12.2022 3.250 1.200
ing. Vladimir Klouda 31.12.2022 1.850 720
Petr Herman 0 480
Celkemn 139.775 48.000

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2013 a 2012 vynalozZeno 0 tis. K& a 0 tis. K&.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeny statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis.K&):
Slusby 2013 2012
Povinny audit Uéetni zavérky 40 4¢
Celkem 40 40

Pfevazna ¢ast nakladd vstupovala aZ do kolaudace do pofizovaci ceny projektu.
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Jiné vybrané vyznamné polozky nakladd:

Sluzby 2013 2012
Propagace a reklama 1.048 2.287
Rizeni projektu (poradenstvi) 4.038 74
Zprostiedkovateiské sluZby 7.381 9.092
Nakiadova cena bytil (a pfislusenstvi} 171.576 452.044
Celkem 184.043 463.497

22. POKRACOVANI SPOLECNOST!I S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolegnost vykazuje v roce 2013 zisk ve vysi 35.412 tis. K¢ a kladny viastni kapital ve vysi 42.761 tis. K& (viz
bod 9). Uetni zavérka k 31. prosinci 2013 byla zpracovana za predpokladu, ze spoletnost bude nadale
plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzend Geetni zavérka tudiz neobsahuje Zadne Upravy,

které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 10.3.2014 byl z dozoréi rady odvolani Heda Koubovéd a Ing. JakubHiavitka. Jedinym clenem
{pfedsedou) dozordi rady zdstava pan Tomas Zimdik.

Sestaveno dne:

Jmeéno a podpis

statutarniho organu ucetni jednotky:

23.6.2014

R.Passer
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