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Audit;

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gletni zavérky spole¢nosti
PST — ProjectE, a.s. y
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 281 97 003
k31.12. 2013

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gcetni zavérky je uréena akcionafim Ucetni
jednotky PST — Project E, a.s.

Provedli jsme audit (Cetni zavérky spoleCnosti PST — Project E, a.s., kterd se sklada
z rozvahy k 31. 12, 2013, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2013 a pfilohy této
Ufetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi
vysvétiujicf informace. Udaje o spolecnosti PST — Project E, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této
Ocetni zaveérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zévérku

Statutarni organ spoleCnosti PST — Project E, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky,
ktera podéva vémy a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Uletnimi pFedpisy, a za takovy
vnitFni kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zékladé naseho auditu vyrok k této (cetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidlni)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani diikaznich informaci o &astkach a
tdajich zverejnénych v Uletni zaveérce. Vybér postupll zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti Udajd uvedenych v Ucetni zévérce
zplisobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni
kontrolni systém relevantni pro sestaveni (¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se
k acinnosti vnitmiho kontroiniho systému ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych Ufetnich metod, pfiméfenosti (etnich odhad@ provedenych vedenim
i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.
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Wirrok auditora

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni
situace spolecnosti PST — Project E, a.s. k 31. 12. 2013 a nakladl, vynost a vysledku jejiho

W

hospodareni za rok kond€ici 31. 12. 2013 v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy.

Zdiiraznéni skutecnosti

Aniz bychom davali vyrok s vyhradou, upozomujeme na skuteCnost, Ze k datu 31. 12. 2013
cizi zdroje spolecnosti spolu s Casovym rozliSenim pasiv presahly hodnotu jejich aktiv
0 86 691 tis. K a spoleCnost vykdzala zapornou hodnotu vlastniho kapitdiu ve wvysi

86 691 tis. K&. V této souvislosti upozorfiujeme na bod 22 pfilohy k Ucetni zavérce, kde je
uvedeno vyhodnoceni tohoto stavu provedené vedenim Ocetni jednotky

V Praze dne 30. 6, 2014

SP Audit, s.v.0.

SP Audit, s.r.0. S, © v/ Ing. Zden&k Simon
Cislo auditorského opravnéni: 340 \ﬁaﬂiM auditor
T=—"¢islo auditorského opravnéni: 2265
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Idio nebo bydiigté Ofetni jednotky
:- @ misto podnikani, i&i-ii se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

ix':!.md.ni firma nebo jiny nazev &etni iédnnt.ky

-
Osnat AKTIVA Eislo Béiné Gtetni obdohi
Fadicu Korekce
AKT VA CELKEM 001 41 :
B. Dicuhodoby majetek o3 R
B [Dlounodoby finangai majetek 023 | +183 504 +214 584
B.IL1. | Podily - oviddand osoba 024 +148 417 +148 417 +148 417
B.AIL4.  |Pijdky a Gvéry - oviddana nebe oviadajicl osaba, podstatny viiv 027 +35 087 +35 087 +66 167
C. CbéZna aktiva 031 Lliyoen i
Cv Kratkodoby finanZni majetek 058
C.IV.1. [Penize 058 +1 +1 +1
c.v.2. [UEty v bankéch 06G +219 +219 +200
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Eisio #azne ofetni obdobi Minule obdobi

fadku

Oznat. PASIVA

Netto

PASIVA CELKEM

A Viastni kapitél

Al Zaktadni kapital

Al Zakladni kapital

AV, Vysledek hospodaFeni minulych let

A2 Neuhrazena ztrata minulych let

AN, Vysledek hespodaleni b&Zného Ggetniho obdobi (+/-)
B. Cizi zdroje
Bk Dlouhodobé zdvazky

8.01.2. Zavazky - oviddana hebo ovladajici osoba

5.4, Zévazky ke spolenikim, Elenim drufstva a k G3astnikim sdruZeni . +17 576

8.0, Kratkodobé zavazky

B.1. Zavazky z obchodnich vitahi

c.l. Casové rozlient

C.L1. Vydaje pfistich ohdobi

Sestaveno dne:  25.6.2014 Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je uSetni jednotkou nebo statutdrnihs organu GEetni jednotky, peznamke

Pravni forma akciova spoleénost-
GEetni jednotky:

Predmét podnikani:
€innost v obilasti nemovitosti

Pozn.:
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Ohchbdm firma nebo jiny nazev aéetni jedneotky

PST - Project E, a.s.

Zidle nebe bydlidté GCetnl jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydlista

Zeletavska 1525/1

Praha 4

VYKAZ ZISKU A ZTRATY . Sislo Skute&nost v géetnim cbdobi
Fadku

sledovaném minulém

Pridana hodnota

. * Provozai vysleda; l.mspoda?sni

Q.

- Finanéni vysledek hospodateni

h Vysledek hospodafeni za bé#nou &innost

bk Vysledek hospodaleni za Géetn] sbdobi (+/-)

Hhow Vysiedek hospodateni pfed zdanénim

Sestaveno dne: 25.6.2014 ) Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je uGetnf jednotkou nebo statutarniho organu GGetni jednotky, poznamke
Fravni forma akciova spoleénost

aéetn! jednatky:

Predmét podnikani:
éinnest v oblasti nemovitosti

Fozn.:
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Ugetni jednotka PST — Project E, a.s.
Priloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2013

1. POPIS SPOLECNOSTI

PST - Project E, a.s. (dale jen ,spoleCnost’) je akciova spolecnost, kterd byla zapséna do OR dne
512.2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 281 97 003.
Hlavnim predmétem jeji &innosti je:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 - 3 Zivnostenského zakona

Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor (zapsano 18.4.2014)

V roce 2013 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstfiku. Dne 29.3.2013 byl z dozordi rady
odvolan Ing. Jaroslav Spozdil a na jeho misto byl jmenovan Ondfej Plocek. Tato skutecnost byla zapsana do
OR dne 22.4.2013. Dne 21.6.2013 byl z dozorgi rady odvolan Petr Herman a na jeho misto byl jmenovan
Tomas Ziméik. Tato skutedénost byla zapséna do OR dne 22.7.2013.

Spole¢nost nenl scuéasti konsolidagniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer - 85 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2013:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Pfedseda: Radim Passer
Mistopfedseda: -
Clen: Ing. Vladimir Klouda
Clen: Ing. Martin Unger
Dozorti rada
Predseda: Ondfej Plocek
Mistopfedseda:
Clen: Tomas Ziméik
Clen: Jakub Hiavitka

Ve spoletnosti vykonavaji rozhodujici &innosti &lenové prfedstavenstva spole¢nosti. Spole€nost vyuZiva
sluZzeb externich spolupracovnik{.

Organiza&ni struktura spoleénosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani €innosti spole¢nosti. Organy
spoleénosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spoletnost nema organizacni slozku v zahranidi.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/13




Ucetni jednotka PST — Project E, a.s.
Priloha v aéetni zavérce k 31. prosinci 2013

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNi ZAVERKY

Prilozena utetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1891 Sb., o uéetnictvi, ve znéni
pozdejsich pfedpist (dale jen zakona o UCetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ugetni
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Udetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi,
ve znéni platnem pro rok 2013 a 2012.

3. UCETNIi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a Ucetni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za
rok 2013 a 2012 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolegnost v roce 2013 Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31.12.2013 nevlastni.

b) Diouhodoby hmoiny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahmuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s potizenim souvisejici. Uroky z uvéru nejsou soudasti potizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, neZ 40 tis. K& se odepisuje na vrub nékladd po dobu
jeho ekonomicke Zivotnosti. U dlouhodobého hmotnéhe majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je G&tovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleénosti,

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatngé ani 2adny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
(drZba se uctuji do nakladl.

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislugného majetku.
Odpisovy plan je v priibéhu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé odekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 15-60

Samostatné movite véci 3-15

Pokud by doslo k poklesu tcetni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvori spoiednost opravnou
poloZku z dilvodu docasného nepouZivani, poskozeni atd.

Nedilnou souéasti uetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/13



U&etni jednotka PST — Project E, a.s.
PHloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2013

¢) Financni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvoff penize v hotovosti a na bankovnich attech, eventuainé kratkodobe
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkove UCasti.
K 31. 12. se jednotlivé slozky financniho majetku precefiujl niZze uvedenym zpisobem:

—  Cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou, zména reainé hodnoty se U¢tuje do nakiadl nebo
vynosu.

—  Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisli s pevné stanovenym urokem) a podily pfedstavujici
minoritni Gcast redlnou hodnotou, zmé&na rediné hodnoty se Gétuje do viastniho kapitalu jako ocenovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zéavazkd.

- Majetkové udasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfipadné pfecen&ni se Udtuje do vlastniho kapitélu jako ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku
a zavazkd.

— Cenné papiry drZené do splatnosti se pfecefiujl o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozlisuje dle vécné a Sasové souvislosti do nakladd nebo vynosl.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena u¢asti upravena na hodnotu odpovidajici mire ucasti spoteénosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu udetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecenuje, rozdil se povaZuje za dogasné sniZeni hodnoty a je zauctovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocené&ni pochybnych pohledévek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladl na jejich
realizaéni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych diuZznikd a vékove struktury
pohledavek.

Dohadné Gty aktivni se oceniuji na zékladé odbornych odhadl a propocta.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuiji také hodnoty zjidténé v dusledku ocenéni finanénich derivatd reéinou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich vietné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahoveho
dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vyéi zapsané v obchodnim rejstfiku mé&stského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni GCetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitélu. Vkiady pfesahujici zakladni kapité! se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 513




U&etni jednotka PST ~ Project E, a.s.
Priloha v Udetni zavérce k 31. prosinci 2013

Akciova spolegnost je povinna vytvofit rezervni fond z distého zisku vykazaného v fadné Géetni zavérce za
rok, v némzZ poprvé cisty zisk vytvoli, a to ve vy3i nejméné 20 % z distého Zisku, avsak ne vice nez 10 % z
hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se roéné dopliiuje o Eastku uréenou stanovami, nejméné véak 5 % z
Cistého zisku, az do dosaZeni vySe rezervniho fondu uréené ve stanovéch, nejméné viak do vySe 20 %
zakladniho kapitalu. To neplati, jestlize rezervni fond jiz vytvofila priplatky nad emisni kurs akcii. Takto
vytvofeny rezervni fond do vySe 20 % zakladniho kapitalu Ize pouzit pouze k Uhradé ziraty. O pougiti
rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neuréuji-ii stanovy jinak.

f) Cizi zdroje

Diouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivat reainou hodnotou.

Dlouhodobe i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazZuje i &ast
dlouhodobych uvérl, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérl a ostatnich financnich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésict od
data rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé z&vazky.

Dohadné ucty pasivni jsou oceflovany na zakladé odbornych odhadi a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobe,

g) Pouiiti odhadt

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazovane hodnoty majetku a zavazkl k datu Udetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosd a nakladi za
sledovane obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakiadé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhad(i odliSovat.

h) Uétovani vynosii a nakladu

Vynosy a naklady se uctuji ¢asové rozlieng, tj. do obdobi, s nim2 vécné i Easové souviseji.

i) Dan z prijma

Naklad na dan z pfijmd se politd za pomoci platné dafové sazby z (iéetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného otrvale nebo docasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a
zugtovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a danovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky sniZujicl z&klad dané (dary), odditatelné polozky (danova zirata,
naklady na realizaci projektdi vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmi.

OdloZena dafiova povinnost odraZi dafovy dopad pfechodnych rozdill mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska GCetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.,

Nedilnou souééasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/13
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Jj) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uCetni zavérky, je zachycen
v Udetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, ktere
existovaly k rozvahovému dni.

V piipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U¢etni zavérky dosio k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skutegnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zaverky, ale nejsou zauttovany v Ucetnich vykazech.

k) Zmény zpasobd oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spoletnost neprovedla Zadné zmé&ny ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVAC! CENA
Pocatedni S . . o Koneény
sustatek Priristky Vyfazeni Prevody sustatek
Celkemn 2013 0 0 0 0 0
Celkem 2012 o 0 0 0 0
OPRAVKY
Pogateéni . Prodeje, . . Konetny Opravné Utetni
zlistatek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevody z(statek poloZky hodnota
Celkem 2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2012 0 0 0 0 0 0 0 4]

Nedilnou soucasti aéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7/13
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. Ké)

PORIZOVACT

CENA

Po&atecni
z{statek

Prirlstky

Vyfazeni

Prevody

Konegny zistatek

Pozemky
Stavby

Samostat.movité véci

0
0
o

Celkem 2013

Cetkem 2012

OPRAVKY

Pocatetni

zUstatek Odpisy

FProdeje,
likvidace

VyFazeni

Prevody

Opravneé
poloZky

Konedny
zlstatek

Ucetni

hodnota

Pozemky
Staviyy

Samostat. movité véci

0
o
0

0
0
¢

Celkem 2013

Celkem 2012

¢} Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

K 31.

Zistatek

12. 2011 Prirhstky

Ubytky

Pfecenéni

Zistatek
k31,12 2012

Piiristky  Ubytky Pfecenéni

Zlstatek
k 31. 12,2013

Podily

v ovladanych nebo
ovladajicich
spoleénostech
Podily

ve spoleénostech
pod podstatnym
viivem

Pdjcky a Ovéry
ovladanym nebo
oviadajicim
spoleénostem a
spoleénostem pod
podstatnym vlivem

148.385 32

0 £66.167

148.417

66.167

31.080

148,417

35.087

Celkem

148.385 66.199

214.584

31.080

183.504

Finan¢nl investice je v uCetni zavérce k 31.12.2013 ocenéna v pofizovaci cené. Vedeni spolednosti odekava
budouci zhodnoceni finanéni investice.

Nedilnou soucasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Oviadané a ovladajici spole&nosti a spoleénosti pod podstatnym viivem k 31. 12. 2013 (v tis. KC):

New Karolina Office

Nazev spole¢nosti Development, a.5.

Praha 4, zeletavska
Sidlo spoleénosti 1525/1, 140 GO
Podil v % 51,6
Vlastni kapital 278.411
Zisk/ztrata bézneho roku -8§8.375
Cena pofizeni akeii/podilu 12.099
Jmenovitd hodnota akcie/podilu 1/14.032
Vnitini hednota akcii/podilu™ 395/ 402.684
Bividendy 0

*Celkova aktiva / pocdet akcii

Pljcky a Uvéry oviadanym nebo ovladajicim spolenostem a spolenostem pod podstatnym viivem k
31. 12, (v tis. K&}

Spolecnost Terminy/Podminky 2013 2012

New Karolina Office splatnost do 31.12.2022 35.087 66.167
Developrment, a.s.

5. POHLEDAVKY

Spoleénost neeviduje Zadné pohledavky po Ihité splatnosti delsi, nez 120 dnd.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spoleénost netvofila k 31.12.2013 Zadné opravné poloZky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31. 12. 2013 a 2012 neméla spole@nost jiny kratkodoby majetek, neZ hotovost v pokladné a na béznych
uctech.

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pristich obdobi jsou obecné udtovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a casove pfisiusi.
Ptijmy pfistich obdobi jsou obecné uttovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a Casové pfisiusi.

Spoleénost neméla k 31.12.2013 Zadna takovato aktiva.

Nedilnou soucasti i&etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 013
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9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o0 zmé&néch viastniho kapitalu (v tis. K&);

Zistatek " . Zlstatek e - o Zistatek
k31 12 2011 4vysenl  Snizeni -\ o T0 og1p  ZviSenl  Snizeni | ST .
Potet akoil (ks) 200 300 500
Zakladni kapital 2,000 2.000 2.000

Rozdily z pfecenéni
majetku a zavazkl

Zakonny rezervni fond

Vysledek hospodareni
minulych let -542 -87.769 -88.310 -257 -88.568

Vysledek hospodareni
béZného uletniho
obdabi -87.769 -257 -123

Viastni kapital -86.311 -86.567 -86.691

Zakladni kapital spoleCnosti se skl&dda z 200 kust listinnych akcii na jméno.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spolednosti konanych dne 28.6.2012 a 28.6.2013 bylo schvaleno
niZe vyse uvedené vyporadani hospodarského vysiedku za rok 2011 a 2012.

Hospodarsky vysledek roku 2011 ve vy8i —87.769 tis.KE byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady preveden
na ucet neuhrazeneé ztraty z minulych let.

Hospodarsky vysledek roku 2012 ve vy8i —257 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady pfeveden na
uget neuhrazené ziraty z minulych let.

Dozor¢i rada spolecnosti doporuti vainé hromadé prevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2013 ve vysi
~123.189,- K& na ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento néavrh je predbézny a mlize byt zménén.

V letech 2011, 2012 a 2013 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

Zlstatek Tvorba rezerv Zictovani Zistatek Zidtovani Zistatek
Rezervy | a1 12 2010 rezerv k31 12,2011 | vorbarezerv rezery K 31,12, 2012
zakonné 0 0 0
ostatni

Spole¢nost v letech 2011,2012 a 2013 netvofila Zadné rezervy.

Nedilnou soucésti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 1013
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11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spoleénost eviduje pfijaté dlouhodobé pujeky od spfiznéné spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s. a od
akcionafil. Podrobnéji budou popsany v &lanku informace o spfiznénych osobach®.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K 31. 12. 2013 a 31. 12. 2012 neméla spolednost kratkodobé zavazky po |hité splatnosti vice nez 120 dnil.

K 31. 12. 2013 neméla spoleénost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spolenost k 31.12.2013 neeviduje Zadné bankovni Gvéry, pouze pfijaté pljcky od spfiznénych osob
{viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobach®.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaije pfistich obdobi zahrnuji pfedevaim faktury doslé v roce 2014, které jsou Uétovany do nakladd obdob,
do kterého vécné a Easové pfisiugi, tedy do roku 2013.

O Vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2013 ani 2012 udtovano.

15. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijml mdZe spolecnost pfevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2009 do piistich
péti let. Vyse darnové ztraty z let 2009 - 2013, kiera nebyla v G€etni zavérce roku 2013 uplatnéna a bude
pfevedena do dalsich let, &inila 595 tis. K& k 31. 12. 2013.

Spolecnost nema k 31. 12. 2013 zadné danové nedoplatky.

Spolecnost v roce 2013 neiuétovala o odloZené dani z pijmi z divodu neexistence rozdild mezi uéetnim a

dafiovym pohledemn na urdité polozky v Géetnictvi. K dafiovym ztratdm spole€nosti nebylo pii vypod&tu
odloZené darnové pohledavky pfihlizeno s ohledem na Géetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolegnost nemela k 31, 12, 2013 a 31, 12. 2012 majetek a zavazky (pen&Zni a nepen&zni povahy napr.
soudni spory, zaméstnanecke benefity, bankovni zaruky atd.}, které by nebyly vykazany v rozvaze.

Nedilnou soucéasti G¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 1113
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17. VYNOSY

Rozpis vynosl spolecnosti z bézné &innosti (v tis. K&):

2013 2012
Domaci Zahrani¢ni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 4] 0 0 ¢]
Jiné vynosy 0 0 0 G
Vynosy celkem 0 0 0 ¢

Spolecnost nerealizovala v roce 2013 (ani v roce 2012) Zadné vynosy.

18. OSOBNi NAKLADY

V roce 2013 a 2012 obdrzeli Clenové a byvali &lenové statutdrnich a dozorgich organd odmény v celkové
vysi 8 tis. KE a 6 tis. K&.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2013 a 2012 neobdrZeli Clenove sfatutarnich a dozor€ich organi a Fidici pracovnici Zadné pUjcky,
pfiznané zaruky, zélohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Kratkodobé zavazky vici spiiznénym osobam k 31.12.2013 nejsou evidovany.

Prehled dlouhodobych zavazkd vadi spriznénym osobam k 31. 12.2013 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity spiatnosti 2013 2012
PASSERINVEST GROUP-Gvér 31.12.2022 2.704 0
Radim Passer 31.12.2022 229,840 256.083
Ing. Jan Malik 31.12.2022 13.520 15.063
Marie Passerové 31.12.2022 13.520 15.064
Zbynék Passer 31.12.2022 6.760 7.532
Ing. Viadimir Klouda 31.12.2022 4,056 4.519
Petr Herman 0 3.013
Celkemn 270.400 301.274

Jedna se o diouhodobé pfijaté bezlroéné pijky od akcionail spoleénosti.

Nedilnou souc¢asti G¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12113



Uéetni jednotka PST — Project E, a.s.
Ptiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2013

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2013 a 2012 vynaloZeno O tis. K& a 0 tis. K&.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

QOdmeény statutdrnimu auditorovi k 31.12.(v tis.KE):

ShuZby 2013 2012
Povinny audit igetni zavérky 12 12
Celkem 12 12

Jedinou relativné vyznamnajsi poloZkou nakladi jsou naklady na ekonomické poradenstvi ve vysi 87 tis. K&
za rok 2013 (216 tis. K& za rok 2012).

22. POKRAGOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoletnost vykazuje v roce 2013 ztratu ve vysi 123 tis. KE a zaporny viastni kapital ve vysi 86.691 tis. K& (viz
bod 9). Obecné Ize fici, ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji
pozemky, fesi se lizemnl rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se vlastni projekt Spolegnosti po dobu této
pfipravné faze vznikajl pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé
projektu a jeho pronajmu. Spoletnost viastni podil na projektu kancelafské budovy v Ostravé Nova Karoiina
prostiednictvim podilu ve spoleénosti New Office Karolina Development, a.s. Projekt kancelarské budovy byl
zkolaudovan v prosinci roku 2012 a nyni se postupné zaplfiuje najemci. Ofekava se, Ze spolednost
zrealizuje v nasledujicich letech zisk prostfednictvim prodeje této kancelarskeé budovy. Ucetni zavérka
k 31. prosinci 2013 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale pusobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani. Prilozena adetnl zévérka tudiZz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 10.4.2014 byli z dozor&i rady odvolani Ondiej Plocek a Jakub Hlavitka. Jedinym &lenem (pfedsedou)
dozoréi rady z(stava pan Tomas Zimcik.

Sestaveno dne: 256.2014 >

Jmeéno a podpis R.Passer
statutamihe organu ucetni jednotky:
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