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AUditi

Zprava nezavislého auditora
7 auditu Ocetni zavérky spolecnosti
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 256 87 247
k31,12, 2013

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gletni zéverky je urCena akcionafi Ocetni jednotky PRIVATE
PROPERTY INVESTMENT, a.s.

Provedli jsme audit Gdetni zavérky spoleCnosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., kterd se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2013 a pfilohy této (cetni zavérky,
ktera obsahuje popis poufitych podstatnych uUéetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaie
o spolednosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této Ocetni zévérky.

Odpovednost statutarniho organu deetni jednotky za Ucetni zévérku

Statutarni organ spoleCnosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. je odpovédny za sestaveni Ocetni
zavérky, kterd podava vémy a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Gletnimi pFedpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditors

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k této Géetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikadnimi
dolozkami Komory auditorll Ceske republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrfovat etické
poZadavky a napldnovat a provest audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Gfetni zavérka
neobsahuje vyznamné {materfalni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o éastkdch a Udajich
zvefejnénych v Gdetni zavérce. Vybér postupd zévisi na Usudku auditora, zahruijicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materidini) nespravnosti Gdajll uvedenych v (etni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni (detni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadiit se k dinnosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit té7 zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych dcetnich metod, pfiméfenosti (cetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Uéetnf zavérky.

Jsme presvédéeni, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadFeni naseho vyroku.

Wirok auditora

Podle nadeho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spoletnosti
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. k 31. 12. 2013 a naklad@l, vynosh a vysledku jejiho hospodafeni za
rok konéici 31. 12. 2013 v souladu s feskymi Géetnimi pFedpisy.

V Praze dne 30. 6, 2014

SP Audit, s.v.0.

SP Audit, s.r.o. Ing. Zdenék Simon
¢islo auditorského opravnéni: 340 % auditor
lo auditorského opravnéni: 2265
SP Audit, s.r.o. strana 171

Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374
e-maif; spaudit@spaudit.cz, www stranky: hito.//www.spaudit.cz
2Z3pis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddi C., vioZka 73523
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AKTIVA CELKEM

- ¥201°2457

+210 920

Diguhodoby majetek

CLo#197 251

%203 652

Diouhodoby hmotny majetek

154751

181452
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Stavby
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-46 148
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+152 912

Samostatné mavité vaci a soubory movitych vaci

+4 052
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Kratkodoby finanéni majetek
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+1 194

D.l.

Casoveé rozligen]

g3 | el

SRR

D

Naklady pfistich cbdobi

064

+82




(_M Zislo Bazne ucetni obdobi Minulé obdobi
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PASIVA CELKEM 201 C 4201245 +210.920°

A Viastni kapital 902 ' +28 801 "+31245
Al Zakiadni kapital 003 L #60 000

AlL1 Zakiadni kapital 004 +60 000

Al Kapitalové fondy 907 L 40 0

AlL3. Qcefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 010 400

AV, Vysledek hospodareni minulyeh tet 017 '-'23:_'3:5_5:-.

AIV.2,  {Neuhrazena zirata minulych let 018 -28 355

AV.  |Vysledek hospodaTeni baZneho (satnina obdobl {+/-) 021 D 4:4.4':'_ o

8. Cizi zdroje 022 C+171.325

B.1I. Dlouhodobé zavazky 028 : +170 917 ) et 300
B.Il2.  |2avazky - ovladana nebo oviadajici osoba 030 +170 917 +178 310
BAL  |Kratkodobé zévazky 039 ~+408 |. *330
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: Cas0|
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Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha v aéetni zavérce k 31. prosinci 2013

POPIS SPOLECNOSTI

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (dale jen ,spole¢nost’} je akciova spolegnost, ktera vznikla dne
12. 8. 1998 a sidli v Praze 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &isio
25687247. Hlavnim pfedmétem &innosti je:

- Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
- Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor (zapséano 18.4.2014)

Spole€nost neni souddsti konsolidatniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu;
- Radim Passer - 85 %

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2013:

Pfedstavenstvo (Jednatelg)

Predseda: Radim Passer

Mistopiedseda: -

Clen: .
Clen:
Dozordi rada
Predseda: Petr Liebl
Clen: Lubog Reitz
Clen: Zbynék Passer
Clen: -

Ve spolenosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti &lenové predstavenstva spoleénosti. Spolecnost Vyuziva
sluzeb externich spolupracovnikd.

Organizagni struktura spolegnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani cinnosti spofenosti. Organy
spolecnosti jsou; pfedstavenstve, dozordi rada.

Spole&nost nema organizaéni slo2ku v zahraniéi.

1. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNi ZAVERKY

Prilozena (Cetni zavérka byla pfipravena v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni
pozdejsich pfedpish (dale jen zakona o uetnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro ucetni

Nedilnou sougasti u€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 314




Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Piiloha v U¢etni zavérce k 31. prosinci 2013

jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného tgetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
ve znéni platném pro rok 2013 a 2012.

2. UCETNi METODY

Zplusoby ocefovani, odpisovani a ucetni metody, které spolecnost pouZivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za
rok 2013 a 2012 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spoleénost v roce 2013 Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31.12.2013 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z tivéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Diouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy3si, neZ 40 tis. K& se odepisuje na vrub nékladl po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je Uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spoleénost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezdplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Uctuji do nakladi.

Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prab&hu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oCekavane
doby Zivotnosti a ptedpokiadané zbytkoveé hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 15 - 60

Pokud by doslo k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoli spole€nost opravnou
poloZku z divodu doCasného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti @ na bankovnich ugtech, eventuainé kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finan&ni majetek tvofi zejména pljcky do spolenosti s majetkovou Gcasti.
K 31. 12. se jednotiivé slozky finanéniho majetku pfecetujf nize uvedenym zpasobem:

- Pljcky nominaini hodnotou

Nedilnou soucasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/14



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2013

- Realizovatelné cenné papiry (kromé& dluhopisit s pevné stanovenym urckem) a podily pfedstavujici
minoritni u¢ast redinou hodnotou, zména realné hodnoty se U&tuje do viastniho kapitalu jako ocefovaci
rozdily z pfecenént majetku a zavazkl.

- Majetkové (Casti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cencu nebo ekvivalenci,
pfecenéni se Uctuje do vlastniho kapitalu jako acefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

- Cenné papiry drZzené do splatnosti se pfeceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliduje dle vécné a Casove souvislosti do nakladl nebo vynosil.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena U&asti upravena na hodnotu odpovidajici mife ucasti spoleénosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne neprecerfiuje, rozdil se povaZuje za dofasné sniZzeni hodnoty a je zaluctovany jako opravna poloZka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich
realizatni hodnotu a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych diuznikl a vékové strukiury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propoéti.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dasledku ocenéni finanénich derivatil realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ¢ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni udetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zdkladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatnl kapitalové fondy.

Akciova spoleénost je povinna vytvofit rezervni fond z gistého zisku vykdzaného v fadné Gdetni zavérce za
rok, v némz poprvé &isty zisk vytvofi, a to ve vyéi nejméné 20 % z &istého zisku, av&ak ne vice nez 10 % z
hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se rocné dopliuje o &astku uréenou stanovami, nejméné viak 5 % z
Cistého zisku, aZ do dosazeni vy$e rezervniho fondu urlené ve stanovach, nejméné véak do vyse 20 %
zakladniho kapitalu. To neplatl, jestlize rezervni fond jiz vytvofila priplatky nad emisni kurs akcif. Takto
vytvofeny rezervni fond do vyse 20 % zakladniho kapitalu lze pouZit pouze k Uhradé ztraty. O pouZiti
rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neuréuji-li stanovy jinak.

Nedilnou souéasti uetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/14




Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha v ucéetni zavérce k 31. prosinci 2013

f) Cizi zdroje

Diouhodohé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finanénich derivatl redinou hodnotou.

Diouhodobé i kratkodobe avéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za krétkodoby Gvér se povaZuje i ¢ast
dlouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésict od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou oceriovany na zakladé odbomnych odhadl a propoétl. Rozdéluji se na
kratkodobe a diouhodobé.

g) Pouiiti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnhosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu adetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladll za
sledované obdobi. Vedeni spoletnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadd odliSovat.

h) Uétovani vynosu a nakladad
Vynosy a naklady se Gétuji Casove rozliseng, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easoveé souviseji.

Spole¢nost ma v soucasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkl a budov.

i) Dan z prijmu

N&klad na dah z pfiimd se podéita za pomoci plainé dafiové sazby z ucetniho zisku zvyéeneho nebo
sni2eného o trvale nebo doéasné danové neuznateiné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a
zudtovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi GSstnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohlediiuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odCitateiné poloZky (dafova ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena danova povinnost odraZi danovy dopad pfechodnych rozdild mezi z(statkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska dgetnictvl a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

J) Nasledné udalosti
Dopad uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky, je zachycen

v Ggetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteCnostech, ktere
existovaly k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze

uéetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ugetnich vykazech.

k) Zmény zplusobi ocerovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy

chyb minulych obdobi

Spolecnost neprovedia Zadné zmény ani opravy minulych obdobl.

3. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Potatetni - - . N Konedény
sustatek Prirustky Vyfrazeni Prevody Zhstatek
Celkem 2013 0 0 0 ¢ 0
Celkem 2012 a 0 0 ¢] 0
OPRAVKY
Poc&atedni . Prodeje, N . Konecny Ogpravné Ugetni
zistatek OISV jiyigace  V¥Tazemi Prevody .00 polozky hednota
Celkem 2013 0 0 0 0 0 0 0 Q
Celkem 2012 0 0 0 0 0 0 0 Q
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Po&ate&ni . N . N e
Ztistatek Pririsiky Vyfazeni Prevody Koneény zlstatek
Pozemky 7.608 280 560 7.326
Stavby 192.343 748 193.089
Inventar 4.052 4.052
Nedokonceny dlouhodoby
hrmotny majetek
Celkern 2013 204.001 1.026 560 204.467
Celkem 2012 207.152 3151 204.001
Nedilnou soucasti Ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7114




Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2013

OPRAVKY
Pocatecni . Prodeje, . . . Koneény Opravné Ligetni
zistatek OIS juyigage  Vviazenl  Plevody  iiiiew  polozky hodnota
Pozemky 7.326
Stavby -39.431 -6.717 -46.148 146.941
Inventaf -3.118 -450 -3.568 484
Nedokonéeny
diouh. majetek
Celkem 2013 -42.549 -7.167 -49.716 154.751
Celkemn 2012 -38.229 7.246 3.385 -42.549 161.451
¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)
Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:
Zistatek s . N . Zistatek o " . - Zistatek
K31 12 2011 Prirdstky Ubytky  Pfecenéni K31.12 2012 Priristky tUbytky  Pfecenéni k31 12 2013
Podily
v ovladanych nebo
oviddajicich
spoleénostech 400 -400 0 0
Pdijcky a avéry
oviadanym nebo
ovladagicim
spoleénostem a
spole¢nostern pod
podstatnym vlivemn 44 400 20.000 22.200 42 200 300 42.500
Celkem 44.800 20.000 22.000 -400 42.200 300 42.500
Finanéni investice je v 0¢etni zavérce k 31.12.2013 ocenéna metodou ekvivalence.
Ovladané a ovladajici spoleénosti a spolegnosti pod podstatnym viivem k 31. 12. 2013 (v tis. K&):
Nazev spoleénosti S-INVESTMENT, s.1.0. S-LEASING, s.ro.
Praha 4, Zeletavska Praha 4, Zeletavska
Sidlo spoleénosti 1525/1, 140 00 1525/1, 140 00
Podil v % 100 100
Viastni kapital -9.633 -1.418
Zisk/ztrata bézného roku 5,757 -293
Cena pofizeni akcii/podilu 200 200
Jmenovita hodnota akcie/podilu 200 200
Vnitini hodnota akcii/poditu* 0 0
Dividendy 9 0
Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 814
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Pdjcky a dvéry ovladdanym nebo oviadajicim spolenostem a spole¢nostem pod podstatnym viivem k
31. 12, (v tis. K&):

Spolecnost Terminy/Podminky 2013 2012
S-INVESTMENT, s.r.o. splatnost do 31.12.2022 41.180 41.080
S-LEASING, s.1.0. splatnost do 31.12.2022 1.320 1.420

Pujcky jsou poskytovany bezuroéng.

4. POHLEDAVKY

Spaleénost neeviduje 2adné pohledavky po hiité splatnosti delsi, nez 120 dnd.

5. OPRAVNE POLOZKY

Spolecnost netvofila k 31.12.2013 Zadné opravné poloZky.

6. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2013 a 2012 neméla spole¢nost jiny kratkodoby majetek, neZ hotovost v pokladn& a na béznych
Uétech.

7. OSTATNI AKTIVA
Nakiady pfistich obdobi a jsou obecné uctovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a tasové pfisiusi,
Prijmy pristich obdobi jsou obecné uctovany do vynos(t abdobi, do kterého vécné a Casové prislusi.

Spolecnost neméla k 31.12.2013 Zadna takovato aktiva ve vyznamné &astee.
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8. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek
k 31.12. 2011

e o Zustatek
ZvySeni Snizeni k 31.12. 2012

— e Zistatek
Zvyseni  Smizent 4475 o3

Pocet akcit
Zakiadni kapital
Emisni azio
Ostatni kapitalové
fondy

Rozdily z pfecenéni
majetku a zavazk(l

Qcenovaci rozdily

2 pfecenéni pfi
pfeménach

Zakonny rezervai fond
QOstatni fondy

Vysledek hospodafeni
minulych jet

Vysledek hospodafeni
bé&Zného uéetniho
obdobi

12
60.000

-400

-27.028

735

12
60.000

-400

-26.293

-2.062

12
60.000

-400

-28.355

-2.444

Vlastni kapital

33.307

31.245

28.801

Zakladni kapitat spoleCnosti se skiada z 12 kus listinnych akcil na jmeno ve jmenovité hodnoté 5 mil K&,

Na zakladé rozhodnuti vainych hromad spoleénosti konanych dne 28.6.2012 a 28.6.2013 bylo schvaieno
nize uvedene rozdelent hospodalskeho vysledku za rok 2011 a 2012.

Hospodalsky vysledek roku 2011 ve vyéi +735 tis.KE byl na zékladé rozhodnuti vainé hromady rozdélen
takto: ze zisku bylo pfevedeno 38,7 tis. K& na Uget 421 — zakonny rezervni fond a zbytek ve vysi 698 tis. K&
byl pfeveden na Uéet 428 — nerozdéleny zisk minulych let. Nasledné byl o zUstatky Gétu nerozdéleného zisku
minulych let a Gétu zakonného rezervniho fondu sniZeny nepfiznivé vysledky hospodarent z minulych let

{uCet 420).

Hospodarsky vysledek roku 2012 ve vysi -2.062 tis. KE byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady pfeveden
na U¢et neuhrazeneé ztraty z minulych let,

Dozoréi rada spoleénosti doporuéi vainé hromadé prevod hospodaiskeho vysledku (ztraty) roku 2013 ve vysi
-2.443.738,46 K& na Ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbézny a mizZe byt zménén.

V letech 2011, 2012 a 2013 nebyly dividendy vyplaceny.

Nedilnou soué&asti (iéetni zaverky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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9. REZERVY

Zmény na (étech rezerv (v tis. K&):

Zlstatek Tvorba rezerv Zuctovani Zustatek Zudtovani Zistatek

Rezenvy | 3% 12 2011 rezerv k31.12. 2012 |vorbarezen rezerv k 31.12. 2013

zakonne

ostatni

Spoletnost v letech 2011,2012 a 2013 netvofila Zadné rezervy..

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolegnost pfijala od akcionafe pana Radima Passera dlouhodobé pljeéky. Podrobnéji budou popsany
v &lanku Informace o spfiznénych osobach”.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY
K31.12.2013 a 31. 12. 2012 neméla spolecnost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti vice nez 120 dna.

K 31.12. 2013 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zéruka.

12. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

SpoleCnost k 31.12.2013 neeviduje zadné bankovni Uvéry, pouze pfijaté pdjéky od spfiznénych osob
(viz.odstavec Informace o spfiznénych osobach®)

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doslé v roce 2014, které jsou uétovany do nakladi obdobi,
do kterého vécné a tasové piislusi, tedy do roku 2013.

O Vynosech pfistich obdobi se Ggtuje v souvislosti s dlouhodobym pronajmem garazovych stani. Najemné
bylo predplaceno pfedem a postupné se stava soucasti vynos

14. DAN Z PRIJMU

Podle zékona o danich z pFHjmii miZe spoletnost prevést darfiovou ztratu vzniklou od roku 2009 do pfigtich
péti let. Vyse danové ztraty z let 2009 - 2013, ktera nebyla v Ggetni zavérce roku 2013 uplatnéna a bude
pfevedena do dal$ich let, dinila 9.207 tis. K& k 31. 12. 2013,
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PFiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2013
Spole€nost nema k 31. 12. 2013 Zadne danové nedoplatky po Ih{ité splatnosti.

Spole¢nost v roce 2013 netiétovala o odlozené dani z pfijm0 z divodu neexistence rozdilti mezi Géetnim a
daftovym pohledem na urlité poloZky v Ucetnictvi. K danovym ztratam spole€nosti nebylo pfi vypoétu
odlozené danové pohledavky pfihlizeno s ohledem na Géetni zasadu opatrnosti.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolegnost neméla k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2012 majetek a zavazky penézni i nepenéZni povahy, ktere by
nebyly vykazany v rozvaze.

16. VYNOSY

Rozpis vynosl spoleénosti z béZné ginnosti (v tis. K&):

2013 2012
Domaci Zahranitni Domaci Zahranicni
Pronajem nemovitosti 9.874 0 9.874 0
Trzby z prodeje majetku 0 0] 423 0
Ostatni provozni vynosy 310 o] 100 0
Vynosy celkem 10.184 0 10.397 0

Pfevaina C¢ast vynosu spolednosti za rok 2013 je soustifedéna na pronajem nemovitosti jednomu odbérateli.

17. OSOBNi NAKLADY

V roce 2013 a 2012 obdrzeli ¢lenové a byvali Elenové statutarnich a dozoréich organl odmeény v cetkové
vydi 4 tis. K& a 4 tis. K&.

18. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Vroce 2013 a 2012 neobdrZeli clenové statutarnich a dozoréich organd a fidici pracovnici zadné pUjcky,
pfiznané zaruky, zélohy a jiné vyhody mimo t&ch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Kratkodobé zavazky vi&i spfiznénym osobam k 31.12.2013 (v tis. K&):

Nejsou evidovany.
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Piehled dlouhodobych zavazk( viigi spfiznénym osobam k 31. 12.2013 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/l.hity splatnosti 2013 2012
Radim Passer 31.12.2022 170.917 TR
Celkem 170.917 178.310

Jedna se o dicuhodobé bezlroéné pljtky akcionafe do spoletnosti.

19. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj byto v roce 2013 a 2012 vynaloZeno € tis. K¢ a 0 tis, K&,

20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutadrnimu auditorovi k 31.12 (v tis.K&):
Sluzby 2013 2012
Povinny audit uéetni zavérky 30 20
Celkem 30 30

Vyznamnéjsi polozkou nakladi jsou nakupy sluZeb ve vysi 4. 301 tis KE vroce 2013 (3.998 tis.Ké v roce
2012) a odpisy dlouhodobé&ho hmotného majetku ve vysi 7.167 tis. K& za rok 2013 (7.246 tis K& za rok 2012).

21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

a) Spolecnost vykazuje v roce 2013 ztratu ve vysi 2.444 tis. KE a kladnou vy$i vlastniho kapitalu ve vySi
28.801 tis.KE (viz bod 9). Ocekdva se, Ze spolecnost zatne v nasledujicich letech realizovat zisk. Ucetni
zavérka k 31. prosinci 2013 byla zpracovana za predpokladu, Ze spoleénost bude nadale pisobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani. PliloZzena Ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zzadné Upravy, které by mohiy z této

nejistoty vyplyvat.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 18.4.2014 byli z dozordi rady odvolani pan Zbynék Passer a pan Petr Liebl. Jedinym &lenem
{pfedsedou) dozordi rady ziistal pan Lubo$ Reitz.

Sestaveno dne: 9.6.2014 ,//

Jméno a podpis R.Passer

statutarniho organu ucetni jednotky:
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