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Audit;

Zprava nezavisiého auditora
z auditu ucetni zavérky spole¢nosti
Office Park Roztyly, a.s.
se sidlem: Praha 4 - Michie, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1C: 274 52 751
k 31. 12. 2013

Tato zprava nezavistého auditora z auditu Gletni zavérky je urdena akcionaiGm ddetni
jednotky Office Park Roztyly, a.s.

Provedli jsme audit Uletni zavérky spolecnosti Office Park Roztyly, a.s., kterd se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztrdty za rok konCici 31. 12. 2013 a pfilohy této
Ucetni zévérky, ktera obsahuje popis poufitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi
vysvétiujici informace. Udaje o spole¢nosti Office Park Roztyly, a.s. jsou uvedeny v priloze
této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolenosti Office Park Roztyly, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni
zaverky, kterd podavé vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi (etnimi predpisy, a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Gletni zavérce. Audit
jsme provedll v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorfi Ceské republiky. V souladu s t&mito
pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické poZzadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze U€etni zdvérka neobsahuje vyznamné (materiaini)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dlikaznich informaci o Castkach a
Gdajich zvefejnnych v Ucetni zavérce. Vybér postupfl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné {materialni) nespravnosti (dajd uvedenych v (Cetni zavérce
zplisobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni
kontrolni systém relevantni pro sestaveni Uletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k
Ucinnosti  vnitfniho kontrolniho systému Gletni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych Udetnich metod, pfiméFenosti Ucetnich odhadl provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédCeni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
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Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru Uletni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasrv a financni
situace spolecnosti Office Park Roztyly, a.s. k 31. 12. 2013 a néklad{, vynos& a vysledku
jejiho hospodarenf za rok kondici 31. 12. 2013 v souladu s &eskymi Udetnimi predpisy.

Zdiraznéni skutecnosti

Aniz bychom davali vyrok s v{/hradou upozorﬁujeme na skutecnost, Ze k datu 31. 12. 2013
cizi zdroje spoleCnosti spolu s ¢asovym rozlidenim pasiv presahly hodnotu jejich  aktiv
0 55 205 tis. K¢ a spolenost vykazafa zapornou hodnotu viastniho kapttalu ve vysi
55 205 tis. KC. V této souvislosti upozorfiujeme na bod 22 pfilohy k Getni zavérce, kde je
uvedeno vyhodnoceni tohoto stavu provedené vedenim G&etni jednotky.

V Praze dne 30. 6. 2014

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o.
cislo auditorského opravnéni: 340 auditor
Cislo auditorského opravnéni: 2265
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.. Bidio nebo bydlisté igetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydlisté

f sisle B&ne utatn! obdob|

omnee ATV Fadku Brutto Korekce Netto

AKT VA CELKEM 001 |7 0 -B88 | +185 456 1 +17!

B. Dlcuhodoby majetek 003 | L -BBB | #1 82 824| ¥ 77 E
B Dlouhadaby hmotry majetek 013 | g 585 |k 82:824:| . #4177 603
{BM1. |Pozemky 014 +114 395 +114 395 +114 395
B.L2.  |Stavby 015 +1 410 -388 +1 022 +35 613
B.I.3.  |{Samostatné movité vici a scubary mavitych véci 018 +177 177 +0

B.L7.  [Nedekongeny dlouhodoby hmotny majetek 820 +67 407 +67 407 +27 595
e Obazng aktiva 031 24 8 s e U2 B8 +1370
CIi.  |Kratkodobé pohledavky 048 | ] . +21 Ay .|.59
CHLE.  |Stat - dafiové pahledavky 054 +217 +217 +59
CM.  |Kratkodoby finaneni majetek 058 : -1-24{]1 +2 401 o *1311
C.M.1.  {Penize 059 +40 +40

cv.z.  |Déty v bankach 060 +2 361 +2 361 +1 311
o Casove rozliseni 063 |t "'14 14 A28

Naklady pFiStich obdobi

064

+29




| isto B&2ng Getni obdobi Minuié obdobi
Qznat. FASIVA .
Fadku Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 . 4185456 i +179092
A Viastni kapitat 002 =55 20_5.'_ : : 2 10
Al Zakladni kapital 803 +2 000 |-
ALl Zakladni kapital 004 +2 000
AV, Vysledek hospodafeni minulych let 017 4545 1 ﬂ1
AIV.2.  |Neuhrazena ztrata minuljch let 919 =54 101
AV.  |vystedek hespodafent beineho déetniho obdobi {+/-) 021 i w3 104 i __::'.3_;517:_
5. |Cizi zavole 022 42406810 +231 101
B.IL Divuhodubé zévazky 028 I #2402 '3:5_ . +204 900
B2, |Zavazky - ovladana nebo oviddajici osoba 930 +240 090 +204 900
B4, Zavazky ke spolednikim, &lenim druZstva a k 0&astnikiim sdruZeni 032 +195
Bl |Kratkodobé zavaziy 033 CH3TE | o +26201 :
B.N1.  [Zavazky z cbchodnich vztahi 040 +376 +14
B2, [Zavazky - oviddand nebo ovladajici osoba 041 +26G 187
L. Casove roziisent 055 a2
C.L1.  {vydaje pristich obdabi 0586 +2

Sestavene dne: 27.5.2014

Podpisavy zdznam fyzickeé osoby, kierd je USetnl jednotkou nebo statutarniho orgénu Géetni jednotky, poznamke
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uéetni jednotky:

akeiova spolecnost

Predmét podnikani:

realitni cinnost

Pozn.:




. Sidio nebo bydligté GEetni jednotky
a misto padnikani, [i§i-li se od bydli§té

Zeletavska 1525/1
Praha 4

" ik podaging radika

-
et VVKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skuteénest v gcetnim chdobi
Fadiu slaedovanam minulém
Lo ey o i e e 0 42880 +280
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B | #1192 |0
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Sestaveno dre: 27.5.2014 Podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je atelni jednotkou nebe statutdrniho orgdnu ugetni jecnotky, poznamie
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Pozn.:
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Ugetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.

Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2013




Uéetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2013
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Uéetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Ptiloha v U¢etni zavérce k 31. prosingi 2013

1. POPIS SPOLECNOSTI

Office Park Roztyly, a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 4. 5. 2008 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, ideniifikacni &islo 27452751, Hlavnim pfedmétem
ginnosti je:

- velkoobchoed,

- specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zbozim,

- reaiitni éinnost,

- zprostiedkovani obchodu a sluZeb,

- &innost technickych poradcl v oblasti stavebnictvi,

- reklamni €innost a marketing,

- technické ¢innosti v dopravé

- ¢innost podnikatelskych, finanénich, organizacnich a ekonomickych poradcu,
- sprava a udrzba nemovitosti

- Prongjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor (od 6. 3. 2014)

V roce 2013 byly provedeny nasledujici zmény v abchodnim rejsifiku. Dne 17. 4. 2013 byl z predstavenstva
odvolan Ing. Jaroslav Spozdil a na jeho misto byl jmenovan Ing. Martin Unger. Dne 8. 7. 2013 by z dozori
rady odvolan Petr Herman a na jeho misto byl jmenovan Jakub Hilavicka.

Spoleénost neni soucasti konsolidaéniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zakon a CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer - 85 %

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2013

Piedstavenstvo (Jednatelé)

Mistopfedseda: -

Clen: Ing. Viadimir Klouda
Clen: Ing. Martin Unger

Dozoréi rada
Predseda: Jakub Hlavicka

Mistopfedseda: -
Clen: Petr Dobus

Clen: Ing. Tomas Karg

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti &lenové pfedstavenstva spole¢nosti. Spolecnost vyuZiva
sluzeb externich spolupracovnik.

Nedilnou soucasti (€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/13




Ugetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Pfiloha v aéetni zavérce k 31. prosinci 2013

Organizaéni struktura spoleCnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani éinnosti spole¢nosti. Organy
spole€nosti jsou: pledstavenstvo, dozoréi rada.

Spole€nost nema organizacni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Ptilozena GCetni zavérka byla pfipravena v souladu se zékonem & 583/1991 Sb., o GCetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen zakona o ucetnictvi}) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadaji nékiera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sh., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro Ucetni
jednotky, ktere jsou podnikateli iCtujicimi v soustavé podvojného Udetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpis,
ve znéni platném pro rok 2013 a 2012.

3. UCETNiI METODY

Zplsoby ocenovani, odpisovani a Ucetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za
rok 2013 a 2012 jsou nastedujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spoleénost v roce 2013 zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31. 12. 2013 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, ktere zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal&i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Ovéru nejsou soutasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cencu vy$si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladdl po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobéhe hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. KE je udtovani
na zaklade individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spoleénost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani Zadny majetek oceneny
reprodukeni pofizovaci cenocu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobéhe hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Udrzba se U&tuii do nakiadl,

Cdpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku.
Cdpisovy plan je v prab&hu pouzivani dicuhodobéhe hmoiného majetku aktualizovan na zakladé oCekavane
doby Zivotnosti a pfedpokliadané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet jet (od-do)
T TR

Pokud by doslo k poklesu ugetni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvoli spoleénost opravnou
poloZku z divodu dogasného nepouZivani, poskozeni atd.

Nedilnou souc¢asti (icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 413



Uéetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Pfiloha v Gtetni zavérce k 31. prosinci 2013

¢) Financéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich détech, eventuding kratkodobe
depozitni sménky.

Dlouhodoby financni majetek tvofi zejména majetkoveé uéasti.

K 31. 12. se jednotlivé sloZky finanéniho majetku pfecefiuji nize uvedenym zplsobem:

- Cenné papiry k obchodovéani redinou hodnotou, zména reainé hodnoty se (¢tuje do nakiadl nebo
vynosd.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé diuhopisii s pevné stanovenym Urokem) a podily pfedstavujici
minoritni Géast realnou hodnotou, zména readiné hodnoty se Gétuje do viastnino kapitalu jako ccefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazk({.

- Majetkové (casti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cencu nebo ekvivalenci,
piecenéni se uctuje do vlastniho kapitatu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

- Cenné papiry drzene do splatnosti se pfeceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliduje dle vécné a ¢asové souvislosti do nakladl nebo vynos(.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena ucasti upravena na hodnotu odpovidajici mife U&asti spoleénosti na
vlastnim kapitaiu.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepreceiuje, rozdil se povaZuje za dotasné sniZzeni hodnoty a je zalétovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Oceneni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nkladd na jejich
realizaZni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a v&kové struktury
pohiedavek.

Dohadné Géty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadd a propoét.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobe (splatnost nad 12 mésich), s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jedncho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnutl vainé hromady, které nebylo ke dni Géetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitélu. Vkiady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. BM3




Uéetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2013

Akciova spolecnost je povinna vytvofit rezervni fond z Cisteho zisku vykdzangho v fadne Ocetni zavérce za
rok, v némz paprvé &isty zisk vytvoli, a to ve vyéi nejméné 20 % z Cistého zisku, av8ak ne vice ne? 10 % z
hodnoty zakiadnino kapitalu. Tento fond se rocné dopifiuje o ¢astku urcenou stanovami, nejmené viak 5 % z
Cistého zisku, az do dosazeni vyse rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejmené viak dc vyse 20 %
zakladniho kapitalu. To neplati, jestlize rezervni fond ji2 vytvofila pfiplatky nad emisni kurs akcii. Takio
vyivofeny rezervni fond do vySe 20 % zakiadniho kapitalu lze pouZit pouze k uhradé ztraly. O pouZiti
rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neuruji-li stanovy jinak.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
takeé hodnoty zjisténe v disledku ocenéni finanénich derivatd realnou hodnotou,

Dlouhodobé i kratkodobe Ovéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i Cast
diouhodobych tvérl, ktera je spiatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobe zdvazky.

Dohadné udéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoctl. Rozdélyjl se na
kratkodobé a dicuhodobé.

g) Pouziti odhadu

Sestaveni udetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na
vykazované hednoty majetku a zavazkd k datu ugetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spoletnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyvéd z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchic odhadi odliovat.

h) Uctovani vynosu a nakladu
Vynosy a naklady se O&iji Sasové rozlideng, {j. do obdobi, s nim2 vécné i Casove souvise]i.

Spoleénost ma v soucasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkl a budov.

i) Dan z prijma

Nakiad na dan z pfijmG se podita za pomoci platné dafiové sazby z G€etniho zisku zvyfeného nebo
snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a
zUdtovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi icetnimi a danovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfiuji poloZky sniZujici zaklad dané {(dary), odditatelne poloZky (dafova zirata,
nakiady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfiima.

Odiozena dafovéa povinnost odraZi dafiovy dopad prechodnych rozdill mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihiédnutim k obdobi realizace.
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j) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tCetni zavérky, je zachycen
v Uéetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledfujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v priloze
adetni zaverky, ale nejsou zauctovany v Uéetnich vykazech.

k) Zmény zplsobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spoleénost neprovedla zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
Podateéni I . . " Kenedny
ziistatek Piirstky Vyfazeni Pfevody zistatek
Cetkem 2013 0 0 0 0 a
Celkem 2012 0 0 0 0 o
OPRAVKY
T Retaeeni g Prdee. e Kontny ~Gpravne Ukeini
zlstatek Qdpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zastatek poloZky _hodnota
Celkem 2013 0 0 0 0 0 0 G 0
Celkem 2012 0 0 0 . 0 0 0 e 0
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
- Z?sat;?;:g Prirtstky Vyfazeni Prevody Kl?.neény zlstatek
Pozemky 114,395 0 ¢ 0 114.395
Stavby 45.880 0 44.570 0 1.410
Stroje. pfistroje a zafizeni
Dopravni prostredky
Inventar 177 G 0 0 177
Jiny dlouhodoby hmotny
majetek
Umélecka dita
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 27.595 39.812 0 0 67.407
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek
Opravna polozka
k nabytému majetku
Oceftovaci rozdil
Celkem 2013 188.147 39.812 44 570 o 183.389
Celkem 2012 186.937 1.210 0 G 188.147
OPRAVKY
Pocatedni . Prodeje, - . . Konetny Opravng Ugetni
. zustatek Odpisy likvidace Vyrazen! Prevody zistatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 Q 114,395
Stavby -10.368 -444 44,570 -34.096 -388 1.022
Inveritaf -177 177 0
Nedokondeny
diouh.majetek o 0 67.407
Cetkem 2013 -10.545 -444 44 570 -34.098 -3.018 182.824
Celkem 2012 -8.751 -1.617 -10.368 177.803

¢) Diouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost k 31, 12. 2013 {k 31. 12, 2012) 2adny finanéni majetek nevlastnila, ani zadny v pribéhu

sledovaného obdebi nepofidila.

5. POHLEDAVKY

Spoleénost neeviduje zZadné pohledavky po Ihiiié splatnosti delsi, nez 120 dnd.

Nedilnou soucasti tietni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty,
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6. OPRAVNE POLOZKY

Spoleénost netvofila k 31. 12. 2013 2adné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2013 a 2012 neméla spoletnost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokiadné a na béznych
ultech.

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady ptistich obdobi a jsou obecné Ustovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a Casove plislusi.
Ptijmy pfistich obdobi jsou obecné uétovany do vynosli obdobi, do ktereho vecné a Casove piisiusi.

Spoleénost neméla k 31. 12. 2013 zadna takovato aktiva ve vyznamné Castce.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek o o Zistatek o T statek
k3112 2011  Zvyseni  Snizeni 4 i, 5gqp  ZWSeni  Snizent 4 yp g3

Po&et akcil 200 200 ' T
Zakladri kapital 2.000 2.000 2,000

Emisni azio
Ostatni kapitalove
fondy

Rozdily z pfecenéni
majetku a zavazki

Ocefiovaci rozdily

z pfecenéni pfi
pfeménach

Zakonny rezervni fond
Ostatni fondy

Vysledek hospodafeni
minulych let -36.322 -9.202 -45 524 -8.577 -54 104

Vysledek hospodareni
bé&zného Gcetniho
obdobi -9.202 -8.577 -3.104

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 200 kush kmenovych akcii v listinné podobé na jmeno.
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Na zaklade rozhodnuti vainych hromad spole¢nasti konanych dne 28. 6. 2012 a 28. 6. 2013 bylo schvaleno
nize uvedené rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2011 a 2012.

Hospodarsky vysledek roku 2011 ve vy$i ~9.202 tis.K¢ byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden
na ucet neuhrazene ztraty z minulych let.

Hospodarsky vysiedek roku 2012 ve vy8i -8.577 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady pfeveden
na tcet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozorti rada spolecnosti doporuci vainé hromadé prevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2013 ve vysi
-3.103.532,19 K& na Ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tenio navrh je pfedb&zny a mize byt zménén.

Vletech 2011, 2012 2 2013 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&);

ST Zistatek “Tvorba rezerv Ziétovani Zistatek Zuétovani Zustatek
Rezewy 54 42 2010 rezery k31122011 | vorbarezern rezerv k31,12 2012
zékonné 0 0 0

Spolecnost v letech 2011,2012 a 2013 netvofila Zadné rezervy..

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spoletnost pfijala od spfiznéné spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobé pujcky. Podrobngji
budou popsany v ¢lanku Informace o spfiznénych osobach”.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K31.12. 2013 a 31. 12. 2012 neméla spolednost kratkodobé zavazky po Ih(té splatnosti vice nez 120 dnl.

K 31. 12. 2013 neméla spoleénost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spoletnost k 31.12.2013 neeviduje 2&dne bankovni Gvéry, pouze piijaté plitky od spfiznénych osob
(viz.cdstavec ,Informace ¢ spfiznénych csobach®.)

Nedilnou soucéasti G¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10113
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14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich cbdobi zahrnuji pfedevéim faktury doslé v roce 2014, které jsou Gétovany do nékladl obdobi,
do kterého vécné a casové prislusi, tedy do roku 2013.

O Vynosech piistich obdobi nebylo v roce 2013 ani 2012 4¢tovano.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmQ miiZe spole¢nost pfevést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2009 do pfistich
péti let. Vyse dafové ztraty z let 2009 - 2013, kterd nebyla v G¢etni zavérce roku 2013 uplatnéna a bude
ptevedena do daldich let, &inila 12.417 tis. KE k 31. 12. 2013.

Spoletnost nema k 31. 12. 2013 Zzadné dafové nedoplatky po Ihité splatnosti.

Spoletnost v roce 2013 nelétovala o odlozené dani z pfijm0 z divodu neexistence rozdila mezi ucetnim a

dafiovym pohledem na uréité polozky v Géetnictvi. K dafiovym ztratam spoleénosti nebylo pfi vypottu
odlozené darnove pohledavky pfihlizeno s ohledem na (Cetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoletnost neméla k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2012 majetek a zavazky (penéini a nepenéini povahy napr.
soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky afd.}, které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynost spolednosti z béZné &innosti (v tis. K&):

2013 2012
e Doméci Zzhranicni Domaci  Zahrapigni
Pronajem nemovitosti 256 o 280 o
Vynosy celkem 256 0 280 o

Prevazna ¢ast vynost spolecnosti za rok 2013 je soustfedéna na jedncho hlavniho zakaznika z odvétvi
reklamy.

18. OSOBNi NAKLADY

V roce 2013 a 2012 obdrzeli Elenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozortich organd odmény v celkové
vysi 8 tis. KE a 6 tis. K&.
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19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2013 a 2012 neobdrzeli &lenové statutarnich a dozorgich arganl a fidici pracovnici Zadné pljcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni néklady".

Kratkodobe zavazky vi&i spfiznénym osobam k 31. 12. 2013 (v tis. K&):

Spiiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2013 2012
PASSERINVEST GRCUP-Urok  Spiatny s jistinou nebo zvlast 27.885 26.187

Prehled dlouhodobych zavazku vadi spfiznénym osobam k 31. 12, 2013 {v tis. K&):

Spriznena osoba Terminy/Lhity spiatnosti 2013 2012
" PASSERINVEST GROUP-Gvér 31.12.2022 208.430 204960
Radim Passer 31.12.2022 2.550 O
Ing. Jan Malik 31.12.2022 150 o
Marie Passerova 31.12.2022 150 g
Zoynék Passer 31.12.2022 75 0
Ing. Viadimir Klouda 31.12.2022 45 0
Celkem 212.400 204.900

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2013 a 2012 vynaloZeno 0 tis. K& a 0 tis. K&

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31, 12.(v tis. K&):

Sluzby 2013 2012
Povinny audit adetni zavérky 20 20
Celkem 20 20
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Jedinou vyznamnéjéi poloZkou nakladl jsou odpisy hmotného majetku ve vysi 444 tis. K¢ za rok 2013 {1.616
tis. K& za rok 2012) a dale nakladové Uroky z pfijatych pljéek — 1.698 tis. K& v roce 2013 (4.118 tis.KC
v 2012}

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole&nost vykazuje v roce 2013 ztratu ve vysi 3.104 tis. K& a zaporny viastni kapitai ve vysi 55.205 tis. KC
(viz bod 9). Obecné lze fici, 2ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které se
nakupuji pozemky, fesi se Gzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se viasini projekt. Spoletnosti po
dobu této pripravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po
vystavbé projektu a jeho pronajmu. Odekava se, Ze spoletnost zatne s vystavbou projektu kancelarske
budovy okolo roku 2017 a v nasledujicich letech za¢ne realizovat zisk. Ucetni zavérka k 31. prosinci 2013
byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako podnik s neomezenou dobou
trvani. Pfilozena Utetni zavérka tudiZ neobsahuje 2adné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 6. 3. 2014 byli z dozor&i rady odvolani ing. Tomas Karg, Petr Dobu$ a Jakub Hlavicka. Jedinym Clenem
dozoréi rady byl jmenaovan pan Tomas Zimeik.

Sestaveno dne; 27.5.2014 __

Jmeéno a podpis R.Passer

statutarniho organu Gcetni jednotky:
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