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Audit;

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zéveérky spoleénosti
BEC Investments, a.s. }
se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00
IC; 282 00 942
k31.12. 2013

Tato zprava nezavislého auditora zauditu Gdetni zavérky je urfena akciondfim Uletni jednotky
BBC Investments, a.s.

Provedli jsme audit Ucetni z&vérky spoleénosti BBC Investments, a.s., ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztréty za rok kondici 31. 12. 2013 a piilohy této Ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych dcetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spolednosti
BBC Investments, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této ddetni zavarky.

Odpovédnost statutarniho orgénu ucetni jednotky za dcetni z3vérku

Statutérni organ spoleCnosti BBC Investments, a.s, je odpovédny za sestaveni ietni zavérky, ktera podava
vémy a poctivy obraz v souladu s ceskymi etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaiuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavdrky tak, aby neobsahovala vyznamné {materidini)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

NaSi odpovédnosti je vyjadfit na zékladé nadeho auditu vyrok k této Gfetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi
dolozkami Komory auditorll Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrfovat etické
poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistoty, e Gcetni zavérka
neobsahuje vyznamne (materidinf) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dftkaznich informaci o Castkch a (dajich
zvefejnénych v Uletni zévérce. Vybér postupd z&visi na dsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materidini) nespravnosti (idajé uvedenych v Getni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gdetni
zaverky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k (€innosti vnitfniho kontrolniho systému (detni jednotky. Audit t&2 zahrnuje posouzen
vhodnosti pouZitych {ifetnich metod, pfiméfenosti U¢etnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Odetni zavérky.

Jsme presvéddeni, Je dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatetny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Wrok auditora

Podle naSeho nazoru udetni zavérka podavé vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finandni situace spolecnosti
BBC Investments, a.s. k 31. 12. 2013 a nakladf, vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok kondici
31. 12. 2013 v souladu s &eskymi Gdetnimi pfedpisy.

V Praze dne 30. 6. 2014

SP Audit, s.v.o.

SP Audit, s.r.0.
dislo auditorského opravnéni: 340

Ing. Zden&k Simon
auditor
dislo auditorského opravnéni: 2265

SP Audit. s.r.o. stranalzi
Murmanskd 1475/4, 100 00 Pratia 10, tel, fax: 295 560 374

e-mal: spaudit@spaudit.cz, www strénky: http.//www.spaudit.cz

Z3pis v obchodnim refstiiku: Méstsky soud v Praze, oddi €., vioka 73523
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: Sidlo nebo hydlidié Héelni jednatky
77U a misto padnikani, H3Hi se od bydli5t@

T “TT7 . Zeletavska 1525/1
28270 0|9 g

" Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

- AT VA fisia Baineé uZetni obdobi Minuig obdobi
Fadku Brutto Korekee Netta Natto
AKTIVACELKEM oot | +159 451 | -1 437 +158 014 +161 684
B, Dlouhodoby majetek 003 10 +152 216 | -1 437 +150 779 . +138 336
B Diouhodoby hmotny majetek 013 ~+152 21 6: B -1 437 +150 779 +138 336
BA1.  |Pozemky 14 +15 894 +15 894 +15 334
— ;tavw — 7136 322 g 43%. ......... .,.134335 - +122 73;2
B.ILS. Poskytnuté zé!oh;n; Qluuhodoby hmotny majetek 021 . +270
c. Obszna aktiva A T ¢ 094 +7 094 +23 272
ST IO - et +4411 S +17n8n3_4m_
nC.IiH. Pah\edavkyzahchanmcr; vztahu 049 +1 912 +1 912 ; +33
CHLB. [Stat- dafove pohledavky 054 +17 750 |
CHL7, Krélkod.ohé poskyul.!;;n“é. ;éui.ohy 058 +2 499 7+2 499 | +51
CIV. |Krétkodoby finandni majetek 058 +2.683 | . “ +2 683 ~ +5 438
CI.A. |Penize 058 -1-24 +24 +28
Cv2 Uty v bankach 060 +2 659 +2 659 +5 412
0.l Casové raziiseni 083 1l 4141 +141 +76 |
D..1.  |Nakiady pfistich obdobi 064 +141 +141 +76
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e Newo | Neto
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A, Viastni kapital ooz +971 +1 053 {
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:IV vysiedek hospodareni minuly;“h”l;:m N LLLA «847 554
AlV.2, Nen;hra;;;é;;lr;;c‘a m|nulych let 018 -947 554
AN Vysledek hospodafemmbéiného GEetniho obdobi (+1-) 021 82 -393
=8 Cizi zdroje 022 +157 030 +160 596
B Diouhodobé ;évazky 028 +54 112 +73-000
B.H2 Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba a3o +46 536 +64 150
B4 Zavazky ke spolednikam, élern.n'.'zm drugstva a k Geastnikim sdruzeni 032 +7 576 +8 850 :
BLIM. Kratkodobé zavazky 039 +2 918 +87 596
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— VYHAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skutetnost v uéetnim abdobi
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i Vykany 004 +4 122

Ih1. Trzby za prode] viastnich virobkd & sluZeb 005 +4 122

B. _V;’uko_nnva‘ spotfeba +2 495
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B.2 Sluzby +1 965

+ Prdanad hodnota on +1 827

c. 'D's_cﬁn'{:nékzad_y: souget” - i +9

c2 “ _(_j_dr_nény Sléntm organd spofecAost & druzsty +8

c.3 i .:_ _I'\i_éklaciy :na"sdclmn{zabe'z'pé_éeh.i a_'id.(a\..r_cf;f.ﬁ_ poji +1 +1
0. _:Daﬁé.-é.pépl-azl:(y- o ’ +33 +2
E. '6(1;;5@53:/'r}lduhc_d_nb-éh‘a' nehimotnéhio 'h:mojsh.é_ﬁn"majet_k +1 261 +176
W [vmnt provon nakiady e +0
" = Provozni vysledek hospodafent +323 ‘387
L Naklady z p#é‘ce._r_&éni'ce.nn)‘lch'p}a’]’:i'rﬂ"a.d_e_r_i +217

X Vynpsavé roky 042 +7
N. .'r;iék.lza:i:jové'.i&'rn:ky +135 +6
0. _Ds't_'a_.tni finanéni nakiady. .- o +52 : +7
. Finanéni vysiedek hospodaiani 048 404 E : .'.6
Q | Daf 2 pimi 28] baZnol Tinnost: +1
Q.1 o splatng +1

- Vysledek hospodafeni za bainou &innost 052 -82 393

Vysledek hospo.daf:e.r;i za Uietni abdabi {+/-) 060 -82 -393

b Vysledek heSpO’daFem’ pfe%i.z.«.:ianénim 081 -81 -393
Sestaveno dne.  22.5.2014 Puadpisovy dznam fyzickd asoby, kierd je (etni jadnotkau nebo stalutarniha orgénu éetni jednotky, poznamke
Pravniforma .ékciové spoleénast -

uéetni jednotky:
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Ugetni jednotka BBC Investments, a.s.
Priloha v U¢etni zavérce k 31. prosinci 2013
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Ugetni jednotka BBC Investments, a.s.
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Ugetni jednotka BBC Investments, a.s.
Pfiloha v U¢etni zavérce k 31. prosinei 2013

1. POPIS SPOLECNOSTI

BBC Investments, a.s. (dale jen .spoleénost’) je akciova spoletnost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikagni &islo 282 00 942. Hlavnim predmeétem
jejl innosti je:

- velkoobchod,

- specializovany maloobchod a maloobchod se smidenym zbozim,

- realitnj &innost,

- zprostfedkovani obchodu a shuZeb,

- ¢innost technickych poradc v oblasti stavebnictvi a architektury,

- reklamni €innost a marketing,

- technické &innosti v dopravé,

- cinnost podnikatelskych, finanénich, organizaénich a ekonomickych poradc,
- sprava a udrzba nemovitosti

- Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor (od 10. 3. 2014)

V roce 2013 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Dne 26. 4. 2013 byl z dozorél rady
odvolan Ing. Jaroslav Spozdil a na jeho misto byl jmenovan Ondrej Plocek.

Spoletnost neni soutasti konsolida&niho celku.
Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer - 85 %

Clenové statutarnich organii k 31. prosinci 2013:

Piedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Mistopfedseda: -

Clen: Ing. Viadimir Kiouda
Clen: ing. Martin Unger

Dozoréi rada
Piedseda: Ondfej Plocek

Mistopfedseda: -
Clen: Jakub Hlavidka

Clen: Tomas Ziméik

Ve spoleCnosti vykonavaji rozhodujici Cinnosti élenové predstavenstva spolecnosti. Spoleénost vyuziva
sluzeb externich spolupracovniky.

Organiza&ni struktura spoteCnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Organy
spolecnasti jsou: pfedstavenstvo, dozorti rada.

Nedilnou soucasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/15



Ugetni jednotka BBC Investments, a.s.
Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2013

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahranici.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

Prilozena O&etni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni
pozd&jich pfedpisti (dale jen zakona o ucetnictvi) a provadéci vyhlagkou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb,, o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro Gcetni
jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojneho Utetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisd,
ve znéni platném pro rok 2013 a 2012.

3. UCETNi METODY

Zplisoby ocefiovani, odpisovani a Ugetni metody, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni Ugetni zavérky za
rok 2013 a 2012 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost v roce 2013 Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31. 12. 2013 nevlastnl.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, kiere zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi, nez 40 tis. KC se odepisuje na vrub nakladd po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U diouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je G&tovani
na zakladé individuainiho posouzeni spoleénosti.

Spole¢nost neeviduje dlounodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotneho majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Gdr2ba se U&tuji do nakladd.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku.
Odpisovy plan je v priib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zaklade ocekavané
doby Zivotnosti a pfedpokiadané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)
Stavby 15 - 10G

Bytové jednotky ve viastnictvi spolecnosti jsou odpisovany dle stanoveného odpisového planu — odpis 1%
z pofizovaci ceny pod dobu 40-i let. Pogita se se zbytkovou hodnotou 60% po 40 letech.

Nedilnou soucasti uetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5115




Ugetni jednotka BBC Investments, a.s.
Ffiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2013

Pokud by doslo k poklesu Ggetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spole¢nost opravnou
poloZku z divodu dogasného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Financéni majetek

Kratkodoby financ¢ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventuaing kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spolecnost k 31. 12. 2013 (ani k 31. 12. 2012) neeviduje.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohiedavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizani hodnotu a to na zakiadé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocefiuji na zakiadé odbornych odhadt a propoctd.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v distedku ocenéni finanénich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Uty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésic( véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivat( pofizovaci cenou). V
priloZené rozvaze jsou derivaty vykdzany jako soucast jinych kratkodobych pohledavek, resp. zavazki.

Derivaty se Cleni na derivaty k obchodovani a derivéty zajistovacl. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za
ucelem zajisténi realné hodnoty nebo za tcelem zajidténi penéznich tokd. Aby mohi byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v reainé hodnoté nebo zmény penéznich tok{ vyplyvajici ze zajistovacich
derivati zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténé poloZky nebo zmény penéznich
tok( plynoucich ze zaji$téné polozky a spolecnost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajigtovaciho
vztahu a vysokou Uginnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovemu dni se derivaty pfecefiuji na reainou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivati urdenych k
obchodovani se uctuji do finanénich nakladl, resp. vynost. Zmény redinych hodnot derivatd, které jsou
klasifikovany jako zajiSténi reainé hodnoty, se Uttuji také do financnich nakiadd, resp. vynos(l spolu s
prisludnou zménou redlné hodnoty zaji$téného aktiva nebo zavarzku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmény reainych hodnot derivatd, které jsou klasifikavany jako zajisténi penéznich tokd, se G&tuji do viastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim ocefovacich rozdill z pfecenéni majetku a zavazkl.
Neefektivni Cast zajisténi se uctuje pfimo do finan&nich naklad(, resp. vynosd.

Nedilnou souéasti u€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/15



Ug&etni jednotka BBC Investments, a.s.
Priloha v Utetni zavérce k 31. prosinci 2013

f) Viastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadne
zvy$eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zaklade rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmeny zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitdlové fondy.

Akciova spolegnost je povinna vytvofit rezervni fond z Cistého zisku vykazaného v fadné uéetni zavérce za
rok, v némz poprvé Gisty zisk vytvori, a to ve vysi nejméné 20 % z &istého zisku, avsak ne vice nez 10 % z
hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se rotné dopifiuje o &astku uréenou stanovami, nejméne vsak 5 %z
&istého zisku, a2 do dosazeni vyée rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejméné viak do vyse 20 %
zakladniho kapitalu. To neplati, jestiize rezervni fond jiz vytvofila pfiplatky nad emisni kurs akcii. Takto
vytvofeny rezervni fond do vyse 20 % zakladniho kapitalu 1ze pouZit pouze k Ghradé ztraty. O pouZiti
rezervniho fondu rozhoduje pFedstavenstvo, neuréuji-ii stanovy jinak.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zji§téné v dasledku ocenéni financnich derivatii redlnou hodnotou.

Diouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uveér se povazuje | ¢ast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvért a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpokiada do 12 mésici od
data rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé zavazky.

Dohadné Gty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadll a propoéth. Rozdéluji se na
kratkodobé a diouhodobe.

h) PouZiti odhadti

Sestaveni Udetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole&nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu dcetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosl a nakladi za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakiade véech jemu

dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutetné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odliSovat.

i) Uétovani vynost a nakladd

Vynosy a naklady se GStuji asové roziisene, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casove souvisejl.

Spoletnost ma v sougasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemku a budov.

Nedilnou soucasti acetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 715
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J} Dan z prijmi

Naklad na dan z pfijmd se poitd za pomoci platné darove sazby z ufetniho zisku zvySeného nebo
shizeneho o trvale nebo do¢asné dafiové neuznateiné naklady a nezdafiované vynosy {(napf. tvorba a
zOctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Og¢etnimi a dafovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfuji polozky snizujici zaklad dang {dary), odéitatelné polozky (dafiova ztrata,
naklady na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena dafiova povinnost odraZi dariovy dopad pfechodnych rozdill mezi zGistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska G&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Udetni zavérky, je zachycen
v ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto uddlosti poskytly dopliujici informace o skutetnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u&etni zaverky doSlo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zatcétovany v udetnich vykazech.

) Zmeény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spole€nost neprovedla 24dné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Po&atecni o . . Konedny
z0statek Priristky Vyfazeni Pfevody Zlistatek
Celkem 2013 0 Qg 0 0 0
Celkem 2012 4] 0 D 0 0
OPRAVKY
Pocateéni . Predeje, e o Koneény Opravné Ucetni
Zlstatek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zstatek polozky hodnota
Celkem 2013 0 0 0 4] 0 a0 0 0
Celkemn 2012 G 0 0 0 0 0 G 4]

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8/15
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. Kc)

PORIZOVAC! CENA
Pocatedni s . o s
Sistatek Pfiristky Vyfazeni Pfevody Kone&ny zlstatek
Pozemky 15.334 560 0 ¢ 15.894
Stavby 122.908 13.414 0 0 136.322
Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek 0 13.973 13.973 0
Poskytnuté zélehy na
dlouhodeby hmotny
majetek 270 270 0
Celkem 2013 138.512 13.974 0 270 152.2186
Celkem 2012 0 138.512 0 0 138.512
OPRAVKY
Pocatetni . Prodeje, - . - Konecny QOpravné Utetni
zlstatek Odpisy likvidace Vyfazen Pievody zistatek polozky hodnota
Pozemky 15.894
Stavby -176 -1.261 -1.437 134.885
Celkem 2013 -178 -1.261 -1.437 150,779
Cetkem 2012 0 -176 -176 138.336

c) Dlouhodoby financéni majetek (v tis. K¢)

Spolegnost neeviduje k 31. 12. 2013 (ani k 31. 12. 2012) zadny diouhodoby financni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spoleénost neeviduje 2adné pohledavky po hité splatnosti deli, nez 120 dni.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole&nost netvofila k 31. 12. 2013 (ani k 31. 12. 2012) Zadne opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K 31.12. 2013 a 2012 neméla spoleénost jiny kratkodoby majetek, neZ hotovost v pokladné a na béznych
Uétech, poptipadé kratkodobé uloZky ve formé depozitnich smének.

Nedilnou souéasti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pristich obdobi a jsou obecn& Getovany do naklada obdobi, do kterého vécné a casové piislusi.
Spolecnost pouZiva tyto (&ty pfedevsim k postupnému rozpusténi vybaveni najemnich bytt do nakladi,

Prijmy pfistich obdobi jsou obecné UGétovany do vynosd obdobi, do kierého vécné a dasové piisiusi.
Spole¢nost nemé&la k 31. 12. 2013 zadna takovato aktiva,

9. VLASTNi KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek I I Zistatek - I Zistatek

k 31,12, 2011 Zuysent  Snizeni 59 G5 og1p  ZviSeni  Snizeni | . (FSFE
Podet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapitat 2.000 2.000 2.000
Zakonny rezervni fond
Ostatni fondy
Vysledek hospodarent
minuiych let -464 -890 -554 -393 -947
Vysledek hospodareni
bé&Zného ddetniho
obdobi -80 -393 -82
Vlastni kapital 1.446 1.053 971

Zakladni kapital spoletnosti se sklada z 200 kusi listinnych akcii na jméno.

Na zaklade rozhodnuti vainych hromad spoie&nosti konanych dne 28. 6. 2012 a 28. 6. 2013 bylo schvéleno
nize vyse uvedené vypofadani hospodéafského vysledku za rok 2011 a 2012.

Hospodarsky vysledek roku 2011 ve vysi —90 tis. K& byl na zaklad& rozhodnuti vainé hromady pfeveden na
Gcet neuhrazené ztraty z minulych let.

Hospodarsky vysledek roku 2012 ve vysi —393 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady pfeveden na
{iCet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozordi rada spoleénosti doporuci vainé hromadé prevod hospodafskeho vysledku (ztraty) roku 2013 ve vysi
-81.821,75 K& na Gcet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedb&Zny a mize byt zménén.

V letech 2011, 2012 a 2013 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na (ctech rezerv (v tis. Kg);

Zistatek Tvorba rezerv Ziétovani Z{istatek Zuétovani Zistatek
Rezenvy 131 12 2011 rezery k31.12. 2012 | vorba rezerv rezery k31.12. 2013
zakonneé 0 0 0

ostatni
SpoleCnost v letech 2011, 2012 a 2013 netvofila 2adné rezervy.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10/15
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11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost pfijala od spfiznéné spolecnosti PASSERINVEST GROUP, as. a od svych akcionafl
dlouhodobe ptjcky. Podrobnéji budou popsany v ¢lanku LInformace o spfiznénych osobach®.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2013 a k 31. 12. 2012 neméla spoletnost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti vice nez 120
dnd.

K 31 12. 2013 a k 31. 12. 2012 neméla spolednost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo
nebo zaruka.

13. DERIVATY

Spole¢nost ma uzaviené smlouvy o derivatech, ktere uréila jako derivaty k obchodovani. K31 12. 2013
spolegnost pfecenila derivaty na redlnou hodnotu a zaporné rediné hodnoty derivatl jsou vykézany v jinych
zavazeich.

V nasledujici tabulce je uveden pfehled nominalnich Zastek a kladnych a zapornych realnych hodnot
otevienych derivatd k 31. 12. pfislusneho roku:

2013 2012
Smiuvni/ Redina hodnota Smiluvni/ Reélna hodnota
{tis. K&) Nominalni Kladna Zaporna Nominalni Kladna Zaporna
Urokové kontrakty 70.000 217
Swapy
Derivaty celkem 70.000 217

.o

Nedilnou souéasti aéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 11/15
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14. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spole¢nost k 31. 12. 2013 eviduje nasledujici bankovni Uvéry a dale pfijaté pljcky od spfiznénych osob

(viz. odstavec ,Informace o spfiznénych osobach),

31.12. 2013 2012
Banka Terminy/ Urckovd  Celkovy Castka vcizi Castka v tis.  Castka v oizi  Castka v fis.
Podminky sazba limit méné (EUR) K¢ méné (EUR) Ké

3M

PRIBOR+
Bankovni Uvéry marze 108.000 0 100.000 o D
Kontokorentni udty
Finanéni vypomoci ‘
Cetkem 0 100.000 0 0
Splétka v nasledujicim roce 0 4]
Splatky v dalsich letech 100.060 0 o

15. OSTATNI PASIVA

Vydaije pfistich obdobi zahrnuji pfedevéim faktury dodlé v roce 2014, které jsou Gctovany do nakladit obdobi,
do kterého vécné a Casové piislusi, tedy do roku 2013. O vydajich pristich obdobi nebylo v roce 2013 ani
2012 uétovano ve vyznamnéjsich &astkach.

O vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2013 ani 2012 utovano.

16. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmli mize spole¢nost prevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2009 do pfistich
peti let. VySe dafiove ztraty z let 2009 - 2013, ktera nebyla v G&etni zavérce roku 2013 uplatnéna a bude
pfevedena do dalSich let, &inila 0 tis. K& k 31. 12. 2013,

Spolecnost nema k 31. 12. 2013 Zadneé dafové nedoplatky.
Spolecnost v roce 2013 nelétovala o odloZené dani z pfijm0 z diivodu neexistence rozdild mezi G&etnim a

danovym pohiedem na uréité polozky v Gdetnictvi. K dafiovym ztratam spolecnosti nebylo pfi vypodtu
odloZené dafové pohledavky piihlizeno s ohledem na uéetni zasadu opatrnosti.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2012 majetek a zavazky (penézni a nepenéZni povahy napf
soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Spole¢nost ruti za piijaty avér od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. b&Zznymi zarukami

sepsanymi v Gvérové smlouvé, jako je rudeni nemovitostmi, zastavou pohledavek z najemnich smiuv,
vinkulaci pojistného a dalSimi instrumenty.

Nedilnou sou¢asti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12/15
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18. VYNOSY

Rozpis vynosil spolecnosti z b&zné ginnosti (v tis. KEY:

2013
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 4122 26
Ostatni provozni vynosy 0 0
Vynosy celkem 4.122 26

Prevazna &ast vynosll spoletnosti za rok 2013 je soustfedéna na jednoho hlavniho zékaznika z odveétvi

realit.

19. OSOBNi NAKLADY

V roce 2013 a 2012 obdrzeli &lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozorCich organll odmeény v celkove

vy&i 8 tis, K& a 6 tis. K&,

20. INFORMACE O SPRIiZNENYCH OSOBACH

V roce 2013 a 2012 neobdrzeli Glenové statutarnich a dozorgich organl a fidici pracovnici Zadné pljcky,

pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Kratkodobé zavazky viéi sphiznénym osabam k 31. 12. 2013 (v tis. K&} ani k 31. 12. 2012 neisou evidovany.

Piehled dlouhodobych zavazki vaci spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&y

Spfiznéna osoba Terminy/L.hlty splatnosti 2013 2012
PASSERINVEST GROUP-
avér 31.12. 2020 541 14.000
Radim Passer 31.12. 2020 45.994 50.150
Ing. Jan Malik 31.12. 2020 2.706 2.950
Marie Passerova 31.12. 2020 2.706 2.950
Zbynék Passer 31.12. 2020 1.353 1.475
ing. Viadimir Klouda 31.12. 2020 811 885
Petr Herman 31.12. 2020 0 590
Celkem 54,112 73.000
Jedna se o diouhodobé pljeky.
Nedilnou soudasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 13/15
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21. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2013 a 2012 vynaloZeno 0 tis. K& a 0 tis. K&.

22. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeny statutarnimu auditorovi k 31. 12.(v tis. K&):

Sluzby 2013 2012
Povinny audit Ucetni zavérky 20 12
Celtkemn 20 12

Vybrané sluzby (v tis, K&):

2013 2012*
Poradenskeé siuzby 1.202 0
Pravni sluzby 465 4
Sprava budovy 84 ¢
Celkem 1.751 4
*Spoleénost zahdjila svou ¢innost aZ koncem roku 2012.
Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):
2013 2012
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni nakiady 1 0
Finanéni yynosy a finanéni naklady
2013 2012
Vynosové lroky 0 7
Nakladové Oroky -135 -6
Ostatni finanéni naklady -52 -7
Celkem -187 -6
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23. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje v roce 2013 ztratu ve vysi 82 tis. KC a kladny vlastni kapital ve vysi 971 tis. K& (viz bod
9). Spolecnost priib&zné nakupuje a pronajima dalsi byty. V dobé sestavovani této zavérky spoleCnost
pronajala viechny byty ve svém viastnictvi a otekava se, ze po&inaje rokem 2014 zac¢ne realizovat zisk.
U&etni zavérka k 31. prosinci 2013 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spolecnost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Ugetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné dpravy, kieré by
mohly z této nejistoty vyplyvat.

24. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 10. 3. 2014 byli z dozor&i rady odvotani Jakub Hlavicka a Ondfej Plocek. Jedinym Clenem a zaroven
ptedsedou dozoréi rady ziistava pan Tomas Zimcik.

Sestaveno dne: 225, 2014 //

Jmeno a podpis R. Passer
statutarniho organu ucetni jednotky:

/
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