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Zprava nezavislého auditora
z auditu OCetni zavérky spole¢nosti
BBC- Building OMEGA, a.s.
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 267 31 703
k31.12. 2013

Tato zprava nezavisiého auditora zauditu Gdetnf zavérky je urdena akcionaftim Gdetni jednotky
BB C - Building OMEGA, a.s.

Provedli jsme audit tcetni zavérky spolenosti BB C — Building OMEGA, a.s., ktera se sklida z rozvahy k
31. 12. 2013, vykazu zisku a ztréty za rok kondici 31. 12, 2013 a piflohy této (iCetni zavérky, kters obsahuje

Popis pouZitych podstatnych Gletnich metod a dal% vysvetlujici informace. Udaje o spolecnosti BB C —
Building OMEGA, a.s. jsou uvedeny v piiloze této déetni zavérky.

Odpovédnost statutirniho orgdnu dcetni jednotky za dcetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti BB C — Building OMEGA, a.s. je odpovédny za sestaveni udetnf zavérky, kterd
podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi (Cetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontroini systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni {detni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zékladd naZeho audity vyrok k této Géetni zavérce. Audit jsme provedii
v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikalnimi
dolozkami Komory auditorfl Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy jsme povinni dodrfovat etické
poZadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméFenou jistotu, Ze Gdetnf zdvérka
neobsahuje vyznamné (materidini) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd k ziskani dfikaznich informaci o Castkdch a ddajich
zvefejnénych v (detni zévérce. Vybér postupil zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnaoceni rizik
vyznamné (materiani) nespravnosti Gdajll uvedenych v (ietni zavéree zplisobené podvodem nebo chybou.
Pri vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfnf kontrolni systém relevantnf pro sestaveni Udetni
zaverky podavajicl vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikali vyjadfit se k Géinnosti vnitiniho kontrolniho systému dcetni jednotky. Audit té¥ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych (etnich metod, pfim&Fenosti cetnich odhad{i provedenych vedenim i posouzeni
celkove prezentace Ucetni zavérky.

Jsme piesvédéeni, Ze dltkazni informace, kterd Jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Wrok auditora

Podle naseho nazoru Udetni zévérka podava v&my a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spolefnosti

BB C - Building OMEGA, a.s. k 31. 12. 2013 a nakladd, vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok kondici
31.12. 2013 v soutadu s Ceskymi (¢etnimi predpisy.
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Zdiraznéni skutechosty

AniZ bychom davali vyrok s vyhradou, upozorfiujeme na skutednost, e k datu 31. 12. 2013 cizf zdroje
spolecnosti spolu s ¢asovym rozlidenim pasiv presahly hodnotu jejich aktiv a spolecnost vykédzala zapornou
hodnotu viastniho kapitalu ve vy$i -9.044 tis. K& V této souvislosti upozorfiujeme na ¢, 22 pHlohy k Géetn
zavéree, kde je uvedeno vyhodnoceni tohoto stavu provedene vedenim Ggetni jednotky.

V Praze dne 35-%"3‘%% .....

Ing. Zdenék Simon
auditor
dislo auditorského opravnéni: 2265

SP Audit, s.r.o.
€islo auditorského opravnéni: 340
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odni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

idlo nebo bydligté ugetni jednotky
+ & misto podnikani, li§i-i se od bydligié

Oznac. AKTIVA .c':.isic B&Zné uGetni obdobi Minulé obxdobi
Fadkuy Brutto Korekce Natto Netto
AKTIVA GELKEM 001 | +60 ; 4G
B. Diouhodoby majetek
B Ctouhadoby hmotny majetek 013
BIL1. [Pozemky 014 +25 556 +25 558 +20 558
BIL2. (Stavby 015 +20 117 -3018 +17 099 +17 783
B.I.7. Nedokon&ery dlouhcdoby hmotny majetek 020 +13 290 +13 290 +7 090
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek + i £2 ;
B.AIL1. |Podily - oviddana osoba 024 +2 839 +2 839 +2 842
B.ML4. |PUjeky a ivéry - ovisdana nebe oviadajici oseha, podstatny viiv 027 +365 +365
¢ |obema aktva | 343
C.iiL  |Kratkodobe pohledavky
C.IIL6. (Stat- dafiové pohledavky 054 +3561 +391
CV.  |Kratkodoby fnancni majetek 957 ]
C.V1. |Penize 059 +100 +100 +100
C.V.2. [Uéty v bankach 080 +852 +852 +966




Minulé obdabi T

Eislo B&Zne utetni obdobi
Oznad. PASIVA .
Tadku Netto Netto
PASIVA CELKEM
A, Viastni kapital
Al Zakladni kapital
Al |Zakladni kapital
Al Kapitaloveé fondy
A3 |OGcefigvaci rozdily z precenéni majetku a zavarki;
Al Vysledek hospodareni minulych let
AlV.2. |Neuhrazend ztrata minulych let
AN Vysledek hospodafeni h&#ného deetniho abdobi {+-)
8. Gizi zdroje
B Diouhodobé zévazky |
B.IL2. [Zavazky - cviddan nebo aviddsiici osoba 030 +68 544 I +51 600
B.ll.4. |Zavazky ke spolecnikim, &lenim drufstva a k GZastnikim sdrusen 0az +325
Bl |Kratkodobé zavazky 039 30
8.1, |Zavazky z obchodnich vztahi 040
B.UL7. (Stat - dafové zavazky a dotace 046
BIL11. (Jiné zavazky 050 +6 199
cl Casové rozligeni 055 :
C.1L1.  |Vydaje pfistich obdobi 056 +60

rge;taveno dne 22.5.2014

Podpisovy zéznam fyzické osoby, kiera je 4éetni jednotkou nebo statutarmiho organu Ggetni jednotiy, :

Pravni forma

akciova spolednost

dceini jednotiy

Predmét podnikéni:

Pozn.:




Obchodni firma nebo jiny nazev Geetni jednotky

Sidio nebo hydli§té déetni jednotky
a misto podnikani, lis-i se od bydists

Zeletavska 1525/1

Praha 4, Michle

—
A VYKAZ ZISKU A ZTRATY Gislo Skuteénost v iEetnim obdobi
Oznaég. s

sledovaném minulém

L vy

-+ Trshy za prode viastich virobki a sizeb <

D.

€

H.
ﬂ" * Provezni vysledek hospodafeni Q30
N.

0.

* Finanéni vysledek hospodatfeni

b Vysiedek hospodafeni za béZnou Einnost

- Vysledek hospodafent za Ggetni ohdobi (+l-)

b | Vysledek hospodafeni pfed zdanénim

Sestaveno cne  22.5.2014 Podpisovy zaznam fyzické osaby, kiera je déetni jednotkou nebo statutamihe organu udetni jeanotky,

Pravaiforma  akciova spolegnost
ugetni fednotky
Pfedmét podnikani:

Pozn.:
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Ugetni jednotka BB C - Building OMEGA, a.s.
Priloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2013
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Ugetni jednotka BB C — Building OMEGA, a.s.
Ptiloha v Uéetni zavérce k 31. prosinci 2013

1. POPIS SPOLECNOSTI

BB C - Building OMEGA, a.s. {dale jen ,spolecnost’} je akciova spolecnost, ktera vznikla dne 30.10.2002 a
sidlii v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikatni ¢islo 26731703. Hlavnim
predmé&tem jeji €innosti je:

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Vyroba, obched a sluZby neuvedené v pfilohach 1-3 Zivnostenskeho zakona

Prongjem nemovitosti, bytu a nebytovych prostor

V roce 2013 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Dne 29.3.2013 byl z piedstavenstva
odvolan Ing. Jaroslav Spozdil a na jeho misto byl jmenovan Ing. Martin Unger. Dne 21.6.2013 by z dozorgi
rady odvolan Petr Herman a na jeho misto byl jmenovan Tomas Zimcik.

Spole&nost neni soucasti konsolidaéniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer -85 %

Clenove statutamich organd k 31. prosinci 2013:

Predstavenstvo {Jednatelé)

Pfedseda: Radim Passer

Mistopfedseda: -

Clen: Ing. Vladimir Klouda
Clen: ing. Martin Unger
Dozorci rada
Piedseda: Tomas Ziméik
Mistopfedseda: -
Clen: Zbynék Passer
Clen: Ing. Jan Malik

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici &innosti ¢lenové predstavenstva spolecnosti. Spolegnost vyuziva
sluZeb externich spolupracovnika.

Organizaéni struktura spoletnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani Cinnosti spoleénosti. Organy
spoleénosti jsou; pfedstavenstvo, dozorgi rada.

Spoletnost nema organizaéni sioZku v zahranici.

Nedilnou souéasti Gicetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/14




Ugetni jednotka BB C — Building OMEGA, a.s.
Priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2013

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PriloZzena Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni
pozdéjsich pledpisl (dale jen zakona o USetnictvi} a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sbh., kierou se
provadeji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisdl, pro Ucetni
jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist,
ve znéni platném pro rok 2013 a 2012.

3. UCETNi METODY

ZpUsoby oceftovani, odpisovani a iéetni metody, které spolednost pouzivala pfi sestaveni Géetni zavérky za
rok 2013 a 2012 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost v roce 2013 Zadny nehmotny majetek nepofidila ani 2adny k 31.12.2013 nevlastni.

b) Diouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z uvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub naklad{ po dobu
jeho ekonomickeé Zivotnosti. U diouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je Uctovani
na zakladé individuainiho posouzeni spolegnosti.

SpoleCnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatngé ani 2adny majetek ocenény
reprodukéni pofizavaci cenou.

Naklady na technicke zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho potizovaci cenu. Opravy a
tdrzba se uctuji do naklada.

Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokliadané doby Zivotnosti piisluiného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)
Stavby 15-860

Pokud by doslo k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spoleénost opravnou
polozku z dlivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

Nedilnou soucasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/14



Ugetni jednotka BB C — Building OMEGA, a.s.
Pfiloha v Ggetni zavérce k 31. prosinci 2013

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventualng kratkodobé
depozitni sménky.

Diouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkove Gcasti.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku precefuji nize uvedenym zplsobem:

—  Cenné papiry k obchodovani reélnou hodnotou, zmeéna realné hodnoty se uétuje do nakladii nebo
vynosu.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé diuhopisll s pevné stanovenym Urokem) a podily predstavujici
minoritnl uast realnou hodnotou, zména rediné hodnoty se G¢tuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z ptecené&ni majetku a zavazki.

- Majetkové Ugasti s rozhodujicim a podstatnym viivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
piipadné pfecenéni se Uttuje do vlastniho kapitalu jako ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku
a zavazki.

~  Cenné papiry drzené do splatnosti se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliuje die vécné a ¢asové souvislosti do néklad( nebo vynosl.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Géasti upravena na hodnotu odpovidajici mife Ucasti spoleCnosti na
vlastnim kapitélu.

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u diouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefuje, rozdil se povazuje za dogasné sniZeni hodnoty a je zau&tovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodrnotu a to na zékladé individudiniho posouzeni jednotlivych diuZnikl a vékove struktury
pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se ocefiuji na zakiadé odbornych odhadl a propott.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuiji také hodnoty zjisténe v dsledku ocenéni finanénich derivati realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich veetné) a
diouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Piipadné
zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Getni

Nedilnou souéasti G&etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/14




Ugetni jednotka BB C ~ Building OMEGA, a.s.
PFiloha v G&etni zavérce k 31. prosinci 2013

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

Akciova spolecnost je povinna vytvofit rezervni fond z &istého zisku vykézaného v fadné udetni zavérce za
rok, v némz poprvé &isty zisk vytvofi, a to ve vysi nejmeéné 20 % z gistého zisku, avsak ne vice nes 10 % z
hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se rogné dopliuje o Castku uréenou stanovami, nejmeéné véak 5 % z
Cisteho zisku, az do dosaZeni vy$e rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejméné viak do vyse 20 %
zakladniho kapitélu. To neplati, jestlize rezervni fond Jiz vytvofila ptiplatky nad emisni kurs akcii. Takto
vytvofeny rezervni fond do vyse 20 % zakladniho kapitalu Ize pouZit pouze k thradé ztraty. O pouZzitl
rezervniho fondu rozhoduje predstavenstvo, neur&uji-li stanovy jinak.

f) Cizi zdroje

Diouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve Jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobe i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnote. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i ¢ast
diouhodobych Gvérl, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gv&rh a ostatnich financnich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésich od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou oceflovany na zakladé odbornych odhadi a propodtd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé,

g) Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a pfedpokiady, je2 maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu (éetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosll a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhad{ odligovat.

h) Uétovani vynosu a nakladi
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozligens, tj. do obdobi, s nimz vécné | tasove souviseji.

Spolegnost ma v soutasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemki a budov.

i) Dan z pFijmg

Naklad na dan z pfijmQ se poditd za pomoci platné dafové sazby z UCetniho zisku zvyseného nebo
sniZeného o trvale nebo dofasné dafové neuznatené naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a
zUctovant ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafovymi
odpisy atd.). Déle se zohlediiuji poloZky snizujici zaklad dang (dary), odéitatelné poloZky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a sievy na dani z prijmi.
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Odlozena dafiova povinnost odr&Zi dafovy dopad pfechodnych rozdill mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska U&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihiédnutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni aéetni zavérky, je zachycen
v Gdetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutetnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohiednujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Udetni zavérky, ale nejsou zalctovany v (¢etnich vykazech.

k) Zmény zpusobii ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spoletnost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Potatecni . . . " Koneény
stistatek Prirlistky Vyfazeni Prevody Flstatek
Celkern 2013 0 0 0 0 o
Celkem 2012 0 4] 0 0 0
OPRAVKY
Pocatedni . Prodeje, . . . Konecny QOpravne Ucetni
zlistatek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zlstatek polozky hodnota
Cetkem 2013 4] 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2012 0 0 0 0 0 0 0 0
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. Ké)

PORIZOVACI CENA

Pocatecni
zlstatek

Prirlstky Vyfazeni

Pfevody

Koneény zdstatek

20.556
20117

Pozemky

Stavby

Stroje, pfistroje a zafizenl
Dopravni prostfedky
Inventar

Jiny dlouhodoby hmotny

majetek

Umélecka dila

Nedokongeny diouhodoby

hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na

diouhodoby hmotny
majetek

Qpravna polozka
k nabytérmu majetku

Qcenovaci rozdil
k nabytému majetku

7.600

5.000 0
0 0

11.200 0

0
0

5.000

25.556
20,117

13.280

Celkem 2013

47.763

16.200 o

5.000

58.963

Celkem 2012

43.996

5.464 1.697

47.763

OPRAVKY

Pocatecni

zustatek Odpisy

Prodeje,

likvidace  YYrazeni

Prevody

Konecny
zlstatek

Opravné
poloZky

Ugetni
hodnota

Pozemky
Stavby

-2.334 -684

-3.018

17.099

Celkem 2013

-2.334 -684

-3.018

17.099

Celkem 2012

-1.650 -584

-2.334

17.783

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. Ké)

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zlstatek
k31,12, 2011

Prirlistky

Ubytky

Zistatek

Plecenéni | 41"15 2912

Pfirdstky

Ubytky

Pfecenéni

Zistatek
k31.12. 2013

Podily

v ovladanych nebo
ovladajicich
spole¢nostech

0 4.501

o -1.659 2.842

176.

0

-179

2.839

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Podily

ve spoleénostech
pod podstatnym
vlivem

Ostatni

diouhodobé cenné

papiry a podily

Pljcky a avery

ovladanym nebo

ovladajicim

spolecnostem a

spolednostem pod

podstatnym viivem 0 o] 365 365

Jiny dlouhodoby
finanéni majetek

Pofizovany
dlouhodoby
finanéni majetek

Poskytnuté zalohy
na dlouhodoby
finan&ni majetek

QOpravne poloZky (oo [P | (ceeieneees )]

Celkern 0 4.501 0 -1.859 2.842 541 0 -179 3.204

Finanéni investice je v (&etni zavérce k 31.12.2013 ocenéna v pofizovaci cené pfecené&né metodou
ekvivalence. Vedeni spole¢nosti oéekava budouci zhodnoceni finanéni investice.

Ovladané a ovladajici spoleénosti a spoleénosti pod podstatnym viivem k 31. 12. 2013 (v tis. K&):

Leinster Development
Nazev spolecnosti S.I.0.

Praha 4, Zeletavska

Sidlo spoleénosti

1525/1, 140 00

Podil v %

Viastni kapitél

Zisk/ztrata bé2ného roku

Cena pofizeni akciifpodilu
Jmenovita hodnota akcie/podilu
Vnitfni hodnota akgeii/podilu®

Dividendy

100
2.839
-3
4.501
100

¢

0

Pajéky a Gvéry oviadanym nebo ovladajicim spoleCnostem a spoleénostem pod podstatnym viivem k

31.12. (v tis. K&):

Spoleénost Teminy/Podminky 2013 2012
Lenster Development 5.5.0. splatnost do 31.12.2022 365 0
Nedilnou souéasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 9/14
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5. POHLEDAVKY

Spole¢nost neeviduje Zadné pohledavky po Ihaté splatnosti del§i, neZ 120 dnq.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spoletnost netvorila k 31.12.2013 z4dné opravne polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNiI MAJETEK

K'31.12. 2013 a 2012 neméla spoleénost

uétech.

8. OSTATNI AKTIVA

jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na bé&znych

Naklady pfistich obdobi jsou obecné (&tovany do nakladd obdobli, do kterého v&cné a ¢asové pfislusi,

Prijmy pfistich obdobi jsou obecné tdtovany do vynos( obdobi, do ktereho vécné a dasové prislugl.

Spole¢nost neméla k 31.12.2013 2adna takovéto aktiva.

9. VLASTNi KAPITAL

Prehled 0 zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek T P Zustatek e I Zlstatek
k31.12.2011  ZWseni  Snizeni g U570, Zwyseni  Snizeni | SUECK
Pocet akcii 240 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.006
Emisni azio
Ostatni kapitdlove
fondy
Rozdily z pfecenéni
majetku a zavazk( 4] -1.659 -1.659 176 -1.483
Qcefovaci rozdily
z piecenéni phi
pfeménach
Zakonny rezervni fond
Ostatni fondy
Vysiedek hospodafeni
minulych let -6.436 -1.232 -7.668 -1.241 -8.909
Vysledek hospodateni
béZnéheo ucetniho
obdobi -1.232 -1.241 -652
Viastni kapital celkem -5.668 -8.568 -9.044
Nedilnou soucasti i¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10/14
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Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 200 kusl listinnych akcii na jméno.

Rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd vznikly z diivodu precenéni podilového vkladu do spoleCnosti
Leinster Development s.1.0. (viz bod 4¢.).

Na zakladé rozhodnuti vainych hromad spoletnosti konanych dne 28.6.2012 a 28.6.2013 bylo schvaleno
nize vyse uvedené vypofadani hospodaiského vysledku za rok 2011 a 2012

Hospodarsky vysledek roku 2011 ve vysi -1.232 tis.K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden
na Géet neuhrazené ztraty z minulych let.

Hospodaisky vysledek roku 2012 ve vysi —1.241 tis. K& byl na zékladé rozhodnuti vainé hromady pfeveden
na Udet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozoréi rada spoleénosti doporugi valné hromadé pfeved hospodatského vysledku (ztraty) roku 2013 ve vysi
652.474 59 K& K& na Udet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbézny a mliZe byt zménen.

V letech 2011, 2012 a 2013 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na tdtech rezerv (v tis. K&

Zustatek Tvorba rezenv Zuctovani Zistatek Zuctovani Zustatek
Rezervy | 34 12 2010 rezer k31,12, 2011  lvorbarezern rezery k3112, 2012
zakonné 0 0 0
ostatni

Spolednost v letech 2011,2012 a 2013 netvofila Z?adné rezervy.

11. DLOUHODORBE ZAVAZKY

Spolecnost piijala od spfiznéné spoleénosti PASSERINVEST GROUP, as. dlouhodobé pujcky. Podrobnéji
budou popsany v &lanku ,Informace o spfiznénych osobach”.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K 31.12. 2013 a 31. 12. 2012 neméla spolednost kratkodobé zavazky po thité splatnosti vice neZ 120 dnd.

K 31. 12. 2013 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

Nedilnou souéasti (iGetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 11114
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13. BANKOVNI UVERY A FINANCGNi VYPOMOCI

Spolecnost k 31.12.2013 neeviduje 2adné bankovni avery, pouze pfijaté pujéky od spfiznénych osob
(viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobach".)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje piistich obdobi zahrnuji predevsim faktury doslé v roce 2014, které jsou U¢tovany do nakladl obdobl,
do kterého vécné a ¢asove pfislugi, tedy do roku 2013,

O Vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2013 ani 2012 uétovano.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmd miize spoleénost pfevést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2009 do pristich
péti let. VySe dafové ztraty z let 2009 - 2013, kterd nebyla v uletni zévérce roku 2013 uplatnéna a bude
pfevedena do dalSich let, Ginila 652 tis. K& k 31. 12. 2013.

Spolecnost nema k 31. 12, 2013 zadneé dafiové nedoplatky.

Spolenost v roce 2013 neuctovala o odloZzené dani z prijml z davodu neexistence rozdill mezi Géetnim a

danovym pohledem na uréité polozky v Ucetnictvi. K danovym ztratdm spoleCnosti nebylo pfi vypodtu
odloZzené darové pohledavky pfihlizeno s chledem na Géetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole€nost neméla k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2012 majetek a zavazky (penéZni a nepenéZni povahy napr.
soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynost spolecnosti z b&zneé &innosti (v tis. K&):

2013 2012
Domaci Zahranicni Domaci Zahraniéni
Prondjem nemovitosti 720 0 720 0
Vynos za zfizeni véc.bfemena 0 0 39 0
Vynosy cetkem 720 5] 759 ¢

Prevazna ¢ast vynosi spole¢nosti za rok 2013 je soustiedéna na jednoho hlavniho zakaznika
v automobilovém odvétvi.

Nedilnou soudésti ugetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12/14
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18. OSOBNI NAKLADY

V roce 2013 a 2012 obdrzeli Sienové a byvali Slenové statutdrnich a dozorcich organii odmény v celkove
vyéi 8 tis. KE a B tis. KC.

19. INFORMACE O SPRiIZNENYCH OSOBACH

V roce 2013 a 2012 neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozorZich organt a Fidici pracovnici zadné pljcky,
piiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo tech uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Kratkodobé zavazky vi&i spiiznénym osobam k 31.12.2013 (v tis. KE):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2013 2012
PAGSERINVEST GROUP-turok  Splatny s jistinou nebo zviast 0 6.200

Prehled dlouhodobych zavazki viidi spiiznénym osobam k 31. 12.2013 (v tis. K&):.

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2013 2012
PASSERINVEST GROUP-tvér 31,12.2022 57.250 51.600
PASSERINVEST GROUP-Uroky 31.12.2022 6.669
Radim Passer 31.12.2022 4,250
Ing. Jan Malik 31.12.2022 250
Marie Passerova 31.12.2022 250
Zbynék Passer 31.12.2022 125
Ing. Vladimir Kilouda 31.12.2022 75
Petr Herman 0
Celkem £8.869 51.600

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2013 a 2012 vynaloZeno 0 tis. Ke a 0 tis. K&.

)
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21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis.K¢):

SluZby 2013 2012
Povinny audit Ugetni zavérky 15 15
Celkem 15 15

Jedinou vyznamnéjsi polozkou nakladi jsou odpisy hmotného majetku ve vysi 684 tis.K& za rok 2013 (684
tis. K& za rok 2012) a dale nakladové (roky z pfijatych plijcek.

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje v roce 2013 ztratu ve vysi 652 tis. K& a zaporny pracovni kapital ve vysi 9.044 tis, K&
(viz bod 9). Obecné Ize fici, ze developerské projekty maji velmi dlouhou pFipravnou fazi, ve kieré nakupuji
pozemky, fesi se uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvali se vlastni projekt. Spolednosti po dobu této
pripravne faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude reaiizovan po vystavbé
projektu a jeho prondjmu. Oekava se, Fe spoletnost zaéne s vystavbou projektu kancelafské budovy okolo
roku 2017 a v nasledujicich letech zaéne realizovat zisk. )¢etn] zavérka k 31 prosinci 2013 byla zpracovana
za piedpokladu, Ze spoletnost bude nadale plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena
Gcetni zavérka tudiZ neobsahuje 2adné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 7.3.2014 byli z dozor¢i rady odvoléni Ing. Jan Malik a Zbynék Passer. Jedinym ¢lenem dozoréi rady
zdstava pan Tomas Zime&ik.

Sestaveno dne; 22.5.2014

Jméno a podpis R Passer

statutarniho organu ucetni jednotky:
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