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Zprava nezévislého auditora
Z auditu Ogetni zavérky spolecnosti
BB C - Building G, a.s. }
se sidiern: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1C; 27389 189
k 31. 12. 2013

Tato zprdva nezdvislého auditora z auditu Gdetni zaveérky je urfena akcionaf@m (detni jednotky
BB C - Building G, a.s.

Provedli jsme audit Gletni zavérky spoleénosti BB C - Building G, a.s., kterd se skladé z rozvahy
k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2013 a pfilohy této (Cetni zavérky, kterd
obsahuje popis pouzitych podstatnych tdetnich metod a dal vysvétlujici informace. Udaje o spolegnosti
BB C ~ Building G, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této Géetni zavérky,

Odpovédnost statutdrniho organu dcetni Jednotky za ucetni zavérku

Statutarnf orgén spole¢nosti BB C ~ Building G, a.s. Je odpovédny za sestaveni (etni zavérky, kterd podava
vérny a poctivy obraz v souladu s deskymi Géetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni (detni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou,

Oapovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladg naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme provedii
v souladu se zadkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditorf Ceské republiky. V souladu s t&mito pFedpisy jsme povinni dodriovat etické
poZadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ¥e ddetni zavérka
neobsahuje vyznamné {materidini) nespravnosti.

Audit zahrmuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dfkaznich informaci o Castkach a ddajich
zvefejnénych v Udetni zavéree, Vybér postupl zdvisi na tsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materialni) nespravnosti Gdajii uvedenych v ddetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou,
Pi vyhodnocovani t&chto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni (éetni
zavérky poddvajici vérmy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitfniho kontrolniho systému Gletni jednotky. Audit té¥ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych tcetnich metod, pFiméFenosti tcetnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Gcetni zavérky.

Jsme presvédCeni, Ze dlikazni informace, které jsme Ziskali, poskytuji dostatedny a vhodny zaklad pro
vyjadreni nageho vyroku.

Wrrok auditora

Podle naseho ndzoru (cetni zavérka podavéd vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spole¢nosti

BB C - Building G, a.s. k31, 12. 2013 a nakladd, vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok kondici
31.12. 2013 v souladu s Ceskymi Uéetnimi pFedpisy.
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Zdiiraznéni skutecnosti
Aniz bychom dévali vyrok s vyhradou, upozorfiujeme na skutednost, Je k datu 31. 12. 2013 cizi zdroje
spolecnosti spolu s Casovym rozlidenim pasiv presahly hodnotu jejich aktiv a spoleCnost vykazala zépornou

hodnotu viastniho kapitdlu ve vy3i -56.346 tis. K& V této souvislosti upozorfiujeme na &l. 23 piilohy k Géetni
zaveérce, kde je uvedenc vyhodnoceni tohoto stavu provedend vedenim Uéetni jednotky.

V Praze dne ... 8} | us Lk Sin

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o.

Ing. Zdenék Simon
Gislo auditorského opravnéni: 340

auditor
&islo auditorského opravnéni: 2265
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idlo nebo byalisté uéetni jednotky
misto podnikani, liSi-i se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

Oznac. AKTIVA i:dsll Wil obdobi
Netto Netto

AKTIVA CELKEM ; 4

B. Dlouhodoby majetek

Bl Dlouhiodoby nekmotry majetek

B.L6. [Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

B.Il. Dicuhodoby kmotny majetek i

BUL1. |Pozemky 014 +8 495 +8 495 +8 4985

B2 |Stavby 015 +224 932 -1 535 +223 397

B.I1.3. |Samostatné movité véci a soubory movitych vci 016 +17 319 -768 +16 551

BIL7. |NedokenZeny dlouhodoby hmotny majetek 020 +185 244

B.I1.8. |Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 021 +1 500 +1 500 +764

C. QbézZna aktiva 031 ;

G Krétkodobé pohledavky 0438

C.I51. |Pohiedavky z obchodnich vztahi 049

C.HLB. |Stat - dafiové pohledavky 054

C.IV.  Kratkodoby finanéni majetek 058 24

C.iV.1. |Penize 059 +21

CV.2. Uty v bankach 080 +40 933 +40 933 +514

D.l. Casové rozkseni 063 i iog] .

D11, |Naklady pristich obdobi 064 +96 +06 +250




~

Eislo BéZné udetni obdobi Minulé obdobi
Oznad. PASIVA .
Fadky Netto Netto
PASIVA CELKEM 001 ;

A, Viastni kapitaf

Al Zakladni kapital

ALl |Zakiadni kapital

AN [Vysledek hospedafeni minulych let

A2, [Neuhrazend zirata minulych let c19 ~25 585 -20 486
AV Vysledek hespodafeni b&Zného dcetnihc obdobi (+5} 02t ‘ :

B. Cizi zdroje 022

8.1 |Dlouhcdobé zavazky 028 : B 1
B.JI.2. Zavazky - oviadana nebo ovlddajici osoba 030 +167 481 +158 100
B.Il.4. |Zavazky ke spolegnikam, Elenim druZstva a k UtastnikGm sdruzen: 032 +8 862 +27 550
BLO. |Jiné zavazky 037 +18 592

Bilt.  |Kratkodobé zavazky 039 74 :
B.NA. (Zavazky z obchodnich vztahii 040 +5 070 +27 062
B.IIl.2. [Zavazky - oviadana nebo ovlddajici osoba 041 +7 018
B.IN8. |Kratkodobé phijate zalohy

B.IV. Bankovni ivéry a vypomaci

B.IV.1. (Bankovni Gvéry diouhodobé 052 +148 345

BUV2Z. |Kratkodobé bankovni tvéry 053

Cl. Gasové rozligen !

C.11,  Ivydaje prigtich obdobi 056 +687 ‘
H

Sestaveno dne  10.6.2014 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kier# je detni jednotkou nebo statutémiho organu Géetni jednotky,
Prawni forma  akgiova spolednost

uéetni jednotky

Predmét podnikani:

Pozn.:

L_




Ostafri financni vyn_o'sy.

Finanéni vysledek hospodafeni

: & VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skuteinost v udetnim obdebi
omee Fédku siedovanem minulém
I, :Wkoﬁy; o : | 004 ;
1| Treby za prode) vlas'trjii:hwfgbgg asluzeb 05

+18 592

+3 074 +2 347
+24
+670

+1 835

b Vysiedek hospodareni za béZnou Zinnost 052
- Vysledek hospodafeni za Ugetni obdobi (+1-) 08¢
i Vysledek hospodafeni pred zdanénim 061

 Sestavena dne  10.6.2014

Pravniforma  akciové spoleénost
ucelni jednotiq

Pfedmét podnikani:

Pozn.:




Uéetni jednotka BB C — Building G, a.s.

Pfiloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2013




Uéetni jednotka BB C - Building G, a.s.
Prilcha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2013
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Uéetni jednotka BB C — Building G, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2013

24. VYZNAMNE UDALOST!, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DN
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Ugetni jednotka BB C - Building G, a.s.
Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2013

1. POPIS SPOLECNOSTI

BB C - Building G, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciové spolednost, ktera vznikla dne 10.11.2005 a sidH
v Praze 4, Zeletavské 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 273 89 189. Hlavnim pfedmétem
jeji €innosti je:

- velkoobchod,

- specializovany maloobchod a malogbchod se smigenym zboZim,

- realitnl ginnost,

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb,

- tinnost technickych poradc(l v oblasti stavebnictvi,

- reklamni innost a marketing,

- technické ¢innosti v doprave,

- ginnost podnikatelskych, finanénich, organizaénich a ekonomickych porade(,
- sprava a udrzba nemovitosti

- Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor (od 7.3.2014)

V roce 2013 byly provedeny nasledujicl zmény v obchodnim rejstiiku. Dne 17.4.2013 byl z pfedstavenstva
odvolan ing. Jaroslav Spozdil 2 na jeho misto byl jmenovan Martin Unger. Dne 8.7.2013 byl 2z dozoréi rady
odvolan Petr Herman a na jeho misto byl jmenovan Tomas Ziméik.

Spole¢nost neni sougasti konsolidagniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer - 85 %

Clenové statutarnich organii k 31. prosinci 2013:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Mistopiedseda: -

Clen: Ing. Vladimir Kiouda
Clen: Ing. Martin Unger
Dozoréi rada
Ptedseda: Ondrej Plocek
Mistopfedseda: -
Clen: Jakub Hlavigka
Clen: Tomas Ziméik

Ve spoletnosti vykonavaji rozhodujici ginnosti &lenové piedstavenstva spole@nosti. Spolednost vyuziva
sluZzeb externich spolupracovniki.

Organizaéni struktura spolecnosti se vytvari v navaznosti na prohlubovéani &innosti spolecnosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozordl rada.

Nedilnou sou&asti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/16



Uéetni jednotka BB C - Building G, a.s.
Priloha v G&etni zavérce k 31. prosinci 2013

Spole€nost nema organizadni sloZzku v zahranici.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena uletni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 8b., o U&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl (dale jen zakona o uCetnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., o Ggetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, pro Géetnl
jednotky, které jsou podnikateli tétujicimi v soustavé podvaojného Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisQ,
ve znéni platném pro rok 2013 a 2012.

3. UCETNi METODY

Zpdsoby ocefiovani, odpisovani a Géetni metody, které spoletnost pouzivala pii sestaveni O¢etni zavérky za
rok 2013 a 2012 jsou nasledujict:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, kieré obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Diouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2013 a 2012 je odpisovan na vrub naklad{l na zakladé
pfedpokladané doby Zivotnosti pfisiuSného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoZ vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a
vykazany v pofizovaci cené.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti prisluéného majetku.
Cdpisovy plan je v prabéhu pouzivani diouhodobého nehmoiného majetku aktualizovan na zakiadé
otekavané doby Zivotnosti a pledpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokiadana Zivotnost je
stanovena takto:

Podet let (od-do)
Software 2-8

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2.8

Pokud dochazi k poklesu G€etni hodnoty u diouhodob&ho nehmotného maijetku, tvofi spoletnost opravnou
poltozku z divodu dofasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahmuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Nedilnou sou&asti aetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/16




Ugetni jednotka BB C - Building G, a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2013

Diouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladii po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je Gétovani
na zakladé individualniho posouzeni spoletnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplaingé ani Zadny majetek ocenény
reproduké&ni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuiji jeho pofizovaci cenu. Opravy a

udrzba se uétuji do naklada.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokiadané doby Zivotnosti pfisluéného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé odekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (0d-do)
Stavby 1560

Pokud by doslo k poklesu Getni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spolednost opravnou
poloZku z divodu docasného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uétech, eventualng kratkodobé
depozitni sménky.

Diouhodoby finanéni majetek spole¢nost k 31.12.2013 (ani k 31.12.2012) neeviduje.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizacni hodnotu a to na zaklad® individuéiniho posouzeni jednotlivych dluznikil a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadd a propoéta.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v diusledku ocenéni finanénich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné OCty aktivni se rozdéluji na kratkodobhé (doba splatnosti do 12 mésicl véetng) a

dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatl pofizovaci cenou). V
pliloZene rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp.
zavazkl.

Nedilnou souéasti (¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/16



Uéetni jednotka BB C — Building G, a.s.
Priloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2013

Derivaty se Clenf na derivaty k obchodovani a derivaty zaji§tovaci. ZajiStovaci derivaty jsou sjednany za
(&elem zgjisténi realné hodnoty nebo za utelem zaji§téni penéznich tok(. Aby mohl byt derivat kiasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v realné hodnoté nebo zmény penéznich tokid vyplyvajici ze zajistovacich
derivatd zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v redlné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény pen&Znich
tokd plynoucich ze zajisténé poloZky a spole€nost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou U¢innost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefuji na realnou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivatl uréenych k
obchodovani se G&tuji do finanénich naklad(, resp. vynosl. Zmény redinych hodnot derivétl, které jsou
klasifikovany jako zajigténi redlné hodnoty, se Uttuji také do finanénich nakladd, resp. vynosl spolu s
pfisludnou zménou realné hodnoty zajisténého- aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajidtovanym rizikem.
Zmeény realnych hodnot derivatll, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokd, se uctuji do viastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdill z pfecenéni majetku a zévazkl.
Neefektivni ¢ast zajisténi se Uétuje pfimo do finanénich nakladl, resp. vynosi.

f) Viastni kapital

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, kieré nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

Akciova spolecnost je povinna vytvorit rezervni fond z Cistého zisku vykazaného v fadné O¢etni zavérce za
rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvofi, a io ve vysi neiméné 20 % z Cistého zisku, aviak ne vice nez 10 % z
hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se roéné dopliiuje o ¢astku uréenou stanovami, nejméné véak 5 % z
distého zisku, az do dosazeni vy3e rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejméné viak do vy$e 20 %
zakladniho kapitalu. To neplati, jestlize rezervni fond jiz vytvofila pfiplatky nad emisni kurs akcii. Takto
vytvofeny rezervni fond do vyse 20 % zakladniho kapitalu lze pouzit pouze k thradé ztraty. O pouZiti
rezervniho fondu rozhoduje predstavenstvo, neuruji-li stanovy jinak.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenénl finangnich derivath redlinou hodnotou.

Dlouhodobe i kratkodobé dvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby (vér se povaZuje i &ast
dlouhodobych Gvér(, kiera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérll a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésic od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad( a propoétll. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

h) PouZiti odhadt

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolednosti pouzivalo odhady a pfedpokiady, je2 maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu G&etni zavérky a na vykazovanou vy&i vynosll a naklad( za
sledované obdobi. Vedeni spoletnosti stanovilo tyto odhady a predpokiady na zékladé viech jemu
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dostupnych relevantnich informaci. Nicméné&, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadi odligovat.

i) Uétovani vynosti a nakladu
Vynosy a naklady se (¢tuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nim2 vécné i Casové souviseji.

Spolecnost ma v soucasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemki a budovy.

Jj) Dan z prijmua

Naklad na dai z pfijmii se politd za pomoci platné dafové sazby z Gfetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o frvale nebo dofasné dafiové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napi. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohlediuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dafova ztrata,
naklady na realizaci projekt( vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena darova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdill mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska O¢etnictvi a stanoveni zakladu dang z pfijmu s pfihiédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skutecnostech, kieré
existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udélosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Uéetnich vykazech.

) Zmény zpiasobii oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spoleénost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Potatetni I . . . Konedny
zGstatek PrirGstky \yfazeni Prevody s0statek
Jiny dlouhodoby nehmotny
majetek 0 377 0 0 377
Celkem 2013 0 377 0 0 377
Celkem 2012 0 0 0 0 G
OPRAVKY
Pocatedni . Prodeje, . . Koneény Opravné Uéetni
zlstaiek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zlstatek polozky hodnota
Jiny dlouhodoby
nehmotny majetek 0 -31 0 0 0 -31 0 346
Celkem 2013 0 -31 0 0 0 -31 0 346
Celkem 2012 G 0 0 0 0 0 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Pocatedni i N . . s
Zistatek Piristky Vyfazeni Pievody  Konefny zastatek
Pozemky 8.495 0 0 0 8.485
Stavby 0 224932 0 0 224932
Samostatné movité véci a
soubory 0 17.319 0 0 17.319
Nedokonéeny diouhodoby
hmotny majetek 185.244 309.346 494.590 0
Poskytnuté zélohy na
dlouhodoby hmeotny
majetek 764 1.500 764 1.500
Celkem 2013 184.503 553.097 0 495354 252.246
Celkemn 2012 58.620 135.883 0 0 194.503

Nejvyznamnéjsim piiriistkem stdlych aktiv jsou staveni prace probihajici vbudové building G. Budova byla
zkolaudovana dne 26.9.2013, doslo tedy k zafazeni nedokonéeného hmotného majetku.
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OPRAVKY

Poééatecni . Prodeje, . . ., Koneény Opravné Ugetni
zistatek Odpisy likvidace Vyfazeni Pievody z{statek poloZky hodnota
Pozemky 8.495
Stavby 0 -1.535 -1.535 223.397
Samost.movité véci 0 -768 -768 16.551

Nedokondéeny
dlouh.majetek 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0 0 1.500
Celkern 2013 0 -2.303 -2.303 249.943
Celkem 2012 0 0 o] 194 503

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2013 (ani k 31.12.2012) #adny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost neeviduje Zadné pohledavky po Ihité splatnosti delsi, nez 120 dnd.

6. OPRAVNE POLOZKY

SpoleCnost netvofila k 31.12.2013 zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K 31.12. 2013 a 2012 neméia spolecnost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béznych
uctech.

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi jsou obecné U&tovany do nakladil obdobl, do kterého vécné a dasové prislusi.
Piijmy pfistich obdobi jsou obecné U&tovany do vynosd obdobi, do kterého vécné a &asové pfisiusi.

SpoleCnost neméla k 31.12.2013 Zadna takovato aktiva ve vyznamneé ¢astce.
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9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménéch viastniho kapitalu (v tis. KE):

Zustatek T . Zlstatek
3112, 2011  Zvyseni  Snizeni 4 44 45 onq

2vyseni Snizeni Zistatek
vy K31 12 2013

Pocet akcii 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000
Emisni aZio

Ostatni kapitélove
fondy

Rozdily z pfecendni
majetku a zévazkd 0 0

QOcenovaci rozdily
z pfecenéni pfi
pfemé&nach

Zakonny rezervni fond
Ostatni fondy

Vysledek hospodaieni
minulych let -19.128 -1.368 -20.496

Vysiedek hospodafeni
bézného ucetniho
obdobi -1.368 -5.089

200
2,000

-5.089 -25.585

-32.761

Vlastni kapital celkem -18.496 -23.585

-56.346

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 kusii listinnych akcii na jméno.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 28.6.2012 a 28.6.2013 bylo schvaleno
nize vyse uvedené vypofadani hospodarského vysledku za rok 2011 a 2012.

Hospodarsky vysledek roku 2011 ve vysi —1.368 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden

na Odet neuhrazené ztraty z minulych let.

Hospodarsky vysledek roku 2012 ve vysi —5.089 tis. K& byl na zaklade rozhodnuti valné hromady preveden

na Uéet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozordi rada spoletnosti doporuél valné hromadé pfevod hospodarskeho vysledku (ztraty) roku 2013 ve vy§i
-32.761.346,24K¢& na Uéet neuhrazené ziraty z minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mlze byt zménén.

V letech 2011, 2012 a 2013 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmeény na Gétech rezerv (v tis. KE):

Zlstatek Tvorba rezerv Zuctovani Zistatek Zuétovani Zistatek
Rezevy | 31 12 2010 rezery k31 12,2011 |vorparezen rezery k 31,12, 2012
zakonné 0 0 g
pstatni

Nedilnou souc¢asti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Spolecnost v letech 2011,2012 a 2013 netvoiila 2adné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost pfijala od spfiznéné spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. diouhodobé pijcky. Podrobnéji
budou popsany v ¢lanku ,Informace o spfiznénych osobach*.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K31.12. 2013 a 31. 12. 2012 neméla spolednost kratkodobé zavazky po {hité splatnosti vice nez 120 dni.

K 31. 12. 2013 neméla spoletnost kratkodobé zavazky, k nim2 bylo zfizeno zastavn| pravo nebo zaruka,

13. DERIVATY

Spole¢nost ma uzaviené smlouvy o derivatech se spoleCnosti UniCredit Bank Czech Republic, a.s. se
splatnosti 7. 5. 2015, které urdila jako derivaty k obchodovani. K 31.12.2013 spole&nost pfecenila derivaty
na redlnou hodnotu a kladné, resp. zaporné reainé hodnoty derivatl jsou vykazany v jinych pohledavkach,
resp. v jinych zdvazcich.

V nasledujici tabulce je uveden pfehled nominalnich gastek a kladnych a zapornych reainych hodnot
otevfenych derivatl k 31.12.pFislusného roku:

2013 2012
Smluvni/ Redlna hodnota Smiuvni/ Realna hodnota
(tis. K&) Nominalni Kiadna Zaparna Nomindini Kladna Zaporna
(EUR)
Ménové kontrakty - FX FW 9.500 -18.592 0 0 0
Derivaty k obchodovani celkem 9.500 -18.592 0 0 0

Nedilnou sougasti (icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12116



U&etni jednotka BB C — Building G, a.s.
Ptiloha v Utetni zavérce k 31. prosinci 2013

14. BANKOVNi UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spoleénost k 31.12.2013 (31.12.2012) eviduje nasledujici bankovni Gvéry a dale piijaté pujcky od
spriznénych osob (viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobach®.)

31.12.2013 2012

Banka Terminy/ U;gl;;\;a Cillg;\ry Castka v cizi Castka Castka v cizi Caﬂf&v us.

Podrminky (tis EUR) méné v tis. K& meéné (EUR)
Bankovni tvéry UniCredit PRIBOR
Bank CR, as.. +MARZE 9.500 148.345 0] 0
Celkem 9.500 0 148.345 0 o]
Splatka v nasledujicim roce 0 0 0
Splatky v dalsich letech 9,500

15. OSTATNI PASIVA

Vydaje pristich obdobi zahrnuji piedevsim faktury do§lé v roce 2014, které jsou uétovany do nakladd obdobi,
do kterého vé&cné a tasové pfistusi, tedy do roku 2013.

O Vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2013 ani 2012 Gctovano.

16. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z prijml miZe spoletnost pfevést danovou ztratu vzniklou od roku 2008 do pfistich
péti let. Vyse dafiové ztraty z let 2009 - 2013, ktera nebyla v (Cetni zavérce roku 2013 uplatnéna a bude
prevedena do dalsich let, €inila 37.799 tis. K& k 31. 12. 2013.

Spoletnost nema k 31. 12. 2013 zadné dafiové nedoplatky.
V roce 2013 &inil rozdil mezi Géetni a dafovou zlstatkovou cenou diouhodobého majetku 1.705.744 K& a

soudasné spoletnost eviduje dafiovou ztratu ve vysi 37.799.350 K. O vzniklé odioZené pohledavce ve vysi
6.857.785 K¢ spole¢nost s ohledem na ucetni zasadu opatrnosti netictuje.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolenost neméla k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2012 majetek a zavazky (penézni a nepenéZni povahy napr.
soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), kieré by nebyly vykazany v rozvaze.

Spole&nost ruéi za pfijaty uvér od UniCredit Bank Czech Republic, a.s. zajistovacimi instrumenty sepsanymi
v Uvéroveé smlouvé, zejmena:

- Zastavni pravo k nemovitostem
- Zastava pohledavek z bankovnich G¢tl spolegnosti
- Zastava akcii spoleénosti
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- Zastava pohledavek ze Smlouvy o dilo na vystavbu nemovitosti

- Zastava pohledavek z bankovnich zaruk — Performance Bondu + zaruky za zadrzné

- Zastava pohledavek na pojistné pinéni

- Zaruka na pokryti vicenakladii vystavené spolednosti PASSERINVEST GROUP, as.

- Dohoda o subordinaci plijéek se spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

- Dohoda o subordinaci pljéek s akcionafi spoletnosti

- Korporatni zaruka za pinéni DSC kovenantu vystavena spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

- Korporatni zaruka za pokryti provoznich naklad( s provozem budovy G vystavena spole¢nosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.

18. VYNOSY

Rozpis vynosi spolegnosti z b&zné &innosti (v tis. K&):

2013 2012
Domaci Zahraniéni Doméaci Zahranicni
Pronajem stavenidtniho plotu 70 0 30 o]
Vynos za zfizeni véc.bfemena 15 0 1 0
Ostatni prondjmy 3
Vynosy celkem 88 0 3t 0

Prevazna cast vynosi spoleCnosti za rok 2013 je soustfedéna na jednoho hlavniho zakaznika v odvétv]
stavebnictvi.

19. OSOBNi NAKLADY

V roce 2013 a 2012 obdrZeli &lenové a byvali &lenové statutarnich a dozordich organu odmény v celkove
vy3i 8 tis. K& a 6 tis. K&. ‘

20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2013 a 2012 neobdrzeli ¢lenové statutamich a dozordich organt a fidici pracovnici zadné plijcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo t&ch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Kratkodobe zavazky vici spfiznénym osobam k 31.12.2013 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2013 2012
PASSERINVEST GROUP-urck  Splatny s jistinou nebo zviaat ) 7.018
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Ptehled dlouhodobych zavazki viéi spfiznénym osobam k 31. 12.2013 (v tis. K&):

Spiiznéna osoba TFerminy/iLhity splatnosti 2013 2012
PASSERINVEST GROUP-vér 31.12.2022 34.356 0
PASSERINVEST GROUP-Urok 31.12.2022 7.018 0
Radim Passer 31.12.2022 115.882 158.100
Ing. Jan Malik 31.12.2022 6.817 9.300
Marie Passerova 31.12.2022 6.817 9.300
Zbyneék Passer 31.12.2022 3.408 4300
Ing. Viadimir Klouda 31.12.2022 2.045 2.790
Petr Herman 0 1.860
Cetkem 176.343 185.650

21. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2013 a 2012 vynaloZeno O tis. K a 0 tis. K&.

22 VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis.KE):

Sluzby 2013 2012
Povinny audit G¢etni zavérky 30 30
Celkem 30 30

Vyznamnéjsi polozky nakladd:

Projektoveé fizeni 3.000 tis.KE
Propagace a reklama 638 tis.K&
Zprostiedkovani prondajmu 562 tis. K&

23. POKRACOVANi SPOLEGNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoletnost vykazuje v roce 2013 ztratu ve vy3i 32.761 tis. K& a zaporny viastni kapital ve vysi 56.346 tis. KC
(viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupujf
pozemky, fesi se Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvari se vlastni projekt Spole¢nosti po dobu teto
piipravné faze vznikajl pouze ztréty. Ziraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé
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projektu a jeho pronajmu. Budova byla zkolaudovéana na podzim 2013 a &ast prostor byla jiz pronajata.
OcCekava se, Ze spole¢nost zagne hospodaiit se ziskem poinaje roky 2014 — 2015. Ugetni zavérka
k 31. prosinci 2013 byla zpracovana za pfedpokiadu, Ze spolenost bude nadale pusobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani. PhiloZena Gdetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.

24. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 4.3.2014 byli z dozorgi rady odvolani Jakub Hlavitka a Ondfrej Plocek. Jedinym tlenem dozoréi rady
zOstava pan Tomas Ziméik. Tato skuteénost byla do Obchodniho rejstiiku zapsana dne 7.3.2014

Sestaveno dne: 10.6.2014

Jméno a podpis R.Passer
statutarniho organu uéetni jednotky:
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