PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
1CO: 256 87 247
(dale jen ,,Spole¢nost®)

ZPRAVA O VZTAZICH
mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou (déle jen ,,propojenymi osobami), vyhotovena v souladu s § 82 a nasl. zakona &. 90/2012
Sb., o obchodnich spole&nostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich) v platném znéni
(dale jen ,,ZOK*)

ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 31. 12. 2020 (d4le jen ,,Ugetni obdobi*)

ze dne 25. bfezen 2021
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1. Informace o Spoleénosti a struktura Koncernu PASSERINVEST

Obchodni firma: PRIVATE PROIV’ERTY INVESTMENT, a.s.
Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Identifikaéni &islo: 256 87 247

Zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 5503
Zakladni kapital Spole¢nosti: 60.000.000,- K&

Rozvrzeni akeii: 12 ks akeii o jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000.000,- K&

Druh a forma akcii: kmenové, na jméno, v listinné podob&

Datum zépisu Spole¢nosti do obchodniho rejstiiku: 12. 8. 1998

1.1 Koncern PASSERINVEST ke dne 31. 12. 2020

Stav ler d 31. 72. 2020
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Zmény ve struktuie Koncernu PASSERINVEST v Uéetnim obdobi

a) dne 5. 2. 2020 valna hromada (ve formé NZ) spole¢nosti North Star Centre — Birch House, a.s.,
se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 281 99 278 (déle jen ,,NSCBirch*),
rozhodla o zvySeni vlastniho kapitalu o 18.000.000,- K¢, a to upsanim novych akcii NSCBirch
smlouvou o tpisu akcii ze dne 26. 8. 2020, a to konkrétn& 1.800 ks kmenovych akeii, €. 201 —
2000 o jmenovité hodnot& jedné akcie 10.000,- K&, nahrazeno hromadnou akcii €. 001, emise:
02 ze dne 1. 9. 2020, novému akcionafi spolku Tenisovy club LT 1927 Praha — Michle, se sidlem
Vyskoéilova 944/6, 140 00 Praha 4 — Michle, 1CO 170 49 563, aviak k samotnému zapisu ZK
do mistng pHisluiného obchodniho rejstfiku doslo aZ dne 29. 9. 2020;

b) dne 30. 3. 2020 prodali ptivodni externi akcionafi své jednotlivé podily akci v celkové vysi 25 %
ve spole¢nosti Roztyly Investments, a.s., ICO: 062 79 414 (dale jen ,,RInvest®), a to stavajicimu
majoritnimu akcionaf spole¢nosti Roztyly Garden — Rose House, a.s., 1CO 281 99 910 (dale jen
. RGRose"), kter4 se tak stala jedinym akcionafem této spolecnosti;
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¢) dne 16. 7. 2020 puivodni jediny spoleénik Radim Passer, datum nar. 29. 9. 1963, prodal (formou

smlouvy o pfevodu podilu) sviyj podil v celkové vysi 100 % ve spole¢nosti Rezidence Oliva,
s.r.o., ICO 070 71 183 novému jedinému spoleniku PST.

d) dne 1. 9. 2020 doslo u obchodniho rejsttiku mistng pfisluSného soudu k zépisu projektu fize

slou€enim ze dne 29. 7. 2020, kdy zanikla spole¢nost BBC Invetsments, a.s., 1C0 282 00 942, a
jeji jméni pteslo na nastupnickou spoletnost RPB I1., a.s., ICO 281 99 588.

€) dne 13. 9. 2020 doslo u obchodniho rejstiiku mistn& p¥islusného soudu k zapisu projektu fize

slouCenim ze dne 15. kvétna 2020, kdy zanikla Rlnvest, a jeji jméni pfeslo na nastupnickou
spoleCnost Roztyly Plaza, a.s. (dfive RGRose) se sidlem Zeletavska 1525/ 1, Michle, 140 00
Praha 4, ICO 281 99 910 (déle jen ,,RPlaza“), sou¢asn& doslo ke zvyseni zakladniho kapitalu
RPlaza 0 1.000.000,- K¢, a to upsanim novych akeii stavajicim akcionafim RPlaza.

1.2 Ostatni spole¢nosti ovlidané osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je dale piimo ovladajici osobou a jedinym spole¢nikem spole&nosti PRIVATE
PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO: 256 87 247 (dale jen ,,PPI*) a RPB — Penthouse, a.s.,
ICO: 282 00691, u kazdé ztschto spole¢nosti je jedinym spoleénikem se 100%
akcionafskym/obchodnim podilem.

Spolenost PPI je jedinym spoleénikem spole¢nosti S-INVESTMENT, s.r.o0. ICO: 281 99 481 a
S-LEASING, s.r.0., ICO: 282 00 438, kde nepfimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

. Uloha Spoleénosti (jako oviddané osoby) mezi propojenymi osobami

Spole¢nost plni roli u¢elové projektové spoletnosti.

. Zpiisob a prostiedky ovladini Spole&nosti

Piimo ovlédajici osobou Spole¢nosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem
Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00 (dale jen ,,Radim Passer*), jakoto jediny vlastnik
akcionafského podilu Spolegnosti, ktery vykonava svij vliv na Spole¢nost prostfednictvim G&asti
na valnych hromadich Spoletnosti i vykonu funkce jediného &lena statutirniho organu
Spoleénosti.

. Pfehled jednani u¢ingnych v Uetnim obdobi, kter: byla u¢inéna na popud nebo v zijmu

ovlidajici oseby Spole¢nosti nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo

majetku, ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitilu ovladané osoby zjiSténého podle posledni

ucetni zavérky

a) jedndni predstavovani smlouvami uvedenymi nize, pritemZ z divodu opatrnosti ve
vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti jsou zahrnuty do tohoto
bodu viechny takové smlouvy:
Dodatek ¢. 5 ze dne 16. 12. 2020 uzavieny mezi Spole¢nosti (pronajimatel) a panem
Radimem Passerem (ndjemce) k najemni smlouvé (ared! §te'tkovice) ze dne 1. 7. 2004, ve
znéni dodatku ¢.1 ze dne 26. 6. 2005, dodatku &. 2 ze dne 28. 12. 201 1, dodatku &. 3 ze dne
16. 6. 2017 a dodatku €. 4 ze dne 1. 7. 2019.

5. Pfehled vzdjemnych smluv v Uletnim obdobi mezi Spoleénosti (jako ovlddanou osobou) a

ovladajici osobou Spole¢nosti nebo osobami ovlidanymi

1. Néjemni smlouva (aredl Stétkovice) uzavienid mezi Spolenosti (pronajimatel) a panem
Radimem Passerem (ndjemce) ze dne 1. 7. 2004, ve znéni dodatku &.1 ze dne 26. 6. 2005, dodatku
¢.2 ze dne 28. 12. 2011, dodatku &. 3 ze dne 16. 6. 2017, dodatku &. 4 ze dne 1. 7. 2019 a dodatek
¢. 5 ze dne 16. 12. 2020.

2. Néjemni smlouva (! parkovaci sténi, ul. Nad Petruskou ¢ p. 2280) uzaviena mezi Spoleénosti
(pronajimatel) a Radimem Passerem (ndjemce) ze dne 15. 8. 2015, ve znéni dodatku &.1 ze dne
6. 8.2018.
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3. Smlouva o zdptjéce a tvéru, uzaviend mezi Radimem Passerem a Spolegnosti ze dne 1. 1.
2015, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 2. 1. 2015 a dodatku &. 2 ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti do
31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzdjemné zavazky obou smluvnich stran
v minulosti uzavfenych smluv o pdjckach a/mebo zapljdek, spolu s poskytnutim dalSiho
mozného uvé&rového ramce.

4. Smlouva o zaptjéce a uvéru, uzavieni mezi Spole¢nosti a S-INVESTMENT, s.r.0. ICO: 281
99 481 ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti do 31. 12. 2026,
kterou byly upraveny vzajemné zdvazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv
o ptjkach a/nebo zaptijéek, spolu s poskytnutim dalSiho mozného uvérového ramce.

5. Smlouva o projektovém Fizeni, uzaviend mezi PST (poskytovatel) a Spoletnosti (objednatel)
ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢&. 1 ze dne 22. 12. 2016 a dodatku &. 2 ze dne 28. 6. 2018,
na zaklad® niz poskytovatel zajist'uje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a
efektivnim zpisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni
projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani ucetnictvi,
zpracovani dafiové problematiky, zpracovéni ucetni z4vérky a marketingovych sluzeb.

6. Podnajemni smlouva (¢dsti kanceldFskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena
mezi Spole¢nosti (podndjemce) a PST (ndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

6. Posouzeni piipadné ajmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pFipadnych nevyhod, jakoZ
i pfipadnych rizik plynoucich ze vztahi mezi propojenymi osobami
6.1 Posouzeni tjmy plynouci ze vztahli mezi propojenymi osobami.

6.1.1 Statutirni organ Spoletnosti po provedené analyze a s pfihlédnutim k okolnostem a
podminkam, za kterych byla jednini mezi propojenymi osobami v Uketnim obdobi
realizovéna (podminky obvyklé v b&¢Zzném obchodnim styku), dospél k zavéru, Ze
v diisledku vlivu nevznikla Spole¢nosti Z4dna ujma. Z uvedencho diivodu neuvadi
statutarni orgéan v této zpravé o vztazich sviij komentai' k ptipadnému vyrovnani ujmy,
ani ke zpiisobu a dobg takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztaht mezi propojenymi osobami.

6.2.1 Statutarni organ Spolenosti konstatuje, Ze Spoletnosti z Gidasti mezi propojenymi
osobami plynou pouze vyhody. Tyto vyhody spotivaji zejména v zajiSténi finanéni
stability Spole€nosti.

6.2.2 Vzhledem k tiloze Spole¢nosti v roli projektove spolednosti v ramci propojenych
osob, je Spole¢nost do zna¢né miry usetiena podnikatelskych rizik a trznich vykyvi,
coZ ji umoZiuje zvySovat svou efektivitu a lépe vyuzivat svého potencidlu
k udrzitelnému rastu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztahti mezi propojenymi osobami.
6.3.1 Statutarni organ spole€nosti konstatuje, Ze Spoletnosti z ulasti s propojenymi
spole¢nostmi zadna materialni rizika nevyplyvaji.

7. Ostatni informace/Divérnost vidaji
Za dtvémé jsou vramci skupiny povaZovany informace a skute€nosti, které jsou soucasti
obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace, které byly za diivémé oznaCeny n€kterou
osobou, kterd je soudasti skupiny. Za divémé jsou rovnéz povazovany veSkeré informace
z obchodniho styku, které by mohly samy o sob&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zpasobit ujmu kterékoliv osob& tvofici skupinu. Veskerd jednani mezi propojenymi osobami
v Udetnim obdobi viak byla realizovéna za podminek obvyklych v b&Zném obchodnim styku.
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8. Cestné prohlaSeni

Prohlauji, Ze (idaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutegnosti a Ze z4dné podstatné
okolnosti, které mi byly znamy a které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spoleénosti
nebyly vynechény. Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutdrnim orgédnem Spole¢nosti.

V Praze dne 25. 3. 2021

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Radim Passer, pfedseda p¥edstavenstva
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