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ROK 2021 POHLEDEM RADIMA PASSERA

Rok 2021 nezacal jednoduse, nakonec v8ak pfedc¢il nase ocekdvani

Zatatky roku 2021 nebyly pro nds vSechny UpIné pfijemné. Restrikce a nafizeni spojend s pandemickou situaci doslova uzavfely spolecensky Zivot
v zemi a nékdy dokonce i ten podnikatelsky. Jsem Panu Bohu vdécny za to, Ze konkrétné v nasi firmé jsme se naopak v této dobé rozhodli pokracovat
v investicich do rozvoje lokality a naseho podnikani a vénovali se novym i stévajicim zakaznikiim v rémci na$eho hlavniho byznysu. Zaroveri jsme se
nad ramec nadf podnikatelské tinnosti zaméfili na celospoletensky prinosné aktivity, které mohou umoznit budouci prosperitu jak Prahy, tak celé CR.

V oblasti komer¢niho prondjmu administrativnich prostor jsme zaznamenali vzristajici poptévku, piestoze firmy se svymi zaméstnanci vyrazng
vyuzivali tzv. homeoffice. Zakaznici tak mnohdy poptévaji vétsi prostory, které pak slouzi k setkdvani zaméstnanct. Obecné lze fici, Ze v tomto
segmentu dochdzl ke zméné konceptu vyvoje kancelafi do budoucna. Jsem velmi rdd, Ze jsme v lofiském roce uvedli na éesky trh novy koncept
sdilenych a coworkingovych kanceldii pod ndzvem FLEKSI a zérovei tyto prostory pIné pronajali. Pozitivng vnimam i prodlouzeni pronajm kancelafi
u nasich stévajicich zékaznikd, coZ je pro mé dileZitd zpétnd vazba, Ze to, co déldme, pomahd v ristu a rozvoji podnikani dal$im firmam. V roce
2021 jsme v prazském BB Centru také pokratovali s vystavbou Rezidence Oliva s multifunkénim objektem Olivka v Parku Brumlovka. Céstku
presahujici ¢tvrt miliardy K€ jsme v letech 2020-2021 investovali bez jakychkoliv statnich €i jinych dotaci do dprav vefejného prostoru a dokoncenf
kompletni rekonstrukce exkluzivniho wellness a fitness Balance Clubu Brumlovka. Viyznamnym komerénim milnikem se v roce 2021 pro nés
stal prodej ostravského administrativniho projektu Nové Karolina Park, ktery jsme zde postavili v roce 2012. Zaroven jsme ke konci roku zahdjili
vystavbu administrativni budovy Roztyly Plaza, kterd nabidne dal$i pracovni mista v Praze 11, parkovani véetné P+R a rozsiti také mistni obCanskou
vybavenost.

V nasi praci se témer tficet let vénujeme kvalitnimu méstskému urbanismu, rozvoji staveb a praci s vefejnym prostorem. | tak se neustéle setkdvdme
se zkratkovitym a populistickym vykladem vystavby jako byznysu, kde developer je ten, kdo zdrazuje bydleni, vydélava nehordzné prostredky a nici
Zivotni prosttedi. My si vSak uvédomujeme nebezpeti, Ze s touto nemoudrou rétorikou sméfuje nase zemé prinejlep$im mezi druhofadé evropské
staty. Proto jsme se v roce 2021 vénovali vzniku iniciace, jiZ se snaZime upozornit na nutnost stavebniho rozvoje Ceské republiky a potfebu zmeény
postoje spolecnosti k vystavbé. V rdmci této iniciace pod nazvem ,Rozvoj staveb pro republiku bohat$i” priblizujeme Siroké vetejnosti vysledky
expertnich studif, z nichZ vyplyva, jak rozséhly pozitivni pfinos md vystavha budov pro statni rozpocet i rozvoj ekonomiky jako takové. Rozvoj vystavby
navic vytvari nova docasnd i trvala pracovni mista a generuje prostiedky pro zlepSeni kvality Zivota. Pokud se na téma developmentu podivame
objektivné a do vétsi hloubky, zjistime, Ze bez rozvoje staveb, potazmo rozvoje mést a obcf, jako ndrod jen chudneme, a to ekonomicky, spolecensky,
a nakonec i mordIné. Obavy ze sméfovani nasi zemé k Upadku nds vedly jiz v roce 2017 k pripravé koncepce feseni dopravni infrastruktury, tedy
tzv. dopravni iniciace, na kterou navazujeme iniciaci stavebni. Vysledky stavebnf iniciace nas samotné prekvapily. Kazdd stavba vyznamnou mérou
prispivé do statniho rozpoctu a napomaha tak posilovani ekonomiky. Z kazdé investované koruny totiz diky multiplikaci doputuje nejméné 76 %
do statniho rozpo&tu. Mimo to vystavba generuje nové pracovni tvazky, a to nejen v pribéhu, ale i po svém dokonéeni. Z toho je patrné, jak
neuvéfitelnd moc trestame sami sebe jako cely narod, kdy? vystavbé z aktivistickych dvod@ branime. CR se nemiZe rozvijet bez Prahy a ani Praha
bez CR. Planujme tedy diouhodobg nasi republiku pro nejméné 15 miliondi a Prahu pro nejméné dva a pdil milionu obyvatel. Je to vyzva jak pro nasi
statni spravu, samospravu, ale také pro cely soukromy sektor.

Pokud se tedy ohlizim za rokem 2021, hodnotim jej jako Uspésny jak z pohledu nasich podnikatelskych aktivit, tak rozvoje nasi firmy. Velmi si vazim

celého tymu nasich zaméstnanct, kteif jsou odborniky v daném oboru. Jsem vdégny za ddvéru a spolupraci s nasimi zékazniky a obchodnimi
partnery a dékuji Panu Bohu, Ze mohu vykondvat smysluplnou €innost, ktera pfinasi uZitek lidem a ma celkové pozitivni dopad na celou spole¢nost.
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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodn firma: PASSERINVEST GROUP, a.s. (dale jen , Spole¢nost”)

Prdvni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavské 1525/1, 140 00, Ceska republika
Datum vzniku: Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 7. 10. 1999
Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisové znatka B 6173
Identifika¢ni ¢islo: 26118 963

Zékladnf kapital: zapsany k 31. 12. 2016 ve vysi 4 000 000 000 K&

Dne 21. 1. 2016 bylo v obchodnim rejstiiku zapsano zvy$eni kapitalu z vy$e 800 000 000 K& na vysi 3 500 000 000 KE.
Dne 26. 4. 2016 bylo v obchodnim rejstiiku zapsano zvyseni kapitélu na vysi 4 000 000 000 K¢.
Internet: Www.passerinvest.cz

PASSERINVEST GROUP, a. s., je ryze Ceskd investicni a developerskd spolecnost zaloZend a vedend Radimem Passerem. Spole¢nost, spadajici
do Koncernu Passerinvest, povazuje za svou spoletenskou odpovédnost plsobit jako oborova, ale i spole¢enské autorita jak v roli diouhodobého
partnera mésta s cilem promény Casto neutéSeného tzemi v prijemnou a uzivatelsky privétivou lokalitu, tak v roli vzdélédvaci, podporujici i moderujici
ve spoleensky dilefitych oblastech, jakymi jsou naptiklad rozvoj CR prostiednictvim dopravni iniciace nebo edukace v oblasti zdravi a lidskych
hodnot. Passerinvest Group je jako odpovédny urbanisticky developer spojovana od roku 1998 prevézné s BB Centrem v Praze 4, které je jednim
z nejvétsich a nejdsp&sngjsich urbanistickych projektd nejen v Ceské republice, ale v celé Evropg. Dal$im vyznamnym projektem v portfoliu
spolecnosti Passerinvest Group jsou Nové Roztyly. Jednd se o soucasny brownfield byvalého areélu Interlov, kde by v budoucnosti mélo vzniknout
misto s ptijemnym bydlenim s velkym pomérem zeleng, dopInéné o sluzby Siroké verejnosti a administrativni funkci. Mimo projekty v Praze
Spolecnost vybudovala i ostravsky administrativni objekt Novd Karolina Park. Principy méstské vystavby a dlouhodobé udrZitelny rozvoj Prahy
i Ceské republiky jsou sougésti vize spolecnosti Passerinvest Group, ktera si diky svému odpovédnému piistupu vybudovala velmi dobré jméno jak
na domdci, tak mezindrodni drovni. Zésluhu na tom mé nejenom kvalita realizovanych projektd a vysokd troveli poskytovanych sluzeb, ale i smysl

pro fair-play, zakaznicky orientovany piistup a zejména zodpovédnost viici spolecnosti i Zivotnimu prostredi.

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST
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Diky Koncernu Passerinvest a pod vedenim Radima Passera vznikd v Praze 4 — Michli jiZ vice neZ 20 let pinohodnotny multifunk&ni komplex, areél
BB Centrum. Jeho rozsah, dlouhodoby tspésny provoz a pldnovany rozvoj potvrzuji promyslenost a realisti¢nost tohoto projektu. Jeho Uspésnym
etablovanim na trhu ziskal Koncern Passerinvest prestizni postavent jak na doméaci, tak na mezinarodni drovni. Zasluhu na tom ma nejenom kvalita
realizovanych projektd a vysokd trovef poskytovanych sluzeb, ale i smysl pro fair-play, vstficny vztah k ndjemciim/uZivateltim budov a zodpovédnost
viici spolecnosti i Zivotnimu prostiedi. Ke klientdm Koncernu Passerinvest patii napfiklad spole¢nosti MONETA Money Bank, Hewlett Packard
Enterprise, HP Inc., 02 Czech Republic, Skupina CEZ, UniCredit Bank a Microsoft.

[)
Park Brumlovka

Letiité, Brno, Budapest
Viden, Vargava, Mnichov 7

V' Berlin, Drazdany

Sy Mewo
¥ Budéjovicka Metro
V/ Kacerov
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SPOLECENSKA ODPOVEDNOST A OBLAST ESG

Podnikat v souladu s principy ESG — Environmental, Social and Governance — povazuje Koncern Passerinvest v ¢ele s PASSERINVEST GROUP, a.s.,
(déle Passerinvest) za zcela zdsadni a pfirozené chovani uz od poCatku svého plisobeni na trhu. Tento postoj se jiz zapsal do jeji DNA. Aktivity
smefujici ke snizovani negativniho vlivu firmy na Zivotni prostredr (pili¥ E), zlepSovéni socidlniho prosttedi ve Spolecnosti i okoli (pilif S) a zajisténi
transparentnosti a spravedinosti pfi fizeni firmy (pilif G) budou i naddle nedilnou soucasti strategie Spolecnosti.

ESG strategie

Spolecnost Passerinvest se v soucasné dobé intenzivné vénuje pripravé komplexni strategie udrZitelnosti pro oblasti E, S a G tak, aby byla plné
v souladu s obchodnf strategii a hodnotami Spolecnosti. Cilem je do konce roku 2022 vytvoreni detailniho akcniho planu pro implementaci zvolené
ESG strategie, kterd bude navazovat na vybrané udrzitelné cile OSN. Spolecnost se také pripravuje na taxonomii EU, ktera se tyka udrzitelnych
¢innostf firmy a jejich klasifikace, zda jsou sladéné s pravidly taxonomie a mohou tak byt povazovény za environmentéing udrZitelng.

Mezi oblasti, které byly vybrany jako kliové pro budouci zaméreni aktivit Spolecnosti v oblasti ESG, patff:
Oblast E

- spotieba energii a produkce emisi

- hospodareni s vodou a odpady a podpora biodiverzity
Oblast S

- zdravi, bezpecnost a wellbeing najemnik(

- podpora mistnich komunit a vzdjemna spoluprace

- rozvoj zaméstnanct Spolegnosti

Oblast G

- etika Tizeni Spole¢nosti

- Tizeni dodavatelského fetézce

V rdmci piipravy detailniho akcniho pldnu pro implementaci ESG strategie budou identifikovany klicové vykonové ukazatele, podle kterych bude
mozné sledovat vybrané parametry v jednotlivych oblastech uvedenych vyse. Budou také deklarovény konkrétni cile, ke kterym hodld Spolecnost
v budoucnu sméfovat. V oblasti E jsou napfiklad pfipravovény konkrétni cile, tykajici se zavazkl sniZeni spotieby energil a produkce emisi k urcitému
datu nebo planované zelené certifikace budov. V oblasti S se jednd zejména o monitoring obsazenosti nemovitostniho portfolia spolecné se
sledovanim spokojenosti klientli a dlouhodobosti ndjemnich vztahl. V souvislosti s mistnimi komunitami se budou sledovat konkrétni aktivity
a prispévky Spolecnosti do ¢innosti mistnich komunit. V oblasti G ptijde o dodrZovani kodexu obchodni etiky a chovani a v neposledni fadé je
planovéno zohlediovat principy ESG i ve vztahu k dodavatelskému fetézci a vhérl obchodnich partnerd.

Diraz na Zivotni prostiedi a jeho udrZitelny rozvoj v kanceldfich i mimo né

Passerinvest dlouhodob& implementuje principy udrZiteného rozvoje v rémci vystavby Ci rekonstrukce svych objektl, potinaje volbou
nejmoderngjsich ekologickych materialdi aZ po energetickou Uspornost budov. Jedna se napf. o systémy rekuperace, spravnou volbu povrchovych
materialli ve vefejném prostoru, které odrazeji slunedni paprsky a neakumuluji teplo, vyuZiti nejmoderngjSich technologil predevsim k vytépéni
a chlazenf vnitinich kancelafi ¢i volbu venkovnich plastd objektd s fyzikdinimi viastnostmi, které snizuji energetickou néroénost budovy a vylepSuji
ji jak z pohledu hluku, tak regulace tepla. Diky tomu se dosahuje vysokych dspor v dodévkach tepla a elektrické energie a snizuje se ekologicka
74té7. Spoletnost Passerinvest patii mezi Geské prikopniky v budovani zelenych stiesnich zahrad, které kromé estetické a izolatni funkce slouzi
také k zachytu destové vody, ktera je nésledné vyuzivédna. Zaroven zelené stiechy ochlazuji své okol a dochdzi tak ke sniZovani tepelné zatéze ve
mésté, tzv. eliminaci tepelnych ostrovd. Standardem je také provozni zazemi pro cyklisty v kancelaskych budovéch, které zahmuje prostory pro

uloZeni a UdrZbu kol, a také zazemi hygienické.

Mimo to se Passerinvest zabyvé povrchy ulic, chodnikd a komplexni Gpravou okolf svych objektd. Ve je feSeno tak, aby povrch umozioval zasakovani
destové vody a neakumuloval teplo. Toho se dociluje pfedevsim nahrazenim asfaltovych povrchi chodnikd a komunikaci kamennou dlazbou, resp.
prazskou mozaikou, a také vysadbou, revitalizaci a pravidelnou ddrzbou zelenych ploch i vzrostlych keft a stromt. V BB Centru (na Brumlovce)
se nachdz parky na plose 2 ha, témér 15 000 m? otevrenych relaxacnich a zelenych ploch s vodnimi prvky a 11 000 m? zelenych stfesnich teras.
Konkrétné v Baarové parku i Parku Brumlovka kazdoro&né dochézi k obnové a osazovani zahon( i o$etieni stromd a kefd. Soucéstf Baarova parku je
i velka vodni fontana a herni prvky pro malé i velké. V Parku Brumlovka vyuzivd verejnost zejména velké détské hristé, pejskari pak oddélenou louku
pro venceni mazlickd, a v blizké budoucnosti bude park rozsiten o zazemi v nové postavené budové Olivka. V té bude také vystaven velky funkéni
model $vycarské Zeleznice. Spolec¢nost Passerinvest buduje a udrzuje verejna prostranstvi Brumlovky a spravuje i dalsi verejné plochy jako Némésti
Brumlovka a Namesti Ellen G. Whiteové, atleticky stadion a verejna parkoviste.

VYROCNIi ZPRAVA PASSERINVEST GROUP, A.S. 2021



Lokalita BB Centrum (Brumlovka) je velmi dobfe pristupnd a oteviena i cyklistdm. Passerinvest zde vybudoval cyklostojany, je mozné rovné7 vyuZit
sdilend kola a kolobézky. Komunikacni trasy navazuji na hlavni prazské cyklostezky.

Zasadnim krokem k ochrané Zivotniho prostedi je bezesporu podpora elektromobility. Piikladem miZe byt i spole¢nost Passerinvest, protoze
v BB Centru (na Brumlovce) jezdi jako soucast méstské hromadné dopravy jiz od roku 2016 na pravidelnych bezplatnych linkdch aredlové kyvadlové
dopravy dva elektrobusy, které prispivaji ke snizenf emisi a hluénosti z dopravy. Prirozenou sluzbou odpovédného stavitele jsou také dobfjeci stanice
pro elektromobily, kterych se nachazi na vefejnych parkovacich mistech i v rdmci administrativnich budov dostatek. Samoziejmosti je i nabidka
sluzby sdilené dopravy, tzv. carpooling, oteviend Siroké vefejnosti prostfednictvim vefejné internetové aplikace.

Dal$im pifkladem pozitivniho pifistupu k ochrané Zivota v piirodé a ZivoCisnych druhd byla instalace novych dfevénych krmitek pro ptactvo v aredlu
Noveé Roztyly, ktera doplnila dfive vyrobeny krmelec vybudovany s podporou vefejnosti, nebo edukacni panely pro navstévniky v obou parcich BB
Centra predstavujici ptactvo Zjici v lokalité.

Podpora zdravého Zivotniho stylu
Ruku v ruce s udrZitelnou vystavbou a odpoveédnym pristupem k Zivotnimu prostfedi jde v pfipadé spolecnosti Passerinvest i podpora zdravého
Zivatniho stylu. Zelefi a vodni prvky, hfisté, parky a sportovisté sméfuji k vytvoreni svébytné prazské Ctvrti, kterd pfirozené a nendsilné podporuje

prochazeji.

Passerinvest ve svych projektech nabizi moZnost aktivng travit spolecny €as s rodinou, prateli nebo kolegy z prace. UmoZiiuje pohyb a protaZeni po
dlouhém pracovnim nebo $kolnim dnu pfi j6ze v parku nebo klidnou relaxaci ve wellness Balance Clubu Brumlovka s 25metrovym vnitfnim bazénem,
fitness, studiovymi lekcemi i saunovym svétem. Spolecnost Passerinvest vybudovala a spravuje nékolik sportovist, kterd jsou oteviena Siroké
verejnosti a jsou tak prileZitostf ke zlepSeni kondice. Rad se k nim atleticky stadion, multifunkéni hfiste, oba parky na Brumlovce a také outdoorové
fitness, workoutové i parkourové hfiste €i béZecky okruh v Parku Nové Roztyly, kde jsou sportovisté k dispozici Siroké verejnosti celorotné a zdarma.
Rodiny s détmi mohou strévit spolecny Cas na velkém hiisti v Parku Brumlovka, vyuZit netradicnich hernich a vzdélavacich prvkli nebo hfisté na
pétanque v Baarové parku. Passerinvest v jarnich a letnich mésicich pravidelng organizuje sportovni lekce pro verejnost zdarma jak v Praze 4, tak
v Praze 11. Ti, kdo maji radi sport, se mohou zapajit na lekcich jdgy nebo béhani, jejichZ terminy jsou vZdy dostupné na internetovych strankach
spoleCnosti Passerinvest, brumlovka.cz nebo krcakzije.cz.

Nedilnou soucasti zdravého Zivotniho stylu je také strava prospivajici naSemu zdravi a zéroveh nezatéZujici Zivotni prostfedi. Pravé proto Koncern
Passerinvest podporuje nabidku vegetaridnskych produktd a stravovani v mistech, kde plisobr. V lokalité BB Centra tak mohou zdej$i zaméstnanci,
obyvatelé i Siroka vefejnost vyuZivat koncepty provozoven vegetarianské restaurace ¢i obchodu se zdravou vyZivou Maranatha, dale napfiklad
indické Dhaba Beas ¢i restauraci Puzzle Salads a Puzzle Pasta zaméfenych na sezonni salaty a Cerstvé téstoviny.

Podpora spole¢enského a kulturniho Zivota

Ke zdravému Zivotnimu stylu a k plnohodnotnému Zivotu neodmyslitelné pati i bohaty spoleCensky a kulturni Zivot, uméni, vzdélavani a duchovni
rozvoj. Spolecnost Passerinvest celorotné pofada akce pro vefejnost. Mezi ty nejoblibengjSi a pravidelné se opakujici patfi letni kino, kulturnf
odpoledne, tematické food festivaly, cestovatelské vecery, talkshow, vyuka jazykl, taneéni lekce, oteviené akce pro rodiny s détmi &i umélecké
vystavy zdarma piistupné Siroké verejnosti. Nekolik akei pro vefejnost se vysila v online prostfedi na sociélnich sitich Spolecnosti.

Spolecnost Passerinvest také obohatila lokalitu BB Centra (Brumlovky) o nové uméleckeé dilo, a tato lokalita se tak zapsala do dalSich turistickych
privoded i map. ,BROUK”, pohybliva instalace umélce Davida Cerného inspirovand legendarnim automobilem Porsche 911, se stal novym a divacky
lakavym uméleckym prvkem v Praze 4.

Passerinvest se pravidelng, a v dobé pandemie obzvlast, zapojuje v charitativni oblasti. V poslednich letech Spolecnost poskytla konkrétni finanéni
pomoc a plispéla také aktivitou samotnych zaméstnanc. Finantni podpora sméfovala napi. do Domu seniorl Michelské v Praze 4, nadaci
Sirius, kterd pomaha détem v socialné slabych rodindch, Letokruhu, zajistila distribuci hygienickych potfeb Domovu pro seniory v Praze 11 apod.
Spoletnost Passerinvest navic pravidelng a dlouhodobé& podporuje organizaci ADRA, nékolik hospicd, a dalsi pomoc trvale nabizi prostiednictvim
Asociace rodi¢t déti s DMO nebo ji sméfuje pfimo do konkrétnich rodin. Dobrovolna firemni finanéni shitka pak pomohla napfiklad Armédg spésy.

Kromé okamZité pomaci se obvykle nejvyrazngji projevuje nadacni aktivita Radima Passera, zakladatele spole¢nosti Passerinvest, prostfednictvim

zahmuje i praktickou pomoc, jak nasledovat BoZl pokyny, aby jiz nyni lidé mohli proZivat zdravy, napInény a spokojeny Zivot.
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Odpovédny stavitel v méstském prostredi a ekonomicky pfinos

Koncern Passerinvest jako odpovédny urbanisticky stavitel a investor dlouhodobé zaméfuje své aktivity pii budovani projektd nejen na vystavbu
budov, ale z velké ¢4sti také na kultivaci a rozvoj celé lokality v souladu s principy funkéniho a udrZitelného mésta krétkych vzdalenosti. V pfipadé
svého stéZejniho projektu BB Centrum (Brumlovka) v Praze 4 klade velky dlraz nejen na komfort uZivateld tzeml, ale i na otevienost, prostupnost
a bezpectnost celé lokality. Buduje bezpecné piistupové a prlichozi komunikace véetng prechod pro chodce, lavek, bezpednych parkovist a stojant
pro vlastni i sdilend kola. DalSi lokalitou, kterou Passerinvest rozviji, jsou Nové Roztyly. V této oblasti na izemi Prahy 11 se zasazuje o revitalizaci
a kultivaci rozsahlého prostoru brownfieldu s pdvodnim nazvem Interlov. Misto tak do budoucna poskytne rozvoj viastnického i ndjemniho bydleni
s mnoha pracovnimi pfileZitostmi v administrativé, obCanskou vybavenosti a dostupnymi sluzbami véetné materské Skolky, vSe v duchu strategie
komplexni méstské ¢asti a mésta kratkych vzdalenostf. Jiz nékolik let tu dochdzi ke kultivaci rozsahlého prostoru smérem od byvalych jatek az
ke Kréskému lesu. Vznikl zde hojné vyuzivany pfiméstsky park, ktery je obohaceny o Cetnd sportovisté pro verejnost. Veskeré naklady na pofizeni
i Udrzbu téchto ploch hradi Koncern Passerinvest.

Kanceldfe nejsou jen mistem na préci, je to skryty motor celé ekonomiky. Moderni vystavba obecng, ¢i konkrétné rekonstrukce administrativnich
budov v Praze, neustale zvy3uje produkci CR diky multiplikatnimu efektu. Kanceldie maji piidanou hodnotu také v tom, 7 se dajf povaZovat za zdroj
investic do vystavby i vefejného prostoru a ndsledny provoz administrativnich budov prispiva do rozpoCtu statu, potazmo mésta, i k jeho celkovému
rozvoji. Viybudovéni a spréva takovéhoto verejného prostoru nestoji mésto, a tedy i obCany, Zadné prostfedky. Jen diky neziskovym investicim, jez
Koncern Passerinvest zatim investoval v lokalité BB Centra (Brumlovky), doposud mésto uSetfilo 1,6 miliardy K&. Za ddrzbu ploch pro verejnost
v misté jako jsou parky, ndmésti, bezpetnd détska hristé, atleticky stadion, ale i provoz Skolky &i Skoly téZ mésto neplati ani korunu. Vétsina sluzeb
je hrazena z poplatkd za sluzby kancelaskych ndjemct, soukromych firem, které pfirozené chapou provézanost mezi pifjemnym pracovnim mistem
v budové a mimo ni jako pridanou hodnotu. Kancelafe tak nejsou jen mistem pro préci, ale i prostfedkem pro rozvoj mésta, stejné jako nastrojem
pro Usporu penéz mésta, a tedy nas vSech.
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Rozvoj Prahy a celé Ceské republiky neni spoletnosti Passerinvest hostejny. V roce 2017 predstavila Spoleénost v éele s Radimem Passerem koncept
rozvoje dalnic, rychlostnich silnic, Zeleznic a praského metra, ktery je Kliovym pro zajisténi budouci prosperity Ceské republiky, a v soutasném
roce Spole¢nost koncept aktualizovala. Passerinvest tuto studii oteviené predstavuje jak na internetovych strankdch, tak prostrednictvim osobnich
prezentaci odborné verejnosti a statni sprave.

V roce 2021 spolecnost Passerinvest zvergjnila dalsi studii tykajici se vyznamného spolecenského tématu zdsadniho pro budouci rozvoj statu
a ekonomiky, konkrétné vSeobecné podpory vystavby ,Rozvoj staveb pro republiku bohatSi”. Z této nové stavebni iniciace mimo jiné vyplyva,
7e kazdd stavba vyznamnou mérou plispiva do statniho rozpoCtu a napomaha tak posilovani ekonomiky. Z kazdé investované koruny totiz diky
multiplikaci doputuje bezméla 76 % do stétniho rozpoCtu, tedy z kazdé tisicikoruny investované do vystavby budov stétni rozpocet ,,zbohatne”
0 760 K¢&. Mimo to vystavba generuje nové pracovni tivazky, a to nejen v priibghu, ale i po svém dokonéeni. Tim ale funkce stavby jako generatoru
bohatstvi spolecnosti nekon¢i. Napriklad po uvedeni kanceldfské budovy do chodu stét ziskdva roéné do stdtniho rozpoctu bezmdla 4x tolik
prostiedkd, neZ vybere pronajimatel na najmu. Statu tak kazdoroéné putuje témét 20 tis. KC z kazdého m2 moderni kancelaiské budovy v Praze.
V poloving roku 2021 spolec¢nost Passerinvest vysledky této odborné studie predstavila a poskytla Siroké i odborné vetejnosti véetné statni spravy,
samospravy a oborovych zastupct.

Budovani férového obchodniho prostiedi

Oteviend a férova komunikace s partnery a s odbornou i laickou verejnosti je zékladnim rysem veskerych jedndni PASSERINVEST GROUP, a.s.
Spolegnost jiz témé 30 let podporuje transparentni obchodni piistup bez tplatkd. Komunikace probihd nejen osobng, ale veskeré novinky, zajimavosti
¢i prileZitosti Ize nalézt bud' na internetovych strankdch www.brumlovka.cz, www.pobavmeseotom.cz a www.passerinvest.cz, nebo také
v pravidelné vyddvaném lokdInim tisténém Easopise City a mésicnim elektronickém bulletinu. Predstavitelé firmy oteviené komunikuji s verejnosti
pfi riznych setkanich na odborné i laické bazi, pfi komentovanych prohlidkach svych projektd, na prednaskach, konferencich Ci prostiednictvim
socidlnich siti. Velké sledovanosti se tési elektronicky magazin www.krcakzije.cz, ktery informuje verejnost nejen o vyvoji a novinkach projektu Nové
Roztyly, ale odhalovanim skrytych mist, zajimavosti &i historickych faktd prispiva ke znalosti a zvy$ovani povédomi ob¢an(i o této lokalité.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2021

Spolecnost PASSERINVEST GROUP, a.s., dosahla v roce 2021 tcetniho zisku ve vySi 1 874 533 tis. K¢ (minulé obdobi 26 089 tis. K¢). Vysledek
hospodaieni byl pozitivng ovlivnén zejména realizaci internich prodejd 100 % podild spoletnosti BB C - Building A, s.r.o., BB C - Building B, s.r.o.,
a BB C - Building D, s.r.o., a dale prodejem 100 % akeif spole¢nosti Nova Karolina Park, a.s., externimu investorovi.

Déle byl vysledek hospodareni sledovaného obdobi pozitivné ovlivnén meziroénim narlistem poskytovanych sluzeb, zejména v oblasti provizi za
zajiSténi obsazenosti nemovitosti.

Vysledek hospodareni (v tis. K¢) 2021 2020
Provozni vysledek hospodareni 14275 34470
Finanéni vysledek hospodareni 1872618 -71570
Dafi z pijmi -12347 811
Vysledek hospodareni za tcetni obdobf 1874 546 26 089

Predpokladany vyvoj €innosti Spolecnosti

Hlavnim tkolem PASSERINVEST GROUP, a.s., zlistéva i do budoucna poskytovani servisnich sluzeb Koncernu Passerinvest, zejména v lokalité
prazského BB Centra, s cilem zajistit jeho dokonceni a efektivni spravu, kterd je spojena s dlouhodobym vlastnictvim nemovitosti, které se v této
lokalité nachazeji.

PASSERINVEST GROUP, a.s., planuje i do dal$ich let pokracovat v ndkupu dalSich vybranych budov BB Centra a upevnit tim kontrolu nad fadnym
chodem tohoto administrativniho komplexu.

Vzhledem k pfedmétu podnikani a zejména diky skladb& najemcid neméla pandemie Covid-19 ve sledovaném obdobi zasadni viiv na hospodaeni
Spolecnosti.

Ddvodem tohoto zavéru je skutetnost, Ze hlavni Cinnosti Spoletnosti je téméF vyhradng poskytovani sluZeb ostatnim spole¢nostem v ramci
Koncernu Passerinvest. Tyto spolecnosti se déli na dvé zékladni skupiny. Nedokontené projekty v riiznych fazich piipravy jsou financovany zejména
z emise dluhopis@ prostiednictvim spoletnosti PASSERINVEST FINANCE a zatim nejsou zavislé na externich pifjmech. U dokonGenych objektd je
dominantni polozkou prondjem kancelarskych prostor, a to zejména klientlim ze segmentu bankovnictvi ¢i IT sluzeb, kde dopad nebyl nijak zasadn.
Urcité slevy Gi tlevy z ndjemného byly poskytnuty retailovym ndjemclim, jejichZ hodnota je vak v hlediska celkového objemu minoritni. Finangni
zdroje a rezervy Koncernu jako celku pro financovéni jak rozpracovanych projektd, tak i pokryti piipadnych vypadki pijmé z ndjemného, jsou
v soucasné dobé stale dostatecné.

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nenastaly zadné skutecnosti, které by zdsadné ovlivnily hospodareni Spolecnosti.
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CESTNE PROHLASENI 0SOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Pfi vynaloZeni veskeré priméfené péce poddva tato vyroéni zprdva podle mého nejlepSiho védomi vémy a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodateni Spolecnosti za rok 2021 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti
a vysledk{ hospodateni Spoletnosti a nebyly v ni zamigeny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V/ Praze dne 4. 4. 2022

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

OP

Audit:

Zprava nezavislého auditora
z auditu G€etni zavérky spoleénosti

PASSERINVEST GROUP, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
I¢: 261 18 963
k 31.12. 2021

Tato 1pr;irva nezavisiého auditora z auditu (etni zavérky je urfena akclonaflim Ofetni jednotky
PASSERINVEST GROUF, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilofené Ofetni zdvérky spolefnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. (dile také
»Spolednost™) sestavend na zakladé deskych (Setnich predpisd, ktera se sklada z rozvahy k 31, 12, 2021,
vykazu zisku a ztraty za rok kondic 31. 12, 2021, prehledu o zménach viastniho kapitdlu za rok kondici
31. 12. 2021 a piehledu o penéZnich tocich za rok kongicd 31. 12. 2021 a pfilohy této Ofetni zﬁvﬁrﬁm
kterd obsahuje popis poufitych podstatnych (fetnich metod a dalsi vysvEtlujici informace. Udaje
o Spoleénosti jsou uvedeny v pifloze této Gdetni zédvirky.

Podle nafeho ndzoru Ofetni zévérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolefnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. k31, 12, 2021 a nakladd a vynosd a vysledku jejiho hospodafeni
a penéZnich toki za rok kondici 31. 12, 2021 v souladu s Ceskymi Gfetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pripadng dopinéné a upravené
souvisaficimi aplikaénimi dolofkami. MaSe odpovidnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zAvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfl Ceské republiky jsme na Spolefnosti nezdvisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které fsme shromazdili, poskytuji dostatetny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho viroku,

Ostatni informace uvedend ve vyrodni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrofni
zpravé mimo Ofetni zévérku a nasi zprédvu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spoleénosti.

Nas wvyrok k Ofetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soulasti nasSich
povinnosti souvisejicich s auditern G&etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi Informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve viznamném (materidlnim) nesouladu s Gfetni zdvérkou & nadimi
znalostmi o Géetni jednaotoe ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych {materidinich) ohledech vypracovény v souladu s piisiuSnymi prévnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky prévnich predpisi na formaini naleZitost
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu wvyznamnost (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrien] uvedenych poZadavkl by bylo zplsobilé oviivnit dsudek &inény na zakladé ostatnich
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Ma zakladé provedenych postupll do miry, je? dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
+ ostatni informace, které popisuji skutefnosti, je? jsou té# pledmétem zobrazen! v (detni
zavérce, fsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s Gfetni zdvérkou,
+ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pledpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladd poznatkl a povédomi o Spolefnosti, k nim# jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) v&cné nespravnostl V rdmd
uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiding) wécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spoleénosti za uicetni zévérku

Predstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni Ofetni zavérky podavajid vérny a poctivy obraz
v souladu s deskymi G¢etnimi predpisy a za takowvy vnitini kontrolni systém, ktery pova¥uje za nezbytny
pro sestaveni Ofetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani (fetni zavérky je pfedstavenstvo Spolefnosti povinno posoudit, zda je Spolednost
schopna nepfetrfité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piloze (detnl zdvErky zdlefitosti tykajici se
jefiho nepfetrfitého trvani a pouditi pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni Ofetni zavérky,
5 vyjimkou pipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spoletnosti nebo ukonteni jeji &innosti, resp.
kdy nemd jinou redinou moZnost nel tak udinit.

Za dohled nad procesem (€etniho vikaznichwl ve Spoleénosti odpovidd dozorfl rada.
Odpovédnost auditora za audit déetni zdvérky

Madim cllem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gfetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidinl) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujicl nad
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
5 viie uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Ufetni zdvErce odhall pfipadnou existujic] wznamnou
(materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb a povaZuji se
vyznamné (materidlni), pokud lze rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit
ekonomickad rozhodnutl, kterd uZivatelé Oéetni zdvérky na jejim zikladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyde uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesnl skepticismus, Dale je nasi povinnost:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini} nespravnosti Géetni zavérky zplsobensé
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujic na tato rizika a ziskat
dostatedné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
e neodhalime vyznamnou (materiainf) nespravnost, k niz dolo v disledku podvodu, je vetsi
ned riziko neodhaleni vyznamné (materidlini) nespravnost] zplsobené chybou, protofe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, (mysind opomenuti, nepravdiva
prohlédeni nebo obchézenl vnitfnich kontrol.

* Serndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolefnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnost,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na (&nnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

= Posoudit vhodnost pouZitych dfetnich pravidel, pfiméfenost provedenych (fetnich odhadd a
informace, kteréd v této souvislosti pledstavenstvo Spoleénosti uvedio v piiloze (fetni zavérky.

+ Posoudit vhodnost poufiti pfedpokladu nepfetrfitého trvdnl pfi sestaveni (fetni zdwériky
predstavenstvem a o, zda s ohledem na shromaZdéné diikazni informace existuje vyznamna
{materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti nepfetriité trvat. Jestlife dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamnd
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(materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozomit v nadi zpravé na informace uvedend
v této souvislosti v piiloze (detni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, wyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepietriitd trvat vychdzeji
z diikaznich informadi, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepletrfité trvat.

+ \yhodnotit celkovou prezentaci, flenéni a obsah ddetni zvérky, véetné piilohy, a dale to, zda
Uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni,

Nadi povinnosti je informovat statutami organ a dozoréi radu mimo jiné ¢ planovaném rozsahu a
nafasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.
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SP Audit, s.r.o. strana 3z 3
Murmansks 14754, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374
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1. Informace o Spole¢nosti a struktura Koncernu Passerinvest

Obchodn firma:

Sidlo:

Identifikacni ¢islo:

Zapsana:

Z&kladni kapital Spolecnosti:

RozvrZeni akcif:

Druh a forma akeif:

Datum zapisu Spolecnosti do obchodniho rejstiku:

PASSERINVEST GROUP, a.s.

Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, 140 00

261 18 963

v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 6173
2800 000 000 K&

5 600 ks akcii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 500 000 K¢

kmenové, na jméno, listinnd podoba

7.10.1999

Spole¢nost byla v Utetnim obdobi &lenem Koncemu Passerinvest, ve kterém je Spolenost fidici osobou Konceru. PHislusnost ke Koncernu

Passerinvest byla v Uetnim obdobf uveiejngna na internetovych strankéch Spolenosti.
1.1 Koncern Passerinvest

Struktura Koncernu Passerinvest ke dni 31. 12. 2021

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Arboretum B3, as. Roztyly Plaza, a.s.
€0 140 48 060 [ 100% 85% —) 10 28199910 [ 10
Rezidence ARBORETUM, a.s. 159
1€0 080 56 323
Arboretum B2, sr.o. 15%
T €0 140 47 420 <
Balance Club Brumlovka, as.
85% 1€0 27445810
85% T
15%
95%
96 % hlasovacichprav  50%
- 88,8 % akcil
4% hlasovacich prav
3,7 % akeit
I T 1
100% 100% 100% 9,5%
North Star Cent
BB C-Building OMEGA, as, IC0 267 31 703 PST-Project A, as. RPBIL, as. orth Star Centre

PASSERINVEST GROUP, a.s.
1C0 26118 963
fidici osoba

Vlastni akcie
PASSERINVEST GROUP, a.s. N i
Rezidence Oliva, s.r.
PASSERINVEST BBC

PASSERINVEST BBC 1€0 066 29 580

75%
bez hlasovacich prév

PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.
1€0 04172108

externi investor

- Birch House, a.s.

1€0282 00578 1€0 28199278

BB C-NovéE,as, 1C0 27410 358 1€ 28199588
BB C- SERVICES, s.r0, IC0 270 80 951
FLEKSI prostor, a-s., ICO 281 98 727
Office Park Roztyly, ass, ICO 274 52751
PST - Project C, as,,1C0 28200799
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s, ICO 282 00 870 100%
Roztyly Garden - Lily House, as. ICO 281 96 635
Roztyly Garden - Sunflower House, ass, ICO 282 00 250
RPB Leasing, a,, ICO 282 00 284

I
100%

90,5 %

Wickr Development, spol. s ro.
1€0 107 96 037

SINVESTMENT, sxo.
1€0 28199 481
)
|
]

BBC Building H s.r.o.
1C0 28162 889

externi investor
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Zmény ve struktufe Koncernu Passerinvest v Ugetnim obdobi

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

s)

t)

u)

dne 10. 3. 2021 Spoletnost, jako ptvodnf jediny akcionat spoletnosti Nova Karolina Park, a.s., IC0 281 97 003 (dale jen ,NKP”) prodal 100%
akcionarsky podil v NKP spole¢nosti RTT 3, s.r.0., IC0 050 98 661, se sidlem Rudnd 2378/100, Zabfeh, 700 30 Ostrava, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 66242, kterd se stala novym jedinym akcionafem NKP.

dne 19. 4. 2021 pivodni jediny spoleénik Spoletnosti prodal (formou smlouvy o pfevodu podilu) sviij podil v celkové vysi 100 % ve spolecnosti
BB C — Building A, s.r.0., IC0 251 47 072 (ddle jen ,A”) novému jedinému spoleéniku spoletnosti PASSERINVEST BBC 3, s.r.o., ICO 066 29 580
(dale je ,,.BBC 3"), zapis této zmény v obchodnim rejstitku mistné prislusného soudu byl proveden k datu 4. 5. 2021.

dne 19. 4. 2021 plvodni jediny spoleénik Spolecnosti prodal (formou smlouvy o pfevodu podilu) svdij podil v celkové vys$i 100 % ve spoleénosti
BB C — Building B, s.r.0., IC0 251 33 900 (ddle jen ,,.B”) novému jedinému spolecniku BBC 3, zdpis této zmény v obchodnim rejstku mistné
prislusného soudu byl proveden k datu 4. 5. 2021.

dne 19. 4. 2021 plvodni jediny spoletnik Spole¢nosti prodal (formou smlouvy o pfevodu podilu) svdj podil v celkové vy$i 100 % ve spoleénosti
BB C — Building D, s.r.0., IC0 264 57 059 (dale jen ,D") novému jedinému spoletniku BBC 3, zapis této zmény v obchodnim rejstiiku mistng
prisluSného soudu byl proveden k datu 4. 5. 2021.

dne 4. 5. 2021 valnou hromadou (formou NZ) spolecnosti North Stare Centre — Maple House, a.s., IC0 281 98 727 (déle jen .NSCMaple”), byl
zmeéneén ndzev firmy této obchodni spolecnosti na FLEKSI prostor, a.s., zépis této zmény v obchodnim rejstiiku mistné prislusného soudu byl
proveden k datu 5. 5. 2021.

dne 17. 8. 2021 jeden z plvodnich spolecnikd Ing. Jaromir Uhyrek, narozeny 15. 6. 1955 (déle jen ,Jaromir Uhyrek”), prodal (formou smiouvy
o pievodu podilu) svij podil v celkové vy&i 18,18 % ve spoletnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., ICO 281 98 212 (déle je ,BBC 1) a to
Spolecnosti, kterd se tak stala jedinym spole¢nikem BBC 1, zapis této zmény v obchodnim rejstiiku mistné prislusného soudu byl proveden
k datu 27. 8. 2021.

dne 17. 8. 2021 byly spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., IC0 054 96 446 (ddle jen ,FIN“) vydany interni dluhopisy emise PSG 4,00/28
o celkové emisni hodnoté 10 000 000 EUR, s pevnym trokovym vynosem 4,00 %, se splatnosti 17. 8. 2028, jejichzZ rucitelem je Spolecnost.
dne 18. 8. 2021 akcionai Spolecnosti Ing. Jan Malik, narozen 6. 5. 1964 (déle jen ,.Jan Malik”), prodal (formou smlouvy o koupi akcii) svj
akcionai'sky podil v celkové vysi 5 % ve Spoleénosti (konkr. 400 kust akcif Spoleénosti na jméno) novému akciondfi Spoletnosti, a timto se
Spolecnost stala vlastnikem vlastnich akcif.

dne 24. 8. 2021 akcionai Jan Malik prodal (formou smlouvy o koupi akcii) sviij akcionafsky podil v celkové vwysi 5 %, a to ve spoletnostech
Balance Club Brumlovka, a.s., ICO 274 45 810; BBC - Building OMEGA, a.s., ICO 267 31 703; BBC - Nové E, a.s., ICO 274 10 358; Office Park
Roztyly, a.s., IC0 274 52 751; RPB Leasing, a.s., ICO 282 00 284; Roztyly Garden - Jasmine House, a.s., IC0 282 00 870; Roztyly Garden - Lily
House, a.s., IC0 281 96 635; Roztyly Garden - Sunflower House, a.s., ICO 282 00 250; FLEKSI prostor, a.s., ICO 281 98 727; PST- Project
A, a.s., 10 282 00 578; PST - Project C, a.s., ICO 282 00 799 a RPB II., a.s., ICO 281 99 588 (ddle tyto spoletnosti spoleéné ,Skupina
spolecnosti”) stavajicimu akcionati Radimu Passerovi.

dne 24. 8. 2021 plvodni spolecnik Jan Malik prodal (formou smlouvy o pfevodu podilu) sviij podil v celkové vys$i 5 % ve spolecnosti BB C —
SERVICES, s.r.0., IC0 270 80 951 (ddle jen ,SERVICES") stavajicimu spolecniku Radimu Passerovi, zapis této zmény v obchodnim rejsttiku
mistné prislusného soudu byl proveden k datu 7. 9. 2021.

dne 24. 8. 2021 akcionai Jan Malik prodal (formou smlouvy o koupi akcif) svij akcionafsky podil v celkové vys$i 0,5 % ve spoleénosti North Star
Centre - Birch House, a.s., IC0 281 99 278 stavajicimu akcionati Radimu Passerovi.

dne 24. 8. 2021 akcionar Jan Malik prodal (formou smlouvy o koupi akcii) sviij akcionafsky podil v celkové vysi 5 % ve spoleénosti Roztyly Plaza,
a.s., 160 28199 910 (déle jen ,RPlaza”) stavajicimu akcionafi Spole¢nosti.

dne 24. 8. 2021 byly spolecnosti FIN vydany interni dluhopisy emise PSG Il 4,00/28 o celkové emisni hodnoté 385 000 000 K&, s pevnym
trokovym vynosem 4,00 %, se splatnosti 31. 12. 2028, jejichZ rucitelem je Spole¢nost.

dne 25. 8. 2021 byl Koncern Passerinvest rozsiten o spolecnost Wickr Development, spol. s r.0., IC0 107 96 037.

dne 30. 8. 2021 akcionar Spolecnosti Ing. Marie Passerova, narozend 8. 12. 1934 (déle jen ,Marie Passerovd”), prodala (formou smlouvy
o koupi akcii) sviij akcionafsky podil v celkové vysi 2,5 % ve Spole¢nosti (konkr. 200 kusi akcii Spole¢nosti na jméno) novému akcionafi
Spolecnosti, a timto se Spolecnost stala vlastnikem vlastnich akcif.

dne 30. 8. 2021 akcionaf Spoletnosti Marie Passerova prodala (formou smlouvy o koupi akcii) sviij akcionai'sky podil v celkové vys$i 0,325 % ve
Spolecnosti (konkr. 26 kusi akcil Spoleénosti na jméno) stavajicimu akcionafi Radimu Passerovi.

dne 30. 8. 2021 akcionat Marie Passerova prodala (formou smlouvy o koupi akcii) sviij akcionaisky podil v celkové vwsi 5 % ve spole¢nosti
Roztyly Plaza, a.s., IC0 281 99 910 stévajicimu akcionfi Spolenosti.

dne 30. 8. 2021 akcionat Marie Passerové darovala (formou darovaci smiouvy) sviij akcionar'sky podil v celkové vwysi 5 % ve spoletnostech
v rémci Koncernu Passerinvest, svij akcionaisky podil v celkové vysi 2,175 % ve SpoleCnosti (konkr. 174 kusG akcii SpoleCnosti na jméno)
a svijj akciondisky podil v celkové vy3i 0,5 % ve spoletnosti North Star Centre - Birch House, a.s., IC0 281 99 278, a to vidy stavajicimu
akcionafi spole¢nosti v tomto bodé uvedenych, konkrétné Radimu Passerovi.

dne 30. 8. 2021 pivodni spoletnik Marie Passerova darovala (formou darovaci smlouvy) svij podil v celkové vysi 5 % v SERVICES, stavajicimu
spolecniku Radimu Passerovi, zapis této zmény v obchodnim rejstiku mistné piislusného soudu byl proveden k datu 7. 9. 2021.

dne 30. 8. 2021 akciondr Spolecnosti pan Zbynék Passer, narozeny 12. 7. 1974 (déle jen ,Zbynék Passer”), prodal (formou smlouvy o koupi
akcii) Gast svého akciondrského podilu v celkové vwysi 0,1875 % ve Spolegnosti (konkr. 15 kust akcif Spoletnosti na jméno) stavajicimu akcionafi
Radimu Passerovi.

dne 31. 8. 2021 akcionar Spolecnosti Ing. Vladimir Klouda, narozeny 8. 1. 1963 (déle jen ,Vladimir Klouda”), prodal (formou smlouvy o koupi
akcii) ¢ast svého akcionafského podilu v celkové vysi 0,1125 % ve Spolecnosti (konkr. 9 kush akcif Spoletnosti na jméno) stévajicimu akcionfi
Radimu Passerovi.
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v) dne 8. 9. 2021 valnou hromadou (formou NZ) Spolecnosti bylo pfijato rozhodnuti o sniZzeni zékladniho kapitdlu Spolecnosti o 1,2 mid. K¢,
z plvodni vyse 4 mld. K& na vy$i 2,8 mid. K&, a to vzetim akcil z obghu na zakladé smlouvy o uplatnéni vzeti akcii z obéhu. Tato skutecnost byla
fadné zverejnéna v obchodnim véstniku formou dvou ozndmeni pro piipadné véfitele, a to dne 13. 9. 2021 a 13. 10. 2021, zdpis této zmény
v obchodnim rejstiiku mistné piislusného soudu byl proveden k datu 31. 1. 2022.

w) dne 14. 9. 2021 rozhodnutim jediného spoletnika spoletnosti S-INVESTMENT, s.r.0., IC0 281 99 481 (dale jen ,Slnvest”), byl udglen souhlas
s rozdélenim 100% podild na dva dily, kazdy ve vyS$i 50 % z celku, a nésledné byly prodany (formou smlouvy o pfevodu podilu) pvodnim
spole¢nikem spolenosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO 256 87 247 panu Radimovi Passerovi a Spolenosti.

x) dne 1. 11. 2021 doSlo u obchodniho rejstriku mistné prislusného soudu k zapisu projektu fuze slou¢enim BBC 3 ze dne 1. 6. 2021, kdy zanikly
BBC 3, soucasné doslo ke zvyseni zakladniho kapitalu BBC 3 0 500 000 K& na celkovou vysi 1 000 000 K¢. V disledku této premény byl Koncem
Passerinvest zdzen o tyto Ctyli spolecnosti.

y) dne 8. 12. 2021 doslo u obchodniho rejstitku mistné piislusného soudu k zapisu projektu pfemeény rozdélenf odStépenim se vznikem novych
spolecnostf ze dne 15. ffjna 2021, kdy se rozdélila spolecnost Rezidence ARBORETUM, a.s., IC0 080 56 323 (dale jen ,ARBORETUM"), a ¢dst
jejiho jmeéni uréena v projektu presla na nové vzniklé spolecnosti Arboretum B2, s.r.o., IC0 140 47 420 (déle jen ,AB2") a Arboretum B3, a.s.,
ICO 140 48 060 (ddle jen ,AB3"). V diisledku této premény byl Koncernu Passerinvest roziten o tyto dvé uvedené nové spoleénosti.

7) dne 16.12. 2021 plvodni spolecnici Radim Passer, Ing. Martin Unger, narozen 14. 3. 1969 a Ing. Jakub Hlavicka, narozen 13. 12. 1972, prodali

(formou smlouvy o pfevodu podilu) své podily (Castecné Ci celé) v celkové vySi 45 % v AB2, stavajicimu spole¢niku Ing. Ondreji Plockovi,

narozenému 25. 7. 1974, zépis této zmény v obchodnim rejstiku mistné prislusného soudu byl proveden k datu 27. 12. 2021.

dne 21. 12. 2021 pivodni akciondfi Ing. Vladimir Klouda, narozen 8. 1. 1963, Ing. Martin Unger, narozen 14. 3. 1969, Ing. Ondrej Plocek,

narozen 25. 7. 1974 a Ing. Jakub Hlavicka, narozen 13. 12. 1972 prodali (formou smlouvy o koupi akcii) své akcionarské podily v celkové vysi

65 % v AB3 stévajicimu akcionafi Radimu Passerovi, ktery se tak stal jedinym akciondfem této spolecnosti, zapis této zmény v obchodnim

rejstiku mistné piislusného soudu byl proveden k datu 3. 1. 2022.

aa

1.2 Ostatni spolecnosti ovladané osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je déle piimo ovldajici osobou a jedinym spoletnikem spolenosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO 256 87 247
(déle jen ,PPI") a RPB — Penthouse, a.s., IC0 282 00 691 (déle jen . Penthouse”), u kaZdé z téchto spole&nosti je jedinym spoleénikem se 100%
akciondfskym/obchodnim podilem.

Spoletnost PPl je jedinym spoleénikem spoleénosti S-LEASING, s.r.o., ICO 282 00 438 (dale jen ..SLeas”), kde nepiimo ovlddajici osobou je pan
Radim Passer.

2. Uloha Spole¢nosti v Koncernu Passerinvest

Spolecnost pini v Koncernu Passerinvest roli pfimo fidici osoby vSech spolecnosti Koncernu Passerinvest, a to prostrednictvim smiuv o property
managementu, smluv o projektovém fizeni a/neba vlastnictvim podilli téchto spolecnost.

3. Zplsob a prostiedky ovladani Spole¢nosti

Pfimo ovladajici osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Baarova 1542/48, Michle, 140 00 Praha 4 (ddle jen
.Radim Passer”), jakozto majoritni viastnik akcionafského podilu Spoletnosti, ktery jedna ve shodé s minoritnimi vlastniky akcionar'skych podild
Spolecnosti a ktery vykonava svj vliv na Spoletnost prostfednictvim ti¢asti na valnych hromadach Spole¢nosti i vykonem funkce jediného Clena
statutarniho orgdnu Spole¢nosti.

4. Prehled jednani u¢inénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby Spolecnosti nebo ji oviadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje
10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle posledni tcetni zavérky

a) jednani pfedstavovana smlouvami uvedenymi niZe, pfi¢emz z diivodu opatrnosti ve vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho kapitélu
Spolecnosti jsou zahruty do tohoto bodu vSechny takové smlouvy:

1. Zprostredkovatelskd smiouva, uzaviena mezi Spolegnostf (zprostiedkovatel) a spoleénosti Rezidence Oliva, s.r.0., IC0 070 71 183 (déle jen
LROliva") (zdjemce) dne 4. 1. 2021, na zékladé niZ zprosttedkovatel zajemci zprostfedkovdva v budoucnu uzavieni rezervaéni smlouvy na
nové bytové i nebytové jednotky Ci parkovaci stani v bytovém domé OLIVA (ddle je ,nemovitosti”), dale pak smlouvy o budouci smlouvé
o prevodu nemovitosti, smlouvy o prevodu nemovitosti mezi budoucimi kupujicimi a zajemcem v bytovém domé OLIVA, a zajistuje koordinaci
a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto smluv s budoucimi kupujicimi.

2. Smlouva o zapGijtce a Uvéru, uzaviend mezi Spoletnosti a spoletnosti FLEKSI prostor, a.s., IC0 281 98 727 (ddle jen ,,FLEKSI) (difve NSC Maple)
dne 18. 3. 2021, s drokovou sazbou 0,1 % p.a., se splatnostf nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dalSim moznym Uvérovym rdmcem.

3. Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni uzaviena mezi Spolecnosti a spolecnosti FLEKSI (dfive NSC Maple) (budouci ndjem prostor v Budové
B) dne 22. 3. 2021.

4. Dodatek €. 1 ze dne 3. 4. 2021 uzavieny mezi NKP (objednatel) a Spolecnosti (spravce) ke smlouvé o spravé majetku ze dne 29. 6. 2018,
na zékladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani viech ndjemnich smluv s ndjemci
prostor k ndjmu v budové Nova Karolina Park, s ukoncenim ke dni 9. 5. 2021.
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23.

24.
25.

26.

27.
28.

29.
30.
31.

Dodatek €. 1 ze dne 3. 4. 2021 uzavreny mezi NKP (zédjemce) a SpoleCnosti (zprostfedkovatel) k neexkluzivni zprostfedkovatelské smlouve
ze dne 1. 1. 2019, na zékladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovévd prevéznou Gast ndjemct, resp. zajemcl o volné prostory
k ndjmu v budové Nova Karolina Park, a zajiStuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto ndjemnich smluv
s najemci bez ohledu na to, zda najemce zprosttedkovatel zprosttedkoval €i nikoliv, s ukoncenim ke dni 10. 3. 2022.

Dohoda o ukon€eni smlouvy o poskytovani property managementu (ze dne 16. 12. 2017) uzaviena mezi NKP (objednatel) a Spole¢nostf
(poskytovatel) dne 3. 4. 2021, na zékladé niZ poskytovatel zajiStoval koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve sjedndvani vsech smluv
o dilo tykajicich se fit-outli &i obdobnych Ginnosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor njemcl budovy Nova Karolina Park s G¢innostf
od 1. 1. 2018, ukoncena ke dni 10. 3. 2021.

Dodatek ¢&. 3 ze dne 15. 4. 2021 uzavieny mezi SpoleCnosti a SERVICES ke smlouvé o zépijcce a dvéru ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti
nejpozdgji do 31. 12. 2026, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017 a dodatku €. 2 ze dne 15. 1. 2020, kterou byly upraveny vzajemné zavazky
obou smiuvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o plijtce ze dne 20. 6. 2013, spolu s dal$im moznym dvérovym rémcem.

Smlouva o pfevodu podilu v A mezi BBC 3 (novy jediny spolecnik A) a Spolecnosti (pdvodni jediny spoletnik A) uzaviena dne 19. 4. 2021.
Smlouva o pievodu podilu v B mezi BBC 3 (novy jediny spolecnik B) a Spolecnosti (pdvodni jediny spoleénik B) uzaviena dne 19. 4. 2021.
Smlouva o pfevodu podilu v D mezi BBC 3 (novy jediny spoletnik D) a Spoleénosti (plvodni jediny spoleénik D) uzaviend dne 19. 4. 2021.
Smlouva o poskytnuti dobrovolného piiplatku do ostatnich kapitalovych fondl spoletnosti, uzaviena mezi BBC 3 (novym jedinym spole¢nikem
A, B aD) a Spoleénosti (plivodnim jedinym spoleénikem A, B a D) dne 20. 4. 2021.

Smlouva o zapdjtce a Uvéru, uzaviend mezi Balance Club Brumlovka, a.s., IC0 274 45 810 (dale jen ,BCB") a Spolecnost (jeden z akcionari
BCB) dne 25. 6. 2021, s trokovou sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, spolu s dalSim moznym Uvérovym ramcem,
v Utetnim obdobf ukanéena prediasnym splacenim ke dni 30. 9. 2021, resp. zapottem.

Dodatek €. 7 ze dne 30. 6. 2021 uzavieny mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BCB (objednatel) ke smlouvé o fizeni projektu uzaviend dne
1.11. 2007, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 18. 12. 2008, dodatku €. 2 ze dne 21. 12. 2012, dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015, dodatku ¢. 4 ze
dne 28. 6. 2018, dodatku ¢. 5 ze dne 4. 3. 2019 a dodatku €. 6 ze dne 31. 10. 2019, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré
sluzby a Cinnosti profesionainim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizent,
a to pro oblasti zajisténi provozu fitness a wellness centra BCB, prdvnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové
problematiky, zpracovani U¢etni zavérky a marketingovych sluZeb.

Smlouva o prevodu podilu BBC 1 (v celkové vysi 18,18 % podilu) uzaviend mezi Spolecnosti (kupujici) a Jaromirem Uhyrkem (prodavajici) dne
17.8.2021.

Smlouva o Uvéru uzaviena mezi Spole¢nosti a FIN dne 17. 8. 2021, v EURo méné, s tirokovou sazbou 4,15 % p.a., se splatnosti nejpozdgji do
31.3.2023.

Dohoda o postoupeni a zapocteni pohledavek, uzaviend mezi Spolecnosti a FIN a spole¢nikem BBC 1 (Jaromirem Uhyrkem) dne 17. 8. 2021,
souvisejici s prodejem/prevodem podilu BBC 1.

Rutitelské prohlaseni vydané Spolecnosti (rucitel) a FIN (emitent) dne 12. 8. 2021, k vydanym dluhopistim PSG 4,00/28 (byly vydény 17.
srpna 2021), které jsou troceny pevnou Urokovou sazbou ve vySi 4,00 % roéné a jsou splatné 17. srpna 2028. Jmenovitd hodnota kazdého
dluhopisu je 1 000 000 EUR, o celkové emisni hodnoté 10 000 000 EUR. Centrélni depozitéi cennych papird, a.s., pridélil dluhopisiim ISIN
CZ0003533770 (déle jen ,,Emise 2" nebo , Dluhopisy 27).

Smlouva o koupi akcil Spolecnosti (podil ve vysi 5 %, tj. 400 kust akcii) uzaviend mezi Spolecnosti (kupujici) a Janem Malikem (prodavajici)
dne 18. 8. 2021.

Smlouva o koupi akcii RPlaza (podil ve vySi 5 %) uzaviena mezi Spolecnosti (kupuijici) a Janem Malikem (proddvajici) dne 24. 8. 2021.
Rutitelské prohlaseni vydané PST (ruitel) a Spolecnosti (emitent) dne 24. 8. 2021, k vydanym dluhopis@im PSG I 4,00/28 (byly vydany
24. srpna 2021), které jsou UroCeny pevnou lrokovou sazbou ve vySi 4,00 % rocné a jsou splatné 31. prosince 2028. Jmenovitd hodnota
kazdého dluhopisu je 5 000 000 K&, o celkové emisni hodnoté 385 000 000 K¢. Centrélni depozita cennych papird, a.s., piidélil diuhopistim
ISIN CZ0003534141 (dale jen ,Emise 3" nebo ,,Dluhopisy 3").

Smlouva o koupi akcii Spolecnosti (podil ve vySi 2,5 %, tj. 200 kust akcif) uzaviend mezi Spoleénosti (kupuijici) a Marii Passerovou (prodévajici)
dne 30. 8. 2021.

Smlouva o koupi akcii Spole¢nosti (podil ve vysi 0,325 %, tj. 26 kus akcii) uzaviena mezi Radimem Passerem (kupuijici) a Marif Passerovou
(prodavajici) dne 30. 8. 2021.

Darovaci smlouva k akciim Spolecnosti (podil ve vysi 2,175 %, tj. 174 kust akcii) uzaviend mezi Radimem Passerem (obdarovany) a Marif
Passerovou (darce) dne 30. 8. 2021.

Smlouva o koupi akcii RPlaza (podil ve vySi 5 %) uzaviend mezi Spolecnosti (kupujici) a Marii Passerovou (prodavajici) dne 30. 8. 2021.
Smlouva o koupi akcif Spole¢nosti (podil ve vy$i 0,1875 %, tj. 15 kust akcii) uzaviend mezi Radimem Passerem (kupujici) a Zbyiikem Passerem
(prodavajici) dne 30. 8. 2021.

Smlouva o koupi akcii Spolegnosti (podil ve vysi 0,1125 %, tj. 9 kusd akcii) uzaviena mezi Radimem Passerem (kupujici) a Vladimirem Kloudou
(prodavajici) dne 31. 8. 2021.

Smlouva o dvéru uzaviend mezi Spolecnosti a FIN dne 8. 9. 2021, s trokovou sazbou 4,15 % p.a., se splatnosti nejpozdgji do 31. 3. 2023.
Smlouva o prevodu podilu Sinvest (v celkové vysi 100 % podilu) uzaviena mezi Radimem Passerem a Spolecnosti (kupujici) a PPl (proddvajici)
dne 14. 9. 2021, kdy po rozdéleni 100% podilu na dva dily, nabyl kazdy z kupujicich podil ve vysi 50 % z celku.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného piiplatku do ostatnich kapitalovych fondli spolegnosti, uzaviend mezi BCB a akcionafi BCB dne 15. 9. 2021.
Smlouva o prevzeti dluhu a zapocteni pohledavek uzaviend mezi BCB a akciondri BCB dne 30. 9. 2021.

Subordination Agreement, uzaviend mezi Spoletnosti a FIN (juniorni véfitelé) a BBC 3 (plvodn& spolu s A, B, D a VILLAS) (dluznici),
a spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO 649 48 242 (ddle jen ,UCB") (seniorni véfitel) dne 14. 10. 2021,
zajistovaci dokument k uzaviené Refinancing facilities Agreement mezi BBC 3 (plvodné spolu s A, B, D a VILLAS) (dluznici) a UCB (véitel)
dne 14.10. 2021 (dale jen Uvérové smlouva BBC 3").
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Zastavni smlouva k podilu BBC 3 uzavfend mezi Spolecnosti (zastavce) a UCB (zastavni véfitel) dne 14. 10. 2021, zajiStovaci dokument
k Uvérové smiouvé BBC 3.

Dohoda o ukon&eni mezi BBC 3, resp. pravnim predchiidcem A (podnéjemce) a Spolecnosti (ndjemce) ze dne 29. 10. 2021, s datem ti¢innosti
k 31.10. 2021, k podndjemni smlouveé (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), ze dne 1. 1. 2017.

Dohoda o ukonéeni mezi BBC 3, resp. pravnim piedchlidcem B (podndjemce) a Spolecnosti (ndjemce) ze dne 29. 10. 2021, s datem tcinnosti
k 31.10. 2021, k podnajemni smlouvé (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Flladelfie), ze dne 1. 1. 2017.

Dohoda o ukon&eni mezi BBC 3, resp. pravnim predchlidcem D (podnajemce) a Spolecnosti (ndjemce) ze dne 29. 10. 2021, s datem ti¢innosti
k 31.10. 2021, k podndjemni smlouve (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), ze dne 1. 4. 2017.

Dohoda o ukon¢eni mezi BBC 3, resp. pravnim predchtidcem VILLAS (podnéjemce) a Spoletnosti (ndjemce) ze dne 29. 10. 2021, s datem
dcinnosti k 31. 10. 2021, k podnajemni smlouvé (¢asti kancelaiskych prostor v 17. NP v budové Flladelfie), ze dne 31. 1. 2018.

Dohoda o ukonceni mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne 15. 12. 2021, s datem dcinnosti k 31. 12. 2021, ke smlouve
o projektovém Fizeni ze dne 26. 11. 2017, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2018.

Smlouva o zéplijcce a Gvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a Radimem Passerem dne 15. 11. 2021, s trokovou sazbou 4,15 % p.a., se splatnosti
nejpozdeji do 31. 12. 2026, spolu s dalSim moznym tdvérovym ramcem.

Podnajemni smlouva (¢ésti kancelafskych prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a AB2 (podnajemce) dne
8.12.2021, s U¢innosti od 1. 1. 2022.

Podnajemni smlouva (¢dsti kancelafskych prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) uzavfend mezi Spole€nosti (ndjemce) a AB3 (podnajemce) dne
8.12.2021, s U¢innosti od 1. 1. 2022.

Neexkluzivni zprostredkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a ROliva (objednatel) dne 15. 12. 2021, na zékladé
niz zprostfedkovatel objednateli zprostfedkovavé pfevaznou ¢ast budoucich ndjemcd, resp. zjemcl o volné prostory k ndjmu v objektu
obcanské vybaveni Olivka a zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto najemnich smiuv s ndjemci
bez ohledu na to, zda ndjemce zprostiedkovatel zprostredkoval &i nikoliv.

Smlouva o reklamé a propagaci 2022 uzaviena mezi Spolec¢nosti a BCB dne 21. 12. 2021.

Dohoda o ukonceni smlouvy o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015 uzaviena mezi Spolec¢nosti a FLEKSI dne 22. 12. 2021.

Smlouva o projektovém Fizeni uzaviena mezi Spolecnosti a FLEKSI dne 22. 12. 2021, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré
sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zddoucim pro profesionalni projektové fizent,
a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovdni Ucetnictvi, zpracovani dafové problematiky, zpracovéni Ucetnich zavérek,
platebniho styku, stavebné-technickych zaleZitosti, marketingovych sluzeb, administrativy, spravy a Udrzby ICT a dal$i ¢innosti.

Dodatek €. 5 ze dne 30. 12. 2021 ke smlouvé o vykonu funkce statutarniho organu Spolecnosti dle ust. 8 59 odst. 2 ZOK, uzaviend mezi
Spolecnostia Radimem Passerem (ve funkci pfedsedy predstavenstva Spolecnosti) dne 29. 6. 2015 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30. 12. 2016,
dodatku €. 2 ze dne 28. 12. 2018, dodatku ¢. 3 ze dne 30. 12. 2019 a dodatku ¢. 4 ze dne 30. 12. 2020.

Piefakturace nakladd (pouZity notebook HP ZBook 15u G4 s dokovac stanici) v Utetnim obdobi mezi Spoletnosti a BCB, na zakladé dohody
stran.

Prefakturace nakladdi (inzerce projektti Oliva a Olivka na webu Sreality.cz) v Uetnim obdobi mezi Spolenosti a ROliva, na zakladé dohody
stran.

Piefakturace nakladd (inzerce projektd Oliva a s tim dlouhodoby prondjem inzertnich ploch) v Utetnim obdobi mezi Spoletnosti a ROliva, na
zékladé dohody stran.

Prefakturace nakladd (licence CRM 2021 od spol. REALPAS SOFTWARE LTD) v Ugetnim obdobi mezi Spolecnosti a ROliva, na zakladé dohody
stran.

Piefakturace nakladd (pielepy ldvky, vizudly BB Centra — nové lokalita Brumlovka, UV tisk a instalace spol. LUNA ateliér) v Uetnim obdobf
mezi Spolecnosti a SERVICES, na zakladé dohody stran.

Prefakturace nakladd (AON pojisténi flotila vozidel) v Uetnim obdobi mezi Spoleénostf a SERVICES, na zékladg dohody stran.

Piefakturace nakladd (2x notebook vietns piisludenstvi) v Uetnim obdobi mezi Spolenostia FLEKSI, resp. pravnim pedchidcem NSCMaple,
na zakladé dohody stran.

Prefakturace naklad (inzerce sreality.cz) v Ugetnim obdobf mezi Spolecnostfa BBC 1, na zakladé dohody stran.

Prefakturace nakladd (inzerce sreality.cz pro Budovu G a DELTA) v Ugetnim obdobi mezi Spolenosti a spolenosti PASSERINVEST BBC 2,
s.r.0., 160 04172 108, (déle jen ,BBC 2"), na z&kladé dohody stran.

Piefakturace nakladdi (inzerce sreality.cz pro Budovu B) v Utetnim obdobi mezi Spoletnosti a BBC 3, resp. pravnim predchidcem B, na
zékladé dohody stran.

Prefakturace nakladdi (prévnf sluzby akvizice Wickr Development, spol. s r.0.) v Uetnim obdobi mezi Spoletnostf a spoletnosti RPB II., a.s.,
IC0 281 99 588 (dale jen ,RPB "), na z&kladé dohody stran.

jind jednani, pfitemZ z ddvodu opatrnosti ve vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho kapitalu Spole&nosti jsou zahrnuta vSechna takovd
jind jednani bliZici se k této uvedené hranicni hodnoté:

Rozhodnuti jediného akcionaie NKP (v plisobnosti valné hromady) o snizeni vlastniho kapitalu NKP, a to snizenim jinych sloZek ostatnich
kapitalovych fondd NKP, vytvofenych dobrovolnymi priplatky predchozich akcionaid NKP (konkrétné rozhodnutim mimoradné valné hromady
NKOD formou notdrského zapisu NZ 472/2008, N 566/2008 ze dne 14. 10. 2008) pod podminkou stanovenou v & 350 odst. 1 zakona
o obchodnich korporacich ze dne 20. 1. 2021, odpovidajici ¢astka snizeni vlastniho kapitalu byla vyplacena/uhrazena jedinému spolecnikovi
NKP (konkr. Spolec¢nosti) bankovnim pfevodem dne 9. 3. 2021.
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Rozhodnuti valné hromady spole¢nosti BBC 1 o ¢aste¢ném vrdceni dobrovolného piiplatku za 1Q roku 2021 spoleénikim BBC 1 (Spole¢nosti
a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle 8 166 odstavec 1 zékona o obchodnich korporacich, ze dne 17. 2. 2021, jenz byl fakticky
Spolegnosti (jeden ze spoletnikdl BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim prevodem dne 17. 2. 2021.

Rozhodnuti valné hromady spole¢nosti BBC 1 o ¢ésteéném vraceni dobrovolného pfiplatku za 2Q roku 2021 spoleénikiim BBC 1 (Spole¢nosti
a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zdkona o obchodnich korporacich, ze dne 18. 5. 2021, jenZ byl fakticky
Spolecnosti (jeden ze spolecniki BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 18. 5. 2021.

Rozhodnuti jediného spoletnika BBC 1 (v pdsobnosti valné hromady) o ¢astetném vréceni dobrovolného piiplatku za 3Q roku 2021 jedinému
spolecniku BBC 1 (Spolecnosti), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zdkona o obchodnich korporacich, ze dne 31. 8. 2021, jenz byl fakticky
Spolecnosti (jedinému spolecniku BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 31. 8. 2021.

Rozhodnuti jediného spoletnika BBC 1 (v plisobnosti valné hromady) o ¢asteném vrdceni dobrovolného pfiplatku za 4Q roku 2021 jedinému
spolecniku BBC 1 (Spolecnosti), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zékona o obchodnich korporacich, ze dne 11. 11. 2021, jenz byl fakticky
Spolecnosti (jedinému spolecniku BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim prevodem dne 11. 11. 2021.

Rozhodnuti valné hromady spole¢nosti BBC 2 o ¢aste¢ném vréceni dobrovolného piiplatku za 1Q roku 2021 spoleénikim BBC 2 (Spole¢nosti
a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle 8 166 odstavec 1 zékona o obchodnich korporacich, ze dne 17. 2. 2021, jenz byl fakticky
Spoleénosti (jeden ze spoletnikdl BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim prevodem dne 17. 2. 2021.

Rozhodnuti valné hromady spole¢nosti BBC 2 o ¢4steéném vraceni dobrovolného pfiplatku za 2Q roku 2021 spoleénikiim BBC 2 (Spoleénosti
a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zdkona o obchodnich korporacich, ze dne 18. 5. 2021, jenZ byl fakticky
Spolecnosti (jeden ze spolecniki BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 18. 5. 2021.

Rozhodnuti valné hromady spole¢nosti BBC 2 o ¢ésteéném vraceni dobrovolného pfiplatku za 3Q roku 2021 spoleénikim BBC 2 (Spolegnosti
a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zékona o obchodnich korporacich, ze dne 16. 8. 2021, jenz byl fakticky
Spolecnosti (jeden ze spolecnik BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pigvodem dne 16. 8. 2021.

Rozhodnuti valné hromady spole¢nosti BBC 2 o ¢4ste¢ném vraceni dobrovolného piiplatku za 4Q roku 2021 spole¢nikiim BBC 2 (Spole¢nosti
a panu Jaromitu Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze dne 11. 11. 2021, jenz byl fakticky
Spolecnosti (jeden ze spoleénikd BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim prevodem dne 11. 11. 2020.

Rozhodnutf jediného spolecnika BBC 3 (v plisobnosti valné hromady) o sniZeni viastniho kapitélu BBC 3, a to sniZenim jinych sloZek ostatnich
kapitalovych fond(i BBC 3, plynoucich z transformace zékladnich kapitald pravniho predchiidce BBC 3 v ramci realizované pfemény v roce 2021,
pod podminkou stanovenou v ustanoveni 8 166 odstavec 1 zékona o obchodnich korporacich ze dne 14. 12. 2021, odpovidajici ¢astka snizeni
vlastntho kapitédlu byla vyplacena/uhrazena ¢astecné v EUR a Castecné v K¢ stdvajicimu jedinému spoleénikovi BBC 3 (konkr. Spole¢nosti)
bankovnim pfevodem dne 22. 12. 2021.

. Prehled vzajemnych smluv v Uéetnim obdobi mezi Spole&nosti (jako ovlddanou osobou) a ovladajici

osobou Spolecnosti nebo osobami ovladanymi

Smlouva o vykonu funkce statutarniho organu Spolecnosti dle ust. 8 59 odst. 2 ZOK uzaviena mezi Spolecnosti a Radimem Passerem (ve
funkci predsedy predstavenstva Spolecnosti) dne 29. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 30. 12. 2016, dodatku ¢. 2 ze dne 28. 12. 2018,
dodatku €. 3 ze dne 30. 12. 2019, dodatku €. 4 ze dne 30. 12. 2020 a dodatku €. 5 ze dne 30. 12. 2021.

Smlouva o zaplijtce a Gvéru uzaviend mezi Spolecnosti a Radimem Passerem dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 6. 2017, se
splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smiuvnich stran v minulosti uzavienych smiuv o pdjckach
a zapljcce ze dne 2. 4. 2013, 19. 12. 2013, 25. 3. 2014, 24. 4. 2014 a ze dne 19. 11. 2014, spolu s dal§im moznym Uvérovym rémcem,
ukon&ena predtasnym splacenim vEetng trokd ke dni 17. 5. 2021.

Smlouva o zép(ijcce a Gvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a Radimem Passerem dne 15. 11. 2021, s trokovou sazbou 4,15 % p.a., se splatnosti
nejpozdeji do 31. 12. 2026, spolu s dalSim moznym dvérovym ramcem.

Podnajemni smlouva (Césti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a A (podnajemce)
dne 1. 1. 2017, ukongena ke dni 31. 10. 2021 z ddvodu zaniku A fizi BBC 3, viz &l. 1., odst. 1.1, pismeno x) zmény ve struktufe Koncernu
Passerinvest v Utetnim obdobr,

Podnajemni smlouva (Césti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi Spolecnosti (najemce) a B (podnajemce)
dne 1. 1. 2017, ukonCena ke dni 31. 10. 2021 z diivodu zaniku B fuzi BBC 3, viz &l. 1., odst. 1.1, pismeno x) zmény ve struktufe Koncernu
Passerinvest v Utetnim obdoby.

Podnajemni smlouva (€dsti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a D (podnajemce)
dne 1. 4. 2017, ukongena ke dni 31. 10. 2021 z dvodu zaniku D fdzi BBC 3, viz &l. 1., odst. 1.1, pismeno x) zmény ve struktufe Koncernu
Passerinvest v Utetnim obdob.

Podnajemni smlouva (€4sti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a BBC - Building H s.r.o.,
IC0 281 62 889, (dale jen ,H") (podndjemce) dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Cdsti kancelafskych prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a BCB (podnajemce) dne
1.1.2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spole¢nosti BB C —
Nové E, a.s., ICO 274 10 358, (ddle jen ,NoveE") (podndjemce) dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelatskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a NSCBirch (podnajemce)
dne 1.1.2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi Spole€nosti (ndjemce) a FLEKSI (dfive
NSCMaple) (podndjemce) dne 1. 1. 2017.
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Podndjemni smlouva (Casti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi SpoleCnosti (najemce) a spolecnosti OMEGA
(podndjemce) dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a Office Park Roztyly,
a.s., 100 274 52 751, (dale jen ,Roztyly”) (podnajemce) dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzavfend mezi Spole¢nosti (najemce) a spolecnosti PST -
Project A, a.s., IC0O 282 00 578, (ddle jen ,ProjectA”) (podnajemce) dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (najemce) a spolecnosti PST -
Project C, a.s., IC0O 282 00 799, (dale jen ,ProjectC”) (podnjemce) dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a spolecnosti Roztyly
Garden - Jasmine House, a.s., IC0 282 00 870, (déle jen ,RGJasmine”) (podnjemce) dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a spolecnosti Roztyly
Garden - Lily House, a.s., IC0 281 96 635, (dale jen ,RGLily") (podnajemce) dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzavfena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a RPlaza (podndjemce),
dne 1. 1.2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a spolecnosti Roztyly
Garden - Sunflower House, a.s., IC0 282 00 250, (déle jen ,RGSunflower”) (podnajemce) dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (€dsti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzavfena mezi Spolecnostf (ndjemce) a RPB Il (podnajemce)
dne 1. 1.2017.

Podnajemni smlouva (C4sti kancelatskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a RPB Leasing, a.s.,
IC0 282 00 284, (dale jen ,RPBLeas”) (podndjemce) dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (€asti kancelafskych prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a SERVICES (podnajemce)
dne 1. 1.2017.

Podnajemni smlouva (Césti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a BBC 2 (podnajemce)
dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢dsti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a BBC 3 (podnajemce)
dne 26. 11. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a FIN (podnéjemce) dne
1.1.2017.

Podnajemni smlouva (€asti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a PPl (podnajemce) dne
1.1.2017.

Podnajemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a Sinvest (podnajemce)
dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (€dsti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a SLeas (podnajemce)
dne 1. 1.2017.

Podnajemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a Penthouse
(podndjemce) dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzavfend mezi Spolecnostf (ndjemce) a VILLAS (podnajemce)
dne 31. 1. 2018, ukoncena ke dni 31. 10. 2021 z dlivodu zaniku fuzi BBC 3, viz ¢l. 1., odst. 1.1, pismeno x) zmény ve struktufe Koncernu
Passerinvest v Utetnim obdobr,

Podnajemni smlouva (¢ésti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a ROliva (podnajemce)
dne 24. 4. 2018.

Podnajemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a ARBORETUM
(podndjemce) dne 3. 4. 2019.

Podnajemni smlouva (¢4sti kancelaiskych prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) uzavfend mezi Spolecnosti (ndjemce) a AB2 (podnajemce) dne
8.12. 2021, s G¢innosti od 1. 1. 2022.

Podnajemni smlouva (Césti kancelafskych prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a AB3 (podnajemce) dne
8.12.2021, s U¢innosti od 1. 1. 2022.

Najemni smlouva (17. NP kanceldrské prostory, sklady, parkovaci stdni v budové Filadelfie) ze dne 25. 9. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2013, dodatku €. 2 ze dne 10. 3. 2014, dodatku €. 3 ze dne 16. 12. 2014, dodatku €. 4 ze dne 30. 9. 2016, dodatku €. 5 ze dne 31. 8.
2017, dodatku C. 6 ze dne 31. 8. 2018 a dodatku ¢. 7 ze dne 30. 12. 2019, uzaviend mezi BBC 1 (pronajimatel) a Spole¢nosti (najemce).
Dohoda o podrizenosti uzaviend mezi Spolecnosti (podfizeny véfitel) a BBC 1 (dluznik) a spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., IC0 649 48 242, (ddle jen ,UCB") (véfitel) dne 22. 4. 2015, zajiStovaci dokument k dvérové smlouvé uzaviené mezi BBC 1
(dluznik) a UCB (véfitel) dne 22. 4. 2015, kterou jsou financovany projekty budova Filadelfie a budova Brumlovka.

Dohoda o OKF zéruce uzaviend mezi Spolecnosti (sponzor) a BBC 1 (dluznik) dne 24. 9. 2014, zajistovaci dokument k uzaviené dvérové
smlouve BBC 1.

Dohoda o Uplaté za poskytnuti zajisténi dle Dohody o OKF zéruce uzaviend mezi Spolecnosti (sponzor) a BBC 1 (dluznik) dne 24. 9. 2014,
zajiStovaci dokument k uzaviené tvérové smlouve BBC 1.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi Spolecnosti (spravce) a BBC 1 (objednatel) dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 15.
5. 2015 a dodatku ¢. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajiStuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budové Brumlovka.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 1 (objednatel) dne 16. 12. 2017, na zakladé
niz poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednévani véech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
¢innosti tykajicich se budoucich i stévajicich prostor ndjemct budovy Brumlovka.
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Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi BBC 1 (objednatel) a Spole¢nosti (spravce) dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 15.
5. 2015 a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budové Filadelfie.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 1 (objednatel) dne 16. 12. 2017, na zkladé
niZ poskytovatel zaji$tuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve sjedndvani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
¢innosti tykajicich se budoucich &i stévajicich prostor ndjemci budovy Filadelfie.

Neexkluzivni zprostredkovatelskd smlouva uzaviend mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a BBC 1 (objednatel) dne 1. 12. 2018, na zéklade
niz zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovava prevainou Cast ndjemcd, resp. zajemci o volné prostory k ndjmu do budov Filadelfie
a Brumlovka, a zajistuje koordinaci a koncepCni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto najemnich smluv s ndjemci bez ohledu
na to, zda najemce zprosttedkovatel zprostiedkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o postoupeni (¢asti prostor office o vyméte 46,9 m2v 1. NP z ndjemni smlouvy ze dne 30. 3. 2007, ve znéni dodatkd, prostory pro
Showroom BB Centra, nyni nové lokalita Brumlovka) mezi BBC 1 (pronajimatel) a BCB (postupitel) a Spolecnosti (postupnik) ze dne 20. 12.
2018.

Accessions Agreement to the Subordination Agreement uzaviena mezi BBC 2 (dluznik) a Spolecnosti (subordinacni véritel) a Ceskou
spofitelnou, a.s., IC0 452 44 782, (dale jen ,CS”) (seniomi véfitel 1) a Komeréni bankou, a.s., IC0 453 17 054, (dale jen , KB”) (seniomf véfitel
2) dne 30. 1. 2018, zajiStovaci dokument tvérové smlouvy BBC 2.

Smlouva o spravé majetku uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a BBC 2 (objednatel) dne 10. 12. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 30. 1. 2015, dodatku ¢. 2 ze dne 31. 3. 2017 a dodatku ¢. 3 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niz sprdvce objednateli zajiStuje koordinaci
a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smluv s najemci prostor k ndjmu v budoveé Alpha.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel) dne 20. 12. 2017, na zakladé
niZ poskytovatel zaji$tuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve sjedndvani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcl budovy Alpha.

Smlouva o ndjmu Casti nemovitosti (Cast jizni fasady budovy Alpha a elektro pripojky pro logo jih PASSERINVEST GROUP) uzaviena mezi
Spoleénostf (ndjemce) a BBC 2 (resp. pravnim predchlidcem Alpha) dne 3. 8. 2017.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi BBC 2 (objednatel) a Spole¢nosti (spravce) dne 16. 12. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31.
3. 2017 a dodatku ¢. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vSech ndjemnich smluv s najemci prostor k ndjmu v budové Beta.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel) dne 16. 12. 2017, na zkladé
niZ poskytovatel zaji$tuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve sjedndvani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcl budovy Beta.

Smlouva o sprévé majetku uzaviena BBC 2 (objednatel) a Spolecnosti (spravce) dne 16. 12. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 3. 2017
a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zékladé niZ spravce objednateli zajiStuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvani
vSech najemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budove Delta.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel) dne 16. 12. 2017, na zakladé
niz poskytovatel zaji$tuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjedndvani vech smiuv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
¢innosti tykajicich se budoucich i stavajicich prostor ndjemct budovy Delta.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi BBC 2 (objednatel) a Spole¢nosti (spravce) dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31.
3. 2017 a dodatku ¢. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v Budové G.

Neexkluzivni zprosttedkovatelska smlouva uzaviend mezi Spolecnostf (zprostfedkovatel) a BBC 2 (objednatel) dne 1. 12. 2018, na zékladé niZ
zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovava prevaznou Gést najemct, resp. zajemct o volné prostory k najmu do budov Alpha, Beta, Delta
a Budovy G, a zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto ndjemnich smluv s ndjemci bez ohledu na
to, zda ndjemce zprostredkovatel zprostredkoval &i nikoliv.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel) dne 16. 12. 2017, na zakladé
niZ poskytovatel zaji$tuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve sjedndvani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
ginnosti tykajicich se budoucich &i stavajicich prostor najemct Budovy G.

Smlouva o fizeni projektu uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 3 (objednatel) dne 26. 11. 2017, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajituje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani ticetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovdni dcetni zavérky a marketingovych sluzeb, kterd byla ukoncena k 31. 12. 2021.

Subordination Agreement, uzaviend mezi Spole¢nosti a FIN (juniorni véfitelé) a BBC 3 (plvodné spolu s A, B, D a VILLAS) (dluznici), UCB
(seniorni véritel), dne 14. 10. 2021, zajiStovaci dokument k dvérové smlouvé BBC 3.

Zastavni smlouva k podilu BBC 3 uzavfend mezi SpoleCnosti (zastavce) a UCB (zastavni véfitel) dne 14. 10. 2021, zajiStovaci dokument
k tivérové smlouvé BBC 3.

Subordination Agreement uzaviena mezi Spolecnosti a Radimem Passerem (juniorni véfitelé) a A a B (dluznici) a UCB (seniorni véfitel) dne
16.12. 2016, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 2. 7. 2019, zaji$tovaci dokument k Gvérové smlouvé A a B, ktera byla ukonéena v disledku tvérové
smlouvy BBC 3.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (spravce) dne 20. 12. 2018, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30.
6. 2020, na zakladé niZ spravce objednateli zajiStuje koordinaci a koncepCni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech najemnich smluv
s najemci prostor k najmu v Budové A.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 3 (objednatel) dne 25. 10. 2018, na zakladé
niz poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednévani véech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
¢innosti tykajicich se budoucich &i stévajicich prostor ndjemcd Budovy A.
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Cost Overrun Guarantee (zaruka za vicenaklady) uzaviend mezi Spole¢nosti (garant) a B (dluznik) a UCB (pfjemce) dne 2. 7. 2019, zajiStovaci
dokument k uzaviené tvérové smlouvé A a B, kterd byla ukontena v disledku tvérové smlouvy BBC 3.

Neexkluzivni zprostredkovatelskd smlouva uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (zprostfedkovatel) dne 1. 1. 2019, na zékladé
niz zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovavd pievaznou ¢ast najemcd, resp. zdjemcl o volné prostory k ndjmu v Budové B, a zajistuje
koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto ndjemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce
zprostiedkovatel zprostiedkoval i nikoliv, kterd nahradila pivodni smlouvu se stejnym tcelem ze dne 11. 5. 2017.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 3 (objednatel) dne 12. 6. 2020, na zakladé niz
poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednavani véech smiuv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych ginnosti
tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcl Budovy B.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (spravce) dne 30. 6. 2020, na zékladé niZ spravce objednateli
zajiStuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smiuv s najemci prostor k najmu v Budové B.
Zastavni smlouva podilu v korporaci uzaviend mezi D a Spole¢nosti (zastavce) a CS (v&fitel) dne 8. 3. 2017, zajiStovaci dokument k dvérové
smlouvé D, kterd byla ukongena v disledku tivérové smlouvy BBC 3.

Subordination Agreement, uzaviena mezi Spolecnosti (subordinacni véritel) a D (dluznik) a spoleénosthS (seniorni véritel) dne 15. 5. 2018,
zajistovaci dokument k uzaviené tvérové smlouvé D, kterd byla ukongena v disledku tvérové smlouvy BBC 3.

Smlouva o zfizeni zastavniho prva k pohledavkdm na pojistna pinéni uzaviena mezi D (zdstavce 1) a Spolecnosti (zdstavce 2) a CS (véiitel)
dne 22. 5. 2018, zajiStovaci dokument k tivérové smlouvé D, kterd byla ukon¢ena v disledku dvérové smlouvy BBC 3.

Neexkluzivni zprostiedkovatelskd smlouva uzaviend mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (zprostredkovatel) dne 1. 1. 2019, na zakladé
niz zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovavd prevaznou ¢ast najemcd, resp. zdjemcl o volné prostory k ndjmu v Budové D, a zajistuje
koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto ndjemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce
zprostredkovatel zprostiedkoval &i nikoliv, kterd nahradila plivodni smlouvu se stejnym tcelem ze dne 22. 3. 2017.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 3 (objednatel) dne 27. 4. 2017, na zakladé niz
poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjedndvani véech smiuv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych Ginnostf
tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemct budov viastnénych objednatelem.

Smlouva o projektovém Fizeni, uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a SpoleCnostf (poskytovatel) dne 26. 11. 2017, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zakladg niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionainim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ticetnictvi,
zpracovani dafové problematiky, zpracovéni Ucetni zaverky a marketingovych sluzeb, kterd byla ukonéena dohodou ze dne 15. 12. 2021,
s datem dcinnosti k 31. 12. 2021.

Smlouva o spraveé majetku uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (spravce) dne 31. 3. 2017, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 6. 2018,
na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smiuv s najemci
prostor k ndjmu v Budové D.

Smlouva o zapdjtce a dvéru mezi Spoletnosti a BBC 3 (resp. pravnim predchlidcem D) ze dne 7. 8. 2018, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12.
2026, spolu s dal$im moznym tvérovym rémcem, ukongena predtasnym splacenim zap(ijcky v rémci refinancovani spolecnosti BBC 3 k datu
17.12.2021.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spole¢nosti (spravce) dne 31. 3. 2018, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 6. 2018,
na zékladé niZ spravce objednateli zajiStuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smluv s ndjemci
prostor k ndjmu v budovach VILLAS.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) dne 28. 2. 2018, na zakladé niz
poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednavani véech smiuv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych ginnosti
tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcl budov VILLAS.

Neexkluzivni zprostredkovatelskd smlouva uzaviend mezi BBC 3 (zdjemce) a Spolecnosti (zprostredkovatel) dne 1. 1. 2019, na zékladé niz
zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovavd prevaznou ¢ast ndjemct, resp. zajemcd o volné prostory k ndjmu v budovéch VILLAS, a zajistuje
koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto ndjemnich smiuv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce
zprostiedkovatel zprostfedkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi FIN (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) dne 1. 11. 2016, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a innosti profesiondinim a efektivnim zplsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ti¢etnictvi,
zpracovani dafiové problematiky, zpracovani tcetni zvérky, marketingovych sluZeb a sluzeb spojenych s emisi dluhopist.

Smlouva o zépljcce a dvéru uzaviend mezi Spoletnostia FIN dne 10. 4. 2017, se splatnosti nejpozdgji do 31. 3. 2023, spolu s dal$im moznym
Gvérovym rdmcem.

Prospekt dluhopis FIN uzavieny mezi FIN (emitent) a Spolegnosti (ruitel) a J&T BANKA, a.s., IC047115378,aUCB (vedouci spolumanazei)
dne 13. 3. 2017, tykajici se emise dluhopisti PSG 5,25/23 vydané 31. bifezna 2017. Dluhopisy jsou droteny pevnou tirokovou sazbou ve vysi
5,25 % rocné a jsou splatné 31. bfezna 2023. Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K¢.

Rutitelské prohlaseni vydané Spolecnosti (ruditel) a FIN (emitent) dne 12. 8. 2021, k vydanym Dluhopisdm 2.

Rutitelské prohlaseni vydané PST (rugitel) a Spolenosti (emitent) dne 24. 8. 2021, k vydanym Dluhopisdm 3.

Smlouva o Uvéru uzaviena mezi Spolecnostia FIN dne 17. 8. 2021, v EURo méné, s trrokovou sazbou 4,15 % p.a., se splatnosti nejpozdgji do
31.3.2023.

Smlouva o tvéru uzaviend mezi Spolecnosti a FIN dne 8. 9. 2021, s trokovou sazbou 4,15 % p.a., se splatnosti nejpozdgji do 31. 3. 2023.
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Smlouva o fizenf projektu uzaviena mezi Spolecnostf (poskytovatel) a BCB (objednatel) dne 1. 11. 2007, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 18. 12.
2008, dodatku €. 2 ze dne 21. 12. 2012, dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015, dodatku ¢. 4 ze dne 28. 6. 2018, dodatku ¢. 5 ze dne 4. 3. 2019,
dodatku €. 6 ze dne 31. 10. 2019 a dodatku ¢. 7 ze dne 30. 6. 2021, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti
profesiondlinim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti
zajisténi provozu fitness a wellness centra BCB, pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani dcetnictvi, zpracovani dafové problematiky,
zpracovani Ucetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o reklamé a propagaci 2022 uzaviena mezi Spolec¢nosti a BCB dne 21. 12. 2021.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviend mezi H (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) dne 15. 12. 2017, na zékladé niz poskytovatel
zajituje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondinim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro
profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby budovy V3 a jeji pripravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém Fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a OMEGA (objednatel) dne 1. 1. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
9.12.2013, dodatku €. 2 ze dne 15. 12. 2014, dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015 a dodatku €. 4 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel
zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondinim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro
profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafové problematiky,
zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zaptij¢ce a Uvéru uzaviend mezi Spolenosti a OMEGA dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, ve znéni dodatku
¢.1zedne 1.6.2017 a dodatku €. 2 ze dne 24. 4. 2018, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych
smluv o pdjckach a/nebo zéplijtce ze dne 18. 12. 2012, 18. 4. 2013, 25. 6. 2013, 23. 8. 2013, 29. 10. 2013, 26. 3. 2014, 15.7. 2014 a ze
dne 19. 11. 2014, spolu s dal$im moznym dvérovym ramcem.

Smlouva o projektovém Fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a NoveE (objednatel) dne 25. 3. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zdkladg niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionainim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ti¢etnictvi,
zpracovani darové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zaplijtce a Gvéru uzaviend mezi Spolecnosti a NoveE dne 23. 7. 2018, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, spolu s dal$im
moznym Gvérovym rdmcem.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a SERVICES (objednatel) dne 14. 12. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 31. 3. 2017, dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018 a dodatku €. 3 ze dne 15. 4. 2020, na zékladé niZ spravce objednateli zajiStuje koordinaci
a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech smluv tykajicich se spravy aredlu BB Centrum, nyni nové v lokalité Brumlovka.
Smlouva o zép(jtce a tvéru uzaviend mezi Spole¢nostia SERVICES dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdé&ji do 31. 12. 2026, ve znéni dodatku
¢. 1ze dne 1. 6. 2017, dodatku €. 2 ze dne 15. 1. 2020 a dodatku €. 3 ze dne 15. 4. 2021, kterou byly upraveny vzdjemné zdvazky obou
smiuvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o plijcce ze dne 20. 6. 2013, spolu s dal$im moznym dvérovym rédmcem.

Dohoda o thradé parkovného (vefejné parkovisté v budove Filadelfie a v budové Delta) uzaviend mezi SERVICES (poskytovatel) a Spole¢nosti
(odbératel) dne 1. 1. 2017.

Ramcova najemni smlouva (marketingovych ploch v aredlu BB Centra, nyni noveé lokalita Brumlovka) mezi Spole¢nosti (ndjemce) a SERVICES
(pronajimatel) ze dne 1. 1. 2020.

Project Support Agreement uzaviend mezi NKP (dluznik a sponzor) a Spolecnosti (sponzor) a spolecnosti Raiffeisenbank, a.s., IC0 492 40
901, (ddle jen ,Banka”) (véritel) dne 24. 5. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 25. 7. 2017, jako zajiStovaci dokument k tvérové smlouvé NKP,
dne 10. 3. 2021 v ddsledku prodeje NKP doslo k ukonGeni/resp. refinancovani novym vlastnikem NKP.

Agreement (Development Management NKOD — pfevod prdv a povinnosti) uzaviend mezi Spolecnosti a NKP dne 17. 1. 2018, dne 10. 3.
2021 v dsledku prodeje NKP piesla na nového vlastnika NKP.

Subordination Agreement uzaviena mezi NKP (dluznik) a Spolecnosti (sponzor) a Bankou (seniorni véritel) dne 24. 6. 2019, ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 3. 10. 2019, kterd nahradila pvodni smlouvu se stejnym Gcelem ze dne 13. 12. 2018, jako zajiStovaci dokument k tvérové
smilouvé NKP, dne 10. 3. 2021 v disledku prodeje NKP doslo k ukon&eni/resp. refinancovani novym vlastnikem NKP.

Smlouva o poskytovéni property managementu uzaviend mezi NKP (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) dne 16. 12. 2017, na zékladé niz
poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednavéni viech smiuv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych Ginnostf
tykajicich se budoucich &i stavajicich prostor ndjemct budovy Nova Karolina Park, s G¢innosti od 1. 1. 2018, ukontena dohodou ke dni 10. 3.
2021.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi NKP (objednatel) a Spole¢nosti (spravce) dne 29. 6. 2018, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 3. 4. 2021,
na zakladé niZ sprévce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smiuv s ndjemci
prostor k ndjmu v budové Nova Karolina Park, ukonéena ke dni 9. 5. 2021.

Neexkluzivni zprostiedkovatelska smlouva uzaviena mezi NKP (zdjemce) a Spole¢nosti (zprostfedkovatel) dne 1. 1. 2019, ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 3. 4. 2021, na zékladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovava prevéznou ¢ast ndjemcd, resp. zdjemc( o volné prostory
k n&jmu v budové Novd Karolina Park, a zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto najemnich smiuv
s ndjemci bez ohledu na to, zda najemce zprosttedkovatel zprosttedkoval Ci nikoliv, s ukoncenim ke dni 10. 3. 2022.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a NSCBirch (objednatel) dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zddoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ticetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o spole¢ném podniku uzaviena mezi spolecnosti NSCBirch a akcionafi NSCBirch (Spole¢nosti, panem Radimem Passerem, Ing.
Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbyikem Passerem, Ing. Vladimirem Kloudou) a spolkem Tenisovy klub LTC 1927 Praha -
Michle, z.s., IC0 170 49 563, dne 22. 12. 2016, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 16. 12. 2019.
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Smlouva o dvéru uzaviend mezi Spolednosti a NSCBirch dne 31. 7. 2019 (jako konsolidace smlouvy o zépdjtce a Uvéru ze dne 1. 1. 2015,
ve znéni dodatkd a smlouvy o dvéru ze dne 22. 12. 2016) s trokovou sazbou 0,1 % p.a., jejimZ tcelem je realizace projektu v souladu se
smlouvou o spolecném podniku.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a FLEKSI (dfive NSCMaple) (objednatel) dne 23. 6. 2015, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niz poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim
zpdsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy,
zpracovani tcetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani icetni zavérky a marketingovych sluzeb, ukoncéena dohodou o ukonceni ze
dne 22.12. 2021.

Smlouva o projektovém Fizeni uzaviena mezi Spolecnosti a FLEKSI dne 22. 12. 2021, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré
sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zddoucim pro profesiondlni projektové fizent,
a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovdni Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovéni Ucetnich zavérek,
platebniho styku, stavebné-technickych zaleZitosti, marketingovych sluzeb, administrativni spravy a tdrzby ICT a dal$i ¢innosti.

Smlouva o zépljéce a Uvéru, uzaviend mezi Spoleénosti a spoleénosti FLEKSI (dfive NSC Maple) dne 18. 3. 2021, s drokovou sazbou
0.1 % p.a., se splatnosti nejpozdeji do 31. 12. 2026, spolu s dalSim moznym tvérovym ramcem.

Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruéeni uzaviena mezi Spolecnosti a spolecnosti FLEKSI (dfive NSC Maple) (budouci najem prostor v Budoveé B)
dne 22. 3. 2021.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Roztyly (objednatel) dne 15. 5. 20086, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
15.11.2012, dodatku €. 2 ze dne 9. 12. 2014, dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015, dodatku €. 4 ze dne 22. 12. 2016, dodatku €. 5 ze dne 28. 6.
2018 a dodatku €. 6 ze dne 1. 7. 2019, na zékladé niz poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim
zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti prévnich sluZeb, mzdové agendy,
zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafove problematiky, zpracovani Ucetnf zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a PPl (objednatel) dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
22.12. 2016 a dodatku ¢. 2 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim
a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani dcetnictvi, zpracovani daiové problematiky, zpracovani G¢etni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a ProjectA (objednatel) dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladgé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a innosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ticetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani dcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zapdjcce a dvéru uzaviend mezi Spoletnosti a ProjectA dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017 a dodatku &. 2 ze
dne 18.9. 2017, se splatnosti nejpozdeji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zévazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené
smlouvy o pdjéce ze dne 16. 9. 2013, spolu s dal$im moznym tvérovym ramcem.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a ProjectC (objednatel) dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zdkladg niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionainim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ticetnictvi,
zpracovani darové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zapdjce a Uvéru uzaviena mezi Spolecnosti a ProjectC dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zévazky obou smiuvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o zaplijcce ze dne 21.
1. 2014, spolu s dal$im moznym tdvérovym rdmcem.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu uzaviend mezi ARBORETUM (objednatel) a Spole€nosti (poskytovatel)
dne 28. 6. 2019, s Gcinnosti od 1. 7. 2019, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondinim
a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti piipravy, realizace
a fizeni vystavby projektu ,Rezidence Arboretum”, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi, zpracovani dafiové problematiky,
zpracovani Ucetni zaveérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a ROlivou (objednatel) dne 25. 9. 2018, na zékladé niZ poskytovatel
zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondinim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro
profesiondini projektové fizent, a to pro oblasti vystavby budovy OLIVA a jeji pripravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ticetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Zprostredkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnostf (zprostiedkovatel) a ROliva (z8jemce) dne 4. 1. 2021, na zdkladé niZ zprosttedkovatel
zajemci zprostredkovavd v budoucnu uzavieni rezervacni smlouvy na nové bytové i nebytové jednotky Ci parkovaci stani v bytovém domeé
OLIVA (déle je ,,nemovitosti”), dale pak smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu nemovitosti, smlouvy o prevodu nemovitosti mezi budoucimi
kupujicimi a zajemcem v bytovém domé OLIVA a zajiStuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto smluv
s budoucimi kupujicimi.

Neexkluzivni zprostiedkovatelska smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprosttedkovatel) a ROliva (objednatel) dne 15. 12. 2021, na zakladé
niz zprostfedkovatel objednateli zprostfedkovavé prevaznou ¢ast budoucich ndjemcd, resp. zjemcl o volné prostory k ndjmu v objektu
obcanské vybaveni Olivka a zajiStuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto najemnich smluv s najemci
bez ohledu na to, zda ndjemce zprosttedkovatel zprostfedkoval €i nikoliv.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGJasmine (objednatel) dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a innosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ticetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani dcetni zavérky a marketingovych sluzeb.
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128.

6.2

6.3

Smlouva o projektovém Fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGLily (objednatel) dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zékladg niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionainim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ti¢etnictvi,
zpracovani darové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPlaza (dfive Rinvest) (objednatel) dne 30. 3. 2018, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 1. 4. 2020, na zdkladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim
zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti prévnich sluzeb, mzdové agendy,
zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani dcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi SpoleCnosti (poskytovatel) a RGSunflower (objednatel) dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim a efektivnim zpsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ti¢etnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém Fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Penthouse (objednatel) dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ti¢etnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi SpoleCnosti (poskytovatel) a RPB Il (objednatel) dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018 a dodatku €. 2 ze dne 25. 9. 2020, na zdkladé niz poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim
a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti prévnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani dcetni zavérky a marketingovych sluzeb.
Zprostredkovatelskd smlouva uzaviena mezi Spolednost (zprostiedkovatel) a RPB II (prévni predchlidce Investments) (zajemce) dne 14. 12.
2016, na zékladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovava pievéznou ¢ast zajemcd o koupi volnych bytovych &i nebytovych prostor
v bytovém projektu Rezidenéni park Baarova, ulice Baarova, Michle, Praha 4, a zajiStuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vSech téchto rezervacnich a kupnich smluv s kupujicimi.

Smlouva o fizeni projektu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPBLeas (objednatel) dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
26. 6. 2015, dodatku ¢. 2 ze dne 1. 8. 2018 a dodatku ¢. 3 ze dne 1. 8. 2019, na zékladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby
a Ginnosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizenf, a to pro
oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani U¢etnictvi, zpracovani darové problematiky, zpracovani tcetni zavérky a marketingovych
sluZeb.

Neexkluzivni zprostiedkovatelska smlouva uzaviend mezi Spolecnostf (zprosttedkovatel) a RPBLeas (objednatel) dne 1. 10. 2018, na zakladé
niz spravce objednateli zajiStuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech podnajemnich smluv s podnajemci
prostor k prondjmu bytovych jednotek v bytovém domé Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Michle, Praha 4.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Sinvest (objednatel) dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zakladg niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ticetnictvi,
zpracovani darové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi SpoleCnosti (poskytovatel) a SLeas (objednatel) dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zakladg niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ti¢etnictvi,
zpracovani darové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Posouzeni pfipadné djmy a jejtho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod, jakoZ
i pfipadnych rizik plynoucich ze vztahti mezi propojenymi osobami

Posouzeni djmy plynouci ze vztahli mezi propojenymi osobami

6.1.1 Statutérni orgdn Spole¢nosti po provedené analyze a s pfihlédnutim k okolnostem a podminkdm, za kterych byla jednéni mezi
propojenymi osobami v Uetnim obdobi realizovéna (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospél k zavéru, 7e v disledku
vlivu nevznikla Spolecnosti Zadnd djma. Z uvedeného divodu neuvadi statutdmi orgdn v této zprévé o vztazich svij komentdr
k pfipadnému vyrovnani djmy ani ke zplisobu a dobé takového vyrovnani.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahll mezi propojenymi osobami

6.2.1 Statutdrni orgdn Spolecnosti konstatuje, Ze Spole€nosti z dcasti v Koncernu Passerinvest plynou pouze vyhody. Tyto vyhody spocivaji
zejména v zajisténi finantni stability Spoleénosti vyuZivajici koncernového systému fizeni finantnich zdrojd (cash pooling) a v technické
pomaci.

6.2.2 Vzhledem k Uloze Spolecnosti v roli projektové spolecnosti v ramci Koncernu Passerinvest je Spolecnost do znaéné miry uSetfena
podnikatelskych rizik a trznich vkyvd, coZ ji umoZiuje zvySovat svou efektivitu a Iépe vyuZivat svého potencialu k udrZitelnému rlistu.

Zhodnocen rizik plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami
6.3.1 Statutdrni orgdn Spolecnosti konstatuje, Ze Spolecnosti z Gcasti v Koncernu Passerinvest Zadnd materidlni rizika nevyplyvaji.
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7. Ostatni informace / Divérnost tdajd

Za divémé jsou v rédmci Koncernu povazovany informace a skutecnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob, a informace,
které byly za divémé oznateny nékterou osobou, ktera je soucdsti Koncernu Passerinvest. Za divémé jsou rovngZ povazovany veskeré informace
z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé nebo v souvislosti s jinymi informacemi zpdsobit djmu kterékoliv osobé tvorici Koncem. Veskerd
jednani mezi propojenymi osobami v Ugetnim obdobi viak byla realizovéna za podminek obvyklych v b&Zném obchodnim styku.

8. Cestné prohlaseni

Prohlasuiji, Ze Udaje uvedené v této zpréveé o vztazich odpovidaji skute¢nosti a Ze 74dné podstatné okolnosti, které mi byly zndmy, a které by mohly
ovlivnit presné a spravné posouzeni Spolecnosti, nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutarnim orgdnem Spolecnosti.

9. Seznam vSech spolecnosti v Koncernu Passerinvest (viz dale Priloha 1)

V Praze dne 21. 2. 2022

PASSERINVEST GROUP, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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9. Pfiloha 1 — Seznam v8ech spolecnosti v Koncernu Passerinvest

Sidlo firmy: Zeletavska 1525/1, 140 00, Praha 4, Michle

Spolecnost ICO typ spolecnosti
1. Arboretum B2, s.r.o. 140 47 420 C, 359486 projektova spole¢nost
2. Arboretum B3, a.s. 140 48 060 B, 26875 projektova spole¢nost
3. Balance Club Brumlovka, a.s. 274 45810 B, 10687 projektova spole¢nost

BB C - Building A, s.ro.,

4, dne 1. 11. 2021 zanikla fiz slougenim 25147072 C, 262452 projektova spole¢nost
5. SEGC{. ?;“.lglg%Béasﬁirlflgfuzfslouéem’m 25133 900 C, 262450 projektova spolecnost
B | S e | 26457059 | C.267610 | projekiova spoletnost
7. BBC Building H s.r.o. 28162 889 C, 129768 projektova spole¢nost
8. BB C - Building OMEGA, a.s. 267 31 703 B, 7925 projektova spole¢nost
9. BBC-NovéE, as. 27410 358 B, 10416 projektova spole¢nost
10. | BB C - SERVICES, s.r.0. 27080 951 C, 94817 projektova spole¢nost
. S§BC1'_ ?#llglgg&ﬁa i e 08220913 | C, 315031 projektova spoletnost
12. | North Star Centre - Birch House, a.s. 28199 278 B, 12907 projektova spole¢nost
13. | FLEKSI prostor, a.s. 28198 727 B, 12889 projektova spole¢nost
14. | Office Park Roztyly, a.s. 274 52 751 B, 10747 projektova spole¢nost
15. | PASSERINVEST GROUP, a.s. 261 18 963 B, 6173 fidici osoba Koncernu Passerinvest
16. | PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. 28198 212 C, 232604 projektova spole¢nost
17. | PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. 04172108 C, 243628 projektova spole¢nost
18. | PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. 066 29 580 C, 285802 holdingovd spolecnost

emitent dluhopist obchodovatelnych na evropském
19. | PASSERINVEST FINANCE, a.s. 054 96 446 B, 21947 regulovaném trhu, jehoZ vynosy slouzi k financovani
finantnich potfeb ¢lend Koncernu Passerinvest

20. | PST - Project A, a.s. 28200578 B, 12949 holdingova spolecnost
21. | PST - Project C, a.s. 28200 799 B, 12952 projektova spole¢nost
22. | Rezidence ARBORETUM, a.s. 080 56 323 B, 24331 projektova spolecnost
23. | Rezidence QOliva, s.r.o. 07071183 C, 294149 projektova spole¢nost
24. | Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. 28200870 B, 12954 projektova spole¢nost
25. | Roztyly Garden - Lily House, a.s. 281 96 635 B, 12842 projektova spole¢nost
26. figztz(lay:(lizsaé’aé.ss..)(dﬁve Roztyly Garden 28199910 B, 12929 projektova spolecnost
27. | Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. | 282 00 250 B, 12943 projektova spolecnost
28. | RPB Leasing, a.s. 28200 284 B, 12944 projektova spole¢nost
29. | RPBIIL, as. 28199 588 B, 12918 projektova spolecnost
30. | S-INVESTMENT, s.r.o. 28199 481 C, 132311 projektova spolecnost

Sidlo firmy: Jemnicka 345/5, 140 00, Praha 4, Michle

31. | Wickr Development, spol. s r.o. 107 96 037 C, 348631 projektova spole¢nost
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2021 (v tis. K¢)

Oznac. AKTIVA B&Zné (Cetni obdobf

Minulé obdobf
Brutto Korekce

AKTIVA CELKEM 001 7590 353 -29 334 7561019 5447 220
B. Dlouhodoby majetek 003 4582709 -29 334 4553 375 4210332
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 004 22524 -9 883 12 641 1577
B.l.2. Ocenitelnd prava 006 5993 -5 650 343 1081
B.I1.2.1. Software 007 5993 -5 650 343 1081
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 10925 -4233 6692 496
Bl nedoonten; douhdoby ey ek o 0606 0 ses ;
B.15.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 5606 0 5606 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 28 582 -19 451 9131 18 633
B.IL1. Pozemky a stavby 015 16 269 -11234 5035 8334
B.I.1.2. Stavby 017 16 269 -11234 5035 8334
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 11880 -8217 3663 4711
B.IL4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 433 0 433 433
B.I1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 433 0 433 433
SIS onten oot oty sk 024 : : o s
B.IIL5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 4960
B.II5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 195
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 027 4531603 0 4531 603 4190122
B.IILT. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 028 3761603 0 3761603 3608 364
B.III.2. Zépiijcky a Uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 029 770 000 0 770000 581 758
C. 0ObéZnd aktiva 037 3005 832 0 3005 832 1235 355
C.II. Pohledavky 046 52 643 0 52 643 26 893
C.l.2. Krétkodobé pohledavky 057 52 643 0 52 643 26 893
C.l.2.1. Pohledévky z obchodnich vztahd 058 24 442 0 24 442 24534
C.l.2.2. Pohledavky — ovladand nebo ovladajici osoba 059 16 0 16 0
C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 061 28185 0 28185 2359
Cll.2.43. Stat — danové pohledavky 064 3 0 3 3
Cll.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 2684 0 2684 2356
Cll.2.46. Jiné pohledavky 067 25498 0 25498 0
C.Iv. Penézni prostiedky 075 2953189 0 2953189 1208 462
C.M1. Penézni prostredky v pokladng 076 190 0 190 361
C.NV2. Penézn( prostiedky na Uctech 077 2952 999 0 2952999 1208 101
D. Casové rozligent aktiv 078 1812 0 1812 1533
D.1. Néklady pristich obdobf 079 1232 0 1232 1533
D3. Prijmy pristich obdobf 081 580 0 580 0
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PASIVA Radek BéZné tcetni obdobf Minulé obdobf

Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 7561019 5447 220

A Vlastni kapitdl 002 5049 076 4 869 530
Al Zakladnf kapital 003 2305000 4000 000
Al1. Zé&kladnf kapitdl 004 4000 000 4000 000
Al2. Vlastni podily (-) 005 -495 000 0
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 006 -1200 000 0
AlV. Vlysledek hospodareni minulych let 018 869 530 843 441
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let 019 869 530 843 441
AV. Vlysledek hospodateni béZného ticetniho obdobi /+ -/ 021 1874 546 26 089
B.+C. Cizi zdroje 023 2510359 576 680
C. Zavazky 029 2510359 576 680
C.l. Dlouhodobé zavazky 030 2474080 563 101
C.l6. Zévazky — ovladana nebo ovladajici osoba 038 2457100 555 294
C.L9. Zévazky — ostatni 041 16 980 7807
C.19.1. Zévazky ke spolecnikiim 042 16 980 7807
C.II. Krétkodobé zavazky 045 36 279 13579
C.I.3. Kratkodobé prijaté zalohy 050 1 1
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztahl 051 1202 1133
C.I1.8. Zavazky ostatnf 055 35076 12 445
C.11.8.3. Zévazky k zamgstnanctm 058 3533 3168
C.1.8.4. Zavazky ze soc. zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 059 1805 1761
C.11.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 060 27374 3477
C.I.8.6. Dohadné tcty pasivni 061 2108 2092
C.l.8.7. Jiné zévazky 062 256 1947
D. Casové rozligent 066 1584 1010
D.1. Vlydaje piistich obdobf 067 1584 1010
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Oznat. WWKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v Getnim obdobf

sledovaném minulém
l. Triby za prodej vyrobkd a sluzeb 001 163 218 167 689
A \lykonova spotfeba 003 46 349 44994
A2. Spotieba materidlu a energie 005 2790 4321
A3. Sluzby 006 43 559 40673
D. Osobnf naklady 009 82 058 78 568
D.1. Mzdové naklady 010 60 653 58 135
D.2. Naklady na socidlni zabezpecent, zdravotni pojisténi a ostatni naklady o 21405 20433
D.2.1. Néklady na sociélni zabezpeceni, zdravotni pojisténi 012 20 167 19350
D.2.2. Ostatni naklady 013 1238 1083
E. Uprava hodnot v provoznf oblasti 014 7543 8008
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 7543 8008
E11. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 016 7543 8008
IIl. Ostatni provozni vynosy 020 114 604
I11.3. Jiné provozni vynosy 023 114 604
F. Ostatni provozni néklady 024 13107 2253
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 271 142
F.5. Jiné provozni naklady 029 12 836 21
* Provozni vysledek hospodateni 030 14 275 34 470
V. \lynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily 031 3385136 0
IV.1. VWnosy z podild — ovladana nebo ovlddajici osoba 032 3385136 0
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 034 1553 029 0
VI. Vlynosove Uroky a podobné vynosy 039 14 948 5516
VI \lynosové Uroky a podobné vynosy — ovlddana nebo ovlddajici osoba 040 2857 2598
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 12 091 2918
J. Nakladové troky a podobné naklady 043 30713 25 407
J.1 Nakladové troky a podobné naklady — ovlddana nebo ovladajici osoba 044 30713 25 407
VI Ostatnf finanéni vynosy 046 64 534 33 381
K. Ostatni financni néklady 047 8 258 21060
* Financni vysledek hospodareni 048 1872618 -1570
** Vlysledek hospodareni pfed zdanénim 049 1886 893 26 900
L. Daii z pifjmd 050 12 347 811
L1 - splatna 051 12 347 811
*x Vlysledek hospodareni po zdanéni 053 1874546 26 089
*xx Vlysledek hospodateni za ticetni obdobi 055 1874 546 26 089
* Cisty obrat za Gtetni obdobf 056 3627950 207 190
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS OBCHODNI KORPORACE

PASSERINVEST GROUP, a.s., (ddle jen ,Spolecnost”) je akciova spolecnost, kterd byla zapsana do Verejného rejstiku dne 7. 10. 1999 a sidli na
adrese Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, Ceska republika, 1C0 261 18 963.

Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zékona

prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

Spolecnost poskytuje sluzby project management, property management, asset management, zprostfedkovani prondjmu a prodeje nemovitosti
a financovéni projektovych obchodnich korporaci v ramci Koncernu Passerinvest formou poskytovani tivért a zapiijcek.

Ve sledovaném obdobi do$lo v obchodnim rejstiiku k zapisu rozhodnutf vainé hromady o snizeni zékladniho kapitélu dle niZe uvedenych parametrd.
Valna hromada Spole¢nosti rozhodla dne 8. 9. 2021 o snizeni zékladniho kapitalu takto:

I Zakladni kapital Spolecnosti se snizuje 0 1200 000 000 K¢, tj. z ¢4stky 4 000 000 000 K& na ¢astku 2 800 000 000 K¢, a to vzetim akcii z obéhu
na zakladé smlouvy o tplatném vzeti akcii z obéhu.

II.  Uplata za vzetf akcif z ob&hu bude rovna jmenovité hodnoté prevadénych akcif.
lll. Céstka odpovidajici snizeni zakladniho kapitélu bude vyplacena akciondidm jako kupni cena akeif vzatych z ob&hu.
IV. Akciondfi jsou povinni vrétit Spole¢nosti odprodané akcie do 60 dnli od zépisu snizeni zékladniho kapitélu do obchodniho rejstiiku.

V. Utelem sniZeni zakladniho kapitalu je vyplata nadbytegného viastniho kapitalu Spoletnosti akcionafiim a s tim spojend optimalizace poméru
vlastnich a cizich zdrojt financovani.

Spolecnost je zaloZena na dobu neurcitou.
Spolecnost je ridici spolecnosti faktického Koncernu Passerinvest.
Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitdlu:

K 31. prosinci 2021 byl akcionafem obchodni korporace PASSERINVEST GROUP, a.s., s podilem na ZK vy$$im nez 20 % pan Radim Passer (96,0 %).
Spolecnost se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €. 90/2012 Sh. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Clenové statutarnich orgdnti k 31. 12. 2021
Predstavenstvo
Predseda: Radim Passer

Dozorci rada
Predseda: Mgr. Ing. Tomas Zim¢ik

V obchodni korporaci vykondvaji rozhodujici Cinnosti ¢lenové predstavenstva Spolec¢nosti. Spole¢nost ma vlastni zaméstnance.
Spolegnost se sklada z nésledujicich dsekd:

Obchodni oddeéleni, Marketing, HR, Office management, Controlling, Projektové oddéleni, Property management, Financéni oddéleni, Projektové
financovani, Pravni oddéleni, Recepce a kancelal predsedy predstavenstva. Podrobnéji je organizacni struktura firmy uvedena ve vyrocni zprave.

Organy Spole¢nosti jsou predstavenstvo a dozoréi rada.

Spolecnost nemd organizacni slozku v zahranici.
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Spolecnost je soutdsti konsolidatniho celku, ktery tvoif k datu 31. 12. 2021 nasledujici obchodni korporace:

1) PASSERINVEST GROUP a.s. (ICO 261 189 63) — ovlddajici osoba (konsolidujici d€etnf jednotka)
2)  PASSERINVEST ANANCE, a.s. (IC0 054 96 446)
3)  PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. (IC0 28198 212)
4)  PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (IC0 041 72 108)
5)  PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. (IC0 066 29 580)
6)  Rezidence Oliva, s.r.o. (ICO 07071 183)
7)  S-INVESTMENT, s.r.0. (IC0 281 99 481)

PASSERINVEST GROUP a.s., vlastni 100 % podild v obchodnich korporacich 2), 3), 5) a 6).
PASSERINVEST GROUP a.s., vlastni 63,93% podil v obchodni korporaci 4).
PASSERINVEST GROUP a.s., vlastni 50,00% podil v obchodni korporaci 7).

Konsolidujici jednotky za rok 2021, dle 8 22a, odst.1) Zakona o dcetnictvi, spolecné spinily kritéria nutnd pro povinnost sestaveni konsolidované
UCetni zavérky. Proto bude tato, pro vySe uvedenou Konsolidovanou Skupinu, za rok 2021 sestavena.

Udaje o vysledcich hospodafeni dcefinych obchodnich korporaci k 31. 12. 2021:

Obchodni korporace Vysledek hospodareni za rok 2021 (v tis. K&)  Vlastni kapitdl k 31. 12. 2021 (v tis. K¢)
PASSERINVEST FINANCE, a.s. -452 5163
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 28813 1436 031
PASSERINVEST BBC 2, s.1.0. 15893 2382031
PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. -12417 1671548
Rezidence Oliva, s.r.o. -1668 2945
S-INVESTMENT, s.r.0. -687 516

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PriloZend Ucetni zévérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sh., o UCetnictvi, ve znéni pozdgjsich piedpisd (déle jen zékona
o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o dcetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpist, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného déetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist, ve znéni
platném pro rok 2021 a 2020.

3. UCETNI METODY
Spoletnost pouZivala pii sestaveni icetni zavérky za rok 2021 a 2020 nésleduijici zpdsoby ocefovani, odpisovéani a Gtetni metody:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i neZ 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladl na zékladé predpokladané doby Zivotnosti
piislu$ného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou do 80 tis. K¢ se tctuje piimo do nékladd.

Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pislusného majetku. Predpoklddand Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od—do)
Software 3-5
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu ticetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvori Spoleénost opravnou polozku z diivodu dogasného nepouzivant,
poskozeni atd.
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b)  Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim
souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou souast! pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i nez 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub nékladt po dobu jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého
hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K¢ je Uctovano na zakladé individudiniho posouzeni Spolecnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuii jeho pofizovaci cenu. Opravy a tdrzba se G&tuji do nakladd.
Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislu§ného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani

dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé ocekdvané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od—do)

Stavby 30-50
Stroje, pristroje a zafizenf 3-15
Inventar 2-15

Pokud by doslo k poklesu t&etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii Spoleénost opravnou polozku z diivodu dogasného nepouZivant,
poskozeni atd.

c)  Finanéni majetek
Krétkodoby finanéni majetek tvoif penize v hotovosti a na bankovnich tictech, pripadné kratkodobé dlozky finantnich prostiedkd ve formé depozitnich
smének.

Dlouhodoby finanéni majetek tvorf zejména majetkové tcasti a poskytnuté dlouhodobé zap(jcky. Podily se ocefiuji pofizovacimi cenami.

Pokud dochéazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je zadCtovany jako
opravna polozka.

d)  Pohledavky

Pohleddvky se ocenuiji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocefiuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek
se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realizatni hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluzniki
a vékové struktury pohledavek.

Dohadné &ty aktivni se ocefiujf na zakladé odbormnych odhad( a propogtd.

Pohleddvky i dohadné &ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetng) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésica) s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivéty
Derivaty se prvotné ocenuji jmenovitou hodnotou (v piipadé nakoupenych derivétt pofizovaci cenou).

V priloZené rozvaze jsou derivéty vykdzany jako soucdst jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp. zavazkd.

Derivaty se ¢leni na derivéaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. ZajiStovaci derivaty jsou sjednany za ucelem zajiSténi rediné hodnoty nebo za
(icelem zaji$téni penéZnich tokd. Aby mohl byt derivét klasifikovan jako zaji$tovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéinich toki
vyplyvajici ze zaji$tovacich derivatl zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich tokd plynoucich
ze zajiSténé polozky a Spolecnost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho vztahu a vysokou Uéinnost zajiSténi. V ostatnich pfipadech
se jednd o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty preceiuji na redlnou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivatd urenych k obchodovani se détuji do financnich
nakladd, resp. vynost. Zmény redlnych hodnot derivétd, které jsou klasifikovany jako zaji$téni rediné hodnoty, se détuji také do financnich nakladd,
resp. vynost spolu s pFislu§nou zménou reédlné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, kterd souvisi se zajiStovanym rizikem. Zmény redinych
hodnot derivtd, které jsou klasifikovany jako zaji$téni penéznich tokl, se Gétuji do vlastniho kapitdlu a v rozvaze se vykazuji prostiednictvim
oceflovacich rozdilli z pfecenéni majetku a zavazkd. Neefektivni ¢ast zajisténi se Uctuje pifmo do finanénich néakladd, resp. vynosd.
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f)  Vlastni kapital

Zakladnf kapital Spole¢nosti se vykazuje ve vySi zapsané ve Verejném rejstriku méstského soudu. Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu
na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni UCetni zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zékladniho kapitélu. Vklady
presahujici zakladni kapital se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitdlové fondy mohou byt tvofeny penéZitymi ¢i nepenézitymi vklady
nad hodnotu zakladniho kapitalu.

g) Cizi zdroje
Spolecnost vytvaii zadkonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztréty a rizika v pipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti
stanovit titul, vySi a termin pInéni pfi dodrZeni vécné a asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazuji také hodnoty zjisténé v déisledku ocenéni
finanénich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i krtkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnotg. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych dvérd, ktera je splatnd do
jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich wpomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokladd do 12 mésict od data rozvahy, jsou vykazovany jako
dlouhodobé zdvazky.

Dohadné &ty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhadd a propottd. Rozdgluji se na krétkodobé a dlouhodobé.

h)  Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v Eeskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly polozky penézité
povahy ocenény kurzem vyhlagenym Ceskou narodni bankou platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztréty se t&tujf do
finan&nich vynost nebo finantnich nakladd béZného roku.

i) Poufiti odhadd

Sestaveni icetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Spolegnosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(
k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vySi vynosi a nékladd za sledované obdobi. Vedeni Spoleénosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na
zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto
odhadt odli$ovat.

i) Ugtovéni vynost a nékladd

Vynosy a naklady se Uctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casové souviseji. Nékteré vynosy, pfedevsim ty z projektového fizent, ale
mohou byt realizovany a7 po dosaZeni uréitych milnikd v realizovaném projektu. Z hlediska opatrého vykazovani nékladli a vynost je tedy nelze
do vynosti zahmout pfed datem dosaZeni tohoto milniku (napfiklad ziskéni bankovniho financovani nebo dosazeni uréitého procenta obsazenosti
projektu najemci), protoZe existuje redlnd moznost, 7e tohoto milniku nebude dosazeno vibec, stavba bude muset byt financovéna z vlastnich
zdrojdi a k vyplaté odmény z fizenf projektu vibec nedojde.

Hlavni ¢innosti SpoleCnosti je project management, property management, asset management a zajisténi prondjmu bytovych a nebytovych prostor.
Vynosy z hlavni ¢innosti se fakturuji prevazné mésicné zpétné.

k)  Daf z pHjmd

Néklad na dafi z piijmd se poCitd za pomoci platné dafové sazby z tcetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo dodasné danoveé
neuznatelné ndklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zdctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi
lcetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji polozky snizujici zdklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, néklady na realizaci
projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfjma.

OdloZend dafiové povinnost odrdzi dahovy dopad piechodnych rozdild mezi zdistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Géetnictvi a stanoveni
zakladu dané z prijmu s prihlédnutim k obdobf realizace.

OdloZend dan vyplyvajici z uplathovéni zajiStovaciho Ucetnictvi se Uctuje ve prospéch/na vrub Uctu viastniho kapitdlu.
V pripadg, Ze dcetni zavérka predchdzi konetnému vypodtu dané z pifjma, vytvéli Géetni jednotka rezervu na dafi z piijma.
1) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tcetni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem zohlednujicim skuteénosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto udalosti popsény v piiloze ticetni zavérky, ale nejsou zatétovany v Gdetnich vykazech.
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m) Zmény zpdsobd oceiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
Spolecnost neprovedla Zadné jiné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA

Potatedni zlistatek Pirdstky VyFazeni Pfevody Konegny zlistatek

Software 5746 247 5993
Jiny DNM 3941 6984 10925
Nedokanceny DNM 0 12823 7217 5606
Celkem 2021 9687 20054 7217 22524
Celkem 2020 8849 1562 724 9687
OPRAVKY

Potatedni zlistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Konegny zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Software -4 665 -985 -5 650 343
Jiny DNM -3 445 -788 -4 233 6692
Nedokanceny DNM 5606
Celkem 2021 8110 1773 -9883 12 641
Celkem 2020 -5 423 -2 687 -8110 1577
Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA

Pocateéni zlistatek Prirdstky Vlyfazeni Pfevody Konegny zlistatek

Stavby 15942 327 16 269
Samostatné movité veci 10784 1096 11880
Uméleckd dila 433 433
Poskytnuté zalohy na DHM 4960 523 -5 483 0
Nedokonceny DHM 195 1438 -1633 0
Celkem 2021 32314 3384 -7116 28582
Celkem 2020 26 422 8373 -2 481 32314
OPRAVKY

Potétedni zlistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Konegny zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Stavby -7 608 -3626 -11234 5035
Samostatné movité veci -6 073 -2144 8217 3663
Uméleckd dila 433
Poskytnuté zélohy na DHM 0
Nedokonceny DHM 0
Celkem 2021 -13 681 -5770 -19451 9131
Celkem 2020 -8 361 -5320 -13 681 18 633

Spolecnost realizovala v roce 2018 rozsahlou rekonstrukci pronajatych kancelatskych prostor. Dle dohody s pronajimatelem byla rekonstrukce
hrazena z vlastnich zdrojdi a zafazena do dlouhodobého majetku. Pronajimatelem byl udélen souhlas s odepisovénim tohoto majetku. Majetek je
licetné odepisovan po dobu platnosti najemni smiouvy.

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni leasingové smlouvy na prondjem automobild.
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Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

Poc&ate&ni ziistatek Prirlistky Ubytky Opravné polozky Koneény zistatek
Podily v ovlddanych a fizenych osobach 3608 364 2690 105 -2 536 866 3761603
Zaplijcky a tvéry — oviddajici a fidici osoba 581 758 218 000 -29 758 770 000
Celkem 2021 4190122 2908 105 2566 624 4531603
Celkem 2020 3994 363 275042 -79 283 4190122

A.  PODILY V OBCHODNICH KORPORACICH

Spolecnost vlastni k 31. 12. 2021 podily v nasleduijicich obchodnich korporacich:

Obchodni korporace Sidlo VlySe podiluv%  Hodnota podilu v tis. K¢
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 1017112
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 63,93 1054 061
PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 1596 997
PASSERINVEST FINANCE, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 7000
Rezidence Qliva, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 57 491
S-INVESTMENT, s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 50,00 122
Balance Club Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 11,00 10 000
Office park Roztyly, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 605
RPB Leasing, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Lily House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Plaza, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 11,00 7960
North Star Centre - Birch House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 0,10 20
FLEKSI prostor, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
PST - Project A, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
PST - Project C, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 70
RPBII., a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 50
BB C - SERVICES, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 560
BB C - Building OMEGA, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 9405
BBC-NovéE, as. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 30
CELKEM 3761603

PASSERINVEST GROUP, a.s., vlastni prostfednictvim obchodnich korporaci PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.,

a PASSERINVEST BBC 3, s.r.o., komeréni nemovitosti v oblasti administrativniho parku Brumlovka v Praze 4 — Michli.

Déle vlastni spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s., zaloZenou v roce 2016 za ticelem zajiSténi financovani Koncernu Passerinvest, a spolecnost
Rezidence Qliva, s.r.0., kde probihd developersky projekt bytové vystavby.

Spolecnost vykazuje vySe uvedené podily jako podily v ovlddanych a fizenych osobach, v souladu s ustanovenimi zékona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (875), vzhledem k tomu, Ze Spolecnost jedna vzdy ve shodé s ostatnimi akciondfi a soucasné je ovlddana stejnou
ovlddajici osobou. Spolecnost eviduje podily v nabyvaci cené.

Prirlistky dlouhodobého finantniho majetku v roce 2021:
Pririistek ve vy$i 2 690 105 tis. K& piedstavuje priplatky do Ostatnich kapitalovych fondd obchodnich korporaci Koncernu a nakupy obchodniho

podilu.

PASSERINVEST BBC 3, s.r.0.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.
Balance Club Brumlovka, a.s.
Roztyly Plaza, a.s.
S-INVESTMENT, s.r.0.

2327 481 tis. K&
348 002 tis. K
7480 tis. K

7020 tis. K&
122 tis. K

priplatek do OKF
nakup podilu
priplatek do OKF
nakup podilu
nakup podilu
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Ubytky dlouhodobého finan¢niho majetku v roce 2021:

Ubytek ve vy3i 2 536 866 tis. K& predstavuje redukce piiplatkd z Ostatnich kapitdlovych fondd a prodeje podild.

Nova Karolina Park, a.s. 588 534 tis. K¢ prodej podilu
Nova Karolina Park, a.s. 47 313 tis. K& prodej podilu
BB C - Building A, s.r.o. 310997 tis. K& prodej podilu
BB C - Building B, s.r.0. 534 029 tis. K¢ prodej podilu
BB C - Building D, s.r.o. 119 469 tis. K¢ prodej podilu
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. 40 753 tis. K¢ redukce OKF
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 34 787 tis. K¢ redukce OKF
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. 860 983 tis. K¢ redukce OKF

K nésledujicim podiltim je zfizeno zéstavni prévo:

PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska &p. 1525/8o. 1, PSC 140 00,
IC0 649 48 242 na zékladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ze dne 21. 4. 2015, zifzen zékaz zatiZeni a zcizeni bez predchoziho pisemného
souhlasu jako vécné pravo ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska ¢p. 1525/¢o. 1,
PSC 140 00, ICO 649 48 242, a to a7 do zaniku zastavniho prava, nejpozdsji viak do 21. 4. 2029. Datum vzniku zéstavniho préva: 16. kvétna 2015.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch spolecnosti Ceskd spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC0 452 44 782 (déle jen
Zastavni véfitel), na zakladé zastavni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ve spolecnosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., ICO 041 72 108
(dale jen Spolecnost), ze dne 23. 11. 2017, uzaviené mezi Zastavnim véfitelem jako zastavnim véfitelem a PASSERINVEST GROUP, a.s., se sidlem
Praha 4, Zeletavska 1525/1, Michle, PSC 140 00, 1C0 261 18 963 (dale jen Zastavce) jako zastavcem (ddle jen Zastavni smlouva), za Ucelem zajisténi
veskerych existujicich a budoucich penéZitych dluhd Povinnych (jak jsou definovany v Zastavni smlouvé), které maji byt uhrazeny Financujicim
strandm (anglicky Finance Parties, jak jsou definovany ve Smlouvé o dvéru) na zakladé Smlouvy o tvéru ze dne 23. 11. 2017 uzaviené mezi, mimo
jiné, Zastavcem a Spoletnosti jako dluzniky a Zastavnim véfitelem jako plivodnim véfitelem, aranzérem, agentem a agentem pro zajiténi (déle
jen Smlouva o tvéru) a/nebo jakéhokoli Hedgingového dokumentu a/nebo jakychkoli dal$ich Finanénich dokumentd (jak jsou definovany v Zastavni
smlouve), at jiz soucasnych ¢i podminénych, a to a7 do zaniku zastavniho préava, nejpozdgji vsak do 23. 11. 2037. K podilu byl na zakladé zastavni
smlouvy ze dne 23. 11. 2017 zfizen zkaz zatiZeni a zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu jako vécné prévo ve prospéch Zastavniho véfitele,
a to aZ do zaniku zastavniho prava, nejpozdgji vSak do 23. 11. 2037. Datum vzniku zastavniho prava: 28. listopadu 2017.

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1,
PSC 140 00, Ceska republika, IC0 649 48 242, k zajisténi véasného, tplného a fadného uspokojeni zajisténych dluht v souladu se zastavni smlouvou
k podilu uzavienou dne 14. fijna 2021. Spolecnik nesmi umoznit vznik dalSiho zastavniho préva ani jiného zatizeni k podilu ani podil zcizit jinak nez
v souladu s takovou zastavni smlouvou. Zakazy umoznit vznik dalStho zastavniho prava k podilu a pfevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna
prava ve prospéch spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a trvaji az do 14. fijna 2041 v souladu se zastavni smlouvou
k podilu ze dne 14 fijna 2021. Den vzniku zastavniho prava: 14. fijna 2021.

B. ZAPOJCKY A UVERY (v tis. K&)

DluZnik 31.12. 2021 31.12. 2020 Subordinace
PST - Project A, a.s. 284000 284000 N
BB C - SERVICES, s.r.o. 220000 95000 N
BB C - Bulding OMEGA, a.s. 84 000 77 000 N
North Star Centre - Birch House, a.s. 85000 70000 N
FLEKSI prostor, a.s. 60 000 0 N
Radim Passer 10 000 0 N
BB C - Bulding D, s.r.o. 0 29758 A
PST - Project C, a.s. 20 000 20 000 N
BB C-NovéE, as. 7000 6 000 N
Celkem 770 000 581 758
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Zaptjcky a tvéry juniorni povahy, tj. pohledavky z téchto zapjcek, jsou podiizeny pohledévkam jiného véitele (financujici banky), ktery mé zastavu
na nemovitostech, a tyto jsou troeny sazbou 7,5 % p.a., kterd reflektuje vy$si riziko nesplacent (tyka se pouze jiz splacené zap(icky do zaniklé
spolecnosti BB C - Building D, s.r.o.). Zap(icky a tvéry do obchodni korporace seniomi povahy (pohledévky z téchto zépdjcek nejsou podizeny
pohledavkam jinych véfiteld) jsou droéeny sazbou 0,1 % p.a.

Splatnost véech dlouhodobych zapdjéek a dvérd je 31. 12. 2026 s moZnosti predtasnych splatek bez omezent.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni krdtkodobé pohleddvky ve vysi 52 643 tis. K& (minulé obdobi 26 893 tis. K&) v ndsledujici strukture:
Pohledavky z obchodnich vztahli ve vysi 24 442 tis. K& (minulé obdobi 24 534 tis. K&) — pohledévky z fakturace sluzeb v rdmci Koncernu
Passerinvest. Hodnotu pohledavek ovliviiuje zejména fakturace odmény za dlouhodobé prodlouzeni najemni smlouvy na budoveé Filadelfie spolecnosti
PASSERINVES BBC 1, s.r.0., ve vy$i 24 330 tis. K¢ (splatnost je 30. 6. 2022). Spoletnost neeviduje zadné pohledévky po Ihité splatnosti del$i nez
120 dnd.

Pohleddvky — ovlddand nebo ovladajici osoba ve vysi 16 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — droky ze zépljcky do spoletnosti Balance Club
Brumlovka, a.s., zaplacené v obdobi 04/2022.

Stat — dafové pohledavky ve vysi 3 tis. KE (minulé obdobi 3 tis. KE) — preplatek na silniéni dani.

Kratkodobé poskytnuté zélohy ve vysi 2 684 tis. KE (minulé obdobi 2 356 tis. KE) — zaplacené provozni zalohy na energie a sluzby.
Jiné pohledévky ve vysi 25 498 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — pfecenéni derivatd (ménové forwardy) na redlnou hodnotu.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spolecnost nelictovala ve sledovaném obdobi o opravnych polozkach.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci krdtkodobého finanéniho majetku Spolecnost eviduje pouze béZnou hotovost na bankovnich dctech a v pokladné. Hodnota kratkodobého
majetku k rozvahovému dni €ini 2 953 189 tis. K& (minulé obdobi 1 208 462 tis. K¢).

8. OSTATNI AKTIVA A CASOVE ROZLISENI

Naklady pfiStich obdobi zahrnujf pfedevsim ¢asové rozliSeni drobného majetku a déle dodévky sluzeb, které jsou tctovany do nakladd obdobi, do
kterého vécné a casove pifslusi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni €ini 1 232 tis. K€ (minulé obdobi 1 533 tis. K&).

Prijmy priStich obdobi ve vysi 580 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — ¢asové rozlisen tirokd z bankovnich G¢td a terminovanych vkladd.
9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitdlu (v tis. K¢):

Ziistatek k 31. 12. 2019 ZvySeni Snizeni  Zlistatek k 31. 12. 2020 ZvySeni SniZeni Zistatek k 31. 12. 2021
Pocet akeif 8000 8 000 8000
Zakladni kapital 4000 000 4000 000 4000 000
Vlastni podily 0 0 -495 000 -495 000
Zmény zékladniho kapitalu -1200 000 -1200 000
Vysledek hospodareni minulych let 870 696 -27 255 843 441 26 089 869 530
Vlysledek hospodareni bézného cetniho obdobf -27 255 26 089 1874 546
Vlastni kapital 4843 441 4869 530 5049 076
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Zakladnf kapital Spole¢nosti se sklada z 8 000 kmenovych akcii na jméno plné upsanych a splacenych, s nominalni hodnotou 500 000 K&/kus.

Zakladni kapitdl Spolecnosti byl v minulych obdobich postupné navy$ovén aZ na soutasnou hodnotu ve vy$i 4 000 000 tis. K¢. Divodem pro
vyznamné kapitalové posileni byla stabilizace zdrojii Spolecnosti v obdobi akviziéni expanze a zvy$eni komfortu externich dluhovych investord.

Valnd hromada Spolecnosti rozhodla dne 8. 9. 2021 o snizeni zakladniho kapitalu takto:

|. Zakladni kapital SpoleCnosti se sniZuje o 1 200 000 000 K&, tj. z ¢astky 4 000 000 000 K¢ na ¢astku 2 800 000 000 K¢, a to vzetim akcif z obéhu
na zakladé smlouvy o dplatném vzeti akcii z obéhu.

Il Uplata za vzeti akcii z obéhu bude rovna jmenovité hodnoté prevadénych akcif.

lll. Castka odpovidajici snizenf zakladniho kapitdlu bude vyplacena akcionafdm jako kupni cena akcif vzatych z obghu.

IV. Akciondfi jsou povinni vratit Spolegnosti odprodané akcie do 60 dni od zapisu snizeni zékladniho kapitélu do obchodniho rejstiku.

V. Utelem sniZenf zakladniho kapitélu je vyplata nadbyteéného viastniho kapitélu Spoletnosti akcionatim a s tim spojend optimalizace poméru

vlastnich a cizich zdrojd financovant.

Vysledek hospodarent za rok 2020, tj. zisk ve vySi 26 089 tis. K¢, byl na zékladé rozhodnuti valné hromady preveden na Ucet nerozdéleného zisku
minulych let.

Vedeni Spolecnosti doporuci valné hromadé vyporadani vysledku hospodarenti za rok 2021 ndsledovng. Hospodarsky vysledek roku 2021, tj. t¢etni
zisk ve vySi 1 874 546 tis. KC, bude v pIné vySi pfeveden na tCet nerozdéleného zisku minulych let.

Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi Zadné rezervy.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky v celkové vysi 2 474 080 tis. K& (minulé obdobi 563 101 tis. KE) v nasledujici struktufe:
Jednd se o dlouhodobou zapdjcku od spoleénosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ve vy$i 1 334 600 tis. K& (minulé obdobi 443 000 tis. K¢)

a dlouhodobé zavazky vigi akciondftim z titulu snizenf zakladniho kapitalu ve vy$i 1 122 500 tis K& (minulé obdobi 120 101 tis. K&). Zapdicky jsou
podrobnéji specifikovany v bodu 20 této piilohy.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY
Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 36 279 tis. K€ (minulé obdobi 13 579 tis. K&) v ndsledujici strukture:

Zavazky z obchodnich vztahQ ve vysi 1 202 tis. KE (minulé obdobi 1 133 tis. K&) — zejména zévazky béZného provozniho charakteru (energie, sluzby).
V8echny zavazky jsou ve |hiité splatnosti.

Zavazky z pracovné pravnich vztaht ve vysi 5 338 tis. K& (minulé obdobi 4 929 tis. K¢) — bé&Zné zdvazky k zaméstnancim a institucim socidlniho
zabezpedeni za obdobi 12/2021. Spoletnost nemd v této oblasti Zadné zévazky po Ihiité splatnosti.

Stat — danové zavazky a dotace ve vySi 27 374 tis. KE (minulé obdobi 3 477 tis. K&) — zavazky plynoucf z titulu dané z pfidaného hodnoty, dané
z prijmd prévnickych osob a dané z pifjmd ze zavislé innosti.

Dohadné Ucty pasivni ve vySi 2 108 tis. K¢ (minulé obdobi 2 092 tis. KE&) — pfedevsim odhad nevyfakturovanych sluzeb a energi.

Jiné zavazky ve vySi 256 tis. K (minulé obdobi 1 947 tis. KE) — zejména doplatek z koupé podilu na spolecnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.,
uhrazeny v roce 2022, v minulém obdobi pfecenéni derivatl (ménové forwardy) na redlnou hodnotu.

K rozvahovému dni neevidovala Spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zdruka ve prospéch véfitele.

Spolecnost neeviduje k datu Ucetni zavérky podminéné zavazky.
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12. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI
Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi Zdné zavazky z titulu bankovnich Gvérti nebo finanénich vypomoci.

13. OSTATNI PASIVA A CASOVE ROZLISENI

Vydaje pifi§tich obdobi jsou tictovany do nakladi obdobr, do kterého vécné a Gasové prislusi. Jednd se o faktury do$lé v roce 2022, které nékladové
patfi do roku 2021. Hodnota Uctu k rozvahovému dni €ini 1 584 tis. K€ (minulé obdobi 1 010 tis. K&).

Vynosy priStich obdobi jsou titovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Casové prislusi. K rozvahovému dni i ke konci minulého obdobi vykazuje
tento dcet nulovou hodnotu.

14. DERIVATY

Spolecnost eviduje derivaty (ménové forwardy) ocenéné na redlnou hodnotu v kladné vysi 25 498 tis. K& (minulé obdobi zdporné ocenéni ve vysi
1947 tis. K&). Derivaty jsou urcené k obchodovani a jsou evidovany k rozvahovému dni v jinych kratkodobych pohledavkach. V minulém obdobf byly
derivaty evidovany v jinych kratkodobych zavazcich.

15. DAN Z PRIUMU

Podle zékona o danich z pfjmd miiZe Spolecnost pievést daitovou ztratu vzniklou v minulych letech do piistich péti let. Spoleénost nevykazuje
k rozvahovému dni Zadnou uplatnitelnou dafiovou ztrétu. Dafi z pifjm{ prévnickych osob za sledované obdobi je vyCislena na 12 347 tis. K& (minulé
obdobi 811 tis. K&).

Spolecnost nema k rozvahovému dni Zadné danové nedoplatky po splatnosti.

Spolecnost eviduje odloZenou dafovou pohledavku z rozdilu zdstatkovych tcetnich a dafovych cen majetku, o které z divodu opatrnosti nedétuje.
16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k rozvahovému dni Zadny majetek nevykdzany v rozvaze. SpoleCnost eviduje k rozvahovému dni nasledujici zavazky, které
nebyly evidovany v rozvaze. Jedna se o platebni a neplatebni garance poskytnuté bankdm financujici projekty obchodnich korporaci bud’ v rdmci
konsolidacniho celku PASSERINVEST GROUP nebo obchodni korporace se shodnou akcionafskou strukturou jako ma PASSERINVEST GROUP, a.s.,
a ddle pak zavazky z leasingovych smluv.

A. PLATEBNI GARANCE
1) PASSEINVEST GROUP, a.s. x BB C - Building B, s.r.0. x UniCredit Bank Czech Repuplic, a.s.

.Garance za vicendklady v souvislosti s rekonstrukci Budovy B” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C - Building B, s.r.o., (,dluznik”) a UniCredit
Bank Czech Republic, a.s., (,banka”“) ze dne 2. 7. 2019. Zaruka do vySe 135 600 tis. KE.

Jednd se o ru€eni za dvér spolecnosti BBC - Building B, s.r.0., ze strany hlavniho akcionafe matefské spolecnosti pana Radima Passera.
Garance ukoncena a financné zcela vyporadana k datu 29. 10. 2021.

2) PASSEINVEST GROUP, a.s. x FLEKSI prostor, a.s.
LRutitelské prohlaseni v souvislosti s rekonstrukei vnitfnich prostor na Budove B” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., a FLEKSI prostor, a.s., ze dne
22.3.2021. Zaruka do vySe 256 tis. EUR.

3) PASSEINVEST GROUP, a.s. x PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Rucitelské prohlaseni v souvislosti s emisemi dluhopisd.

a)  Dcefina spolecnost PASSERINVEST FINANCE, a.s., vydala v roce 2017 emisi dluhopisd v celkové hodnoté 2 000 000 tis. K&. Dluhopisy
PSG 5,25/23 byly vydany 31. 3. 2017. Dluhopisy jsou droceny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,25 % rocné a jsou splatné 31. 3. 2023. Jmenovita
hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K&.

Prospekt obsahujic znéni emisnich podminek dluhopisti byl schvalen rozhodnutim CNB &j. 2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/

CNB/572 ze dne 10. biezna 2017, které nabylo pravni moci dne 11. bfezna 2017. Centréini depozital cennych papird, a.s., pfidélil dluhopisiim ISIN
€Z0003515934.

VYROCNIi ZPRAVA PASSERINVEST GROUP, A.S. 2021

48



Dluhopisy byly pfijaty k obchodovéni na Burze cennych papirli Praha.

Zajisténi

Prohlaseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP, a.s.) — Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Ob&anského zakoniku zavazal uspokojit veskeré
dluhy emitenta PASSERINVEST FINANCE, a.s., souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit irokové vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopis(
v souladu s emisnimi podminkami do maximélini ¢astky odpovidajici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopisg.

b)  Dcefind spoletnost PASSERINVEST FINANCE, a.s., déle vydala v roce 2021 emisi dluhopisi v celkové hodnot& 10 000 tis. EUR. Dluhopisy
PSG 4/28 byly vydény 17. 8. 2021. Dluhopisy jsou drodeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 4 % rotng, s kvartaini vyplatou trokd, a jsou splatné
17. 8. 2028. Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 1 000 000 K&, pocet kusti 10. Centréini depozitéf cennych papird, a.s., pfidélil diuhopisim
ISIN CZ0003533770.

Dluhopisy nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Zajisténi

Prohlaseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP a.s.) — Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a ndsl. Obanského zakoniku zavazal uspokojit veSkeré dluhy
emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit tirokové vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopisti v souladu s emisnimi podminkami do
maximélni ¢astky odpovidajici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopist.

PfedCasné splacenf
Viastnik dluhopist neni opravnén Zadat o pfedgasné splaceni pied dnem konectné splatnosti.
emitent je oprévnén na zékladé svého rozhodnutf diuhopisy predéasné splatit. Den predCasné splatnosti viak nemize nastat diive nez 17. 8. 2027.

¢)  Dcefind spoletnost PASSERINVEST FINANCE, a.s., déle vydala v roce 2021 emisi dluhopisti v celkové hodnoté 385 000 tis. KC. Dluhopisy
PSG Il 4/28 byly vydany 24. 8. 2021. Dluhopisy jsou droteny pevnou tirokovou sazbou ve vysi 4 % rotné, s kvartaini vyplatou trokd, a jsou splatné
31. 12. 2028. Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 5 000 000 K&, poget kusti 77. Centralni depozitar cennych papird, a.s., pridélil dluhopisiim
ISIN CZ0003534141.

Dluhopisy nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Zajisténi

Prohlaseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP a.s.) — Rucitel se padle ustanoveni § 2018 a ndsl. Obanského zakoniku zavazal uspokojit veskeré dluhy
emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit tirokové vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopisti v souladu s emisnimi podminkami do
maximélni ¢astky odpovidajici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopist.

PfedCasné splacenf
Viastnik dluhopisti neni opravnén 7adat o piedtasné splaceni pied dnem kone¢né splatnosti.

Emitent je oprdvnén na zakladé svého rozhodnuti diuhopisy predéasné splatit. Den predéasné splatnosti viak nemiZe nastat dfive ne7 31. 12. 2027.
Detailni obsah garancf je k nahlédnuti v sidle Spole¢nosti.

B. JINE ZAVAZKY
4) PASSERINVEST GROUP, a.s. x ALD Automotive s.r.o.

SpoleCnost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou ALD Automotive, s.r.o., na jejimZ zakladé si pronajima 4 automobily. Mésicni
splatka ¢ini celkem 167 tis. K€ bez DPH.

5) PASSERINVEST GROUP, a.s. x SkoFIN s.r.0.
Spoletnost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou SkoFIN, s.r.0., na jejim? zakladé si pronajima 3 automobily. Mésini splétky Ginf
celkem 158 tis. K¢ bez DPH.

6) PASSERINVEST GROUP, a.s. x UniCredit Fleet Management, s.r.o.
Spole€nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou UniCredit Fleet Management, s.r.o., na jejimZ zakladé si pronajima 1 automobil.
Meésicni splatky cinf celkem 32 tis. K& bez DPH.
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17. VYNOSY

Rozpis vynost Spoletnosti z b&Zné Cinnosti (v tis. K&):

2020 2021

Doméci Zahrani¢ni Doméci Zahraniéni
Trzby z prodeje sluzeb 167 689 0 163218 0
Trzby z prodeje majetku 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 604 0 14 0
Triby z prodeje CP a podild 0 0 3385136 0
Vynosové troky 5516 0 14948 0
Ostatni finantni vynosy 33381 0 64 534 0
Viynosy celkem 207190 0 3627950 0

Trzby z prodeje podilli zahruji prodej spolegnosti Nova Karolina Park, a.s., externimu obchodnimu partnerovi a déle interni prodeje podild v rdmci
Koncernu Passerinvest. Jednd se o spole¢nosti BB C - Building A, s.r.0., BB C - Building B, s.r.o., BB C - Building D, s.r.0.

Trzby z prodeje sluZeb predstavuji zejména poskytnuti sluzeb asset managemetnu, property managementu a projektového fizeni v rdmci Koncernu
Passerinvest.

18. 0SOBNI NAKLADY

Rozpis osobnich nékladi (v tis. K&):

Celkovy pocet zaméstnanct 2020 Celkovy pocet zaméstnanct 2021
Prlimérny potet zam@stnanc(i 60 61
Mzdy 58135 60 653
Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 19 350 20167
Socidlni néklady 1083 1238
0sobni naklady celkem 78568 82 058

19. INFORMACE 0 SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli Clenové statutamich a dozor¢ich organt a fidici pracovnici Zédné zapdjcky, pfiznané zaruky, zalohy
a jiné vyhody mimo odmén statutérnich organd.

Prehled dlouhodobych zavazki vici spiiznénym osobam (prévnické osoby) v tis. K&:

Spfiznéna osoba Terminy/Lhdty splatnosti Urokova sazba 31.12. 2020 31.12.2021
PASSERINVEST ANANCE, a.s. 31.3.2023 5,88 % 443 000 701 000
PASSERINVEST ANANCE, a.s. 31.3.2023 4,15 % 0 385000
PASSERINVEST ANANCE, a.s. 31.3.2023 4,15 % 0 248 600
Celkem 443 000 1334 600

Jedné se o dlouhodobé zéplicky od dcefing spole¢nosti ¢lenéné dle jednotlivych diuhopisovych emist. Urokové sazby &inf 5,88 % p.a. a 4,15 % p.a.
Spolecnost vyuziva prostiedky z této zapijcky na pofizeni podild, pripadné na jiné rozvojové aktivity v ramci Koncernu Passerinvest.

Prehled dlouhodobych zavazkd viici spiiznénym osobam (fyzické osoby) v tis. K&:

Spfiznéna osoba Terminy/Lhty splatnosti 31.12. 2020 31.12. 2021
Radim Passer 31.12.2031 103 286 1094 200
Ing. Jan Malik 6005 0
Marie Passerova 6005 0
Zbynék Passer 31.12.2031 3003 28 300
Ing. Vladimir Klouda 31.12. 2031 1802 16 980
Celkem 120101 1139480

Jedné se o dlouhodobé zavazky vici akcionaidim z titulu snizenf zakladniho kapitdlu.

Zévazky k majoritnim akcionafiim jednajicim ve shodé (Radim Passer, Zbynék Passer) jsou vykazovany na fédku rozvahy C. I. 6. — Zavazky ovladana
nebo ovladajici osoba. Zap(ijcky k minoritnimu akciondfi (Ing. Viadimir Klouda) jsou vykazovany na fadku rozvahy C. I. 9.1. — Zévazky ke spole¢nikiim.

Spole¢nost dale poskytuje zapdjcky spojenym osobam, viz bod ¢. 4 — Dlouhodoby finanéni majetek, souvisejici droky jsou hrazeny na roéni bazi
vzdy ke konci kalenddrniho roku. Pfipadné nezaplacené Uroky jsou evidovany dle charakteru jako kratkodobé, pfipadné dlouhodobé pohledavky, viz
bod €. 5.

Spolecnost realizovala trzby z hlavni ¢innosti prevazné s propojenymi osobami.
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20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamngjsi polozkou vysledovky jsou trzby za vynosy z majetkovych podilli ve vys$i 3 385 136 tis. K& a souvisejici naklady vynaloZené na prodané

Nejvyznamngj$i Céstkou provoznich vynosd jsou vynosy z prodeje sluzeb ve vysi 163 218 tis. K& (minulé obdobi 167 689 tis. K&). Jedna se
o sluzby poskytované v souvislosti s Tizenim developerskych projektd, dale vynosy z property managementu, asset managementu a provize ze

zprostfedkovani prodeje ¢i prondjmu nemovitostf.

Odmeény statutdrnimu auditorovi (v tis. K¢):

Sluzby 2020 2021
Povinny audit déetni zavérky 245 245
Ugetnf a dafiové poradenstvi 78 96
Jiné neauditorské sluzby 0 51
Celkem 323 392
Prehled ostatnich vyznamnych polozek néklad vy$e neuvedenych (v tis. K&):

2020 2021
Sluzby spojené s ndjmem 217 2141
Néjemné 10902 10 601
Pravni sluzby 6428 5763
Operativni leasing vozidel 4034 3573
Marketing 5828 6218
Nékladové troky 25407 30713
Prehled ostatnich vyznamnych poloZek vynost (v tis. KE):

2020 2021
Projektové fizenf 27564 30927
Property management (spravni sluzby) 23875 23324
Zprostredkovani (prondjem a prodej nemovitosti) 40 857 35775
Asset management 74 801 72153
Kurzové zisky 33316 37089
Vynosové droky 5516 14 948
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21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje v roce 2021 dcetni zisk ve vySi 1 874 546 tis. KC a kladny vlastni kapitél ve vySi 5 049 076 tis. KE. Lze tedy predpokladat, Ze
Spoletnost bude pokratovat ve své ginnosti i v dalsich letech. Utetni zévérka k 31. 12. 2021 byla zpracovana za predpokladu, 7e Spoletnost bude
nadéle plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvant.

Pandemie COVID-19 neméla zasadni vliv na hospodafeni Spolecnosti. Z tohoto diivodu nebylo v této souvislosti pfistoupeno k tpravé tcetnich
vykazi za rok 2021.

Divodem tohoto zavéru je skutetnost, Ze hlavni Cinnosti Spoletnosti je téméF vyhradné poskytovani sluZeb ostatnim spole¢nostem v ramci
Koncernu Passerinvest. Tyto spolecnosti se déli na dvé zakladni skupiny. Nedokoncené projekty v riiznych fézich pfipravy jsou financovény zejména
z emise dluhopisd prostfednictvim spoletnosti PASSERINVEST FINANCE a zatim nejsou zavislé na externich prijmech. U dokontenych objektl je
dominantni poloZkou prondjem kancelar'skych prostor, a to zejména klientlim ze segmentu bankovnictvi ¢i IT sluZeb, kde se soucasny dopad nezda
nijak zasadni. UrCité slevy &i tlevy z ndjemného se daji do budoucna oekavat u retailovych najemcd, jejichZ hodnota je vak z hlediska celkového

objemu minoritni. Finanéni zdroje a rezervy Koncernu Passerinvest jako celku pro financovani jak rozpracovanych projektd, tak i pokryti piipadnych
vypadkd piijm z ndjemného, jsou v soutasné dobé stale dostatecné.

22. 'YZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Po rozvahovém dni nenastaly Z4dné vyznamné udalosti, které by vyznamné ovlivnily hospodareni Spolecnosti.

V obdobi 01/2002 bylo do obchodniho rejstiiku zapsano snizeni zakladniho kapitalu Spolecnosti, které je vSak Gcetné zahrnuto jiZ do roku 2021.

24. PREHLED 0 PENEZNICH TOCICH
Prehled o penéZnich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.
PenéZni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na pfedem zndmou ¢dstku v hotovosti.

PenéZni prosttedky a penéZni ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. K&):

31.12. 2020 31.12. 2021
Penize v hotovosti a ceniny 361 190
Uéty v bankach 1208101 2952999
Debetn zdistatek b&Zného Gctu zahmuty v béZnych bankovnich dvérech
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finanénim majetku
Penézni prostedky a penézni ekvivalenty celkem 1208 462 2953189

PenéZni toky z provoznich, investi¢nich nebo finanénich Cinnosti se uvadeji v prehledu o penéznich tocich nekompenzované, kromé polozky Vydaje
spojené s poiizenim stalych aktiv, které zahmuji mimo jiné vydaje z titulu piiplatki do ostatnich kapitdlovych fondd a piijmy z redukce ostatnich
kapitalovych fond( dcefinych spolecnosti, které ve sledovaném obdobi &inily 983 837 tis. K& (minulé obdobi 75 283 tis. K&).

Sestaveno dne: 22. 2. 2022

Radim Passer, pfedseda predstavenstva
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Prehled o penéznich tocich (Cash-Flow) — v tis. K¢

Prehled o penéznich tocich (Cash-Flow)

P Stav pengZnich prostiedkd a penéZnich ekvivalentd na za¢4tku tcetniho obdobf 1208 462 1535 204

PenéZni toky z hlavni vydélecné Cinnosti (provozni innosti)

Z. Utetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 1886 893 26 900
Al Upravy o nepen&#ni operace -1834 297 37174
AL it pram poty ket (o) 754 8008
A1.2. Zména stavu opr. poloZek, zména stavu rezerv 0 0
A1.3.  Zisk/ztrta z prodeje stélych aktiv (-/+) -1832107 0
A1S5 wgggzgzg C?{Iﬂ;’asdorzl\géuurgisy(f vyjimkou drokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku) (+) 15 765 19891
A.1.6.  Pripadné Upravy a ostatni nepenézni operace -25 498 9275
A* Cisty pen&ni tok z provozni &innosti pred zdangnim a zménami pracovniho kapitélu (Z + A.1.) 52 596 64 074
A2 Zména stavu nepenéZnich slozek pracovniho kapitalu 11613 -9077
A2 irkrgslr:]?citavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich U¢td Gasového rozliseni a dohadnych &t 531 12301
A2 slrgfﬁgdsots\\lllghkgéétt%ogg:i\\];rl]cﬁévazkﬁ z provozni &innosti (+/-), pasivnich Ut Gasového rozlideni a 12144 3924
A** Cisty pené2ni tok z provozni &innosti pred zdanénim (A* + A.2.) 64 209 54 997
A3. Vyplacené droky s vyjimkou trokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majektu (-) -30713 -25 407
Ad. Prijaté troky (s vyjimkou invest. spol. a fondd) (+) 14 948 4705
A5. Zaplacend dah z prjmi za béZnou ¢innost a za domérky dané za min. o. (-) <1217 0
A*** Cisty penézni tok z provozni &innosti 47 227 34 295
B.1. \lydaje spojené s porizenim stalych aktiv -1715373 -123 414
B.2. Pfjmy z prodeje stélych aktiv 3385136 0
B.3. Plijcky a tvéry spriznénym osobam -188 242 -79 076
B***  Cisty pen&inf tok vztahujici se k investiéni &innosti 1481521 -202 490

Penézni toky z financnich cinnosti

Dopady zmén dlouhodobych zévazkd, popf. takovych kratkodobych zévazk(, které spadajf do oblasti finanénf

C1. ¢innosti (napr. nékteré provozni dvéry na penézni prostiedky a na penézni ekvivalenty) 710979 158547
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penéZnf prostfedky a na penéZni ekvivalenty -495 000 0
C.2.2.  Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolegnikdm (-) -495 000 0
c***  Cisty pen&inf tok vztahujici se k finan&nf &innosti (C.1. + C.2.) 215979 -158 547
F Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedkli (A*** +B*** 4+ C**¥) 1744727 -326 742
R. Stav penéznich prostiedkd a penéZnich ekvivalentd na konci obdobf (P+F) 2953189 1208 462
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KONTAKT

PASSERINVEST GROUP, a.s.
Brumlovka, budova Filadelfie
Zeletavskd 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221582 111
E-mail: info@passerinvest.cz
WWW.passerinvest.cz
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