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Audit;

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spoleénosti
RPB Leasing, a.s. .
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 284
k 31. 12. 2022

Tato zpréva nezévisiého auditora z auditu Gdetni zavérky je uréena akcionar@m uGdetni jednotky
RPB Leasing, a.s.

VWyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené GCetni zavérky spole¢nosti RPB Leasing, a.s. (déle také ~Spolecnost™)
sestavené na zakladé ceskych i&etnich predpisd, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku
a ztraty za rok konCici 31. 12. 2022 a pfilohy této acetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych dcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole€nosti jsou uvedeny v priloze
této ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru Gletni zévérka podévd vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
RPB Leasing, a.s. k 31. 12. 2022 a naklad& a vynosdi a vysledku jejiho hospodateni za rok konéici
31. 12, 2022 v souladu s deskymi acetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor§ Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) piipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadFeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za vicetni zivérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi tcetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetni zavérky je pFedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole€nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou piipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zrueni Spolenosti nebo ukongeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem dcetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zévérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pripadech v Gdetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddisledku podvode nebo chyb a povazuiji se za
vyznamné (materidini), pokud Ize reélné predpokladat, Fe by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit
ekonomické rozhodnuti, ktera uZivatelé Géetnf zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nai povinnosti uplatriovat béhem celého
auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nagi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti G&etni zavérky zpfisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k ni¥ doglo v déisledku podvodu, je vetsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysing opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoletnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadit nézor na (¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfim&Fenost provedenych GZetnich odhadé a
informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze Géetni zaveérky,

* Posoudit vhodnost pouZiti predpokiadu nepfetrfitého trvani pii sestaveni Getni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné détkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolenosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Je takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasf zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Uletni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Na3e zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzite trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na&i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepfetrsité trvat.

*» Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Gcetni zavérky, véetn& pfilohy, a déle to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vé&rnému
zobrazen,

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nalasovani auditu a o vyznamnych zjiét&nich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetn& zjisténych
vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne 25 -05- 2013

SP Audit, s.r.o. ?

[\ ), /
‘. A,
SP Audit, s.r.o. 4"dlt. - Ing. Lenl(a‘}ipové

Eviden¢ni Cislo auditorské spoleénosti 340 auditdr

Evidencni ¢&islo auditora 2269
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ROZVAHA

v tisicich K&

Ohbchedni firma nebo jiny nazev acetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto pednikéni, lisi-li se od bydliste

[4| Zeletavska 1525/1
& 2/8(2/0(0)|2 | 8 4 Praha 4
3000 e
ofisk podaciho razitka

( B cislo Bé&né G&etni obdobi Minulé obdobi |
Oznac. AKTIVA Fadku —
Brutte Korekce_ ~ Netto Nettc _

- |ATvacELKeM ;,+c.+o. 001 +5 834 +5 834 +6 456
c. Obé&zn4 akliva cracilreinsciy. 937 +5 834 +5 834 +6 456 |

Gl |Pohledavky catrcnzciy %6 +2 618 +2 618 +2 722
|Cll2.  |Krétkodobé pohledavky CllzAmsonzy, 957 +2 618 +2 618 +2 722 |

C..2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi Uy 311A0, 31340, 315A0, (120140 058 +1 912 +1 912 +1 932

ciiza. Pohledavky - ostatni Cll2414 4Gl 244 061 +706 +706 +790

C.1.2.4.3[Stat - dafiové pohledavky ety 341, 342,343,345, (1301a0] 984 +0 +0 +12

C.i1.2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zaiohy atty 314AL, ;_)391 Al 065 +706 +706 +778
;v Pen&zni prostredky envisonx| 975 +3 216 +3 216 +3 73T
"C.N.Z. Pend&zni prostfedky na Uttech ooy 221,261] 977 | +3 216 +3 216 +3 734 |




S S == =
&islo BéZné acetni obdobi Minulé obdobi J
Oznaé PASIVA fadku |
" Netto Netto -
PASIVA CELKEM AsgsCep| 001 +5 834 +6 456
A Mastni kapital ALAAILAAILFAIV. +AV.+A Y1, 002 +3 036 +3 238
Al Zékladn! kapitl Adts.sats] 003 +2 000 +2 000
Al1. | Zakladni kapitdl wiya11nebodat| 904 | +2 000 +2 000
AV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) AN+ FAN X 018 +1 238 +1 339
AN.1. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) aey48.420 O19 +1 238 +1 339
AV, |Vysledek hospodaren: b&Znéha ligetniho obdobi (+/-) Aktiva - A1 ALALAN 8Dy 021 -202 =101
B.+C.  [Cizi zdroje Bac.| 023 +1 118 +1 163
C. Zavazky clscncyl 029 +1 118 +1 163
C.IL. Kratkodobé zavazky Cllt+.ciiy, 040 +1 118 +1 163
Cll3.  |Kratkodobs pijaté zilohy aonysa] 950 +851 +916
C.18.  |Zavazky ostatni Clt8.A+. +Cleq 055 +267 +247
C.I8.5. |Stét - dafiové zavazky a dotace ety 341, 342, 343, 345, 346,347 | 060 +127 +107
C..8.6. |Dohadné ity pasivni aewasg| 061 +140 +140
D. |Casové rozliseni pasiv DA+..+Dx| 068 +1 680 +2 055
DA, |Vydaje pfistich obdobi aayasa| 067 +1 646 +2 021
D.2. Vynosy pfistich obdobi acyass| 068 +34 +34
Sestaveno dne:  15.3.2023 Podpisovy z&nam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou nebo statutamiho organu Gdetn! jednotky, poznamka
Pravni forma , a.s. PASSER RADIM
U&etni jednotky:
Pfedmsat podnikani:
Pronajem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostony
Nespecializovany velkoobchod
Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev udetni Jjednotky

RPBlLeasing

os: 1.1.2022

po: 31.12.2022

v tisicich K&

Sidlo nebo bydlisté G&etni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlists

| Zeletavska 15251
i 28200‘2 B 4| oo
14000
e
-
~ =5 e — T T T B =0, —— e == N - I | = ——— — — = !
OZnat! VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutecnost v Getnim obdobi
e _Fédku_ _sledovaném N _minulém -

L Trzby z prodejo virobki a sluzeb iy 601, 602 | o1 +2 223 +2 799
A Vykonova spotfeba Adlr.sax | 003 +2 497 . +2 779
A3, Sluzby adty511,512,513,518 | 006 +2 497 +2 779
. Ostaini provozni vynosy WA+, 020 +28 +31
(3. Jiné provozni vynosy ety 644, 846, 647, 648, 607 | 023 +28 +31
: Ostatn{ provozni naklady Fasoery | 024 +132 +_162
F.5. Jiné provozni naklady ¢ty 543, 544, 545, 545, 547, 548, 549, 597 | 029 +132 +1si

. * Provozn{ vysledek hospodareni (+/-) Lt L 4H1L-AB-CoDgf 030 =378 =111
VI, Vynosoveé trcky a podobné vynosy Vits.svig | 039 +184 +19
V.2, Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy weyesz,605 | 041 +184 +19
K. Ostatni finanéni naklady 2ty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,508 | 037 +8 2

* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) ) IVAVAAVLAVIL G H k. 048 +176 +10

= Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) . | 048 =202 =101

h Vysledek hospadafeni po zdanéni (+/-) oy 053 -202 -101

hd Vystedek hospodateni za Géetni obdobi (+/-) w_p. | 085 -202 =101

* Cisty obrat za Ggetni obdobi = I. + Il + Ill, + V. + V. + VI_ + VI, Ll AV vyl 056 +2 435 +2 8411
Sestaveno dne:  15.3.2023 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kier4 je tdetni jednotkou nebo statutamiho organu ugetni jednoﬂﬁznan;
Pramifoma as. PASSER RADIM “
_t]éetnl' jednotky: -

Predmét podnikani:

Pronajem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostorny
Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:

-




Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.

Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2022



Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Priloha v Ugetni zavérce k 31. prosinci 2022
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Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI
RPB Leasing, a.s. (dale jen ,spoleénost’) je akciova spoletnost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
na adrese: Zelstavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikaéni éislo 282 00 284. Spoleénost
byla zapsana do obchodniho rejstiiku pod spisovou znadkou B 12944 vedena u Méstského soudu v Praze.
Hlavnim pfedmétem jeji &innosti je:

- Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projektd, jejich sprava a zajisténi provozu véetné

pronajmu a jakékoliv souvisejici Sinnosti

Ve sledovaném obdobi byl zapsan novy predmét podnikani a vymazany pavodni pfedméty podnikani.

Spolegnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech jako celku die §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.
Spole¢nost neni sougasti konsolidaéniho celku mateiské spole¢nosti.

Clenové statutarnich organu k 31. prosinci 2022:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spole¢nosti vykonavaiji rozhodujici ¢innosti Elenové predstavenstva spolecnosti. Spole¢nost vyuziva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

Spolecnost nema 24dné zaméstnance. Vesdkeré tinnosti jsou zajistovany formou externi spoluprace v ramci

skupiny PASSERINVEST. Organy spolegnosti jsou predstavenstvo a dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranigi.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311



Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Priloha v Ugetni zavérce k 31. prosinci 2022

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

PriloZzena Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen zakona o G&etnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadsji
néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdejsich pfedpisu, pro u&etni jednotky,
které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2022 a 2021.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefovani, odpisovani a uetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Ggetni zavérky
za rok 2022 a 2021 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost nevlastni k rozvahovému dni zadny nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z (ivéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Diouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub naklad( po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U diouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je G&tovani
na zakladé individualniho posouzeni spolegnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatngé ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Néaklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy8uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Gétuji do nakiadd.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti piislusného majetku.
Odpisovy plan je v pritbéhu pouzivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkove hodnoty majetku. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 15-60

Samostatné movité véci 3-15

Pokud by doslo k poklesu getni hodnoty u dliouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Financéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uctech, eventualng kratkodobé
depozitni sménky.

Nedilnou souéasti Gi&etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty, 4/11



Ucetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v Ggetni zavérce k 31. prosinci 2022

d) Pohledavky

Pohledavky se oceruji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizani hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikli a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadi a propogta.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji take hodnoty zji$téné v disledku ocenéni finanénich derivat(l realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésic( véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital
Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni

zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapitai
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Spoleénost pfistoupila k novému zakonu o obchodnich korporacich.

f) Cizi zdroje

Diouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V polozce jiné zavazky se vykazuji
take hodnoty zji§téné v disledku ocenéni finan&nich derivati reainou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvery se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby (vér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér( a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpokiada do 12 mésich od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadnée uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propo&td. Rozd&luji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Pronajem

Spole¢nost méa v pronajmu bytové jednotky, které dale pronajima podnajemctm. Spole¢nost o tomto majetku
neuctuje v rozvaze.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Ceskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhidenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se GEtuji do finanénich vynosl nebo finanénich naklad
bé&Zného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

s
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i) Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolegnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Gdetni zaverky a na vykazovanou vy$i vynosil a nakladi za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych

relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadll odliovat.

J) Ucétovani vynosit a nékladu

Vynosy a naklady se Ggtuji ¢asové rozligené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

k) Dan z prijma

Naklad na dan z pfijm0 se pocita za pomoci platné dafiove sazby z Ggetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné daflové neuznateiné naklady anezdafiované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, nékiady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odditatelné polozky (darfiova ztrata, naklady na

realizaci projekti vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Ugetnictvi a stanoveni zakladu dang& z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

I) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zaverky, je zachycen
v tcetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zaverky doslo k vyznamnym udélostem
zohledrujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
tcCetni zavérky, ale nejsou zaugtovany v tuéetnich vykazech.

m) Zmény zpusobui oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spolegnost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢&)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny diouhodoby hmotny majetek.
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c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny diouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 2 618 tis. K& (minulé obdobi 2 722 tis.
KE) v nasledujici strukture:

Pohledavky z obchodnich vztahil ve vysi 1 912 tis. K& (minulé obdobi 1 932 tis. K&) — pohledavky za najemné
a souvisejici sluzby, spoleénost neeviduje zadné pohledavky po lhaté splatnosti delsi, nez 120 dnu.

Stat — dariové pohledavky ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 12 tis. K¢&) — v minulém obdobi pfeplatek na DPPO.

Kratkodobe poskytnuté zalohy ve vy§i 706 tis. K& (minulé obdobi 778 tis. KE) — zaplacené provozni zalohy na
arealové sluzby a energie.

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani k predchozimu obdobi pohledavky kryté podle zastavniho prava.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost nevykazuje k rozvahovému dni Zadné opravné polozky k pohledavkam.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spoleénost eviduje béznou hotovost na bankovnich uétech ve vySi
3 216 tis. K& (minulé obdobi 3 734 tis. K&).

8. OSTATNi AKTIVA

Naklady pfistich obdobi jsou obecné Gétovany do nakladil obdobi, do kterého vécné a &asové prislusi.
K rozvahovému dni vykazuje tato polozka nulovou hodnotu.

Pijmy pfistich obdobi evidované v minulém obdobi obvykle pfedstavuji dodate&ng vyGétované najemné
z pfechoziho obdobi, které bylo uhrazeno v prib&hu obdobi sledovaného. K rozvahovému dni vykazuje tato
poloZka nulovou hodnotu.

e
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9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménéch vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Ziistatek I L Zistatek —— P Zustatek
k31.12.2000  ZWSen  Snizeni 51795 pop  ZwSeni  Snizeni | S o0

Zakladni kapital 2000 - 2000 2000

Ostatni kapitalové
fondy .

Rozdily
z pfecenéni
majetku a zavazk(

Vysledek
hospodareni
minulych let 1411 72 1339 -101 1238

Vysledek

hospodareni

bézného udetniho

obdobi -72 -101 -202
Vlastni kapital

celkem 3339 3238 3036

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kusd listinnych akcif na jméno ve jmenovité hodnot& 10 tis. Ké.
Hospodarsky vysledek roku 2021 (ztrata) ve vysi -101 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady
pfeveden na U¢et neuhrazené ztraty minulych let, ktera byla nasledné uhrazena z nerozdé&leného zisku
minulych let.

Ugetni jednotka doporuti vainé hromadé ke schvéleni prevod hospodarského vysledku (ztraty) za rok 2022
ve vysi -202 tis. K& na et neuhrazené ztraty minulych let a naslednou Ghradu této ztraty z nerozdéleného
zisku minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mize byt zmenén.

Ve sledovaném obdobi ani minulych obdobich nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

10. ZAVAZKY

Spolegnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné dlouhodobé zévazky.

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vy$i 1 118 tis. K& (minulé obdobi 1 163 tis. K¢)
v nasledujici strukture.

Kratkodobé pfijaté zalohy ve vysi 851 tis. K& (minulé obdobi 916 tis. KE) - pfijaté zalohy na energie a sluzby
od najemcdl.

Stat — darfiové zavazky a dotace ve vys&i 127 tis. K& (minulé obdobi 107 tis. K¢&) — darfiova povinnost na DPH
za obdobi 12/2022.

Dohadné utty pasivni ve vy3i 140 tis. K& (minulé obdobi 140 ftis. KE) - odhad naklad( na sluzby spojené
s najmem v nepronajatych bytech a dale odhad zavazku vidi finandnimu ufadu za neopravnéne uplatnéni
DPH.
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11. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji &asové rozli$eni najemného za rok 2022 vystavené zpétné v roce 2023,
Hodnota této polozky k rozvahovému dni &inf 1 646 tis. K& (minulé obdobi 2 021 tis. K&).

Viynosy pfitich obdobi zahrnuji najemné ptedplacené na nasledujici obdobi. Tyto vynosy jsou u&tovany

do vynosl obdobi, do kterého vécné a &asové prislusi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni &ini 34 tis.
K¢ (minulé obdobi 34 tis. K&).

12. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfjmt miZe spole¢nost prevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych letech do pfistich
péti let. VySe daflové ztraty, ktera nebyla dosud uplatnéna a bude prfevedena do dal$ich let &ini 351 tis. K&.

Spolenost nema k rozvahovému dni Zadné dafiove nedoplatky.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi neti¢tovala z divodu opatrnosti o odloZené dariové pohledavce ve vysi 67
tis. KE plynouci z uplatniteiné dafové ztraty.

13. LEASING

Najaty majetek spole¢nosti k rozvahovému dni (v tis. Ke&):

Rok Popis Vyse najemného Pofizovaci cena

- umajitele
2021 5 bytovych jednotek 2486 102 093
2022 3 bytové jednotky 2221 91788

O tomto najatém dlouhodobém majetku spolegnost nelétuje na rozvahovych Ggtech (viz bod 3. pism. g).
Nejedna se o finanéni pronajem s naslednym odkupem po skonéeni najemni smiouvy. Jde o podnajem
pronajatych bytovych jednotek. Bytové jednotky jsou postupné jednotlivymi viastniky prodavany. V prabéhu
roku 2022 byly prodany 2 bytové jednotky. Pfedpoklad prodeje zbylych bytovych jednotek je do roku 2023.

14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole€nost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni
povahy napr. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany
V rozvaze.
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15. VYNOSY

Rozpis vynos( spolegnosti z b&zné &innosti (v tis. K&):

2022 2021
- Doméaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Pronajem bytovych jednotek 2223 0 2799 Q
Jiné provozni vynosy 28 0 31 0
V;nséové troky 184 0 19 o 0
Vynosy celkem 2435 0 2849 0

Prevazna ¢ast vynosu spolegnosti za sledované i minulé obdobi je realizovana pronajmem bytovych jednotek
jednotlivym podnajemctim. Meziroéni snizeni je zplisobeno snizenim poctu pronajimanych byta.

16. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenové statutarnich a dozor&ich organd zadné puijcky,
pfiznané zaruky, zalohy a ani jiné vyhody.

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky viéi spfiznénym osobam v ramci koncernu
PASSERINVEST GROUP v celkové vysi 706 tis. K& (minulé obdobi 778 tis. K&) z titulu poskytnutych zaloh na
sluzby (viz. bod 5. této prilohy).

Spole¢nost déle eviduje viigi spfiznénym osobam v ramci koncernu PASSERINVEST GROUP vydaje pristich
obdobi ve vys$i 1 646 tis. K& (minulé obdobi 2 021 tis. K&) z titulu najemného.

Zadné pohledavky ani zavazky vigi spiiznénym osobam nejsou po Ihité splatnosti.

17. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamngjsi polozkou nakladi (sluzeb) je platba najemného majiteli bytovych jednotek za byty k podnajmu
ve vysi 2 157 tis. K& (minulé obdobi 2 486 tis. K&).

18. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANi

Spole¢nost vykazuje ve sledovaném obdobi udetni ztratu ve vy$i -202 tis. K¢ a kladny viastni kapital ve vysi
3.036 tis. K& (viz bod 9).

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla zpracovéna za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale pusobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Prilozena téetni zavérka tudiz neobsahuje 2adné Gpravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Nedilnou soucasti ti¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10/11



U&etni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2022

Sestaveno dne: 15. 3. 2023 /

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu Ggetni jednotky:
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