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Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spolecnosti
RPB Leasing, a.s. 3
Se sidlem: Praha 4 — Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 284
k31.12. 2021

Tato zprava nezavisiého auditora z auditu Géetni zavérky je uréena akcionafm U&etni jednotky
RPB Leasing, a.s.

Wrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gletni zavérky spole¢nosti RPB Leasing, a.s. (dale také ,Spole¢nost")
sestavené na zakladé Ceskych Udetnich predpisf, kterd se skladd z rozvahy
k31. 12, 2021, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12, 2021 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych tcetnich metod a dal3i vysvétiujici informace. Udaje o Spoleénosti
jsou uvedeny v pfiloze této dcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podévé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti RPB Leasing,
a.s. k31, 12. 2021 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni za rok kon&ici 31. 12. 2021
v souladu s Ceskymi Gcetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopln&né a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit acetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisé. Domnivéme se, Ze diikazni informace,
které jsme shroméZdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpo védnost predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za ticetni zévérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Uletni zévérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi dcetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiini) nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou. '

Pfi sestavovani Gletni zévérky je predstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je Spolenost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gi¢etni zévérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrZitého trvéni a pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zaverky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jejf &innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem déetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozordi rada.
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Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahuijici nas
vyrok Pfiméfena mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni z&rukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Géetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(materlaln) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvod@ nebo chyb a povazuiji se za
vyznamné (materidlni), pokud Ize realné pFedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé (¢etni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vjge uvedenymi pFedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti (éetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dfikazni informace, abychom na JE]ICh zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materlalnl) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, (mysind opomenuti, nepravdiva
prohlasem nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vy]adrlt nazor na-Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Gé&etnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v piiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouzntl predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Udetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace ex1stu3e vyznamna
(materiélni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybnlt
schopnost Spolecnosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zaveru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit,v naéi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze U&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykaijici se schopnostl Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepretrzité trvat,

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢len&ni a obsah udetni zavérky, vCetné piilohy, a déle to, zda
Gcetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalostl zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazem

Nasi povmnostl je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyzhamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu UClnI|I, vletné zjist&nych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 25 -05- 2022

SP Audit, s.r.0. P

SP Audit, s.r.o. RN (& Ing. Lénka Filipova
Evidencni Cislo auditorské spoleénosti 340 ™ 4ud t. f}‘ atditor
' Evidencni Cislo auditora 2269
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ROZVAHA

| Obchodni firma nebo jiny nazev Ugetni jednotky

| k.31.12.2021  RPBleasing
' &S
! Sidlo nebo bydfi$té G&etni jednotky
‘ v tisicich K& a misto podnikani, lisHi se od bydlists
olal2 | ; I : [ 208 ‘ B Zeletavska 1525/1
c Rl hd il Praha 4 .
‘ 140 00
otisk podaciho razitka | e SN . L AR - R .- -
(Oznaé. AKTIVA | -Zi::(o . B&Zné cetni obdobi Minulé obdobi
| | - radku Brutto | Korekce Netto Netto
‘ |AKTIVA CELKEM a+gscep,| 90! +6 456 | | +6 456 +5 345
C.  |Opkna skiva cusciscisen, 97 +6 456 | +6 456 +5 345
{C1. _ [Pohledavky curcizechs 0% +2 722 +2722 +1.396
ClL2.  |Kratkodobé pohledévky ezt sciax 057 +2722 | +2 722 +1 3986
— N = . B - t -
]c.||.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahii ety 31AU, 31380, 3150 (astau 0% | +1932 . +1 932 | . +4
: ] |
C.il2.4.  Pohlecavky - ostatni Ch2atmcizas %81 | +790 . +790 +1 392
‘C.II.2.4.3|Stét-daﬁové pohledavky B atiy 341,342, 343, 345, (30140 °%4 +12 | . H12) +36
C.I1.2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zlohy Gty 31480, (30140 065 | +778 +778 +1 356
- B e Kty S14AY, (-)391AU ] | = |
) " |
(CIV. Penszni prostrediy cvanscivx | 975 +3 734 ! +3734 | +3 949
|cv.2. |Penézniprcstredky na Gdtech asty 221,281, 077 +3 734 | | +3 734 | +3 949




( —_— s VA g::i | B&Zné detni obdobi | Minulé obdobi
- Netto Netto
PASIVA CELKEM : A+B+CaD,| 001 +6 456  +5345
A. Viastof kapital AL+AI+ANAAN AV AV | 002 +3 238 +3 339
Al |ZaKladni kapital At ALy | 003 +2 000 +2 000
Al1.  |ZaKladni kapital ddly 411 nebo4g1| 004 - +2000] ~+2 000
AlV.  |vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) ANA+ ANk 018 +1 339 +1 411
AIV.NerozdSleny zisk nebo neuhrazend ztréta minulych let (+-) - atty 428 420|019 B +1 339—| +1 41 -
AV, |Vysledek hospadafeni hzného Géetnino obdob (+/-) T = -101 -72
B.+C. |Cizi zdroje pag,| 023 . +11 63__- B +1 887
C. Zavazky ciscisch| 920 +1163 +1.887
Cll.  Kratkodobé zévazky Clde sG] 045 +1 163 +1 887
C.l3.  |Kratkodobé piijaté zalohy w324 050 +916 +1 485 |
Clt4.  |Zévazky z bchodnich vatahii ety 321,325 05t +0 +304
|c8.  Zavazky ostatni CleAs. sciigy | 055 +247 +98
|C1.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace ity 541, 342, 343, 345 346, 347|090 | +107 +0
_c.n.a._e. Dohadin Géty pasivni o acty 389|081 +140 +98
D. Casové roziiseni pasiv DA+ +Dx | 066 +2 055 +i1 9
D1, |vydaje pristch obdobi aety 3sa| 967 +2 021 40
D2 |Vinosy pfidtich obdobi ety sea 068 +34 | +119 |

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je GZetni jednotkou nebo statutdmiho organu Géetni jednotky, poznamka ‘

Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:

Sestaveno dne:  16.3.2022

Pravni forma ,as. [PASSER RADIM
| Géetni jednotky:

Pfedmé&t podnikani:

Prongjem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory



‘ | oa: 1.1.2021

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

po: 31.12.2021 |

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
a misto podnikani, li%i-li se od bydli§té

Zeletavska 1525/1

’V 2 ‘ 8 | 2 0 0 | 2 8 4 ..............................
‘ c | | Praha 4
140 00

‘ otisk podaciho razitka
r ' _ "'
Ozmad: ‘ VYKAZ ZISKU A ZTRATY tislo Skute€nost v (iZetnim obdobi

Zhac., — =

Fadku sledovaném | minulém

1. | Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb ety 601,602 | %01 +2 798 _+4 503
A Viykonova spotfeba AL e 17003 | +2 779 | +4 136
.A'a' _S'uzby ity 511, 612, 513,518 | 000 +2779 [ +4 136
. Ostatni provoznf vynosy 1 i | 020 +31 | +6
1n.3. . Jiné pravozni vynosy ' ety 644, 646, 647, 648, 697 023 +31 ' +6
F. Ostatni provozni naklady Fee by | 024 +162 | +451
ES. o _.fné provozni néaklady Gty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 548, 597 029 +162 +451
. i * Provozni vysledek hospodareni (+/-) Ll lLA-BCDEF | 030 . -11 1_ -78
VI V{nosové ﬂrol_q a podobné vynosy _ Vi svix | 039 +19 +15
V1.2, Ostatni vynosové lroky a podobné wynosy acty 662,665 | O +19 i -I; 1 5_
K s aéty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 598 | O°/ | +9 +9
. Finan&nf vysledek hospodafeni ) B ALV G HAndk | M8 +10 | +6
- Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) . | 049 -101 | -72
- Vysledek hospodareni po zdandni (+/-) - | 083 -101 | -72
el Vysledek hospodafeni za ietni obdobi {+/-) w.y | 055 -101 -72
| * | Cisty obrat za uZeini obdobi = 1. + . + 1IL. + IV. + V. + V1. + VIi, LSSV AVIE 05_6 . +2 849 | +4 524
Sestaveno dne:  15.3.2022 |Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je (Cetni jednotkou nebo statutamiho orgdnu GEetni jednotky, poznamka
Pravniforma | a., PASSER RADIM N

adetni jednotky: |

Predmét podnikani:

Pronéjem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory |

Nespecializovany velkoobchod

Pozn.: ‘




Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.

Pfiloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2021
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Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI
RPB Leasing, a.s. (déle jen ,spole¢nost’) je akciova spolecnost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
na adrese:; Zeletavska 15258/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifika¢ni &islo 282 00 284. Spoleénost
byla zapsana do obchodniho rejstiiku pod spisovou znaékou B 12944 vedena u Méstského soudu v Praze.
Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je:

- Viyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivhostenského zakona

- Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoletnostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.
Spole€nost neni soucasti konsolidagniho celku matefské spolednosti.

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2021:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Pfedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici éinnosti &lenové predstavenstva spoleénosti. Spolenost vyuZiva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

SpoleZnost nema zadné zaméstnance. Vegkeré &innosti jsou zajistovany formou externi spoluprace v ramci
skupiny PASSERINVEST. Organy spole&nosti jsou pfedstavenstvo a dozoréi rada.

Spole€nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Nedilnou soucasti uCetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311



Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2021

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNIi ZAVERKY

Pfilozena Ggetni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve zné&ni
pozdeéjsich pfedpish (dale jen zakona o utetnictvi) a provadéci vyhlagkou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve zné&ni pozdé&jsich predpist, pro ucetni jednotky,
ktere jsou podnikateli GCtujicimi v soustavé podvojného udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni
platném pro rok 2021 a 2020.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a Getni metody, které spolednost pouzivala pfi sestaveni Gtetni zavérky
za rok 2021 a 2020 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost neviastni k rozvahovému dni Zadny nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z uvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladii po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je uctovani
na zakladé individuélniho posouzeni spoleénosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatng ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou. '

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Gétuji do nakladui.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.
Odpisovy plan je v prab&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé odekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokiadana Zivotnost je stanovena takto:

Poé;t let (o-d:d_<;) -
~ Stavby 15-60

Samostatné movité véci 3-15

Pokud by doslo k poklesu ucetni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvori spolegnost opravnou
polozku z diivodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.
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¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich U&tech, eventualng kratkodobé
depozitni sménky.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledévky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluZnikii a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné ugty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadti a propodtu.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v ditsledku ocenéni finanénich derivat(l realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetnég)
a dlouhodobe (splatnost nad 12 mésicti), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pifpadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Spole¢nost pfistoupila k novému zékonu o obchodnich korporacich.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivat(i realnou hodnotou.

Dlouhodobe i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych uvér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z avér( a ostatnich finangnich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésicl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou oceflovany na zékladé odbornych odhadil a propoétil. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.
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g) Pronajem

Spolegnost ma v pronajmu bytové jednotky, které dale pronajima podnajemcdm. Spole¢nost o tomto majetku
neuctuje v rozvaze.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky pen&zité povahy ocengny kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynos( nebo finanénich nakladl
bézného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

i) PouZiti odhadd

Sestaveni tcetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpokiady, jez maji viiv
na vykazovane hodnoty majetku a zavazky k datu uéetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a naklad( za
sledované obdobi. Vedeni spoletnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé v8ech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu se mohou od
t&chto odhadl odlisovat.

Jj) Uétovani vynost a nékladd

Vynosy a naklady se G&tuji casové rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i éasoveé souviseji.

k) Dan z prijma

Naklad na daft z pfijm0 se potita za pomoci platné dafiové sazby z uéetniho zisku zvySeneého nebo snizeného
otrvale nebo doCasné dariové neuznateiné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zUétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Déale se zohlediuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odtitatelné polozky (dafové ztrata, naklady na
realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena daftova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdill mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pifjmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

I) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pripadg, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteCnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou désledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zaugtovany v ugetnich vykazech.

m) Zmény zpusobi oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spolenost neprovedia Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Ké)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi 2&dny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K&)

Spole€nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobf 24dny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spolenost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 2 722 tis. K& (minulé obdobl 1 396 tis.
Ké&) v nasledujici struktufe:

Pohledavky z obchodnich vztahli ve vysi 1 932 tis. K& (minulé obdobi 4 tis. K&) — pohledavky za ndjemné a
souvisejici sluzby, spolecnost neeviduje 2adné pohledavky po Ihité splatnosti del$i, nez 120 dna.

Stat ~ dariove pohledévky ve vysi 12 tis. K& (minulé obdobi 36 tis. K&) — preplatek na DPPO.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 778 tis. K& (minulé obdobi 1 356 tis. K&) - zaplacené provozni zalohy
na arealové sluzby a energie,

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani k pfedchozimu obdobi pohledavky kryté podle zastavniho prava.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spoletnost nevykazuje k rozvahovému dni 2adné opravné polozky k pohledavkam.
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7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V ramei kratkodobého finan¢niho majetku spole€nost eviduje b&znou hotovost na bankovnich t&tech ve vysi
3 734 tis. K& (minulé obdobi 3.949 tis. K¢&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi jsou obecné Ggtovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a &asové prisiusi.
K rozvahovému dni vykazuje tato poloZka nulovou hodnotu.

Pfijmy pfistich obdobi evidované v minulém obdobl obvykle pfedstavuji dodateéné vyuétované najemné

z pfechoziho obdobi, které bylo uhrazeno v prib&hu obdobi sledovaného. K rozvahovému dni vykazuje tato
poloZka nulovou hodnotu.

9. VLASTNIi KAPITAL

Pfehled o zmé&nach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zt‘)—s_taier_- I I Zistatek — o Zlstatek
o k 31.12. 2019 Zvyseni Sm_zenl k31.12.2020 Zvy3eni _Smfeﬂ k31.12.2021
Zakladni kapital 2 000 2000 2000
Ostatni kapitalové
fondy
Rozdily
z pfecenéni
majetku a zavazka
Vysledek
hospodareni
minulych let 1 405 6 1411 72 1339
Vysledek
hospodareni
b&zného tdetniho
obdobi 6 -72 -101
Viastni kapital ) ) i

celkem 3411 3339 3238

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 200 kus listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnot& 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2020 (ztrata) ve vysi-72 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady preveden
na (et neuhrazené ztraty minulych let, ktera byla nasledné uhrazena z nerozdéleného zisku minulych let.

Ugetni jednotka doporugi vainé hromadé ke schvaleni pfevod hospodarského vysledku (ztraty) za rok 2021
ve vysi -101 tis. KE na et neuhrazené ztraty minulych let a naslednou Uhradu této ztraty z nerozdéleného
zisku minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a miize byt zménén.

Ve sledovaném obdobi ani minulych obdobich nebyly vyplaceny 2adné dividendy.
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10. ZAVAZKY
Spole€nost neeviduje k rozvahovému dni Zadné diouhodobé zavazky.

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 1 163 tis. K& (minulé obdobi 1 887 tis. K¢)
v nasledujici strukture.

Kratkodobé pfijaté zalohy ve vy$i 916 tis. K& (minulé obdobi 1 485 tis. K&) ~ pfijaté zalohy na energie a sluzby
od najemcl.

Zavazky z obchodniho styku ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 304 tis. K&) — v minulém obdobi b&2zné provozni
zavazky za sluzby souvisejici s pronajmem nemovitosti.

Stat — darnové zavazky a dotace ve vysi 107 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — dafiova povinnost na DPH za
obdobi 12/2021.

Dohadneé utty pasivni ve vy$i 140 tis. K& (minulé obdobi 98 tis. K&) - odhad nakladt na sluzby spojené

s najmem v nepronajatych bytech a dale odhad zavazku vigi finanénimu Ufadu za neopravnéné uplatnéni
DPH.

11. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi 2adné bankovni Gveéry.

12. OSTATNI PASIVA

Vydaje piistich obdobi zahrnuji casové rozliSeni najemného za rok 2021 vystavené zpétné v roce 2022.
Hodnota této polozky k rozvahovému dni &ini 2 021 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&).

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji najemné predplacené na nasledujici obdobi. Tyto vynosy jsou Uétovany

do vynosl obdobi, do kierého v&cné a tasové prisludi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni &ini 34 tis.
K¢ (minulé obdobi 119 tis. K&).

13. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmid miZe spolegnost pfevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych letech do pfistich
péti let. Viy$e danove ztréaty, ktera nebyla dosud uplatn&na a bude pfevedena do dalsich let &ini 149 tis. K&.

Spole¢nost nema k rozvahovému dni 2&dné dafové nedoplatky.

Spole€nost ve sledovaném obdobi netittovala z diivodu opatrnosti o odioZzené dariové pohledavce ve vysi 28
tis. KE plynouci z uplatniteiné dafové ztraty.

14. LEASING

Najaty majetek spole¢nosti k rozvahovému dni (v tis. K&):

Pofizovaci cena

Fiok ) Popis Vy8e najemného ) u majitele
2021 5 bytovych jednotek 2486 102 093
© 2020 6 bytovych jednotek 3734 - 105 015
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O tomto najatém dlouhodobém majetku spole¢nost neuctuje na rozvahovych Gétech (viz bod 3. pism. 9).
Nejedna se o finantni prondjem s nasiednym odkupem po skon&eni najemni smiouvy. Jde o podnajem
pronajatych bytovych jednotek. Bytové jednotky jsou postupné jednotlivymi vlastniky prodavany. V pribé&hu
roku 2021 byla prodana 1 bytova jednotka. Predpokiad prodeje zbylych bytovych jednotek je do roku 2023.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (penéZni a nepenézni
povahy napr. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany
Vv rozvaze.

16. VYNOSY

Rozpis vynost spole¢nosti z b&zné ginnosti (v tis. K&):

2020 2021
- Domaci Zahraniéni Domaci ~ Zabraniéni
Pronajem bytovych jednotek 4 503 0 2799 0
Jiné provozni vynosy 6 0 31 0
“Vynosové Groky ' T 0o 19 o 0
Vynosy celkem 4524 0 2 849 0

Prevazna ¢ast vynos( spolecnosti za sledované i minulé obdobi je realizovana pronajmem bytovych jednotek
jednotlivym podnajemctim. Meziro&ni snizeni je zpUsobeno snizenim poétu pronajimanych bytd.

17. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli lenové statutarnich a dozoréich organ(i Zadné puijsky,
pfiznané zaruky, zalohy a ani jiné vyhody.

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky viéi spiiznénym osobam v ramci koncernu
PASSERINVEST GROUP v celkové vy8i 778 tis. K& (minulé obdobi 1 356 tis. K&) z titulu poskytnutych zaloh
na sluzby (viz. bod 5. této pfilohy). '

Spole¢nost eviduje vi&i spfiznénym:  osobam v ramci koncernu PASSERINVEST GROUP vydaje pfistich
obdobi ve vys$i 2 021 tis. K& (minulé obdobi O tis. K&) z titulu najemného, dohadné Utty ve vysi 65 tis. K&
(minulé obdobi 98 tis. K¢&) z titulu nevytétovanych sluzeb.

Z&dné pohledavky ani zavazky vidi spfiznénym osobam nejsou po |hité splatnosti.

18. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamneéjsi poloZkou nakladl (sluZeb) je platba najemného majiteli bytovych jednotek za byty k podnajmu
ve vy8i 2 486 tis. K& (minulé obdobi 3 734 tis. K&).

r
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19. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje ve sledovaném obdobi Ggetni ztratu ve vysi -101 tis. K& a kladny viastni kapitél ve vysi
3.238 tis. K& (viz bod 9).

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2021 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale pisobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena uetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat. Vzhledem k pfedmétu podnikani spolegnosti, kterym je zasadné podnajem

pronajatych bytovych jednotek, neméla pandemie COVID-19 zasadni viiv na hospodareni spole¢nosti ve
sledovaném obdobi.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 15. 3. 2022

Jmeéno a podpis Radim Passer

statutarniho organu uéetni jednotky:
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