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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spole¢nosti
RPB Leasing, a.s. ’
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 282 00 284
k 31.12. 2020

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gdetni zavérky je urCena akcion&FGim Udetni jednotky
RPB Leasing, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gletni zavérky spolenosti RPB Leasing, a.s. (dale také ,Spole¢nost™)
sestavené na zakladé ceskych Ucetnich pFedpisil, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku
a ztraty za rok kondici 31. 12. 2020 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych dCetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v piiloze
této Ucetni zavérky.

Podle naSeho nézoru (cetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolednosti
RPB Leasing, a.s. k 31, 12. 2020 a ndkladfi a vynost a vysledku jejtho hospodareni za rok konéici
31. 12. 2020 v souladu s ¢eskymi (etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopln&né a upravené
souvisejicimi aplikalnimi dolozkami. NaSe odpov&dnost stanovend t&mito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Spoletnosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisfi. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromaZzdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjédieni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za dcetni zévérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidé za sestaveni (ifetni zévérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s eskymi (cetnimi pfedpisy a za takovy vnitni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidIni) nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zévérky je pfedstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je Spole€nost
schopna nepfetiZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze (etni zavérky zéleZitosti tykajici se
jejiho nepretrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrfitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo plénuje zrudeni Spolegnosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou redinou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Getniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit dcetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v dcetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(matenalm’) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v déisledku podvodil nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materidini), pokud lze redin& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé (¢etni zavérky na jejim zékiadé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nadi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti tetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niZ doslo v d@sledku podvodu, je v&tsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soucastf
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, (mysind opomenuti, nepravdiva
prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolegnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadt a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedio v piiloze (i¢etni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (cetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace exnstUJe vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybmt
schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. JestliZe dojdeme k zaveru, Ze takovd vyznamna
(matenaln’) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze (¢etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnost: Spolecnostl nepretrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, vetné pfilohy, a déle to, zda

ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nasi povmnostl je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zjist&nich, kterd jsme v jeho priib&hu udinili, véetnd zZjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 3 1-03- 2021

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o. Filipova
Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 340 4"dit Se uditor
" Evidenénf &islo auditora 2269
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev udetni jednotiy

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, (iSi-li se od byd|i§té

Tl a| Zeletavskats2si
e 2 8200'2184 Praha 4
4000
- atisk podaciho razitka L R PP e PR PP PR PP PR
P AKT IVA ;:ds:z B  Bémé icetni obdobi l Minulé cbdobi
| B [l Brutto Korekce = Netto Netto B
AKTIVA CELKEM AvBecep, 001 +5 345 +5 345 +6 937
c. Obsna aktiva crsciscisciy, 97 +5 345 | +5 345 +6 713
Cl. |Pohledavky CL1G 1z c i, 48 +1 396 +1 396 +2 540
Cll.2. |Kratkodobé pohledavky o2 sCizy 957 +1 396 +1 396 +2 540
C;"'EA; IPohIedévkyzobchodnich vztahi 6Bty 311AL, 313A0.315AL (391AT 058 +4 [ +4 +91
CH24. [Pohledavky - ostatni 24t sClndd 061 +1 392 +1 392 +2 449
C.1.2.4.3/Stét - dafiové pohledavky 061y 341.342, 343 345 oae1A0 004 +36 +36 +86
C.1.2.4.4|Kratkodob® poskytnuté zalohy oy 314A0, (1501A0, 065 +1 356 +1 ﬁ | +2 363
CIV.  |Penéni prostredky cAr s 975 +3 949 +3 949 +4 173
C.V.2.  Penézni prostfedky na étech acty 221 261, 077 +3 949 | +3 949 +4 173
D. Casova rozlisent aktiv o+ spx 078 +0 | +0 +224
H Ptijmy pfistich obdobi - ay mﬁ'_ +0 +0 | +224-




. o ASIVA r(:::i Béné udatni obdobi Minulé obdabi |
Netto . Netto
|PASVACELKEM AsBacap| 001 +5 345 | +6 937
A Viastni kapita| ALrANLAAN AN AV A . 002 +3 339 | + 411
Al Zakladni kapital Ali+ +Aly 903 +2 000 +2 000
ALl |ZaKiadni kapital - gty nepodgi| 004 +2 000 | +2 000 |
AN. |Vysledek haspodafeni minulych let (+/-) ANAsaavs| 018 | +1 411 +1 405
AM.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/-) at4z8.420] 019 +1 411 +1 405
AV. Vysledek hospodateni bé2ného Géetniho obdobi (+/-) Aktiva - A1 -AJ-AJLAN -B.CDAv| 021 72 | +6
BA4C. Cizi zdroje pac| 023 +1 887 I +2 581 .
c. Zavazky crsciscil 929 +1 887 +2 581
cl Dlouhadobé zavazky Gt~ +Cly 030 +0 | +398
C3.  Dlouhodobé priaté zalohy w475 035 +0 +398
Cil.  |Kratkodobe zavazky Clldon 4Gl 045 +1 887 +2 183
3. |Kratkodobe priaté zilhy ey 324| 050 +1 485 | +1 831
Cild. ‘Zévazkyzobchodnich vziahii M;,; 051 +m.— +0
Cl8.  |Zavazky ostatni Clleds +ciigs 955 198 +352
CIL&S. Stét - dafiové zavazky a dotace oty 341 342 343,345, 346,347| 060 +0 | +32
C.18.6. |Dohadné icty pasivni atry 30| 061 +98 +320
D. Casové rozliseni pasiv DAs. 4| 066 +119 +945
DA Vydaje pfitich abdabi - wenysm3| 067 0 +630
D.2. Vynosy piistich obdobi sy 84| 068 +119 +315

Sestavero dne:  15.3.2021

Podpisovy ziznam fyzické osoby, ktera je Ugetni jednotkau nebo statutamiho organu Uéstni jednotky, poznamka

Pravni forma , a5,
ucetni jednotky:

PASSER RADIM

Pfedmét podnikani:

Nespecializovany velkoobchod

Pozn..

Pronajem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostony




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oa: 1.1.2020

pe: 31.12.2020

v fisicich K&

Obchedni firma nebo jiny nazev udetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté icetni jednotky
a misto pednikani, lisi-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/

208l2l0|l0l2|8 4| -SSR
© Praha 4
140 00
otisk podaciha razitka |
- -
VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skuteénost v Géetnim obdobi
Oznagd. fadku
| sledovaném minulém
L Triby z prodeje vyrobkil a sluZeb ayeor,602 | 90 +4 503 | +7 037
A Vykonova spotieba Ao anx | 003 +4 136 +6 297
A2 | Spotfeba materialu a energie  iys01,502,508 005 +0 ; +11
A3 | Suzy Gty 511,612,513,518 | °0° +4 136 +6 286
. Ostatni provozni vynosy M1+ 4, 920 +6 +15
.I||.3. Jiné provozni vynosy ooy 644, 646, 647 648,607 | 923 +6 : +15
F. Ostatnf provozni néklady favry | 024 +451 | +769
F.5. Jiné provoznf naklady bty 543, 544,545,546, 547,548, 549,507 | 029 +451 +769
* * ) A - -
| P_rovozni vysledek hospodafeni (+/-) 1+ HLAHLAHILA-BC-D £ O30 ) 78 | 14
. . . | |
Vi, | Vynosoveé uroky a padobné vynosy Vid+ svig | 939 +15 +33
- . " |
V.2, Ostatni vynosové troky a padobné wnosy 4662, 665 041 +15 +33
_K. |0statni finanéni naklady iy 561,563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,598 047 - +9 | ) +10 _
* | Finanéni vysledsk hospodatent (+/-) VAV AVIAVI G H A g k| 048 +6 +23
* Vysledek hospadafeni pfed zdanénim (+/-) . | 048 72 +9
L. Dari z pfijmi L1 alx 050_ +0 i +3
L1 Daf z pfijmi splatna atty591, 583,505,509 | 051 +0 +3
> Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) ~. | 083 -72 +6
s Vysledek hospodafeni za (éetni obdobi (+/-) w.y | 055 =72 | +6
e Cisty obrat za Getni obdobi = I. + Il + Il + V. 4 V, + VI, + Vi, I Y 15 +4 524 +7 085
I _ = _ |
Sestaveno dne:  15.3.2021 Podpisovy z&znam fyzické osoby, ktera je detni jednotkou neba statutdmniho organu tgetni jednotky, poznamka
Prévni forma ,a.5. PASSER RADIM 7
Odstni jednotky:
Pfedmét podnikéani: 7 ‘
Pronajem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory / /"
Nespecializovany velkoobchod
Pozn.: |




Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.

Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2020



Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2020
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Ucetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Priloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2020

1. POPIS SPOLECNOSTI
RPB Leasing, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spoletnost, kterd vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli

na adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikaéni &islo 282 00 284. Spoleénost
byla zapsana do obchodniho rejstiiku pod spisovou znaékou B 12944 vedend u Méstského soudu v Praze.

Hiavnim pfedmétem jeji éinnosti je:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

- Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstifku.

Spolecnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spole&nostech a druZstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spoleénost je souéasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.
Spoleénost neni soucasti konsolidaéniho celku mateiské spoleénosti.

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2020:

Predstavenstvo (Jednatelé)
‘Pfedseda: Radim Passer o '

Dozoréi rada

“Predseda: Tomas Zimgik

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici Sinnosti Slenové pedstavenstva spoleénosti. Spole&nost vyuziva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

SpoleCnost nema Zadné zaméstnance. Veskeré ¢innosti jsou zajistovany formou externf spoluprace v ramei
skupiny PASSERINVEST. Organy spolecnosti jsou piedstavenstvo a dozoréi rada.

Spole&nost nema organizacni slozku v zahranici.

Nedilnou soucasti uetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 31



Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v Giéetni zavérce k 31. prosinci 2020

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Pfilozena G€etni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisil (dale jen zakona o ucetnictvi) a provadéci vyhlagkou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéiji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéj§ich piedpisd, pro Géetni jednotky,
které jsou podnikateli Gtujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdéjSich piedpisti, ve znéni
platném pro rok 2020 a 2019.

3. UCETNIi METODY

Zplsoby oceriovani, odpisovani a uetni metody, které spolenost pouZivala pfi sestaveni udetni zavérky
za rok 2020 a 2019 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost neviastni k rozvahovému dni Zadny nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceiiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalSi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou sougasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy38i, neZ 40 tis. K& se odepisuje na vrub nékladi po dobu
ieho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je Gétovani
na zakladé individuainiho posouzeni spoleénosti.

Spolecnost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani Zadny majetek ocenény
reproduk&ni pofizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a UdrZzba se (tuji do nakladd.

Odpisy jsou vypolteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokiadané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpoklddané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Eavby ' ) 15-60

Samostatné movité véci 3-15

Pokud by doslo k poklesu téetni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvoii spoleénost opravnou
polozku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.
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¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventualng kratkodobé
depozitni sménky.,

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledéavky se oceiiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladii na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadii a propoétt.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zji$téné v disledku ocenéni finanénich derivatd reainou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicli véetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicll), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital
Zakladni kapital spolegnosti se vykazuje ve vy3i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G&etni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahuijici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Spole€nost pfistoupila k novému zakonu o obchodnich korporacich.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobe i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatd realnou hodnotou.

Diouhodobe i kratkodobé (véry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i &ast
diouhodobych tvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér( a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepledpoklada do 12 meésicl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadi a propoé¢ti. Rozdéluji se na kratkodobé
a diouhodobé.
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g) Pronajem

Spolecnost méa v pronajmu bytové jednotky, které dale pronajima podnéjemctm. Spoleénost o tomto majetku
neudtuje v rozvaze.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penéZité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhla3enym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynosi nebo financnich nakladd
bé&Zného roku s vyjimkou diouhodobého finanéniho majetku.

[) PouiZiti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a predpokiady, jeZz maiji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu Gdetni zavérky a na vykazovanou vy&i vynos( a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od

t&chto odhadi odliSovat.

j) Uétovani vynosii a nakladu

Vynosy a naklady se (Ctuji Easové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Gasové souviseji.

k) Dan z prijmu

Naklad na dafi z piijml se pocitd za pomoci platné dariové sazby z G&etniho zisku zvy$eného nebo sniZzeného
otrvale nebo dofasné dariové neuznateiné naklady anezdafiované vynosy (napf. tvorba a zGétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dariova povinnost odraZi darfovy dopad prechodnych rozdili mezi z(statkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska G&etnictvi a stanoveni zékladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

I) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky, je zachycen

v Ggetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplriujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.
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V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky dolo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim skute&nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
uéetni zavérky, ale nejsou zaudétovany v Géetnich vykazech.

m) Zmény zpusobii oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spolednost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spoletnost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)

Spolednost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. KC¢)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 1 396 tis. K& (minulé obdobi 2 540 tis.
K&) v nasledujici struktufe:

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 4 tis. K& (minulé obdobi 91 tis. K&) — zejména pohledavky za najemné
a souvisejici sluZby, spoleénost neeviduje Zadné pohledavky po Ihité splatnosti delsi, nez 120 dnd.

Stat — darlové pohledavky ve vysi 36 tis. KE (minuié obdobi 86 tis. K&) — nadmérny odpo&et DPH a zaloha na
DPPO

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 1 356 tis. K& (minulé obdobi 2 363 tis. K&) — zaplacené provozni zélohy
na arealové sluzby a energie.

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani k pfedchozimu obdobi pohledavky kryté podle zastavniho prava.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole&nost nevykazuji k rozvahovému dni Zadné opravné polozky k pohledavkam.
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7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje b&Znou hotovost na bankovnich uétech ve vysi
3 949 tis. K& (minulé obdobi 4.173 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi jsou obecné Gétovany do nékladii obdobi, do kterého vécné a 8asové prislusi.
K rozvahovému dni vykazuje tato poloZzka nulovou hodnotu.

Pfijmy pristich obdobi evidované v minulém obdobi pfedstavuji dodate&né vya&tované ndjemné z roku 2019,
které bylo uhrazeno v priib&hu roku 2020. K rozvahovému dni vykazuije tato poloZka nulovou hodnotu (minulé
obdobi 224 tis. K&).

9. VLASTNi KAPITAL

Piehled o0 zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek , 3 Zistatek — P Zistatek
k31122018  2Wsenl  SniZeni 5o o019  AWSen  Snizeni 55 o020

Zakladni kapitél 2000 2000 2000

Ostatni kapitalové
fondy

Rozdily
z pfecenéni
majetku a zavazkd

Vysledek
hospodafeni
minulych let 1285 120 1405 6 1411

Vysledek

hospodareni

b&Zného udetniho

obhdobi 120 6 -72

Viastni kapital
celkem 3405 3411 3339

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kust listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnot& 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2019 (zisk) ve vySi 6 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pieveden
na Gcet nerozdéleného zisku minulych let.

Ugetni jednotka doporudi valné hromadé ke schvaleni prevod hospodéiského vysledku (ztraty) za rok 2020
ve vysi -72 tis. K& na ucet neuhrazené ztraty minulych let a naslednou Ghradu této ztraty z nerozdéleného
zisku minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mlize byt zménén.

Ve sledovaneém obdobi ani minulych obdobich nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

s
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10. ZAVAZKY

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné dlouhodobé zavazky (minulé obdobi 398 tis. K&). V minulém
obdobi se jednalo o pfijaté kauce od podnajemct v souvislosti s krytim pfipadnych pohledavek, které byly ve
sledovaném obdobi vypofadany &i presunuty do kratkodobych zévazk( zdivodu pfedpokladaného
vypofadani v roce 2021,

Spolednost dale eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zévazky ve vy$i 1 757 tis. K& (minulé obdobi 2 183 tis.
K&) v nasledujici strukture.

Kratkodobé pfijaté zalohy ve vysi 1 355 tis. KE (minulé obdobi 1 831 tis. K&) — pfijaté zalohy na energie a
sluZzby od najemct.

Zavazky z obchodniho styku ve vysi 304 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — bézné provozni zavazky za sluzby
souvisejici s pronajmem nemovitosti. VSechny zavazky jsou ve Ihiité splatnosti.

Stat — dariové zdvazky a dotace ve vysi 0 tis. KE (minulé obdobi 32 tis. K& — v minulém obdobi dafiova
povinnost na DPH za obdobi 12/2019.

Dohadné udty pasivni ve vySi 98 tis. K& (minulé obdobi 320 tis. K&) - odhad nakladii na sluzby spojené
s najmem v nepronajatych bytech. VySe byla stanovena na zakladé expertniho odhadu.

11. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi zadné bankovni Gvéry.

12. OSTATNI PASIVA

Vydaje piistich obdobi v minulém obdobi zahmuji pfedev§im Easové rozli§eni najemného za obdobi Fijen az
prosinec roku 2019. Hodnota této polozky k rozvahovému dni &ini 0 tis. K& (minulé obdobi 630 tis. K&).

Vynosy pristich obdobi zahrnuji najemné predplacené na nésledujici obdobi. Tyto vynosy jsou G&tovany

do vynosil obdobi, do kterého vécné a &asové prisludi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni &ini 119 tis.
K& (minulé obdobi 315 tis. K&).

13. DAN Z PRiJMU

Podle zékona o danich z pfijmi mize spole¢nost pfevést daiiovou ztratu vzniklou v minulych letech do pfistich
péti let. Vy3e dafiové ztraty, kiera nebyla dosud uplatnéna a bude prevedena do dal3ich let &ini 59 tis. K&.

Spolecnost nemé k rozvahovému dni Zadné darové nedoplatky.

Spoleénost ve sledovaném obdobi neudtovala z diivodu opatrosti o odloZené dariové pohledavce ve vysi 11
tis. K& plynouci z uplatnitelné darttové ztraty.
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14. LEASING

Najaty majetek spole¢nosti k rozvahovému dni (v tis. K&):

Popis Terminy/Podminky Vyse najeznc; ggho vroce Vyse najtezrg?gho Vv roce Por&z%v:}ic;; Ic;ena
14 bytovjch jednotek Do roku 2024 - 161 K&/m2
4 bytové jednotky Do roku 2024 161 K&/m2

O tomto najatem dlouhodobém majetku spolednost nelGdétuje na rozvahovych Gétech (viz bod 3. pism. h).
Nejedna se o finangni prondjem s naslednym odkupem po skonéeni najemni smiouvy. Jde o podnajem
pronajatych bytovych jednotek.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni
povahy napi. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zdruky atd.), které by nebyly vykazany
v rozvaze.

16. VYNOSY
Rozpis vynosid spoleénosti z béZné &innosti (v tis. K&):
2020 - 2019 R
~ Domaci ~ Zahraniéni Domaci Zahraniéni

Pronajem bytovych jednotek 4503 0 7037 0
Jiné provozni vynosy 6 0 15 0
Vynosové Groky 15 o 33 0
\fynosy celkem 4524 0 7085 0

PfevaZna &ast vynosi spole€nosti za sledované i minulé obdobi je realizovana pronajmem bytovych jednotek
jednotiivym podnajemciim. Meziroéni sniZeni je zpdsobeno sniZenim po&tu pronajimanych byt.

17. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozoréich organd zadné pdjcky,
pfiznané zaruky, zalohy a ani jiné vyhody.

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky viéi spiiznénym osobam v raémci koncernu
PASSERINVEST GROUP v celkové vy3i 1 356 tis. K& (minulé obdobi 2 363 tis. K&) z titulu poskytnutych zaloh
na sluzby (viz. bod 5. této pfilohy).

Spoleénost eviduje viidi spiiznény osobam v ramci koncernu PASSERINVEST GROUP vydaje piistich obdobi
ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 830 tis. K&) z titulu najemného, dohadné &ty ve vysi 98 tis. K& {(minulé obdobi
320 tis. K&) z titulu nevylétovanych sluzeb.

Z4&dné pohledavky ani zavazky vidi spfiznénym osobam nejsou po Ihiité splatnosti.
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18. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi poloZzkou nakladd (sluzeb) je platba nadjemného majiteli bytovych jednotek za byty k podnajmu
ve vy&i 3 734 tis. K& (minulé obdobi 5 281 tis. K&).

19. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje ve sledovaném obdobi G&etni ztratu ve vysi -72 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vy3i
3.338 tis. K& (viz bod 9).

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2020 byla zpracovana za predpokladu, Ze spoleénost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pilozena Getni zavérka tudiz neobsahuje Zadné apravy, které by mohly
ztéto nejistoty vyplyvat. Vzhledem k pfedmétu podnikani spolednosti, kterym je zasadné& podnajem
pronajatych bytovych jednotek, neméla pandemie COVID-19 zésadni vliv na hospodaieni spoleénosti ve
sledovaném obdobi.

20. VYZNAMNE UDALOST!, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedo$lo.

Sestaveno dne: 15. 3. 2021

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu (&etni jednotky:
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