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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
Rezidencni park Baarova, a.s. _
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 271 52 766
k 31.12. 2018

Tato zprdva nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je uréena akcionaftm (éetni jednotky
Rezidenéni park Baarova, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené (cetni zavérky spolecnosti Rezidenéni park Baarova, a.s. (ddle
také ,Spolecnost") sestavené na zékladé Ceskych téetnich predpistl, ktera se skiadé z rozvahy
k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12. 2018, a pFilohy této Uéetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych (cetnich metod a dal$i vysvétiujici informace.
Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Gdetni zavérky.

Podle naseho nazoru (cetni zévérka podavé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolenosti
Rezidencni park Baarova, a.s. k 31. 12, 2018 a nakladd a vynost a vysledku jejtho hospodafeni
za rok konéici 31. 12. 2018 v souladu s ¢eskymi (&etnimi pFedpisy.

Zakilad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorf Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpov&dnost stanovend témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditor® Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajlci z uvedenych predpisd.
Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spolecnosti za iicetni zévérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovidé za sestaveni (etni zévérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi pFedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nesprévnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gletni zévérky je statutdrni orgdn Spolenosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze cetni zavérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvéni a pouZiti pFedpokladu nepFetrzitého trvani pfi
sestaveni Uletni zavérky, s vyjimkou pFipad(, kdy statutdrni organ planuje zru$eni Spole€nosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou reélnou moznost, ne tak udinit.
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Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze Géetni zavérka jako celek neobsahUJe vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je vysokd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Udetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materlaln) nespravnost Nespravnosti mohou vznikat
v dlsledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize reéding
predpokladat, Ze by Jednotllve nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd
uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

Pfi provédéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy j je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na&i povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich
zdkladé mohli vy]adrlt vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materlalnl)
nespravnost, k niz doSlo v dlisledku podvodu, je v&tSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchézeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZzitych Gcetnich pravidel, pnmerenost provedenych Ucetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v priloze
Ucetni zaveérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvéni pfi sestaveni G&etni zavérky
statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromaZdéné ddkazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepFetrzité trvat. JestliZe dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Gletni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zévéry tykajici se schopnosti Spolecnost| nepretrznte trvat vychazeji z dlkaznich
informaci, které jsme ziskali do data na$i zprévy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepfetrité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Gletni zavérky, véetné piilohy, a déle
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povmnostl je informovat statutarni organ a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uinili, véetnd
zjiSténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne  19-03-201

SP Audit, s.r.o. Ing. Lerika Filipova
¢islo auditorského opravnéni: 340 auditor
Cislo auditorského opravnéni: 2269
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

‘ Sidlo nebo bydiisté ugetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydlist

Zeletavska 1525/1

ugty 221, 261

e 2l7]1[s[z]7]efe] gppa
| 14000 "
otisk podaciho razitka ! P

[ — AKTIVA | _“jis'° i B&zné acetni obdobi - Minulé obdobiJ

| - | [k Brutto | Korekce Netto Netto

iAKTlVA CELKEM asBacen, 0 | +16 376 | -7 635 +8 741 +8 839
B |Stiaakiva oie o 003 | +11 835 | -6 885 +4 950 +5 339
B1. |Diounodoby nenmotny majetok e +220 -220 +0 +0
B4 |Ostatni diouhodoby nehmotny majetek e 010, 1070, omag 010 | +220 | - =220 +0 +0 |
|BAl. |Dlouhodoby hmotny majetek Bite spix O +11 615 -6 665 +4 950 +5 339
BiL1.  Pozemiyastavby Buriiensz, 015 | +11 513 -6 563 ~ +4 950 +5 320
BAL1.1. Pozemky ] ey oo, (aosza0 01 | +1 503 | ~ +1593 +1 720
Bil12. stavey — avostooan el ™7 | +9 920 6563  +3357 +3 600
B2, Hmotné movité véci a jefich soubory asty 022, (4082, (00240 018 | +102. 102 +0 +19 |
. |Obenaakiva cuscnscieon, % | +4 541 -750 +3 791 +3 500 |
Cll.  |Pohledavky ClLtscizscis 046 +920 -750 +170 +397
C.ll.2.  |Krétkodobé pohledévky C.”.Z_1.+___+C_".2x! 057 +920 | -750 | +170 +397
C.112.1. |Pohledévky z obchodnich vataht ety 310, 31370, 31540, (1391 AL'}. 058 | - +0 | +0 jl_-205.
C.I1.2.4. |Pohledavky - ostatni CN2ats sCl2ds| 96T +920 -750 | +170 +192
C.112:4.4| Krétkodobé poskytnuté zélohy . 6ty 314AU, (301A0. 085  +170 . +170 +192
C.11.2.4.6 Jiné pohledavky GGty 335 371 373, 374, 375, 375, 378, u'-'|H391AUI o067 B +750 | -750 | i +0 +0
GV, |Penézmi prostredky s scive| T ‘ +3 621 | +3 621 +3 103
C.V.2. |Pendzni prostfedky na u&tech 077 +3 621 | +3 621 +3 103




(Oznaé. bASIVA ;.j:; | Bame Geetni obdobi | Minuié obdobi ‘

o Netto Neto |

) PASIVA CELKEM - A+BaCep,| 001 +8 741 +8 839
A |Viastnf kapitl ALsA LA AAN AV AV 002 +8 509 +8 622
AL |Z&Kadni kapita Al saly 003 +2 000 +2 000
ALl Z&Kladni kapital N _ agty 411 nebo do1| 004 | +2 000 +2 000
ANl |Asio a kapialové fondy i ‘ Alld e Al 007 +38 000 +38 000
All2. | Kapitslové fondy R A.“A2.1'+:_+AA”.2.5' 009 +38 000 +38 000
A2, gstatnﬁapi-télové_fondy _  aeyata) 010 +38 000 438000
AN, |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) AN+ +AVx 018 -31 378 -29 891
A1, | Nerozdeleny zisk nebo nevhrazend ztréta minuljch et (+/-) aéty 428, 429] 019 31378 -29 891
AV, |Vysiedek hospodaten béznéha Geetniho obdobl (+/- Aktive - A 1A JLANLAN BG.D.Av| 021 : -113 -1487
B+C. | Cizi zdroje gac.| 023 +232 | +217
lc. Zavazky o ciscisca, 92 | - 4232 | +21_7
Cll. |Krétkodobé zévazky a : Clldor 4Gy 045 | +232 | +217
cns. |zavarkyosami ' c.u,e.1.+..._+c—:.u.a.7, 055 +232 +217
CIIBS5. [Stét-dafové zévazky adotace _ o ety 341, 342, 343, 345, 348, 347|050 . +82 +25
C.1.8.8. Dohadné Gty pasivni . attyse0| 081 +170 | +192
Sestaveno dne:  8.3.2019 |. Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je i&eini jednotkou nebo statutérniho organu Gdetni je:inotky, poznamka |

Gcetni jednotky:
Pfedmét podnikani:
Prondjem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitost!

Préavniforma  _as. ]PASSER RADIM ‘
|

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

[0 112018 o, 31.122018 ]

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

Sidio nebo bydlisté ucetni jednotky

a misto podnikani, li§i-i se od bydiité

| STl Ts 2 7 Talg] Zeletavska 15251
IS Praha 4 B
| | 140 00
1
otisk podaciho razitka
] - . - .
[ Ozmat VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutecnost v uetnim obdobi
zna . —
}» Fadku sledovaném | minulém |
— ——— - ] I — e =

I Triby z prodeje vyrobkii a sluzeb atty 601,602 | %01 ] +14 +_Gg
A V_yl«znova spotfeba o ATx e 003 +196 +270
Ad. Sluzby : e atty 511, 512, 513,518 | 98 +196 | +270
E. | Uprava hodnot v provozni oblasti et [201% +240 +1 107
EA. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku B B -510 +1 107
E.A1 Upravy hodnot diouhadobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 3 w551, 557 | 016 B +18 | - +11 2_
E1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasné atly 559 017 -528 +995
E3. | Upravy hodnot pohledévek dety 558, 550 | 01° | B +750__ _

ul. Ostatni provozai vynt?sy s Hllx 020 - +1 220 +97
1. Tréby z prodaného diouhodobého majetku sdiaar ] 921 +470 +97
[HL3. Jiné provozni vynosy sty 644, 646, 847, 648, 657 | 023 +750 j‘g
F. Ostatni provozni naklady T o 028 - +908 +270
E1. Zistatkova cena prodaného diouhedobého majetku geysar | 928 +899 | +245
F.3. Dané a poplatky adiy 531, 592,538 | 027 +7 +8

= |

Ei i Jiné provozni nakiady i ety 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 029 +2 | +17
i | Provezniysiedsk Hiospadaienil(en) ) LHX LA HILAB-C-D-EF | 00 -110 B -1481
Vi, Viynosové troky a podobné vynosy _ Video Vi, | 039 ! +3 B +0
"VI.2. Ostatni vyno_soi uroky a padobné vynosy - sty 662, 685 041 - +3 +0
K. Ostatni finanéni naklady _ bty 561, 563, 564, 685, 668, 567, 568, 568, 598 | 047 +6 ) +6
|* | Finanénf vjsledek hospodafen (+-)  NAVAVIAILGHAJK | M8 -3 -6
b Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) . | 049 -113 | -1 487
w Vysledek hospodaFent po zdanéni (+/-) w. | 088 -113 ‘ -1 487
e Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) oy | 055 -113 -1 487
g ‘ Cisty obrat za GEetni obdobi = [. + I + . + V. + V. + VI, + VI, Lol st saveviav, | 958 +1237 +166
| Sestaveno dne:  8.3.2019 Podplsovy zéznam fyzické osoby, ktera je U&etni jednotkou nebo statutamiho organu G&etni jednotky, poznamka |
\Prawniforma as. [PASSER RADIM -
udstni jednotky: ) B

Pfedmét podnikani: ‘

|
Pronajem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitastl ‘
|

Pozn.:




Uéetnijednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
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Ugetni jednotka Rezidené&ni park Baarova, a.s.
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Ucetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Piiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

Rezidencni park Baarova, a.s. (dale jen ,spoletnost”) je akciova spole&nost, ktera vznikla dne 16.6.2004 a sidii
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikadnf &islo 271 52 766. Hlavnim predmé&tem

jeji innosti je:
1) Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v piilohach 1-3 Zivnostenského zakona
2) Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor (zapsano 10.3.2014).
Hlavni napini spole¢nosti je vystavba a prodej rezidenéniho bytového projektu v ulici Baarova v Praze 4.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny 2adné zmény v obchodnim rejstiiku.

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spole&nostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole&nost je souéasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP
Spole€nost neni souc¢asti konsolidaéniho celku matefské spole&nosti.

Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2018:

Piedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: Tomas Zim&ik

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici €innosti dlenové piedstavenstva spole&nosti. Spolednost vyuZiva sluzeb
externich spolupracovnik(.

Organiza¢ni struktura spoletnosti se vytvaii v navaznosti na prohlubovani &innosti spolednosti. Organy
spolegnosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni sloZku v zahraniéi.

Nedilnou souéasti G¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 313



l]éetnijednotka Rezidencni park Baarova, a.s.
Pfiloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2018

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNi ZAVERKY

PriloZzena 0cCetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisii (dale jen zakona o Uetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadaji
néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, pro udetni jednotky,
které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ggetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni
piatném pro rok 2018 a 2017.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a Ugetnl metody, které spoleénost pouzivala pii sestaveni uéetni zavérky
za rok 2018 a 2017 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Diouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odpisovan na vrub nakladil na zakladé predpokiadané doby
Zivotnosti pfislu$ného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypodteny na zakladé poiizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Software - o 3-6
Ocenitelna prava 3-6

Pokud dochazi k poklesu Ggetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou sougasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladi po dobu
jeho ekonomicke Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s potizovaci cenou do 40 tis. K& je G&tovani
na zakladé individualniho posouzeni spole&nosti.

Spole¢nost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatng ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.
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Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se U¢tuji do nakladi.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé potizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet iet (od-do)

Stavby*  15-60

Samaostatné movité véci 3-10

*Samotna stavba bytového projektu nenf odpisovana (po rozdéleni na jednotky se tyto prodavaiji)

Pokud by doslo k poklesu t¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného maijetku, vytvori spolednost opravnou
poloZku z diivodu doCasného nepouzivani, podkozeni, neoekavanému sniZenl trzni ceny

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gdtech, eventuading kratkodobé
depozitni sménky.

Diouhodoby finanéni majetek spole¢nost k rozvahovému dni neeviduje.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledéavky se oceriuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich
realizaéni hodnotu a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadii a propoéti.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zji$téné v diisledku ocen&ni finanénich derivatt reainou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Uty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetnd)
a diouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

e) Vlastni kapital

Zakiadni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pipadné
zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.
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f) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i &ast
dlouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé zavazky.

Dohadné u¢ty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhad(l a propoétli. Rozdélujf se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v &eskych korunéch v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky pené&zité povahy ocen&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
harodni bankou.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etnl zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ugetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nakladd
za sledované obdobi. Vedenl spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vdech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu
se mohou od té&chto odhad(l odli$ovat.

i) Uctovani vynosu a nakladi
Vynosy a naklady se Gétuji casové rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i dasové souviseji.

Spole¢nost méa v soutasné dobé pouze trzby z prodeje prislusenstvi k bytovym jednotkam.
j) Dari z pfijma

Naklad na dan z pfijmi se po¢ita za pomoci platné darioveé sazby z G&etniho zisku zvySeného nebo snizeného
otrvale nebo doCasné darfiové neuznateiné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zG&tovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a daovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfuji polozky snizujici zaklad dané& (dary), odiitatelné poloZky (dafova ztrata, naklady
na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z prijmd.

OdloZena dariova povinnost odrazi datovy dopad prechodnych rozdili mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z piijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uletni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutegnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem
zohlediiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zaudétovany v ucetnich vykazech.
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) Zmény zpusobi oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb

minulych obdobi

Spoletnost neprovedia Zadné vyznamné zmeény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Podatedni o . Koneény
ziistatek Prirdstky Vytazeni Prevody zistatek
Celkem 2018 220 0 0 0 220
Celkem 2017 220 0 0 0 220
OPRAVKY
Potateéni . Prodeje, . Koneé&ny Opravné Ugetni
zlstatek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zlstatek polozky hodnota
Celkem 2018 -220 0 0 0 0 -220 0 0
Celkem 2017 -220 0 0 0 0 -220 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Poéatedni o . . -
:ﬁ;g}: PfirGstky Vyfazeni Pfevody Konetny zlstatek
Pozemky 1.720 127 1.593
Stavby 10.692 772 9.920
Samostatné movité véci 662 560 102
Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek 0 0 0
Celkem 2018 13.074 1.459 11.615
Celkem 2017 13.318 244 13.074
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OPRAVKY
Potéatedni . Prodeje, T . Opravné . Koneény Ugetni
zlstatek Odplsy_ likvidace Vyrazeni polozky Prevody zUstatek hodnota
Pozemky 1.593
Stavby ~7.092 529 -6.563 3.357
Samostat. movité véci -643 -19 560 -102 0
Nedokon&eny
dlouhodoby hmotny
majetek 0
Celkem 2018 -7.735 -19 560 529 -6.665 4.950
Celkem 2017 -6.627 -112 -996 -7.735 5.339

Spolecnost ma vytvofeny opravné polozky ke garaZzovym stanim, sklepim a skladtm, které nejsou pfifazeny
ke konkrétnim bytovym jednotkam (jsou vy&lenény jako rezerva), vzhledem ktomu, Ze Uéetni hodnota
pfevySuje pfedpokladanou prodejni cenu.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni ostatni pohledavky v netto hodnoté ve vy$i 170 tis. K& (minulé obdobi
192 tis. K&) v nasledujici strukture:

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 170 tis. K& (minulé obdobi 192 tis. K&) — zaplacené provozni zalohy
na energie a sluzby

Jiné pohledavky ve vysi 750 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — finan&ni vyporadéni se zhotovitelem na zakladé
dohody o narovnani. K této finan¢ni kompenzaci, ktera vyplynula ze vzniklych skuteénosti, byla ve sledovaném
obdobf vytvoiena opravna polozka ve vysi 750 tis. K&.

Spole€nost neeviduje k rozvahovému dni zadné pohledavky po Ihité splatnosti deli, ne 120 dn.

6. OPRAVNE POLOZKY

Zmény na G¢tech opravnych poloZek k dlouhodobému majetku (OP) (v tis. K&):

Opravné Zistatek Tvorba OP - Zlstatek . . Zuastatek
polozky  k31.12. 2016 | ZuctovanlOP 51 42.pp17  TvorbaOP  ZiittovaniOP 4077 o01g
Sklepy,

garaze 6.096 996 7.092 529 6.563

Spoletnost ma vytvofeny opravné polozky k neprodanym garazovym stanim, skleptim a skladtim, které hejsou
pfifazeny ke konkrétnim bytovym jednotkdm (jsou vyélenény jako rezerva). Opravné polozky se vytvarely
s ohledem na skute¢nost, Ze Lcetni hodnota pievySovala predpokladanou prodejni cenu. Predpokladana
prodejni cena byla stanovena na zakladé skutegné prodanych sklepli a garazi. Ve sledovaném obdobi doslo
ke sniZené opravné polozky k neprodanym garédZovym stanim, skleplm a skiadm pfi porovnani Géetni
hodnoty a prodejny ceny k rozvahovému dni.
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Zmeény na uctech opravnych poloZek k pohledavkam (OP) (v tis. K&):

Opravné Zistatek Tvorba OP . . Zistatek . . Zlstatek
polozky k 31, 12, 2016 Ziétovani OP | 44745 5047 ~ TvorbaOP  ZudtovaniOP | 475" 00
Jiné

oohledavky 0 0 750 750

Spole¢nost ve sledovaném obdobi vytvofila opravnou polozku k pohledavce za finanéni vyporadani
se zhotovitelem stavby na zakladé dohody o narovnani, kde je urdita pravd&podobnost, Ze uvedena
pohledavka nebude od protistrany uhrazena.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK
Kromé b&zné hotovosti na bankovnich Gétech (terminovanych vkladech) neni zadny jiny finané&ni majetek

evidovan. Hodnota kratkodobého finanéniho majetku &inila k rozvahovému dni 3.621 tis. K& (ke konci minulého
obdobl 3.103 tis. K&).

8. OSTATNIi AKTIVA
Naklady pfistich obdobi jsou obecné G¢tovany do naklad(i obdobi, do kterého vécné a Easové piislusi.
PHjmy pfistich obdobi jsou obecné& Gétovany do vynosi obdobi, do kterého vécné a tasové piislust.

Spolegnost neeviduje rozvahovému dni Zadna takovato aktiva.

9. VLASTNIi KAPITAL

Piehled o zménéch viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zlstatek I A Zistatek . . Zistatek
k31.12.2016  Zvysenl  Snizeni | 5175 o017 Zvyden Snizeni y 31.12. 2018

Poget akgii (ks) 200 200 200
Z&kladni kapital 2.000 2.000 2.000

Emisni azio

Ostatni kapitalové
fondy 38.000 38.000 38.000

Zakonny rezervn{
fond

Vysledek
hospodaieni
minulych let -29.460 -430 -29.891 -1.487 -31.378

Vysledek

hospodareni

b&Zného (icetniho

obdobi -430 -1.487 -113

Vlastni kapital
celkem 10.110 8.622 8.509
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Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kus listinnych akeif na jméno.

Hospodarsky vysiedek roku 2017 ve vy3i-1.487 tis. K& byl pfeveden na u&et neuhrazené ztraty minulych let.

Dozoréi rada spole¢nosti doporuéi valné hromade, aby ztrata 2018 ve vysi -113 tis. K& byla ptevedena

na neuhrazenou ztratu minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mize byt zménén.

Ve sledovaném ani v minulém obdobi nebyly vyplaceny dividendy.

10. REZERVY

Zmeny na uctech rezerv (v tis. K&):

Zuistatek Tvorba rezerv Zudtovani Zistatek Zuétovani Ziistatek
Rezervy 3412 2016 B rezerv k31.12.2017 vorbarezerv rezerv Kk 31.12. 2018
zakonné 0 0 0
ostatni 0 0 0 0

Ve sledovaném ani v minulém obdobi spole&nost netiétovala o rezervach.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadné diouhodobé zavazky.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v podobé ostatnich zavazki (viz. odstavec ,ostatni

pasiva“.)

K rozvahovému dni neméla spolegnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo ziizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spole¢nost k rozvaho neeviduje Z24dné bankovni Gvéry ani vypomoci.

Nedilnou soucasti ugetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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14. OSTATNI PASIVA

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni ostatni pasiva ve vysi 232 tis. K& (minulé obdobl 217 tis. K&)
v nasledujici struktuie:

Stat — darové zavazky ve vysi 62 tis. K& (minulé obdobi 25 tis. K&) — zavazek z titulu viastni dafiové povinnosti
k DPH.

Dohadné ucty pasivni ve vysi 170 tis. K& (minulé obdobi 192 tis. K&) — odhad vyuétovani energie a sluzeb
(SVJ)

15. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pf{jmd mlZe spole€nost prevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2014 do pfistich
péti let. VySe darove ztraty z let 2014 - 2018, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2018 uplatnéna a bude
pfevedena do dal$ich let &inf 2.365 tis. K&.

Spolecnost nemé k rozvahovému dni 2&dné dafiové nedoplatky po datu splatnosti.

Spoletnost ve sledovaném obdobi neudtovala o odloZzené dafové pohledavce. K dafiovym ztratam

spolegnosti a opravnym polozkam k dlouhodobému majetku nebylo pii vypoétu odlozené dariové pohledavky
pfihlizeno s ohledem na tGéetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nema k rozvahovému dni majetek a zavazky (pen&Zni a nepenézni povahy napf soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykézany v rozvaze.

17. VYNOSY
Rozpis vynosl spoleénosti z bézné &innosti (v tis. Kg&):
N 2018 2017
i - - Domdci Zahranicni Doméci Zahraniéni
Prodej nemovitych véci 470 0 97 0
Trzby z prodeje sluzeb 14 0 69 0
Vynosy celkem 484 0 166 0

Pfevazna Cast vynosil spole¢nosti za sledované a minulé obdobi pochazi z prodeje pfislusenstvi k bytovym
jednotkam rliznym zajemciim.
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18. OSOBNi NAKLADY

V sledovaném obdobi neobdrzeli Elenové a byvali &lenové statutamich a dozorgich organd 24dné odmény.

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

V sledovaném obdobi neobdrzeli &lenové statutarnich a dozoréich organi a fidici pracovnici Zadné pajeky,
pfiznané zaruky, zélohy a jiné vyhody mimo t&ch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady*.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj nebyly vynaloZeny Zadné naklady.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2018 2017
Audit Uetni zavérky 20 30
Celkem 20 30

Jiné vybrané vyznamné polozky nakladi:

Sluzby 2018 2017
Propagace a reklama 0 0
Sluzby spojené s pronajmem 146 210
Rizeni projektu (poradenstvi) 24 24
Zprostiedkovatelské sluzby 0 0
Nakladova cena pfisludenstvi k byt.

jednotkam 899 245
Celkem 1.069 479
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22. POKRACOVANI SPOLEECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoletnost vykazuje v roce 2018 ztratu ve vysi 113 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi 8.509 tis. K&
(viz bod 9).

Utetni zavérka k 31. prosinci 2018 byla zpracovéna za predpokladu, Ze spoleénost bude nadale pisobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena Géetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly
z teto nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne; 8.3.2019

Jméno a podpis Radim Passer
statutérniho organu ucetni jednotky:
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