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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
RPB Leasing, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 284
k 31. 12. 2017

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je uréena akcionafiim Gdetni jednotky
RPB Leasing, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené (cetni zavérky spole¢nosti RPB Leasing, a.s. (dale také
»~Spolecnost") sestavené na zékladé Ceskych Uletnich pFedpisd, kterd se sklada z rozvahy k 31.
12. 2017, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2017 a pfilohy této Géetni zaverky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této (&etni zavérky.

Podle naseho nazoru (cetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2017 a naklad( a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2017
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Getni zaverky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na SpoleCnosti nezévisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisti. Domnivéme se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za icetni zavérku

Predstavenstvo SpoleCnosti odpovidé za sestaveni Ugetni zavérky podévaiici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetni zavérky je pFedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze (cetni zavérky
zdleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepFetrzitého trvani pFi
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo pléanuje zrueni Spole&nosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, nez tak udinit.
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Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zavérka jako celek neobsahu]e vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysokd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve vech pfipadech v Géetni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materlalm) nespravnost Nespravnosti mohou vznikat
v dlsledku podvodu nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by Jednothve nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd
uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zaverky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni mformace, abychom na jejich
zakladé mohli vyJadrlt vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materlalm)
nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je v&t&i nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soulasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutdrnim organem.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na CGdinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Gcetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedio
v pfiloze uletni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrZité. JestliZe dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je na$i povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Gcetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zadvéry tykajici se schopnosti Spolecnostt trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a naCasovéni auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho préibéhu uéinili, véetnd
zjisténych vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne [ 3-04- 2018

T
o Bt |

SP Audit, s.r.o.
SP Audit, s.r.o. Ing. Lenkg Filipova
Cislo auditorského opravnéni: 340 auditor

Cislo auditorského opravnéni: 2269
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ROZVAHA

( Obchodni firma nebo jiny ndzev Ggetni jednotky
kon31.12.2017 RPBLeasing. ...
S
Sidlo nebo bydiisté ugetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydlists
Zeletavska 1525/1
¢ 2]8]2]0]o]2]s]s| EHAIIN o
4000
otisk podaciho razitka Me g Sma s s T e T L s e e e R e R R T s
(Oznaé. AREivA _c‘.islo I Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
fadky Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM Acsiiacip] 00 +10 236 +10 236 +12 706
&; Obézné akiiva S 5 +10 236 +10 236 +12 687
Cll.  |Pohledavky Cilsecia | 046 +4 290 +4 290 +5 021
Cll2.  |Krétkodobé pohledavky T +4 290 +4 290 +5 021
C.1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztah tty I11AD, 31380, 31840, (ao1a0| 058 +173 +173 +221
C.Il.2.4. |Pohiedavky - ostatni i i) D +4 117 +4 117 +4 800
C.11.2.4.3|Stat - dariové pohledavky adty 341, 342, 343, 345, (yeran] 984 +62 +62 +0
C.11.2.4.4{Krétkodobé poskytnuté zélohy Gty S coamres] 008 +4 055 +4 055 +4 800
Cav., Penézni prostfedky T +5 946 +5 946 +7 666
C.V.A.  |Pendzni prostfedky v pokladné —— +18 +18 +18
C.IV.2. |Pen&2ni prostredky na Gétech iy 2, se| 0T +5 028 +5 928 +7 648
D. Casové roziideni aktiv D1+ spx | 074 +0 +0 +19
D.3.  |Prijmy pristich obdobi i +0 | | +0 +19




islo Bézné ugetni obdobi Minulé obdobi
Oznaé. PASIVA Fadi
Fadku Netto Netto
PASIVA CELKEM s | 1091 +10 236 +12 706

A Visginikapital Alsalsa v savsave| 202 +3 285 +2 586
Al Zakladni kapital Alie sale| 003 +2 000 +2 000
Al1.  |Zakladni kapital dety 411 nebodo1| 004 +2 000 +2 000
AIV.  |Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Anve sanvx| ©18 +586 -871
AIV.1.  |Nerozdéleny zisk minulych let Gdty 428 019 +586 +0
AIV2.  |Neuhrazena ztrata minulych let {-) Gty (3420 020 +0 -871
AV Vysledek hospodafeni bézného G&etnino obdobi (+/-) A e A AT | (022 +699 +1 457
[

B+C.  |Cizi zdroje asc | 024 +6 288 +9 207
¢ Zavazky ciec | 030 +6 288 +9 207
clL Dlouhodobé zévazky S siene 0 +873 +1 391
C.1.3.  |Dlouhodobé pijaté zalohy aaty a7 9% +873 +1 391
C.II. Kratikodobé zavazky i e | 1048 +5 415 +7 816
C.II3.  |Krétkodobé pfijaté zalohy sy 24| 051 +3 467 +4 733
G4, |Zavazky z obchodnich vztani iy | 058 +1 798 +2 577
C.I.8. |Zavazky ostatni cigts +cner.| 9% +150 +506
C.Il.B.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace ity 341,342, 343, 345, 346, 347 061 +0 +266
C.I1.8.6. |Dohadné ucty pasivni sesyans] 962 +150 +240
D. Gasove rozlisen —e— +663 +913
D.A.  |Vydaje pfitich obdobi sey 383|065 +26 +9
D2 |Vynosy piistich obdobi oty ana] 98 +637 +904
Sestaveno dne:  7.3.2018 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamka
Pravniforma | as. PASSER RADIM

ucetni jednotky:

Predmét podnikani:

Pronajem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory

Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

o 1.1.2017

bo. 31.12.2017 |

v tisicich K&

2/8/2 0(0/2/8 4

Obchodni firma nebo jiny ndzev ugetni jednotky

Sidlo nebo bydlidté ucetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

' Prahad

14000

e o e | A L e e =1 U R

y —
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skute&nost v Ggetnim obdobi
Padku sledovaném minulém

I Triby z prodeje vyrobku a sluzeb aetygot so2 | 99! +11 952 +15 565
A, Vykonova spotfeba ey e +9 750 +11 949
A2 Spotieba materiélu a energie atty 501, 502, 503 | 905 +18 +5
A3 Shuzby e +9 732 +11 944
E. Uprava hodnot v provozni oblasti Shat o ot -127 +119
E.3. Upravy hodnot pohledavek ucty 558,559 | 919 -127 +119
1Il. Ostatni provozni vynosy I | - o20 +88 +15
11.3. Jiné provozni vynosy adty 644, 646, 847, 848, 857 023 +88 +15
F. Ostatni provozni naklady i g +1 532 +1 758
F.5. Jiné provozni naklady ity 543, 544, 545, 548, 547, 548, 540, 567 029 +1 532 +1 758
: * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) L+l X H-A-B-CDE-F. | 00 +885 +1754
K. Ostatni finanéni naklady ety 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568,569,598 | +33 +37
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) VAVAVLAVIL-G-H o sk, | 048 -33 -37
- Vysledek hospodafeni pred zdangnim (+/-) .| o049 +852 +1 717
L. Daft z pFijma L1+ +Lx | 990 +153 +260
Lt Daii z pfijma splatna ucty 591, 593, 585,509 | 021 +153 +260
L" Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) " 053 +699 +1 457
b Vysledek hospodafeni za Giéetni obdobi (+/-) .oy | 055 +699 +1 457
: Cisty obrat za G¢etni obdobi = |  II. + 1ll. + IV. + V. + V. + VIL. Lol el eveviayy | 058 ' +12 040 +15 580

Sestaveno dne:  7.3.2018

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je GUcetni jednotkou nebo statutarmniho organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma ,as.
udetni jednotky:

PASSER RADIM

Predmét podnikani:

Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory

Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:




Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.

Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2017
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Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2017

1. POPIS SPOLECNOSTI
RPB Leasing, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spoletnost, kterd vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
na adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikacni ¢islo 282 00 284. Hlavnim
pfedmétem jeji Cinnosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

- Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Spole¢nost se podfidila zakonu ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Spolecnost neni soucasti konsolidagniho celku matefské spoleénosti.

Clenové statutarnich organii k 31. prosinci 2017:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zimcik

Ve spole€nosti vykonavaji rozhodujici €innosti ¢lenové piedstavenstva spoleénosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

Organizacni struktura spolenosti se vytvari v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleCnosti. Organy

spole¢nosti jsou: predstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organiza¢ni slozku v zahrani&i.

Nedilnou souéasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 312



Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Priloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2017

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PriloZzena utetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro uéetni jednotky,
které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného U&etnictvi, ve znéni pozdéj$ich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2017 a 2016.

3. UCETNi METODY

ZplUsoby ocefovani, odpisovani a ucetni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavérky
za rok 2017 a 2016 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost v roce 2017 zadny nehmotny majetek nepofidila, ani zadny k 31. 12. 2017 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub naklad(i po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spolecnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani zadny majetek ocenény
reproduk&ni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Udrzba se uctuji do naklada.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé ocekavane
doby Zivotnosti a pfedpokiadané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana zZivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15 -60

Samostatné movité véci =185

Pokud by doslo k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleCnost opravnou
polozku z divodu doasneho nepouzivani, posSkozeni atd.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/12



Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v UCetni zavérce k 31. prosinci 2017

¢) Financ¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich G&tech, eventualng kratkodobé
depozitni sménky:.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Gdasti.
K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku preceriuji nize uvedenym zpiisobem:

- Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména realné hodnoty se Uétuje do nakladi nebo vynosd(.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé& dluhopisii s pevné stanovenym tdrokem) a podily predstavuijici
minoritni G¢ast realnou hodnotou, zména rediné hodnoty se uétuje do viastniho kapitalu jako ocenovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazku.

- Majetkove ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfipadne precenéni se G&tuje do vlastniho kapitalu jako ocefovaci rozdily z precenéni majetku a zavazka.

- Cenné papiry drzené do splatnosti se pfecenuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozli$uje dle vécné a &asové souvislosti do nakladii nebo vynosd.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena U&asti upravena na hodnotu odpovidajici mife Ucasti spole&nosti
na vlastnim kapitalu.

Pokud dochézi k poklesu Ggetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefiuje, rozdil se povaZuje za dotasné snizeni hodnoty a je zalctovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pti svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladi na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad(i a propoétu.

V polozZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjidténé v dusledku ocenéni finanénich derivatil realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici véetné)
a dlouhodobe (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Pfipadné derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivati pofizovaci
cenou). V pfiloZzené rozvaze jsou derivaty vykazany jako sou&ast jinych kratkodobych/dlouhodobych
pohledavek, resp. zavazkd.

Pripadné derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany

za UCelem zajisteni realné hodnoty nebo za Ugelem zajisténi penéznich tokl. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v reainé hodnoté nebo zmény penéznich tokil vyplyvajici ze zajistovacich
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derivatl zcela nebo z€asti kompenzovat zmény v redlné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich
tokU plynoucich ze zajisténé polozky a spole¢nost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou Uéinnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na realnou hodnotu. Zmeény realnych hodnot derivatd uréenych
k obchodovani se Gétuji do finanénich nakladl, resp. vynost. Zmény realnych hodnot derivatl, které jsou
klasifikovany jako zajisténi realné hodnoty, se UCtuji také do finan¢nich nakladl, resp. vynosl spolu
s pfislusnou zménou reainé hodnoty zajisténeho aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmény redlnych hodnot derivatl, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokd, se Uétuji do viastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim ocefiovacich rozdilll z pfecenéni majetku a zavazkd.
Neefektivni ¢ast zajisténi se uétuje pfimo do finanénich nakladd, resp. vynosa.

f) Vlastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadnée
zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitélu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Gcetni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Spole¢nost pristoupila k novému zakonu o obchodnich korporacich.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finangnich derivatld realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i Cast
dlouhodobych aveérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Uvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakiadé odbornych odhadi a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobe.

h) Pronajem

Spolecnost ma v pronajmu bytové jednotky, které dale pronajima podnajemciim. Spole¢nost o tomto majetku
neuctuje v rozvaze.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uétuji do finanénich vynost nebo finanénich nakladd
bé&zného roku s vyjimkou dlouhedobého finanéniho majetku.
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J) Pouziti odhadu

Sestaveni u¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolednosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu uéetni zavérky a na vykazovanou vy§i vynosu a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odlisovat.

k) Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se uctuji ¢asoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i dasove souviseji.

I) Dan z prijma

Naklad na dan z pfijm{ se pocita za pomoci platné dafiové sazby z aéetniho zisku zvyseneho nebo snizeného
otrvale nebo dofasné dafiové neuznatelné naklady a nezdaniované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi téetnimi a dafovymi odpisy atd.).
Dale se zohleduji polozky snizujici zaklad dan& (dary), odgitatelné polozky (danova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm.

OdloZena danova povinnost odrazi dafovy dopad pfechodnych rozdilli mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska U¢etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

m) Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Udetni zaverky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteCnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze
Ucetni zaverky, ale nejsou zal&tovany v ugetnich vykazech.

n) Zmény zplsobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spolecnost neprovedia zadné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2017 ani k 31.12.2016 Zzadny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2017 ani k 31.12.2016 zadny dlouhodoby hmotny majetek.

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2017 ani k 31.12.2016 zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Nejvyznamnéjsi polozkou jsou poskytnuté zalohy pronajimateli na energie a sluzby ve vysi 4.055 tis. K&. Dale
jsou zde zastoupeny pohledavky z obchodniho styku v titulu najemného ve vysi 173 tis. KE.

Spoleénost neeviduje k rozvahovému dni ani k pfedchozimu obdobi pohledavky kryté podie zastavniho prava.

6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4 a 5.).

Zmeény na Uc¢tech opravnych polozek (v tis. K&).

; . Tvorba Zuctovani . Tvorba Zuctovani N
Opravné Zustatek ; A Zustatek : . Zlstatek
% ) opravné opravné opravné opravné
polozkyk:  k3112.2015  poiosky  polozky K31 122016 poasy  polozky  ¢31 122017
pohledavkam —
zakonné
D - 8 119 0 127 0 127 0

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervéch a jsou danové uznatelné.
Spoleénost k rozvahovému dni neeviduje 2adné opravné polozky.
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7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK
Kromé béZné hotovosti na bankovnich uétech (terminovanych vkladech) a v hotovosti neni Zadny jiny finan&ni

majetek evidovan. Hodnota kratkodobého finanéniho majetku &inila k rozvahovému dni 5.946 tis. Ké (ke konci
minulého obdobi 7.666 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pristich obdobi jsou obecné uétovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobou pohledavku z titulu nadmérmého odpoctu k DPH ve vysi
19 tis. K& a pohledavku viéi statu z titulu DPPO ve vy3i 43 tis. K& (viz. bod €. 14).

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek S T Zistatek s S Zustatek
k31.12.2015  2VWSeni  Snifeni  iTio ohqe  ZvySeni  Snizeni | USSP

Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Vysledek hospodareni
minulych let -962 91 -871 1.457 586
Nerozdéleny zisk
minulych let 0 o 586 586
Neuhrazena ztrata
minulych let -962 91 -871 871 0
Vysledek hospodareni
bézného uéetniho 91 1.457 699
obdobi

Vlastni kapital celkem 1.129 2.586 3.285

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kust listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 tis. K&.
Hospodarsky vysledek roku 2016 (zisk) ve vysi 1.457 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady pouzit
na pokryti neuhrazené ztraty minulych let ve vysi 871 tis. K& a nerozdéleny zisk minulych let ve vysi 586 tis.
KE.

Ucetni jednotka doporugi valné hromadé ke schvaleni pfevod hospodarského vysledku (zisku) za rok 2017 ve
vy8i 699 tis. K& na G&et nerozdéleného zisku minulych let. Tento navrh je pfedbézny a miZe byt zménén.

Vletech 2017 a 2016 nebyly vyplaceny dividendy.
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10. ZAVAZKY

Spoletnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky ve vysi 873 tis. KC. Jedna se o pfijaté kauce
od podnajemct v souvislosti s krytim pfipadnych pohledavek.

Spoletnost dale eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 5.415 tis. K& Nejvyznamnéjsi poloZzku
predstavuji pfijaté zalohy na energie a sluzby od najemcu ve vysi 3.467 tis. K& Dal§i polozkou jsou pak
zavazky z obchodniho styku ve vysi 1.798 tis. K&. VSechny zavazky jsou ve lhaté splatnosti.

Dohadné uéty pasivni vykazuji hodnotu ve vysi 150 tis. K& a pfedstavuji odhad nakladl na sluzby spojene
s najmem v nepronajatych bytech. Vy$e byla stanovena na zakladé expertniho odhadu.

11. BANKOVNI UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spoleénost neeviduje k 31.12.2017 ani k 31.12.2016 zadné bankovni uvéry.

12. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim zavazek za zpracovani dat pro vyuétovani sluzeb a jsou uctovany
do nakladl obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé pfislusi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni €ini 26 tis. K&

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji najemné pfedplacené na nasledujici obdobi. Tyto vynosy jsou UcCtovany

do vynosli obdobi, do kterého vécné a Casové pfislusi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni &ini
637 tis. K&

13. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmi mizZe spoleénost prevést dartovou ztratu vzniklou od roku 2013 do pristich
péti let. Spole¢nost uplatnila veskeré ztraty minulych let v danovém pfiznani za rok 2016. Dan z pfijma &ini
153 tis. K¢.

Spoletnost nema k 31. 12. 2017 zadné danové nedoplatky.

Spole¢nost v roce 2017 nelétovala o odloZené dani z pfijmi z divodu neexistence rozdilii mezi GCetnim
a danovym pohledem na urcité polozky v ucetnictvi.

14. LEASING

Najaty majetek spole¢nosti k 31. 12. 2017 a 31. 12, 2016 (v tis. K&):

) . . Vys$e najemného vroce  Vyse najemného v roce Porfizovaci cena
Popis Terminy/Podminky y ! 2016 ¥ J 2017 u majitele
23 bytovych jednotek Do roku 2024 161 K&/m2
50 bytovych jednotek Do roku 2024 161 Ké&/m2

O tomto najatém dlouhodobém majetku spoleénost nelctuje na rozvahovych Gétech (viz bod 3. pism. h).
Nejedna se o finan¢ni pronajem s naslednym odkupem po skonéeni najemni smlouvy.

Informace o ro€ni vysi najemného je uvedena v bodé 20. této pfilohy.
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15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy
napr. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze,
kromé majetku uvedeném v bodu 15.

16. VYNOSY

Rozpis vynosu spole¢nosti z b&zné &innosti (v tis. K&):

2016 2017
- : Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
sp:)‘}?;fér‘;n%{fnd”"te“ 15.565 0 11.952 0
Jiné provozni vynosy 15 67
ey : : 2 :
Vynosy celkem 15.580 0 12.040 0

Prevazna ¢ast vynosu spolenosti za rok 2017 i za rok 2016 Je realizovéana pronajmem bytovych jednotek
jednotlivym podnajemciim.

17. OSOBNi NAKLADY

V roce 2017 a 2016 neobdrzeli &lenové a byvali &lenové statutarnich a dozoréich organl zadné odmény.

18. INFORMACE O SPRIiZNENYCH OSOBACH

V roce 2017 a 2016 neobdrzeli élenové statutarnich a dozoréich organu Zadné pujcky, pfiznané zaruky, zalohy
a ani jiné vyhody.

Spole¢nost eviduje k 31.12.2017 kratkodobé pohledavky v0&i spfiznénym osobam vramci koncernu
PASSERINVEST GROUP v celkové vysi 4.055 tis. K& z titulu poskytnutych zaloh na sluzby (viz. bod 5. této

pfilohy).

Spole¢nost eviduje k 31.12.2017 kratkodobé zavazky z obchodniho styku vigi spfiznénym osobam v ramci
koncernu PASSERINVEST GROUP v celkové vysi 1.782 tis. K& z titulu neuhrazenych faktur (viz. bod 10. této
pfilohy).

Z&dné pohledavky ani zavazky vigi spfiznénym osobam nejsou po Ihité splatnosti.
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19. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani v minulém obdobi vynaloZeny.

20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi poloZkou nakladi (sluZeb) je platba najemného maijiteli bytovych jednotek za byty k podnajmu
zarok 2017 — 8.728 tis. K& (2016 — 10.617 tis. K&).

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.:

Sluzby 2016 2017

15 30
Audit acetni zavérky

Jiné ovéfovaci sluzby

Dariové poradenstvi

Jiné neauditorské sluzby

Celkem 15 30

21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2017 byla zpracovana za pfedpokladu, Zze spole¢nost bude nadale pisobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 7.3 2018

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu ucetni jednotky:
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