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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spoleénosti
RPB Leasing, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
1€: 282 00 284
k 31.12. 2019

Tato zprava nezévislého auditora z auditu Ucetni zavérky je uréena akcionaf@m GOcetni jednotky RPB
Leasing, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolecnosti RPB Leasing, a.s. (déle také ,Spoleénost™)
sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se skldda z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku
a ztraty za rok konéici 31. 12. 2019 a pfilohy této ucetm zavérky, ktera obsahuje popis pouZzitych
podstatnych (&etnich metod a dal3i vysvétiujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze
této dcetni zavérky.

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti RPB Leasing,
a.s. k 31. 12. 2019 a nakladd a vynost a vysledku jejho hospodateni za rok konéici 31. 12. 2019
v souladu s ceskymi GCetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejl'cimi aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Spolecnost| nezavisli a spinili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@. Domnivdme se, Ze diikazni informace,
které jsme shroméZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadFeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za ticetni zavérku

Pfedstavenstvo SpoleCnosti odpovidd za sestaveni Udetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi Gcetnimi pFedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou. '

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolednost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze (&etni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokiadu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky,
s vyjimkou pfipadt, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spoleénosti nebo ukon&eni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou mozZnost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidé dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ticetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zévérka jako celek neobsahuije vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok Pfim&fend mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predplsy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materlalnl) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v déisledku podvod(i nebo chyb a povazuii se za
vyznamné (materialni), pokud Ize rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povmnostl uplatriovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasf povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti (i&etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na JeJICh zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materlalm) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je v&tsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidinf) nesprévnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, (mysind opomenuti, nepravdiva
prohldSeni nebo obchézeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméFfenost provedenych Ucetnich odhadt a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolegnosti uvedlo v pFiloze Géetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Gcetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dtikazni informace eX|stu1e vyznamna
(materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybnlt
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlie dojdeme k zaveru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasf zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pifloze Gletni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnostl Spolecnostl nepretrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah (icetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda
Ucetni zévérka zobrazuje podkiadové transakce a udalosti zpfisobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povmnostl je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetnd zZjisténych
vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontroinim systemu

«OR C. "o

VPrazedne 70 -03- 2020

SP Audit, s.r.o. % ﬁ(- Ing. Lehka Filipova

Evidencni ¢islo auditorské spoleénosti 340 \ dit, auditor
Evidencni Cislo auditora 2269
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ROZVAHA

| v tisicich K&

2|8‘2,0I|0‘2|84

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky
a misto podnikan, li§i-h se od bydlisté

Praha 4
‘ 140 00
[ otisk podaciho razitka ‘
| " |
‘ gislo | B&Zné tgetni obdobi Minulé obdobi
Oznat. | AKTIVA iy - - :
] | Brutto | Korekee Netto Netto _
‘ AKTIVA CELKEM Aspacap,| 001 | +6 937 | ! +6 937 | +8 400 |
bbb . : | -
ic. |Obezna aktia cuscsonson] % | +6 713 +6 713 | +8 400 |
s camonzcrs| O +2540 +2540  +3337
C..2.  |Kratkodobé pohledavky ozt s scizx, 957 | +2 540 | | +2 540 ‘ +3 337 |
|C.12.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 46y 311AU, 313AU, 3150, -p01a0| 958 | +91 | ~ +01 i +85
|
C.12.4. |Ponledévky - ostatni clzatsscnzse| %1 |  +2449 +2 449 +3 252
- . |
|C.1.2.4.3/Stét - daiové pohledévky Gty 341, 342, 343, 345, (0010 | 00* +86 | | +86 +169
T = |
!C.II.2.4.4‘_Krétkodobe poskytnute zalohy by 31A0, 3910] 09 | ~ +2 363 | | +2 363 ~ +3083
[C.v.  |Pen&zni prostfedky vt o] 078 +4 173 _ +4 173 +5 063
|C.V.2.  [Penini prostredy na tétech aey 221 261, 77 | +4 173 | +4 173 +5 063 |
D. |Casové roziieni aktiv bt s0x| 78 | +224 | +224 +0 |
D.3.  |Prijmy pfistich abdobi sety 35| 081 +224 ! | +224 | +0 |




Oznat | PASIVA ‘ ;.:Ej | B&Zné tGetnf obdobi Minulé obdobi

- - - Netto Netto
PASIVA CELKEM A+B4GsD, 001 +6 937 +8 400

A Viastni kapital AlsAlsAn AN AV AV 92 | +3 411 +3 405
Al |zéKacnikeptdl Alis saly 003 |' 42000 | +2 000
ALY |zakadnikepta - AL nabo-491 004_i ~ +2000 l +2 000
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) AvA+ sanx| 018 ' +1 405 +1 285:
[AIVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirata minujch let (+£) : atty 428, 429| O19 | +1405 ~ +1285
AV. | Vysledek hospodatent bazneho acetniho obdob (+/-) Aktiva A T ANLANLAY-BCDav 02T +6 +120
B+C. |Cizi zdroje B.+c-. _023— +2 581 +3 445 |
c. Zavazky - _ cuscasca.) 9% | +2 581 +3 445
CL  |Dlouhodobs zavazky s sory 00 | +398 +721
C13.  |Dlouhodobé prijaté zalohy - B aars| 0 -IEQ_S_ T
Cil.  |Krétkodobé zévazky Clltt 4Clx | 045 +2 183 +2 724
G5 |Krdikodobs piijaté zalohy - utty 324) 050 ' - +183 +2 425
[C4. |zavazkyz abchodnich vatahi ] ety 321, 325 05" +0 +39
C.18.  |Zavazky ostatni B cheds scisr.| 995 | +352 +260 |
C.I18.5. |Stat - dafiove zavazky a dotace ety 341, 342343, 345, 346, 347| OO0 _ __ N ___ 432 40|
C.118.6. |Dohadné Gty pasivni aety 38| 061 +320 ~ +260
D. Gasové rozliseni pasiv DA+ +Dx | 066 +945 +1 550
D1, |Vydaje piidtich obdobi - déy 383, 067 I +630 +1049
D.2. Vynosy pfidtich obdobi - aetyaea 088 | t3_1§ i_ _ +_5m_|
Sestaveno dne:  3.3.2020 |Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Getni jednotkou nebo statutarniho organu Giéetni jednotky, poznamka |
Pravni forma ,as. [PASSER RADIM - o [
udetni jednotky:

Pfedmét podnikani: ‘

Pronéjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory ‘

Nespecializovany velkoobchod |
Pozn.: ‘




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

= - ‘ Obchodni firma nebo jiny nazev tiéetni jednotky
k.. 31.12.2019  RPBleasing
[ , .8
| loa 1.1.2019 oo 31122019 | M5
| Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
| v tisicich Ké a misto podnikani, li8i-li se od bydliste
| ) T allz o ‘ olzlalla J Zeletavska 1525/1
| . | g | g | (GEGYRRE e
| e | | | Praha 4
| | 140 00
ofisk podaciho razitka
( 1B - Skuted t_’ét' bdobi ‘
v & utecnost v ucetnim obdobi
Omaé. VYKAZ ZISKU A ZTRATY c:lslo K
fadku | . .
| sledovaném minulém |
n Trzby z prodeje vyrobkit a slueb Gty 601, 602 001 I o +7 037 }_ B +8 91 Z |
A Viykonova spotfeba A eAx, | 003 +6 297 +7 959 |
A2 Spotfeba materialu a energie utly 501, 502, 503 005 | +11 | +6
[A3. Sy sty 511,512,513, 518 | °°° ! +6 286 | +7 853
. 3 | ) Sl
[, Ostatni provozni vynosy i+ +ix | 920 +15 | +0
M€ N 14, #Ilx, : |
3. Jiné provozni vinosy ity 8d, 646, 647, 648 o7 | 023 [ +15 | +0
I3 Ostatni provozni nakiady i ar ] 224 +769 +802
F.5. Jiné provozni naklady ity 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 507 | 029 +769 +802 |
. | * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) B LAt ILA-BAC.D.EF | 030 ! -14 | +1 §6
Vi, Vynasové troky a podobné vynosy vite svix | 939 | +33 | +5
4 Sy At AV, | - . |
vz Ostatni vynosové tiroky a padobné vynosy atry o8, 665 | 041 +33 +5 |
K- Ostatni finanZni néklady asly 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,508 | O/ +10 | +10
| * FinanZni vysledek hospodareni (+/-) VAV AVLAVI-GH A i | 048 +23 -5
™ Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) . | 048 +9 | +151 |
[ - - - - — |
|L. Dafi z prijmu LA+ +Lx 8 +3 ! +31 |
' fjm 4 51 +3 | +31 |
1. [SeeZp i patn asty 591, 593, 585, 599 | 51 |
- Vysledek hospodareni po zdan&ni (+/-) -y | 058 +6 l +120
| = Vysledek hospodateni za agetni obdobi (+/-) -y | 055 +6 +120 ‘
(* ‘ Cisty obrat za Geetni obdobi = L + 1l + Ill. + IV. + V. + V. + VI, Lol | 956 +7 085 | +8 922 |

{Sestaveno dne: 3.3.2020

| Pravni forma
Gcetni jednotky:
Pfedmét podnikani:
Prongjem viastnich nebo pronajatych nemovitost! s bytovymi prostory

Nespecializovany velkoobchod

, &8,

Pozn.:

PASSER RADIM

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ugetni jednotkou nebo statutdmiho organu Gcetni jednotky, pozndmka




Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.

Priloha v tcetni zavérce k 31. prosinci 2019
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Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2019

1. POPIS SPOLECNOSTI
RPB Leasing, a.s. (déle jen ,spole¢nost’) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli

na adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikaéni &islo 282 00 284. Spoleénost
byla zapsana do obchodniho rejstfiku pod spisovou znagkou B 12944 vedena u Méstského soudu v Praze.

Hlavnim pfedmétem jeji ¢innosti je:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilchach 1 a2 3 Zivnostenského zakona

- Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakiadnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole€nost je souéasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.
SpoleCnost neni soucasti konsolidagniho celku matefské spoleénosti.

Clenové statutarnich organli k 31. prosinci 2019:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: ‘Radim Passer

Predseda: Tomas Zimeik

Ve spole&nosti vykonavaiji rozhodujici ginnosti &lenové pfedstavenstva spoleénosti. Spole¢nost vyuziva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

Organizacni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole&nosti. Orgéany
spoleCnosti jsou: pfedstavenstvo, dozor&i rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Nedilnou soucasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/11



Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2019

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNIi ZAVERKY

Pfilozena ugetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisil (dale jen zakona o ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadaji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o utetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro tdetni jednotky,
ktereé jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpistl, ve znéni
platném pro rok 2019 a 2018,

3. UGETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a ugetni metody, které spoleénost pouZivala pfi sestaveni Ugetni zavérky
za rok 2019 a 2018 jsou nasledujic:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole&nost nevlastni k rozvahovému dni Zadny nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z uvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy3$i, nez 40 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladii po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je Gétovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spolec¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uc¢tuji do nakladu.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisluného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé odekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladané Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)
Stavby ' 15-60

Samostatné movité véci 3-15

Pokud by doslo k poklesu U&etni hodnoty u diouhodobé&ho hmotného majetku, vytvori spoleénost opravnou
polozku z diivedu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.
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c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich G&tech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové ugasti.
K 31. 12. se jednotlivé sloZky finan&niho majetku pfeceriuji nize uvedenym zplsobem:

—  Cenne papiry k obchodovéani redinou hodnotou, zmé&na reéainé hodnoty se Gétuje do naklad( nebo vynosti.

— Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisli s pevné stanovenym urokem) a podily predstavujici
minoritni G¢ast redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se uttuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazki.

- Majetkové Ggasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pripadne pfecenéni se Uctuje do vlastniho kapitalu jako ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

- Cenné papiry drzené do splatnosti se pfeceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozli$uje dle vécné a tasové souvislosti do nakladl nebo vynosd.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena uéasti upravena na hodnotu odpovidajici mife aéasti spoleénosti
ha vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecenuje, rozdil se povazuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zau&tovany jako opravna poloZka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledévky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Oceneni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladii na jejich
realizani hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné ¢ty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadi a propoé&ta.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v diisledku ocenéni finanénich derivat(l redlnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Utty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicli véetné)
a dlouhodobe (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty
Pfipadné derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivéti pofizovaci

cenou). V pfilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soudast jinych kratkodobych/dlouhodobych
pohledavek, resp. zavazku.
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Pfipadné derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany
za ucelem zajisténi realné hodnoty nebo za Ucelem zajisténi penéznich tokd. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v reainé hodnoté nebo zmény penéznich tokil vyplyvajici ze zajistovacich
derivatd zcela nebo zCasti kompenzovat zmény v re&iné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény pené&znich
tokd plynoucich ze zajisténé polozky a spolednost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou d€innost zajisténi. V ostatnich piipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na realnou hodnotu. Zmény redlnych hodnot derivatl uréenych
k obchodovani se Uctuji do financnich nakladd, resp. vynosl. Zmény redinych hodnot derivati, které jsou
klasifikovany jako zaji$téni realné hodnoty, se UEtuji také do finangnich nakladl, resp. vynosl spolu
s pfislusnou zménou reainé hodnoty zaji$téného aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmeény realnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zajisténi pen&Znich tokd, se uétuji do vlastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim ocefovacich rozdilil z pfecené&ni majetku a zavazki.
Neefektivni Cast zajisténi se U¢tuje pfimo do finanénich nakladd, resp. vynosd.

f) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Piipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni Ggetni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Spolecnost pfistoupila k novému zakonu o obchodnich korporacich.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobe i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjist&né v disledku ocenéni finan&nich derivat realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnot&. Za kratkodoby Uvér se povazuje i &ast
dlouhodobych Gvérl, které je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Givérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpokiada do 12 mésicll od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propottl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobe.

h) Pronajem

Spole¢nost ma v pronajmu bytove jednotky, které dale pronajima podnéjemclim. Spole¢nost o tomto majetku
netctuje v rozvaze.

i) Devizové operace

Maijetek a zavazky pofizené v cizi mé&né se ocefiuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uétuji do finangnich vynosl nebo finanénich nakladl
bé&Zného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.
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Jj) Pouziti odhadi

Sestaveni ugetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladti za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od

téchto odhadl odlisovat.

k) Uétovani vynost a nakladd

Viynosy a naklady se Uctuji casové rozliené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Easové souvisejl.

1) Darni z prijmi

Naklad na dafi z piijmi se pocita za pomoci platné dafiové sazby z u&etniho zisku zvyseného nebo snizeného
otrvale nebo dofasné danové neuznatelné naklady anezdarované vynosy (napf. tvorba a zlétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi u€etnimi a dafovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od¢itateiné polozky (dafiova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena danova povinnost odréZi dafiovy dopad pfechodnych rozdili mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska G¢etnictvi a stanoveni zakladu dang z piijmu s pfihlédnutim k obdobf realizace.

m) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopifiujici informace o skutegénostech, které existovaly

k rozvahovému dni.
V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky do$lo k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany v piiloze
GCetni zavérky, ale nejsou zaugtovany v ugetnich vykazech.

n) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KC)

SpoleZnost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)

Spoletnost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Nejvyznamnéjsi poloZkou jsou poskytnuté zalohy pronajimateli na energie a siuzby ve vysi 2.363 tis. K&
(minulé obdobi 3.083 tis. KE&. Dale jsou zde zastoupeny pohledavky z obchodniho styku v titulu najemného ve
vysi 91 tis. K& (minulé obdobi 85 tis. K&) a darfiové pohledavky plynouci zejména ze zaloh na DPPO ve vysi
86 tis. K& (minulé obdobi 169tis. K¢)

Spoletnost neeviduje k rozvahovému dni ani k pfedchozimu obdobi pohledavky kryté podle zastavniho prava.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost nevykazuji k rozvahovému dni Zadné opravné polozky k pohledavkam.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje béznou hotovost na bankovnich Gétech ve vysi
4 173 tis. K& (minulé obdobi 5.063 tis. K&). Stav pokladni hotovosti je nulovy.

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi jsou obecné Gétovany do nékladl obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi.
K rozvahovému dni vykazuje tato polozka nulovou hodnotu.

Piijmy pfistich obdobi pfedstavuji dodateéné vylctované najemné, které bude uhrazeno v prib&hu roku 2020.
K rozvahovému dni vykazuji tato poloZka hodnotu ve vy&i 224 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&).
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9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

N Zistatek - . Zlstatek o . Zostatek
)  k31.12.2017  AWseni  Snizeni 4 %o o018 Zvyseni  Snizent i o019
Zakladni kapita! 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Vysledek hospodareni
minuljoh let 586 699 1.285 120 1.405
Vysledek hospodareni
b&2ného tgetniho 699 120 6
obdobi

Vlastni kapital celkem 2.285 - 3.405 o 3411

Zakladni kapital spoleCnosti se sklada z 200 kust listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnot& 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2018 (zisk) ve vysi 120 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady preveden
na ucet nerozdéleného zisku minulych let.

U&etni jednotka doporuéi valné hromadé ke schvaleni prevod hospodarského vysledku (zisku) za rok 2019 ve
vysi 6 tis. K& na ucet nerozdéleného zisku minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mdze byt zménén.

Ve sledovaném obdobi ani minulych obdobich nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

10. ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky ve vysi 398 tis. K& (minulé obdobi 721 tis. K&).
Jedna se o piijaté kauce od podnajemcl v souvislosti s krytim pfipadnych pohledavek.

Spolegnost dale eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vy$i 2.183 tis. K& (minulé obdobi 2.724 tis.
KE). Nejvyznamnéjsi polozku predstavuji pfijaté zalohy na energie a sluzby od n&jemcil ve vysi 1.831 tis. K&
(minule obdobi 2.425 tis. K&). Zavazky z obchodniho styku vykazuji nulovou hodnotu (minulé obdobi 39 tis.
Ké&). V8echny zavazky jsou ve ihité splatnosti.

Stat - dariové zavazky a dotace ve vysi 32 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) - dafiova povinnost na DPH za
obdobi 12/82019.

Dohadne Uty pasivni vykazuji hodnotu ve vysi 320 tis. K& (minulé obdobi 260 tis. K&) a pfedstavuji odhad
nakladd na sluzby spojené s najmem v nepronajatych bytech. Vyse byla stanovena na zakladé expertniho
odhadu.

11. BANKOVNi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi 24dné bankovni Gvéry.

12. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim Easové rozliSeni najemného za obdobi fijen az prosinec roku 2019.
Hodnota této polozky k rozvahovému dni €ini 630 tis. K& (minulé obdobi 1 049 tis. K&).
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Vynosy pfistich obdobi zahrnuji najemné predplacené na nasledujici obdobi. Tyto vynosy jsou G&tovany
do vynosii obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé pfislusi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni &ini 315 tis.
K& (minulé obdobi 501 tis. K&).

13. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmi mlze spole¢nost pfevést daflovou ztratu vzniklou v minulych letech do pfistich
péti let. Spole¢nost k rozvahovému dni nedisponuje Zadnou uplatnitelnou danovou ztratou. Splatna dan
z pffjma ¢&ini 3 tis. K& (minulé obdobi 31 tis. Kg&).

Spole&nost nema k rozvahovému dni Zadné dariové nedoplatky.

Spoletnost ve sledovaném obdobi nelétovala o odlozené dani z pfijmi z divodu neexistence rozdiléi mezi
UCetnim a dafiovym pohledem na urgité polozky v Ugetnictvi.

14. LEASING

Najaty majetek spoleénosti k rozvahovému dni (v tis. K&):

. ) . . Vyse ndjemného vroce Vyse né}emného v roce Pofizovaci cena
Popis B ) Termlny/PcEmlnky 2019 2018  umajitele
25 bytovych jednotek Do roku 2024 161 Ké&/m2
14 bytovych jednotek Do roku 2024 161 K&/m2

O tomto najatém dlouhodobém majetku spolednost netétuje na rozvahovych Uétech (viz bod 3. pism. h).
Nejedna se o finan¢ni prondjem s naslednym odkupem po skonéeni najemni smiouvy.

Informace o roéni vy8i najemného je uvedena v bodé 19. této pfilohy.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (pen&zni a nepen&zni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zdruky atd.), které by nebyly vykazany
Vv rozvaze.

16. VYNOSY

Rozpis vynostl spoleénosti z bézné ¢innosti (v tis. K&):

2018 2019
Domaci Zahrani&ni Doméaci Zahraniéni
Pronajem byt.jednotek 8.917 0 7.037 0
s piisluenstvim : :
Jiné provozni vynosy 0 0 15 0
 Vynosové troky - 5 0o 33 0
Vynosy celkem 8.922 0 7.085 0

Prevazna €ast vynosi spolednosti za sledované i minulé obdobi je realizovana pronajmem bytovych jednotek
jednotlivym podnajemciim.
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17. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli glenové statutarnich a dozor&ich organii zadné paijeky,
pfiznané zaruky, zalohy a ani jiné vyhody.

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky vi&i spfiznénym osobam v ramci koncernu
PASSERINVEST GROUP v celkové vys$i 2.363 tis. K& (minulé obdobi 3.079 tis. K&) z titulu poskytnutych zaloh
na sluZby (viz. bod 5. této prilohy).

Spolecnost eviduje v{¢i spiiznény osobam v ramci koncernu PASSERINVEST GROUP vydaje pfistich obdobi
ve vysi 630 tis. K& (minulé obdobi 1 049 tis. K¢&) z titufu ndjemného, dohadné Gdty ve vysi 320 tis. K& (minulé
obdobi 260 tis. K&) z titulu nevylétovanych sluZeb.

Zadné pohledavky ani zavazky vi&i spfiznénym osobam nejsou po Ihiité splatnosti.

18. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi polozkou nakladii (sluzeb) je platba ndjemneho majiteli bytovych jednotek za byty k podnéajmu
ve vy§i 5.281 tis. K& (minulé obdobi 6.740 tis. K&).

Odmeény statutarnimu auditorovi:

Sluzby 2019 2018

30 30
Audit uéetni zavérky

Jiné neauditorské sluzby

Celkem 30 30

19. POKRACOVANIi SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje ve sledovaném obdobi zisk ve vysi 6 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi 3.411 tis. K&
(viz bod 9).

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2019 byla zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena téetni zavérka tudiz neobsahuje 2adné Gpravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 3. 3. 2020

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu Ggetni jednotky: /
4
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