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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spole¢nosti
RPB Leasing, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PsC 14000
IC: 282 00 284
k 31.12. 2018

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Géetni zavérky je uréena akcion&Fim Gdetni jednotky
RPB Leasing, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené (cetni zavérky spoletnosti RPB Leasing, a.s. (ddle také
~Spolenost") sestavené na zakladé ¢eskych (etnich predpist, kterd se skladd z rozvahy
k 31.12. 2018, vykazu zisku a ztréty za rok kongici 31. 12. 2018 a pfilohy této u&etni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalgf vysvétiujici informace.

I

Udaje o SpoleCnosti jsou uvedeny v pfiloze této cetni zavérky.

Podle naSeho nazoru cetni zavérka podéva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
RPB Leasing, a.s. k 31. 12. 2018 a nékladd a vynosll a vysledku jejiho hospodareni za rok
kondici 31. 12. 2018 v souladu s &eskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopln&né
a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Na$e odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd.
Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shroméZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za icetni zévérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovidé za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Gdetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokiadu nepretr¥itého trvani pri
sestaveni Uetni zavérky, s vyjimkou pipadd, kdy pfedstavenstvo plénuje zrudeni Spole&nosti
nebo ukondenf jeji Cinnosti, resp. kdy nemé jinou reélnou moZnost, ne? tak uinit.
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Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na3im cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze cetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfimé&Fena mira jistoty je vysokd mira jistoty, nicméné neni zarukou, e
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v (&etni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud lze redlné
pFedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zéklad& prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprévnosti Gcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateCné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je v&tsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe sougasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdivd prohlageni nebo
obchézeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolenosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na Gdinnost jejiho vnit¥niho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimé&Fenost provedenych G&etnich
odhadi a informace, které vtéto souvislosti pFedstavenstvo Spole¢nosti uvedio
v piiloze Ucetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni G&etni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdé&né dfikazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takovad vyznamnd (materidini) nejistota existuje, je na&l povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostategné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nage
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji z dfikaznich
informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Géetni zavérky, véetnd piilohy, a déle
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povmnostl je informovat predstavenstvo a dozori radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho priibshu ucinili, véetné

zjisténych vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne 29-03- 2019 /4\/&’“:'5?\“
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SP Audit, s.r.o.
Cislo auditorského opravnéni: 340
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchedni firma nebo jiny nazev u&etni jednotky

Sidio nebo bydlité GZetni jednotky
a misto podnikani, li3i-i se od bydlisté

T 1 ' T Zeletavska 1525/1
"ﬁ 2'820‘0|2|84 Branad
14000

L olisk podaciho razitka
I|I Ot I AKTIVA '(‘:i:'l(o | B&Zné Udetni obdobi Minulé obdobi I
| _ ) fa u_| Brutto | Korekce | Nefto Netto —|
.I |AKTIVA CELKEM 001 +8 400 | +8 400 +10 236 |
lc. Obé#né aktiva o ' 0a7 | +8 400 | 48400 +10—236_i
:c.n. Pohledévky - - 046_! +3 337 ) +3 337 +4 ZW
|c.u.2. Krétkodobé pohledavky . 057 | ' +3 337 I B —, 43 337 _ +4 290_i
|C:i1:2.1. |Pohledavky z obchodnich vaztahd 058 ! +85 .I ) - +85 [ +1_7?'
;%.4.”Pohledévky-ostatni 6t +3252 ' | +3 252 | - +4 117_!
‘c.u.z.4.3 Stét - daiové pohledévky ) 064 | +169 | ~ +169 - +62
C.11:2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 | +3 083 | | ) +3 083 +4 055J
|GV, |Penézn prostredky 075 | +5 063 +5 063 +5 946 |
\CNA. | Pengni prostredky v pokladna 076 | +0 | | +0 +18 |
i—C_.IV._Z_. |Penaani prostredky na ustech 077 | +5 063 | ) ' +5 063 | +5 9&'




Om&.i PASIVA fm°; B&zné Géetni obdobi - Mm@o@fi

Fadku | Neto | Nefo |
. PASIVA CELKEM 001 +8 400 +10 236
A Viastni kapital - | 002 +3 405 +3 285
Al |zaKiadni kapital | oo3 +2 000 +2 000 ‘!
Al1.  |zakladni kapital 004 +2 000 | +2 000
AW, Vysledek hospodatent minulych let (+) 018 +1 285 +586
AN, |Nerozdsleny zisk nebo neuhrazena zirala minulych let (+/-) 019 +1 285 +586
AV. I Wsledek hospo;a;eni bézného téetniho obE(H—) R 021 +120 i _"‘_699_
B+C. |Cizizdroje 2 | +3445 +6 288 ..
c. \Zavazky - h 029 +3 445 ~ +6 288
c.lL Dlouhodobé zévazky 030 +721 +873
IC.L3.  |Dlouhodobé phjaté zalohy 035 +721 +87i
E’II-. Krétkodobé zévazky 045 +2 724 +5 415
C.IL3. |Kratkodobé prijaté zalohy 050 +2 425 | +3 467
m __;{;t:a;ky z obchodnfc_hEhE - - “&;— +39 +1 798
C.I8.  |Zavazky ostatni 055 +260 +150
|C.118.6. | Dohadné usty pasivai - R R 061 +280 ~ +150
. Casové rozliseni pasiv 066 +1 550 | +663
DA, |Vydaje pfitich obdobi | 067 +1 049 o +26
D2 ?Wnosy piistich obdobi 068 o +501 | +637 |
l Sestaveno dne:  7.3.2019 Podpisovy z&znam fyzické osoby, ktera je ugetni jednotkou nebo statutdmiho organu G&etni jednotky, poznamka
Pravniforma | a.s. o PASSER RADIM o
(Ggetnfjednotky: R — = E—
Pfedmé&t podnikani:

Prondjem viastnich nebo pronajatych nemovitost! s bytovymi prostory |
Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

B R Obchodni firma nebo jiny nazev Getni jednotky

o 112018 o, 31122018 | T

Sidlo nebo bydli3t& G&etni jednotky

v tisicich K& a misto podnikani, li8i-li se od bydlisté
| 2lel2olol3 Zeletavska 1525/1
ic Il ‘ 184 Praha 4
14000 '

| otisk podaciho razitka e e

\ =",
—. - - ~ S

Omac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY _c':islo ‘_ B Skutegnost v G&etnim obdobi
. ) Fadku sledovaném i - minulém
I Trzby z prodeje virobkii a sluzeb 001 | +8 917 | +11 952
IA. Viykonova spotfeba 003 l +7 959 | B +9 7Sd
|A.2._ Spotfeba maten‘élu; energie i r 055 +6 I ) :13
s | sy 00p +7 953 +9 732
IE N Uprava hodnot v provozni oblasti 3 014 - +0 N ~127
_l E3. Upravy hodnot pohledavek = - _ 019 _ +0 | o -15
|Ill. _Ostalni provozni vyﬁ-osy - - 020 +0 [ - +88
'TI.S. Jiné provoinf vynosy ) 023 +0 | +88
‘F. Ostatni provozni naklady ] T _ 024 +802 E +1 532
Fs _|_ Jiné provozni nakiady = ] - 025 +802 | _ +1 532 |
"_ l * Provozni vysledek hgspodal"'eni (+-) - 030 B +156 I +885—!
|VI._ Vynosové troky a podobné vynosy 039 '_ +5 | I
|Vl.2. Ostatni vynosové droky a podobné vynosy ) 041 +5 I +0
|I K Ostatni finanéni naklady = X 5 047 |. +1_0 | ) +33_|:
[+ Finanéni vysledek hospodareni (+/-) - 048 | -5 -33 !
| e ...Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) - R B 049 I +151 i . B +852 [
L. Dait z piijma - _ 050 ‘ +31 +1 5§|
L1 | Dafizpfijmi splatnd 051 ll +31 B +153 |
™ Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 053 ‘ +120 | +699 |
‘. bt Vysledek hc.)spodafeni za (iCetni obdobi (_+l—; R | 05_5_ | +120 | '1'699_|J
L. Sisty obrat za acetnl obdobi =1+ 1L+ 1+ IV, 5V, + VI + VIl ‘ 056 | -I;B- 922 - +12 040 |
.’;taveno dne: 7.3.2019 |Podpisovy zéznam fyzické osoby, kiera je G&etni jednotkou nebo statutdmiho organu aéetni jednotky, poznamka

Pravni forma ,a.s. IPASSER RADIM |

ucetni jednotky: .

Pfedmé&t podnikani: |

| Pronajem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory
Nespecializovany velkoobchod

Pozn.: ‘




Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.

Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2018
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Uégetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Priloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

RPB Leasing, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidii
na adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikaéni &islo 282 00 284. Spole&nost
byla zapsana do obchodniho rejstfiku pod spisovou znackou B 12944 vedend u Méstského soudu v Praze.
Hlavnim prfedmétem jeji €innosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

- Prondjem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku die §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost je souéasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Spoletnost neni soucasti konsolidaéniho celku matefské spole¢nosti.

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2018:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: Tomas Zimeik

Ve spoleénosti vykonavaji rozhodujici €innosti Elenové predstavenstva spoleénosti. Spole€nost vyuziva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

Organizaéni struktura spolednosti se vytvari v navaznosti na prohlubovani ¢innosti spole€nosti. Organy
spole€nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizadni sloZzku v zahraniéi.

Fav s

Nedilnou soucasti ticetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/13



Uetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Priloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2018

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNI ZAVERKY

Pfilozena Ugetni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen zakona o G&etnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadsji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro Géetni jednotky,
které jsou podnikateli U&tujicimi v soustavé podvojneho ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, ve znéni
platném pro rok 2018 a 2017.

3. UCGETNIi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a G&etni metody, které spole¢nost pouzivala pii sestaveni ugetni z&vérky
za rok 2018 a 2017 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost nevlastni k rozvahovému dni zadny nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v poﬁzovacig:h cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$f naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z ivéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Diouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy3si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladl po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je tdtovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spole¢nost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se U¢tuji do nakladd.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladdana Zivotnost je stanovena takto:

Potet let (od-do)
Stavby 15-60

Samostatné movité véci 3-15

Pokud by doslo k poklesu ti¢etni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvofi spole¢nost opravnou
poloZku z diivodu dogasného nepouzivani, podkozeni atd.
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¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finantni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich U&tech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Ucasti.
K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku preceiuji nize uvedenym zplisobem:

-~ Cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se Gétuje do nakladl nebo vynosu.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé& dluhopisti s pevné stanovenym Urokem) a podily pfedstavujici
minoritni Ugast realnou hodnotou, zména realné hodnoty se Uétuje do vlastniho kapitélu jako ocefiovaci
rozdily z pfecen&ni majetku a zavazkd.

- Majetkové ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pripadné piecenéni se Uétuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku.

— Cenné papiry drZené do splatnosti se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozlisuje dle vécné a éasové souvislosti do nakladil nebo vynosu.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Géasti upravena na hodnotu odpovidajici mife uéasti spole€nosti
na vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefuje, rozdil se povazuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zatétovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceiiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohleddvek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizatni hodnotu, a to na zakladé individudlniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné (éty aktivni se oceiiuji na zakladé odbornych odhadi a propoétt.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjist&né v dlsledku ocenéni finanénich derivath realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty
Pfipadné derivaty se prvotné ocefuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivéti pofizovaci

cenou). V pflilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako souéast jinych kratkodobych/dlouhodobych
pohledavek, resp. zavazku.
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Pripadné derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany
za (Celem zaji§tén( realné hodnoty nebo za Ggelem zajisténi penéznich tokdl. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v realné hodnoté nebo zmeny penéznich tokd vyplyvajici ze zaji§tovacich
derivatd zcela nebo z¢asti kompenzovat zmény v reainé hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich
tokd plynoucich ze zajisténé polozky a spolenost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou Géinnost zajisténi. V ostatnich pripadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty precefiuji na realnou hodnotu. Zmeény reélnych hodnot derivatl uréenych
k obchodovani se uétuji do finanénich nakladu, resp. vynosl. Zmény realnych hodnot derivatd, které jsou
klasifikovany jako zajisténi redlné hodnoty, se Uctujl také do finangnich nakladl, resp. vynost spolu
§ pfislusnou zménou realné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajitovanym rizikem.
Zmeny reainych hodnot derivatt, které jsou klasifikovany jako zaji$téni penéznich tokl, se Gétuji do viastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdilii z pfecenéni majetku a zavazka.
Neefektivni ¢ast zajisténi se uttuje pfimo do finanénich nakiada, resp. vynosua.

f) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vys$i zapsané v obchodnim rejstfiku meéstského soudu. P¥ipadné
zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ogetni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Spoleénost pristoupila k novému zakonu o obchodnich korporacich.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jing zavazky se vykazuji
také hodnoty zji$téné v dusledku ocenéni finan&nich derivat( realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby tvér se povazuje i dast
dlouhodobych Uvérd, ktera je splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z ivért a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésich od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propottl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Pronajem

Spoletnost ma v pronajmu bytové jednotky, které dale pronajima podnajemcim. Spole&nost o tomto majetku
neuétuje v rozvaze.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi mé&né se ocefiuji v ceskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhla$enym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uctuji do finanénich vynosl nebo finanénich nakladu
béZneho roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.
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Jj) Pouziti odhadu

Sestaveni udetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkii k datu ugetni zavérky a na vykazovanou vy8$i vynosu a nakladil za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakiadé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od

téchto odhad(l odliSovat.

k) Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se Gétuji Casové rozliene, tj. do obdobi, s nimZ vé&cné i Easoveé souviseji.

I) Dan z prijma

Naklad na daf z pfijmu se pocita za pomoci platné darové sazby z ugetniho zisku zvySeného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné dafiové neuznatelné ndklady a nezdaifované vynosy (napf. tvorba a zuctovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi U¢etnimi a daftovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dariova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena dariova povinnost odrazi dafiovy dopad prfechodnych rozdild mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Gc¢etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

m) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky, je zachycen
v Getnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute€nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U¢etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky té&chto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v uéetnich vykazech.

n) Zmény zpisobii oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spoletnost neprovedla zadné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny diouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Spole€nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

c¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Nejvyznamnéj$i polozkou jsou poskytnuté zalohy pronajimateli na energie a sluzby ve vysi 3.083 tis. K&
(minulé obdobi 4.055 tis. K&. Dale jsou zde zastoupeny pohledavky z obchodniho styku v titulu n&jemného ve
vy$i 85 tis. K& (minulé obdobi 173 tis. K&) a dafiové pohledavky plynouci zejména ze zaloh na DPPO ve vysi
169 tis. K& (minulé obdobi 62 tis. Kg&)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani k pfedchozimu obdobi pohledavky kryté podle zastavniho prava.

6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4 a 5.).

Zmény na Uétech opravnych poloZek (v tis. K&):

Opravné Zustatek Tvorba' Zuctovagl Z{statek Tvorba:é Zuctovagl Zistatek

polozky k: k31.12.2016  OPra@vme  opravn k31.12.2017  °oPrawn opravn k 31.12. 2018
polozky polozky Ppolozky _polozky

pohledavkam —

zakonné

pohledavkam -

ostatni 127 0 127 0 0 0 ) 0

Veskeré opravné polozky byly rozpustény v minulém u&etnim obdobi.
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7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéntho majetku spoleénost eviduje béZnou hotovost na bankovnich Gétech ve vysi
5 063 tis. K& (minulé obdobil 5.928 tis. K&). Stav pokladni hotovosti je nulovy (minulé obdobi 18 tis. K&)

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi jsou obecné& uétovany do nakladii obdobi, do kierého vécné a Zasové prislusi.
K rozvahovému dni vykazuje tato polozka nulovou hodnotu.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek — T Zlstatek T P Zustatek
k31.12.2016  Zv¥seni  Snifeni | 407455017  ZvySeni  Snizeni 5775 5048

Zéakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Vysledek hospodafeni
minutych Jet -871 1.457 586 699 1.285
Vysledek hospodaieni
bézného Uéetniho 1.457 699 120
obdobi

Vlastni kapital celkem 2.586 3.285 3.405

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 kusd listinnych akeii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 tis. KE.

Hospodaisky vysledek roku 2017 (zisk) ve vysi 699 tis. KE byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady pfeveden
na udet nerozdéleného zisku minulych let.

Ugetni jednotka doporuéi valné hromadé ke schvaleni pfevod hospodarského vysledku (zisku) za rok 2018 ve
vy8i 120 tis. K& na ucet nerozdéleného zisku minulych let. Tento néavrh je pfedbé&zny a mlze byt zménén.

Ve sledovaném obdobi ani minulych obdobich nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

10. ZAVAZKY

Spoletnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky ve vysi 721 tis. K& (minulé obdobi 873 tis. K&).
Jedna se o pfijaté kauce od podnajemcil v souvislosti s krytim pripadnych pohledavek.

Spoletnost dale eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 2.724 tis. K& (minulé obdobi 5.415 tis.
Ké&). Nejvyznamnéjsi polozku predstavuiji prijaté zalohy na energie a sluzby od najemcil ve vysi 2.425 tis. K&
(minulé obdobi 3.467 tis. K&). Dal$i polozkou jsou pak zavazky z obchodniho styku ve vysi 39 tis. K& (minulé
obdobi 1.798 tis. K&). Véechny zavazky jsou ve lhité splatnosti.
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Dohadné Ggty pasivni vykazuji hodnotu ve vysi 260 tis. K& (minulé obdobi 150 tis. K¢&) a predstavuji odhad
nakladd na sluzby spojené s najmem v nepronajatych bytech. Vy$e byla stanovena na zakiadé expertniho
odhadu.

11. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi zadné bankovni uveéry.

12. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim dasové rozligeni najemného za obdobi fijen a2 prosinec roku 2018.
Hodnota této polozky k rozvahovému dni &ini 1 049 tis. K& (minuié obdobi 26 tis. K&).

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji najemné pfedplacené na nasledujici obdobi. Tyto vynosy jsou lctovany

do vynosd obdobi, do kterého v&cné a &asové prislusi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni &ini 501 tis.
KE (minulé obdobi 637 tis. K&).

13. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmi mize spoleénost prevést dafiovou ztratu vznikiou v minulych letech do pfistich
péti let. SpoleCnost k rozvahovému dni nedisponuje zadnou uplatnitelnou darovou ztratou. Splatna dan
z pfjmu €ini 31 tis. K& (minulé obdobi 153 tis. K&).

Spole¢nost nema k rozvahovému dni 2adné dafové nedoplatky.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi netétovala o odloZené dani z piijml z dlivodu neexistence rozdili mezi
UCetnim a danovym pohledem na urgité polozky v Ugetnictvi,

14. LEASING

Najaty majetek spole¢nosti k rozvahovému dni (v tis. KE):

. i . Vy$e najemného v roce  Vy$e ndjemného v roce Pofizovaci cena
o Popis Terminy/Podminky 2018 2017 u majitele
32 bytovych jednotek Do roku 2024 161 K&/m2
25 bytovych jednotek Do roku 2024 161 K&/m2 -

O tomto najatém dlouhodobém majetku spoleénost neudtuje na rozvahovych G¢tech (viz bod 3. pism. h).
Nejedna se o finan&ni pronajem s naslednym odkupem po skon&eni najemni smlouvy.

Informace o ro&ni vysi najemného je uvedena v bodé& 20. této piilohy.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolegnost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany
v rozvaze, kromé& majetku uvedeném v bodu 15.
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16. VYNOSY

Rozpis vynosi spole¢nosti z bé&zné ginnosti (v tis. K&):

2018 2017
B ~_ Domaci Zahrani¢ni Domaci Zahrani¢ni
Pronajem byt.jednotek
s piislu$enstvim 8.917 0 11.952 0
Jiné provozni vynosy 0 0 88 0
Vynosové uroky 5 0 0 0
Vynosy celkem 8.922 0 12.040 0

Prevazna Cast vynosd spolecnosti za sledované i minulé obdobi je realizovana pronajmem bytovych jednotek
jednotlivym podnajemciim.

17. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli &lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozorcich organi
Zadné odmény.

18. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové statutdrnich a dozorgich organd Zadné puhjcky,
pfiznané zaruky, zalohy a ani jiné vyhody.

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky vici spfiznénym osobam v rdmei koncernu
PASSERINVEST GROUP v celkové vysi 3.079 tis. K& (minulé obdobi 4.055 tis. K&) z titulu poskytnutych zaloh
na sluZby (viz. bod 5. této pfilohy).

Zadné pohledavky ani zavazky vigi spFzn&nym osobam nejsou po Ihiité splatnosti.

19. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani v minulém obdobi vynalozeny.

20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi polozkou nakladl (sluZeb) je platba najemného maijiteli bytovych jednotek za byty k podnajmu
ve vys$i 6.740 tis. K& (minulé obdobi 8.728 tis. K&).
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Odmeény statutarnimu auditorovi:

Sluzby 2017 2018

30 30

Audit ucetni zavérky

Jiné neauditorské sluzby

Celkem 30 30

21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANi

Spole€nost vykazuje ve sledovaném obdobi zisk ve vy$i 120 tis. K a kladny viastni kapital ve vy$i 3.405 tis.
K€ (viz bod 9).

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2018 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Géetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostemn nedoslo.

Sestaveno dne; 7.3.2019

Jméno a podpis Radim Passer /

statutarniho organu ucetni jednotky:
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