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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
RPB !I., a.s. .
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 281 99 588
k 31. 12. 2022

Tato zprava nezévislého auditora z auditu G&etni zavérky je urdena akcionaf@im ddetni jednotky
RPB II., a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené GZetni zavérky spole¢nosti RPB I1., a.s. (ddle také ,Spolenost") sestavené
na zaklad& deskych Gcetnich piedpisdl, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku a ztraty
za rok koncici 31. 12, 2022 a pfilohy této acetni zavérky, kterd obsahuje popis poutitych podstatnych
ugetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni
zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti RPB II., a.s.
k 31. 12. 2022 a naklad{i a vynos{ a vysledku jejiho hospodateni za rok kondici 31. 12. 2022 v souladu
s Ceskymi Gdetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné& dopln&né a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nade odpovédnost stanovena t&mito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (Cetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pFedpisi. Domnivéme se, e diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za tcetni zévérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zévérky podavajici v&my a poctivy obraz
v souladu s &eskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiélni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je Spole€nost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky zale¥itosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a poutiti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni Gdetni zavérky,
s vyjimkou pfipadil, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole&nosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, e Géetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zpfisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v G&etni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb a povaZuiji se za
vyznamné (materiaini), pokud Ize reélné predpokladat, 7e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, které uZivatelé Uéetni zavérky na jejim zakladé p¥ijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je na&i povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnost:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zavérky zpfisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doZlo v déisledku podvodu, je vétsi
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materiini) nespravnosti zpdisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva
prohladeni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfim&fenost provedenych G&etnich odhadf a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedio v priloze t&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrfitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné détkazni informace existuje vyznamna
(materiaini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepfetrZité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Je takova vyznamna
(materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v na3f zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Na3e zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepietrité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepfetr¥ité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah (¢etni zavérky, vEetné piilohy, a dale to, zda
(cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni. ,

NaSi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjist&nich, kterd jsme v jeho priib&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 0 § -06- 2023

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o.

7 wr

Evidencni ¢islo auditorské spolecnosti
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ROZVAHA

l' Obchodni firma nebo jiny ndzev Gcetni jednotky
«..31.12.2022 RPBIL ...
2&8.
Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lii-i se od bydliste
T Zeletavska 1525/1
" 2.8 1 ‘ 995 I 8!8 Praha AL
140 00
otisk podaciho razitka |
[ I ] gislo | BéZné dcetni obdobi | Minulé obdobf
Oznaé. AKTIVA Fadku T i —]
fa Brutto Korekce | Netto Netto |
AKTIVACELKEM 001 +237 436 25357 +212079|  +218911
B. Stala aktiva 003 +223 724 -24 607 +199 117 +203 742
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek o14 | +223 724 -24 607 +199 117 +203 742
811, [Pozemiy 2 stavey o1s +208 761 | -24607 |  +185 154 +199 492
81111, |Pozermiy o +11 332 #1332 +12696
BII12. |Stavby 017 +198 429 24607  +173 822 +186 796 |
e, |7 oty ot = 13063 +13963]  +4250
B.I.5.2. Nedokoneny diouhodoby hmotny majetek 026 +13 963 +1 3 963 +4 250 |
c. Ob&zna aktiva 037 +13 711 -750 | +12 961 +15 169
Cll. |Pohledavky 04 +5 513 -750 | +4 763 +8 917
Cll2.  |Krétkodobé pohledavky 057 +5 513 -750 +4 763 +8 917
C.l.2.1. |Pohledavky z obchodnich vziaht 058 | +481 +481 +517
_E.u.z.4. Pohiedavky - ostatni 061 +5 032 750 | +4 282 +8 400
G243 Stat - dafiove pohledévky 064 +3 169 +3 169 - +7 122
_5.2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 +973 +973 +1 OE
C.11.2.4.5|Dohadné Gty aktivni 066 ' +140 _ +140 - +270
C12.4.6 diné pohledavky R 067 +750 . -750 +0 - 40
CN. |Pensini prostfedky ors +8 198 +8 198 4?252 [
E\m. Penézni prostfedky v pokladng '. 076 +0 - +0 +3
C.V2. |Pengzni prostiedky na Gtech 077 | +8 198 +81 98 549
D. Casové rozliseni aktiv o +1 +1 +0
DA, Néklady pristich obdobi ! 079 +1 +1 +0




S | B
\fé. PA VA :;[:::L Bé&zné Gceini obdobi Minuié fbdcbi _|
Netto B Netto

' PASIVA CELKEM - - 001 +212 079 +218 911
:-A. Viastni kapital 002 +80 996 +76 069
Al |zékiacni kepital a B 003 +2 000 +2 000
AL1. |zakadni kapital 004 +2 000 +2 000
Al Aio a kapitéiové fondy 007 +3 000 | +3 000
Al2. |Kapitalové fondy 009 +3 000 +3 000
All2.1. |Ostatni kapitélové fondy 010 +3 000 +3 000
AIV.  |Vysledek hospodaFent minujch let (+/-) 018 +71 059 +71 059
;.IV.1, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych Iet_(+/-) 019 +71 059 +71 059
AV. vysi_edek hospodafent b&Zného Gcetniho obdobi (+1-) - - 021 +4 937 +0
BC. |t zeroje | +130 969 +142 734
C. Zévazky 029 +130 969 +142 734
Ci. |Dlouhodobé zévazky 0o | +130 000 +141 000
C.16.  |Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 038 R +130 000 +141 000
Cll.  |Krétkodobé zévazky 045 +969 +1 734
C.13.  |Kratkodobé prijaté zalohy 050 | +269 +920
C.l.4. |Z&vazky z obchodnich vztahl 051 +157 +151
CII8.  |zavazky ostatni 055 +543 +663
C.I.8.5. [Stat - dafiové zavazky a dotace 060 +10 +59
C.118.6. | Dohadné Gety pasivni 061 +533 +604 |
D. Casové roziigeni pasiv 066 +114 +118
5,1. | Vydaje pfistich obdobi | 067 +0 -III
D.2.  |Vynosy pristich obdobi 068 +114 +11 4J
Sestaveno dne:  15.3.2023 IPodpisovy zéznam fyzické osoby, které je UGetni jednotkou nebo statutamiho organu Géetn jednotky, poznédmka
Praviifoma  _ g.g. |PASSER RADIM

aéetni jednotky:

Pfedmét podnikani:

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradenstv(
Zprostfedkovanf nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany ivelkoobchod v zastoupeni
Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

g Obchaodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky
k..31.12.2022  RPBUN .
os 1.1.2022 bo. 31.12.2022 | S48
Sidlo nebo bydlists GEetni jednotky
v tisfcich K& a misto podnikani, lii-li se od bydlists
‘ T Zeletavska 1525/1
o _2[a]1]o]s]s[e]s] Zolmmarsen .
‘k_ otisk podaciho razitka | .- . . .-..oittaicr. . . mii ...
|- N . o VYKAZ ZISK:A ZTRATY_ a ] cislo I Skute€nost v (&etnim ob_dobl’ _
Oznat. . e — — _— —
|_ "fadku | sledovaném | minulém |
I | Triby z prodeje vyrobki a sluzeb oot | +2 592 +2 294
.A. | Vykonova spotfeba ) 003 | _+878 ‘ +758 |
IA_T Spotfeba materialu a energie 005 ) +55 : +1 8:
a3, Sluzby 006 +823 +574
E. Uprava h_odnotv provozni oblasti 014 e +5 524 +2 737_
E1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 +5 524 +2 737 |
IE.1 A Upravy hodnot dk;uhodobého nehmatného a hmotného majetku - trvaié 015_' _+6 gal - _+3 ()95—I
E.1.2 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 017 -1 378 -358
I_II Ostatni provozni vynosy In 020 +28 027 | +7_2840_]
i, Triby z prodaného diouhodobého majetku 021 +28 027 | o —+7 280
| st provoan iy o +12025  +4220
F1. Zastatkova cena prodaného diouhodobého majetku 025 | +11 698 +3 405 |
F3. Dané a poplatky - 027 o _+61 [ o _+4_9 I
.F.5. Jiné provozni naklady 029 . B +2¥ o B +7ﬁ_|
[« * Provozni vystedek hospodafeni (+/-) 030 +12 192 +1 850 i
F Vynosové droky a podobné vynosy 039 +1 082 —+46 |
;VI.Z. Ostatni vynosové droky a podobné vynosy a1 | - +1 E | R -IE |
Nakladové tiroky a podabné naklady 043 +8 261 | +5 652 |
;1 { Nakladové troky a padobné nékiady - ovl-édané nebo ovlé_dajici osoba 044 | _+8 261— - _+5 652_
\ﬁ Ostatni finan&ni néklady » 047 o _+23 — o —+7 I
* Finangni vysledek hospodarent (+/-) 048 -7 202 | -5 613_
| * .Vysledek hos_podafeni pfed zdanénim (+/-) 049 +4 990 -3 763
L Darf z prijmi 080 +53 | +0
L. Dait z piijmd splatna ost | o +53 l E
- Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 053 - +4 937 ! -3 763‘|
= Vysledek ho-spodafeni za Gidetni obdobi (+/-) 055 +4 937 -3 763 |
“ | Cisty obrat za Getni obdobi = 1. + II, + lll, + IV. + V. V¢ VT - o - o o o 056 il +_31701_ __ +967)
Sestaveno dne:  15.3.2023 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednatkou nebo statutamiho organu G&etni jednotky, pozné@
Eévni forma ,a.s.

| G&etni jednotky:
Predmét podnikani:
Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradenstvi

'PASSER RADIM

Zprostfedkovanf nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupeni

Pozn.




Uéetni jednotka RPB II., a.s.
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Uéetni jednotka RPB II., a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

RPB I, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 12. 12. 2007 a sidli v Praze 4,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikagni éislo 281 99 588. Hlavnim pfedmétem jejf
¢innosti jsou:

- Vystavba, koupeé a/nebo prodej developerskych projektd, jejich sprava a zaji$téni provozu véetné
pronajmu a jakékoliv souvisejici &innosti

Na zakladé projektu fuze slougenim ze dne 7.11.2022 zanikla spole¢nost Wickr Development, spol. s r.o.,
sidlem Jemnicka 345/5, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 10796037, a jeji jméni preslo na nastupnickou spole¢nost
RPB I, a.s., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 28199588.

Ve sledovaném obdobi byla do obchodniho rejstiiku zapsana vySe uvedena fize a dale zména predmétu
podnikani.

Spolecnost neni sougasti konsolidagniho celku matei'ské spole¢nosti.

Spolecnost je sougasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Spole¢nost se podridila zakonu & 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Spole€nost neni soutasti konsolidaéniho celku matefské spole¢nosti.

Clenové statutarnich organll k rozvahovému dni:

Piedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Spole¢nost ma nasledujici organizaéni strukturu:

Ve spole¢nosti vykondva rozhoduijici &innosti predseda predstavenstva spoletnosti. Spolednost nema
zamestnance, pouze externi spolupracovniky.

Organizacni struktura spole¢nosti se vytvaii v navaznosti na prohiubovani ¢€innosti spoleénosti. Organy
spole€nosti jsou predstavenstvo, dozoréi rada.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNIi ZAVERKY

PliloZena cetni zavérka (byla pripravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sh., o G&etnictvi, ve zné&ni
pozdgjsich pfedpisl (dale jen zakona o uéetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro Ggetni jednotky,
které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného udetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2022 a 2021.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/11



Ugetni jednotka RPB Il., a.s.
Ptiloha v u€etni zavérce k 31. prosinci 2022

3. UCGETNi METODY

ZpUsoby ocefnovani, odpisovani a ugetni metody, které spole¢nost pouZivala pfi sestaveni ugetni zavérky
za rok 2022 a 2021 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Diouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje do nékladd po dobu ekonomické Zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uctuji do nakladd.

Odpisy
Odpisy jsou vypodteny na zakladé potizovaci ceny a predpokiadané doby Zivotnosti prislugného majetku.

Odpisovy plén je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 30

b) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici fimit pro kategorii ,drobného majetku”:

Limit ocené&ni/1ks kategorie Koneény téet
do 9.999 K& o - ) n naklad ) - 5%0-3
10.000-79.999 K& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K& dlouhodoby majetek rizné Géty

Doba odpisu drobného m@ku jes3 ro—ky.
¢) Financéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech, cenné papiry
k obchodovani, diuhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, viastni

obchodni podily, vlastni diuhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Dlouhodoby finanéni majetek je tvofen zejména majetkovou éasti. Majetkoveé ucasti se ocefiuji pofizovacimi
cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji potizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladfl na jejich
realizacni hodnotu, a to na z&klad& individualniho posouzeni jednotlivych dluznikll a vékové struktury
pohledavek.
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Dohadne ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadd a propoétu.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl v&etn&)
a dlouhodobe (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spolenosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. PFipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i &ast
dlouhodobych uvérl, ktera je splatng do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadt a propottd. Rozdéluji se na kratkodobé
a diouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se UCtuji do finanénich vynosl nebo finanénich nakladi
bézneho roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

h) PouZiti odhadlii

Sestaveni G¢etni zaverky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Udetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosi a nakladl
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadll odligovat.

i) Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se uctuji Casové rozligené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

j) Dari z pfijma

Naklad na dari z pFijmU se po&ita za pomoci platné daroveé sazby z u€etniho zisku zvydeného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zu&tovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a danovymi odpisy atd.).

Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dan& (dary), odtitatené poloZzky (dafova ztrata, naklady
na realizaci projektll vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pFijmu.

e
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OdloZena dafiova povinnost odrazi dafovy dopad pfechodnych rozdill mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ¢etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute&nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skutegnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v ptiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zaliétovany v u&etnich vykazech.

) Zmény zpusobi oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Vzhledem k vy$e uvedené fuzi jsou v minulém obdobi rozvahy uvedeny Udaje ze zahajovaci rozvahy a
v minulém obdobi vysledovky jsou uvedeny hodnoty za nastupnickou spole¢nost.
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4. MAJETEK

Spole¢nost neviastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Poéateéni o . . .
z0statek PrirGstky Prodeje Pfevody  Konegny zGstatek _
Pozemky 12 696 -1 364 11 332
Stavby 201 819 96 -11 687 8101 198 429
Samostatné movité véci 0 0
Nedokonéeny DHM 9 564 12 597 -97 -8 101 13 963
Zalohy na pofizeni DM 0 o]
Celkem k 31.12.2022 224 079 12693 -13 048 0 223724
Celkem k 1.1.2022 224 079 0 0 0 224 079
OPRAVKY
Poé&ateéni . . . . 2 Koneény Opravné Ugetni
zistatek  O9PISY Prodeje Vyfazeni Prevody Zhstatek poloZky hodnota

Pozemky 0 0 0 11 332
Stavby -15 023 -6 902 11 587 -10 333 -20 671 -3 936 173 822
S'amostatné movité 0 0 _ 0
véci
Nedokonéeny DHM 0 0 13 963
Zalohy na pofizeni DM 0 0 0
Celkem k 31.12.2022 -15 023 -6 902 11 587 -10 333 -20 671 -3936 199 117
Celkem k 1.1.2022 -15 023 0 0 -15 023 -5 314 203 742

Ve sledovaném obdobi spole¢nost pofidila v ramci fuze do svého majetkového portfolia bytovy diim v hodnoté
100 316 tis. K&. Sougasné doslo k prodeji dvou bytovych jednotek z pivodniho portfolia fuzi zanikle
spoleénosti BBC Investments, a.s.

Dale doslo ke zmén& metodiky ve vykazovani dlouhodobého majetku, kdy hodnota pofizovacich cen

samostatnych parkovacich mist, sklad( a sklept uréenych k prodeje je nove vykazovana v polozky stavby. Do
konce minulého obdobi byl tento majetek vykazovan na nedokonéenych investicich.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 4 763 tis. K& v netto hodnot& (minulé
obdobi 8 917 tis. K& v netto hodnot®) v nasledujici strukture:

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 481 tis. K& (minulé obdobi 517 tis. KE) — zejména bézné pohledavky
za najem a sluzby, spole¢nost neeviduje zadné pohledavky po Ihaté splatnosti deli nez 120 dn(.
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Stat — dafiove pohledavky ve vysi 3 169 (minulé obdobi 7 122 tis. K&) - pfeplatek ze zaloh na dan z pFijmi
pravnickych osob.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vy$i 973 tis. K& (minulé obdobi 1 008 tis. K¢) — zaplacené provozni zélohy
na energie a sluzby.

Dohadné Ucty aktivni ve vysi 140 tis. K& (minulé obdobi 270 tis. K&) - pohledavky za najemci v ramci odhadu
vyuétovani sluzeb za rok 2022.

Jiné pohledavky ve vysi 750 tis. K& v souvislosti s reklamaci vigi stavebni firme, piihlaseno do konkurzu,
vytvofena 100 % opravna polozka.

6. OPRAVNE POLOZKY

V predchozich obdobich vytvofena opravna polozka k pohledavce za stavebni firmou v souvislosti s reklamaci
ve vysi 750 tis. Ké.

Spole¢nost dale eviduje opravné polozky ke stavbam. Jedna se o korekci pofizovacich cen samostatnych

parkovacich mist, skladt a sklepli na trzni hodnotu. Vy$e t&chto opravnych polozek ¢ini k rozvahovému dni 3
175 tis. K&. (minulé obdobi 5 313 tis. K&).

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni stav finanénich prostfedki na bankovni G&tu ve vySi 8 198 tis. K&
(minulé obdobi 6 252 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné Ugtovany do nakladii obdobi, do kterého vécné a &asové prisiusi.
Zlstatek tohoto uétu je k rozvahovému dni nevyznamny.

Piijmy pfistich obdobi jsou obecn& uctovany do vynosii obdobi, do kterého vécné a asové prisiusi,
Spole¢nost neeviduje na téchto Gtech k rozvahovému dni Zadné zlstatky.

9. VLASTNIi KAPITAL

Pfehled o zménéch vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek A o Zistatek
- k1.1.2022  2vseni  Snifeni | S T, 2022
Poéet akcii (ks) 200 200
Zakladni kapital 2 000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 3000 3 000
Vysledek hospodareni
minulych let 71059 71059
Vysledek hospodareni
bé&2ného ti¢. Obdobf 0 4937
Vlastni kapital 76 059 80 996
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Zakladni kapital spolegnosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jmeno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2021 (zisk) ve vy$i -3 763 tis. K& byl vyporadan v ramci zahajovaci rozvahy pfi
fuzi slou¢enim.

Dozor¢i rada navrhne valné hromadé spolednosti prevést ugetni zisk za rok 2022 ve vysi 4 937 tis. K& na
ucet neuhrazeného zisku minulych let. Tento navrh je predbézny a mlze byt zmé&nén.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky ve vy$i 130 000 tis. K& (minuié obdobi 141 000
tis. K&) v nasledujici strukture.

Zavazky - ovladan& nebo ovladajici osoba ve vy§i 130 000 tis. K& (minulé obdobi 141 000 tis. K¢). Jedna se

0 zapljcky od spoletnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. Bliz&i specifikace je uvedena v odstavci
sInformace o spfiznénych osobach®.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 969 tis. K& (minulé obdobi 1 734
tis. K¢ v nasledujici struktufe:

Kratkodobé pfijaté zalohy ve vysi 269 tis. K& (minulé obdobi 920 tis. K&) - jedna se pfedevsim o prijaté zalohy
na sluzby souvisejici s najmem a jistiny placené najemci na kryti pripadnych pohledavek.

Zavazky z obchodnich vztaht ve vys§i 157 tis. K& (minulé obdobi 151 tis. K&) — zejména zavazky bé&zného
provoznich charakteru. V8echny zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

Stat — danove zavazky a dotace ve vy§i 10 tis. K& (minulé obdobi 59 tis. K¢&) — dartova povinnost z titulu DPH

Dohadné aCty pasivni ve vysi 533 tis. K& (minulé obdobi 604 tis. KE) — odhad nevyfakturovanych energii a
sluzeb.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spoletnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.

12. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji faktury doslé v roce 2023, které jsou U¢tovany do nakladil v obdobi, do kterého
vécne a Casoveé piislusi, tedy do roku 2022. Jedna se predevsim o Casové rozliseni energii a sluzeb. Celkova
hodnota k rozvahovému dni &ini 0 tis. K& (stav v minulém obdobi 4 tis. KE).

Vynosy pfitich obdobi predstavuji hodnotu pfedem zaplaceného najemného v roce 2022, které &asové nalezi
do roku 2023 a dalsich let. Celkova hodnota k rozvahovému dni &ini 114 tis. K& (minulé obdobi 114 tis. K&).

13. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijm({ mize spoleénost prevest danovou ztratu vzniklou v minulych letech do pfistich
péti let. V ramci pfiznani k DPPO za rok 2022 byla cela ztrata minulych let vyerpana. Vy$e splatné dang
z pjma &ini 53 tis. K&.
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SpoleCnost eviduje odioZenou danovou pohledavku z titulu z rozdilu u&etnich a darovych cen dlouhodobého
majetku a opravnych polozek. Z hlediska opatrnosti neni o této pohledavce Uétovano.

Spolecnost vycislila odloZenou dafi nasledovné (v tis. K&):

2022 2021
5 o . OdloZen4 dailova OdloZeny darfiovy OdloZena daiova OdloZeny dafiovy

PoloZky odlozené dané pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi iéetni a dafiovou z(istatkovou
cenou dlouhodobého majetku 837 2099
Ostatni pfechodné rozdily:

Opravné polozky 890 1152

Darlova ztrata z minulych let 0 707
Celkem 1727 3958
Netto 1727 3958

14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla ke konci sledovaného ani minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepené&zni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany
Vv rozvaze.

15. VYNOSY

Rozpis vynosu spole¢nosti z bézné &innosti (v tis. K&):

2021 2022
- Domaci Zahraniéni Doméci Zahraniéni
Pronajem nebytovych prostor 2294 2 592 0
Trzby z prodeje majetku 7 280 28 027 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0
Vynosové Uroky 46 1082 0
Ostatni finanénf vynosy 0 0 0
Vynosy celkem 9620 31701 0
16. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH
Prehled dlouhodobych zavazkl vagi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):
Spfiznéna osoba Terminy/Lhlty splatnosti 2021 2022
PASSERINVEST FINANCE 31.12.2028 141.000 130.000
Celkem 141.000 130.000

Zapujcka je Grotena sazbou 5,88 % p.a. Koneéna splatnost je 31.12.2028. Uroky jsou k rozvahovému dni
zcela splaceny.
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17. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

v

Nejvyznamnéj$imi polozkami vykazu zisku a ztraty jsou trzby za prodej bytovych jednotek evidované na
Trzbach z prodeje dlouhodobého majetku ve vysi 28 027 tis. KE. Souvisejici polozkou je Zistatkova cena
prodaného dlouhodobého majetku ve vysi 11 698 tis. K&.

Mezi dalsi vyznamné polozky patif trzby z dosud vlastn&nych bytovych jednotek ve vy$i 2 592 tis. K&, naklady

na spravu a udrzbu bytovych jednotek ve vysi 823 tis. K&, odpisy dlouhodobého maijetku ve vy§i 6 902 tis. K¢
a nakladove Uroky z vnitroskupinové zapujéky ve vysi 8 261 tis. Kg.

18. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANi

Spole€nost vykazuje k rozvahovému dni Géetni zisk ve vysi 4 937 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi
80 996 tis. K&. Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla zpracovana za pfedpokladu, Zze spoleénost bude nadale
plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. Prilozena udetni zavérka tudiz neobsahuje zadné lpravy,
které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym podstatnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne; 15.3.2023

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu uéetni jednotky:
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