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Zprava nezavislého auditora
Z auditu ucetni zavérky spoleénosti
Roztyly Garden - Rose House, a.s._
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 281 99 910
k 31. 12. 2019

Tato zprava nezévisiého auditora z auditu Gcetni zavérky je uréena akcionaflim (éetni jednotky Roztyly
Garden - Rose House, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené acetni zavérky spole¢nosti Roztyly Garden - Rose House, a.s. (dale také
»Spolecnost”) sestavené na zékladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019,
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2019 a pfilohy této cetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZzitych podstatnych cetnich metod a dal3i vysvétlujic informace. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny
v priloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nézoru Gletni zavérka podévé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti Roztyly
Garden - Rose House, a.s. k 31. 12. 2019 a nakladd a vynost a vysiedku jejiho hospodaFeni za rok

vs s

koncici 31. 12. 2019 v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorfl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nae odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobngii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, 7e dfikazni informace,
které jsme shromézdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za iicetni zévérku

Pfedstavenstvo SpoleCnosti odpovidé za sestaveni G&etni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontroln{ systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zp@isobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uletni zévérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolenost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvéani pii sestaveni G&etni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukongeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit tcetni zéavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uletni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahuijici nas
vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ¥e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v (&etni zévérce odhali p¥ipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v déisledku podvod@l nebo chyb a povaZuii se za
vyznamné (materialni), pokud Ize rediné pFedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakiadé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjédit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doglo v ddisledku podvodu, je vetsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, proto¥e sou&asti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal3ovani, umysind opomenuti, nepravdiva
prohléSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Ucinnost jejiho vnitiniho kontroiniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméFfenost provedenych Gcetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze tdetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni (cetni zévérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné d@kazni informace existuje vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrZité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, 7e takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pifloze (cetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti nepretrité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data na&i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Géetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozord&i radu mimo jiné o plénovaném rozsahu a
nadasovani auditu a o vyznamnych zjiéténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili, véetns zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolninlﬁys&e:m\u.

SANREZAN

Q
V Praze dne 20 -03- 2020 /S vy m L

. YN > I
SP Audit, s.r.o. ‘ . %) Ing. Lenka Filipova

Evidencni Cislo auditorské spoleénosti 340 411(!;;&. s atditor
Evidencni Cislo auditora 2269
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
a misto podnikéni, li$Hi se od bydiisté

Zeletavska 1525/1

E 2 8‘1’9“9|9 110 e
uo00
L ofisk podaciho raztka
Omat. || AKTIVA [ &islo Bézné ucetni obdobi | Minulé obdobi__j
B - Fadku ] Brutto _Korekce Netto - Netto

AKTIVA GELKEM i 001 +309 437 +309 437 +270 7661
B |staakiva ' o3 | +264 377 | +264 377 |  +264 377
BI.  |Dlouhodoby fnancni majetek o7 | +264 377 ) +264 377 | +264 377
BUI1.  |Podily - oviadand nebo oviadajici osoba 028 +264 .;577 +264 377 | +264 377 |
C. Obéina aktiva | 037 ' +45 060 +45 060 +6 389
C.lI. Pohledavky - 046 +0‘ +0 +5 015
Cll2. Krétkodobé pohledavky B 057 +0 - +0 +5 015
cll2.2. Pohledévky- - oviadana nebo oviadajici osaba . 059 +0 - +0 ) +5 01 5'
|GV, |Pengzni prostiedky . ) " 075 | +45 060 | +45 060 +1 374
@.z.JPenémipmaredky raudiech | or7 | +45 060 445 060 | +1 374 |
! s b ASIVA gislo B&#né Géetni obdobi | Minuié obdobi [

padku Netto Netto

) PASIVA CELKEM - 001 | +309 437 | +270 766
A Vastni kapital . - 002 ) +15 437 12 234 |
Al Zakladni kapital 003 +2 000 +2 000
[a11. [zaiadni kapital _ | o04 +2 000 | +2 000
hAII. :Aijoakapitélovéfondy 007 ] +44 500 _ +0_
All2.  |Kapitalové fondy h 009 +44 500 . +°_
All2.1. |Ostatni kapitalove fo-ndy 010 a +44 500 W
AN, Vysledek hospodareni minulych let (+4-) 018 -14 234 -1 054
AN1. Nerozdé_lenyzisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+4) N 019 - -14 234 -1 054‘ |
AV. Wsledek hospodafeni bézného ietniho obdobi (+£-) o 021 | -16 829 I 13 180_
BaC. |Gzt drole 023 | +294 000 | +283 000
{9. zaacy ) 020 +294 000 +283 000 |
(e Diouhodobé zavazky - | 030 ~ +294 000 +283 000 |
|c.1.s. lZévazky-oviadana nebo ovlddajici osoba | 038 | +294 000 +283 000

Sestaveno dne: 3.3.2020

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Uéetni jednotkou nebo statutdmiho organu Uéetni jednotky, poznamka

|PASSER RADIM

Pravni forma ,a.s.

| Géetni jednotky:

' Predmét podnikani:
Architektonické a inzenyrské &innosti a souvisejicl technické poradenstvi

Nespecializovany velkoobchod
Poan.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

os: 1.1.2019

po: 31.12.2019

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Sidle nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

T ’ Zeletavska 1525/1
o 281‘9‘9‘9|1r0 Praha4 ........................
14000

| otisk podaciho razitka R PR

] . T

Omat WKAZ ZISKU A ZTRATY &slo Skuteénost v ucetnim obdobi

- Fédku | slgdov_am_é_m l minulém

A | Wkonova spotieba _ 003 +68 +58
A3 | Sly . - 008 +68 +58

* * Provoznj vy_sledek hospodareni (+/-) B 030 -68 . -58
. -Vyn_osové Groky a podobné wynosy o 039 +51 ' _+1_6 .
VAR Wnoso-v_é troky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba - 040 | +13 +1£'_) .
Vl_2 Osta;tni vynosové Groky a podobné vynosy - - o4 ' +38 ) -I:'i_
J | Nsiadove troky a podobné naklady o 043 +16 8?6 ' +13 134 |
Jo1. i Nakladové tiroky a podobné naklady - aviadana nebo oviadaiici osoba 044 +16 806 +13 134
K. | Ostatni finanéni naklady ) 047 R _+(-_; +4
B Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) - 048 -16 761 13 122

- Vysledek hospodateni pied zdanénim (+/-) o 049 -TS 829 | o -13 180
- \Wsledek hospodareni po zdanéni (+-) o 053 -16 859_.. ) -13 180

b | Wsledek hospodareni za Géetni obdobi_(+/-) 055 - -16 829 -13 180
. Cisty obrat za Ggetni obdobf = 1. + Il. + IIl. + IV, + V. + V1. + VII. 056 - +_51 | +16
Sestaveno dne:  3.3.2020 B Podpisovy zdznam fyzické osoby, kter4 je uéetni jednotkou nebo statutamiho orgénu agetni jednotky, pozndmka
Péwmifoma as. |PASSER RADIM ) '

acetni jednotky: |

Predmét podnikani:

Pozn.:

Architektonické a inzenyrské &innosti a souvisejici technické poradenstvi

Nespecializovany velkoobchod




ﬂéetnijednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.

Pfiloha k aéetni zavérce k 31. prosinci 2019



Uéetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2019
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Ugetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Priloha k u&etni zavérce k 31. prosinci 2019

1. POPIS SPOLECNOSTI

Roztyly Garden — Rose House, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spole€nost, ktera vznikla dne 5. 12. 2007
a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 28199910. Hlavnim
predmetem jeji Cinnosti je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona
a Pronajem nemovitosti, bytit a nebytovych prostor.

SpoleCnost se podfidila zakonu & 90/2012 Sb. o obchodnich spoleCnostech a druzstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole€nost neni souasti konsolidagniho celku matefské spolecnosti.
Spoletnost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2019:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoré&i rada

Predseda: Tomas Ziméik

Spole¢nost ma nasledujici organiza&ni strukturu:

Ve spoleCnosti vykonava rozhodujici &innosti predseda predstavenstva spoleénosti. Spole&nost nema
zamestnance, pouze externi spolupracovniky.

OrganizaCni struktura spolegnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani ginnosti spole¢nosti. Organy
spole€nosti jsou predstavenstvo, dozoréi rada.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNI ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka (byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisll (dale jen zakona o Ugetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadsji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni pozdejSich pfedpisi, pro ugetni jednotky,
ktere jsou podnikateli Uétujicimi v soustavé podvojného uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisll, ve znéni
platném pro rok 2019 a 2018.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 310



Uéetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Pfiloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2019

3. UCGETNiI METODY

Zpusoby ocefiovani, odpisovani a t&etni metody, které spoleé¢nost pouzZivala pfi sestaveni Ucetni zavérky
za rok 2019 a 2018 jsou nasledujici:

a) Finanéni majetek

Kratkodoby finan&ni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich G¢tech, cenné papiry
k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, viastni
obchodni pedily, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Dlouhodoby finanéni majetek tvori majetkové Gcasti, které se oceiiuji pofizovaci cenou.

b) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub naklad(i na jejich
realizacni hodnotu a to na zakiadé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propo&ti.
Pohledavky i dohadné Uty aktivhi se rozdeéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

c) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy8i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Piipadné

zvy8eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G¢etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitélu.

d) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjistené v dlsledku ocenéni finanénich derivatd redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i ¢ast
dlouhodobych averd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné Géty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadi a propoétll. Rozdéluji se na kratkodobé
a diouhodobé.

Nedilnou souéasti u€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/10



Ugetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2019

e) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuiji v eskych korunach v kurzu platném ke dnj jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se étuji do finanénich vynosii nebo finanénich nakladi
béZneho roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

f) Pouziti odhad

Sestaveni Ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole&nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vySi vynosl a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od té&chto odhadl odligovat.

g) Uétovani vynosu a nakladi

Vynosy a naklady se Gctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nim2 vécné i tasové souviseji.

h) Dan z prijmu

Naklad na da z pifjm0 se potita za pomoci platné dariové sazby z Ggetniho zisku zvySeného nebo snizeného
otrvale nebo dofasné darfiové neuznatelné naklady anezdanované vynosy (napi. tvorba a zu&tovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi téetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfuji polozky sniZujici zakiad dan& (dary), odgitatelné poloZky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektdl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm0.

Odlozena dariové povinnost odrazi dafovy dopad prechodnych rozdilti mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

i) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zévérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledrujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zaugtovany v uéetnich vykazech.

J) Zmeény zpasobii oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spolegnost neprovedla Zddné zmény ani opravy minulych obdobi.
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Ugetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Pfiloha k O€etni zavérce k 31. prosinci 2019

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spolegnost k rozvahovému dni neeviduje Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Spoletnost k rozvahovému dni neeviduje Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole€nost viastni 75 % podil na zakiadnim kapitalu spole¢nosti Roztyly Investments a. s. (ICO: 062 79 414).
VySe zakladniho kapitalu spoletnosti Roztyly Investments a. s. &ini 2000 tis. K& sidlici adrese
Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle a zapséna je v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
pod znackou B 22699. Finanéni investice je k rozvahovému dni ocen&na pofizovaci cenou.

Zakladni udaje o spole¢nosti (v tis. K&):

2018 2019
Viastni kapital 55730 55 540
Hospodarsky vysledek 119 -190

5. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvofila k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadné opravné polozky.

6. POHLEDAVKY

Spolegnost k rozvahovému dni neeviduje zadné pohledavky kromé kratkodobych pohledavek viigi spFiznénym
osobam (viz bod 14.).

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK
Kromé bézné hotovosti na bankovnich tétech neni Zadny jiny finanéni majetek evidovan. Hodnota

kratkodobého finanéniho majetku Cinila k rozvahovému dni 45 060 tis. K& (ke konci minulého obdobi
1 374 tis. KE).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné Gétovany do nakladii obdobi, do kterého v&cné a ¢asové piislusi.
Spole¢nost neeviduje na t&chto Gétech k rozvahovému dni Zadné zustatky.

Pfijmy pfistich obdobi jsou obecné& U&tovany do vynost obdobi, do kterého vécné a &asové prislusi.
Spole¢nost neeviduje na téchto Gétech k rozvahovému dni 2adné zlstatky.
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Ugetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Pfiloha k t€etni zavérce k 31. prosinci 2019

9. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Z{statek Zstatek

k31.12.2017  ZWEeM  Snmizent 545 po1g  ZWSeni  Snizen T a019
Podet akeil (ks) 200 200 200
Zékladni kapital 2000 2 000 2 000
Ostatni kapitalové
fondy 44 500 44 500
Vysledek hospodaieni
et o -991 63 1054 13180 14234
Vysledek hospodareni
b&zného Gcetniho 63 13 180 16829
obdobi
Viastni kapitl 946 12234 15 437

Zakladni kapital spole¢nosti se skladda z 200 ks kmenovych akcif na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. K&.

Ve sledovaném obdobi vytvofili akcionaf spolegnosti ostatni kapitalovy fond formu dobrovolného pFiplatku
mimo zakladni kapital spole€nosti za u&elem posileni viastniho kapitalu ve vy$i procentniho podilu
na akcionafském podilu spoleénosti.

Hospodarsky vysledek roku 2018 ve vy&i-13 180 tis. K& byl pfeveden na Uget neuhrazené ztraty minulych let.

Dozorti rada navrhne vainé hromadé spole&nosti pfevod neuhrazené ztraty za rok 2019 ve vysi -16 829 tis. K&
na ucet neuhrazené ztraty minulych let. Tento navrh je predb&zny a maze byt zmé&nén.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

s

Spole¢nost eviduje v rozvaze zapujéku se sjednanym Gv&rovym ramcem od spiiznéne osoby. Bliz§i idaje jsou
uvedeny v odstavci ,/nformace o spiiznénych osobach*” (viz bod 14.).

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadné kratkodobé zavazky.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spole¢nost kratkodobé zévazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.

12. BANKOVNIi UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spolecnost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neeviduje 2adné bankovni Gvéry, pouze pljcky
od spfiznénych osob (viz. odstavec ,informace o spfiznénych osobach*.)
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Ugetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Priloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2019

13. OSTATNI PASIVA
O vydajich pristich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi t&tovano.

O vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi tétovano.

14. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Pfehled kratkodobych pohledavek vigi spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhaty splatnosti 2019 2018
" Roztyly Investments, a. s. - zapUjcka 31.12.2019 - 0 5000
Roztyly Investments, a. s. - Groky 31.12. 2019 0 15
 CELKEM o 0 5015

ZapUj¢ka z 10.12.2018 s trokovou sazbou. 6 % p. a. Splatnost zaphijeky je k 31.12.2019.

Ve sledovaném obdobf byla splacena cela vyse kratkodobé zapljéky vEetné uroki.

Prehled diouhodobych zavazkh viigi spfiznénym osobam k 31, 12. (v tis. K&):

Spiiznéna osoba Terminy/Lhlty splatnosti 2019 2018
PASSERINVEST FINANCE, a. s. - zapUjtka 31. 3.2023 265 000 265 000
PASSERINVEST FINANCE, a. s. - lvér 31. 3. 2023 29 000 18 000
PASSERINVEST FINANCE, a. s. - troky 31. 3. 2023 0 0
' CELKEM 294 000 283 000

Zapljcka vyplyvajici se smlouvy o zapUjéce a Uvéru ze dne 2.3.2018 ve vy§i 265 000 tis. K& s Grokovou sazbou
5,88 % p. a..

K této smlouvé je sjednan Gvérovy ramec ve vyse 350 000 tis. K& (splatnost nejpozdéji do 31.3.2023), ktery
bude &erpan v jednotlivych transich.

Ve sledovaném obdobi se uskuteénilo erpani uvérového ramce ve vysi 11 000 tis. K&.

Uroky z poskytnuté zapljeky a &erpaného Gvér &inili ve sledovaném obdobi 16 806 tis. K& a byly
k rozvahovému dni zcela splaceny.
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Uéetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2019

15. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pifjmi mize spoleénost prevést dafiovou ztratu vznikiou od roku 2015 do pfistich
péti let. VySe darové ztraty z let 2015 - 2019, ktera nebyla v dafovém pfiznani za rok 2019 uplatnéna a bude
pfevedena do dal$ich let, &ini k rozvahovému dni 193 tis. Ké.

Spole€nost vy&islila odloZenou daii nasledovné (v tis. K&):

2019 2018

OdloZené dariova OdloZeny dafovy Odlozena dariova Odlozeny daiiovy

Polozky odlozené dané pohledavka zavazek pohledavka zavazek

Rozdil mezi uéetni a dafiovou ziistatkovou
cenou dlouhodobého majetku

Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam
OP k zasobam
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
Dohadné polozky

Darfiova ztrata z minulych let 37 48

Celkem 37 48

Netto 37 48

Z divodu opatrnosti spolecnost nezatttovala odloZenou dafiovou pohledavku ve vysi 37 tis. K&.

16. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém G&etnim obdobi neobdrzeli &lenové a byvali &lenové statutarnich a dozor&ich
organ(l Zadné odmény.

17. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj nebyla ve sledovaném ani v minulém obdobi vynalozeny Zadné vydaje.
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Ugetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Pfiloha k G¢etni zavérce k 31. prosinci 2019

18. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K¢&):

Sluzby 2019

2018
Audit GCetni zavérky 24 20
Celkem 24 20

19. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole€nost vykazuje za sledované obdobi ztratu ve vysi -16 829 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi
15 437 tis. K¢ (viz bod 9). Ve sledovaném obdobi probéhlo narovnani viastniho kapitalu na kladnou hodnotu

formou dobrovolného piispé&vku do ostatniho kapitalového fondu.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2019 byla zpracovana za predpokladu, ze spoleénost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzend G¢etni zavérka tudiz neobsahuje Zadné lpravy, které by mohly

zZ teto nejistoty vyplyvat.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym podstatnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 3.3.2020

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu Géetni jednotky:

2 r

Nedilnou souéasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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