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Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spolecnosti
Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 281 99 910
k 31.12. 2018

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gcetni zavérky je uréena akcion&Fiim déetni jednotky
Roztyly Garden — Rose House, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené (cetni zavérky spole¢nosti Roztyly Garden — Rose House, a.s.
(dale také ,Spolecnost") sestavené na zékladé &eskych Gdetnich predpis, kterd se skladé z
rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztréty za rok kon¢ici 31. 12, 2018 a pfilohy této udetni
zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gdetnich metod a dalsf vysvétiujici
informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru (cetni zavérka podavé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2018 a néklad( a vynosi a vysledku jejtho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2018
v souladu s ¢eskymi Géetnimi pFedpisy.

Zakiad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pFipadng
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito
pfedpisy je podrobnéji popsédna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gdetnf zaverky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfl Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i daléf etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dfikazni informace, které jsme shromadili, poskytuji
dostateCny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zddraznéni skutecnosti

AniZ bychom davali vyrok s vyhradou, upozorfiujeme na skutetnost, ¥e k datu 31. 12. 2018
cizi zdroje spolecnosti spolu s Casovym rozligenim pasiv presdhly hodnotu jejich aktiv
a spolecnost vykazala zépornou hodnotu viastniho kapitdlu ve wéi 12 234 tis. K& V této
souvislosti upozorfiujeme na ¢l. 19 piilohy k Géetni zavérce, kde je uvedeno vyhodnoceni
tohoto stavu provedené vedenim Gcetni jednotky.
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Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za iicetni zévérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podéavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi (Cetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidIni) nesprévnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovéni Gcetni zavérky je pFedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
SpoleCnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zaverky
zéleZitosti tykajici se jejho nepFetrZitého trvéni a pouZiti predpokladu nepretritého trvani pfi
sestaveni U€etni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrueni Spoleénosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moznost, ne? tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit dcetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze G&etni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nesprévnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysokéa mira jistoty, nicméné neni zarukou, e
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v (&etni zévérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespréavnosti mohou vznikat
v dlisledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize realné
pFedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomick3 rozhodnuti, ktera
uzivatelé Uletni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

Pfi provédéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je na&f povinnosti uplatriovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dfikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Je neodhalime vyznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doSlo v désledku podvodu, je v&tSi ne? riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou&asti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovéni, imysind opomenuti, nepravdivé prohlaSeni nebo obchazeni
vnitFnich kontrol predstavenstvem.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na dGéinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

 Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfimé&Fenost provedenych (&etnich
odhadl a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolenosti uvedio
v pFiloze uletni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzZitého trvani pfi sestaveni (etni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidinf) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepretrZitd. Jestlife dojdeme
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k zdvéru, Ze takovd vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nadi zprévé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze (cetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zévéry tykajici se schopnosti Spolecnost| trvat nepfetrzité vychazeji z dfkaznich
informaci, které jsme ziskali do data na3i zprévy. Nicméné budouci uddlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

 Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetn& prilohy, a dale
to, zda Gletni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede

k vérnému zobrazeni.

Nasi povmnostu je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prlbéhu udinili, véetné

zjisténych vyznamnych nedostatké ve vnitinim kontrolnim systému.

V Prazedne 29 -03- 2019
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SP Audit, s.r.o. Ing. Lenka. Filipova
Cislo auditorského opravnéni: 340 aughtor
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Getni jednotky

Sldio nebo bydlisté ugetni jednotky
a misto podnikani, iisi-li se od bydli§té

| [e_2[s[1]s[s]e]1]0] Zeletavska 162601
| = il Rl Praha4
‘ 140 00
| otisk podaciho razitka
—
Oznat. AKTIVA ‘ ;ij:) | Bézné L’lée_t_ni _obdobl Minuté obdobi 3
|. ) | .u | Brutto Korekce B Netto _ Netto -
. AKTIVA CELKEM ot | +270766 +270 766 | +946
B. |Stalsakiva s | +264 377 +264 377 +0
Bl | Diouhodoby finanéni majetek [ 027 .. +264 377 +264 377 +0
B, !Podily- oviadana nebo oviadajici osoba 028 | +264 377 : +264 377 +0
C. Obéina akliva o | 037 ~ +6389 I +6 389 +946
(Cl. | Pohledévky ) ‘ 046 | +5 015 ' ' +5 015 +0
Cil2.  |Krétkodobé pohledévky 057 | +5015 | i +5 015 +0
C.it.2.2. |Pohledavky - ovlddana nebo oviadajici osoba 059 +5 015 | B +5 015 +—O
|EIV. | Pensni prostredky o 075 +1 374 +1 374 +@
'c;v.z._ |Pen&zni prostiedky na udtech 077 i +1- 374 i +1 374 +946_.
Omat. BAE | ViA i &islo Bé&Zné ticetni obdobi _'! Minuté obdolti_ ]
Fadku Netto Netto

B PASIVA CELKEM R | oot N +270 766 _+946
A. \Viastni kapital - | 002 | -TI 2 2_34_ = _ 1_-94?
Al |ZaKiadni kapital 003 +2 000 | +2 000 |
ALl |ZaKiadni kapital | 004 +2 000 | +2 000
AN, |Vysiedek hospodafeni minuijch let (+) 018 -1 054 -991
AN, Nerozdleny zisk nebo neuhrazen4 ztréta minulych let (+/-) o019 -1 054 | -991
Iév' Vysledek hospodafen b&znéno igetniho obdobi (+/- 021 | -13 180 -63 |
|B+C. | Cizf zdroje 023 +283 000 +0
e |zavazy 029 +283 000 +0
cl Dlouhodobé za;zky R o 030 +283 000 B R +0
C.16. IZavazky-o;rlédané nebo oviadajici osoba 038 ) +283 000 | - +—0

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejicl technické poradens
Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:

tTi

Sestaveno dne:  21.2.2019 |Podpisovy zaznam fyzické osoby, kierd je G&etni jednotkou nebo statutarniho organu Ggetni jednotky, poznamka
Pravniforma |, a.s. ‘PASSER RADIM h

Gdetni jednotky: | |
Pfedmét podnikani: |



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

|
k. 31.12.2018

‘ s 1.1.2018 5, 31.12.2018

v tisicich K¢

| (,C 28199091

i

ofisk podaciho razitka

Obchodni firma nebo jiny ndzev tcetni jednotky

Sidio nebo byd!isté udetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlité

Zeletavska 1525/1

Ozmat. | VYKAZ ZISKU A ZTRATY :::; | Skuteénost_ v (&etnim obdobf
- _ ~ | __ sledovaném ~ minuiém |
A, Vykonové spotfeba 003 +58 +57
A3 Sluzby 006 +58 ) +57
* * ProvoerysIedek hospodafeni (+/-) B N 030 | R -58 - -57 '
I\/_I. | Wynosové droky a podobné vinosy ) . 039 . + 16 +0
Vi1 Wnos-cavé uroky a podobné vynosy - ovliadana nebo ovladajici osoba o . 040 +15 +0
;IZ Ostatni vynosové tiroky a podobné vynosy - 041 | +1 | .+0
. Nékladové uréky a podobné néklad_y : i 043 +13 134 | +0
J.T ' Nékladové troky a pc_)dobné néklady - oviadané nebo ovladajici osob_a K. 044 +13 134 _ +0 '
K. Ostatni finanni néklady : - i 047 | N +4 +6
* Finan?:ﬁi vysledek hospodaieni (+/-) - 048 b -13 122 - -6
e Wysledek hospodafeni pred zdangnim (+/-) 049 -13 180 63
- Vysiedek hospodaieni po zdanéni (+/-) | 053 : -13 180 -63
i Vy_sledek hespadareni za ugetni obdabi (+/) 055 -13 180 -G_éu
* CGisty obrat za-l;x':etni obdobi =1 + (1. + Il + IV. + V. + VL. + VI, 056 +16 i +0
Sestaveno dne:  21.2.2019 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gtetni jednotkou nebo statutdmiho orgénu Gdetni jednotky, poznadmka
Préavniforma | asg. JPASSER RADIM R ]
| Ucetni jednotky: B 2 |
Predmét podnikani: ‘

Architektonické a inZenyrské Ginnosti a souvisejicl technické poradenstyl
Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:




Uéetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.

Pfiloha k Gc€etni zavérce k 31. prosinci 2018



Uéetni jednotka Roztyly Garden ~ Rose House, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2018
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Uéetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Pfiloha k U&etni zavérce k 31. prosinci 2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

Roztyly Garden — Rose House, a.s. (déle jen ,spole&nost’) je akciova spole&nost, ktera vznikla dne 5. 12. 2007
a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 28199910. Hlavnim
pfedmétem jeji ¢innosti je Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 a2 3 Zivnostenského zékona
a Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Spole¢nost se podfidila zékonu & 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druZstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost neni soucasti konsolidagniho celku matefské spole&nosti.
Spoletnost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Clenové statutarnich organti k 31. prosinci 2018:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: Tomas Zimeik

Spoleénost ma nasledujici organizaéni strukturu:

Ve spolenosti vykonava rozhodujici ginnosti pfedseda predstavenstva spolegnosti. Spole¢nost nema
zameéstnance, pouze externi spolupracovniky.

Organiza¢ni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani ginnosti spolednosti. Organy
spole€nosti jsou piedstavenstvo, dozoréi rada.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNi ZAVERKY

Pfilozena ucetni zavérka (byla pfipravena v souladu se z&konem &. 563/1991 Sb., o u&etnictvi, ve zn&ni
pozdejsich predpist (dale jen zakona o Ugetnictvl) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéj$ich predpist, pro ugetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Ugetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2018 a 2017.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/10



Uéetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Piiloha k ugetnf zavérce k 31. prosinci 2018

3. UCETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a Ugetni metody, které spolednost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavérky
za rok 2018 a 2017 jsou néasleduijici:

a) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, cenné papiry
k obchodovanl, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, viastni akcie, viastni
obchodni podily, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Dlouhodoby finan&ni majetek tvofi majetkové ugasti, které se ocefujf pofizovaci cenou.

b) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladé na jejich
realiza¢ni hodnotu a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikil a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadi a propotti.

Pohledavky i dohadné Uty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicd véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicil), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

¢) Vlastni kapital
Zakiadni kapital spolecnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstiku méstského soudu. Pfipadné

zvySeni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni G&etni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

d) Cizi zdroje

Dlouhodobe i kratkodobé zavazky se vykazujf ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se \/ykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobe i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uveér se povazuje i Cast
dlouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné acty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad( a propoétd. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

Nedilnou souéasti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/10



Uéetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Priloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2018

e) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceiuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se u&tuji do finanénich vynost nebo finan&nich nakladd
béZneho roku s vyjimkou dlouhodobého finan&niho majetku.

f) Pouziti odhadd

Sestaveni ugetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a piedpoklady, jez maiji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu G8etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosti a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budouchu
se mohou od téchto odhadt odligovat.

g) Uétovani vynosii a nakladi

Vynosy a naklady se Gétuji Easové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécn i Easové souviseji.

h) Darni z prijma

Nakiad na dari z pfijm{ se pocita za pomoci platné dariové sazby z G&etniho zisku zvy$eného nebo snizeného
o trvale nebo dofasné darové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a ztétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi igetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Déle se zohledfiuji polozky snizujici zaklad dan& (dary), odéitatelné polozky (daftova zirata, naklady
na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dafova povinnost odrazi dafovy dopad prechodnych rozdilt mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska G¢etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

i) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ggetni zavérky, je zachycen
v U¢etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetnf zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zatétovany v G¢etnich vykazech.

J) Zmeény zpusobu oceriovéni, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

s o
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Ugetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Pfiloha k u€etni zavérce k 31. prosinci 2018

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

Spole¢nost k rozvahovému dni neeviduje 2adny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Spolegnost k rozvahovému dni neeviduje Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spolegnost vlastni 75 % podil na zékladnim kapitalu spolegnosti Roztyly Investments a. s. (ICO: 062 79 414).
VySe zakladniho kapitalu spoletnosti Roztyly Investments a. s. &ini 2000 tis. K& sidlici adrese
Zeletavska 1525/1, Praha 4 —Michle a zapsana je v obchodnim rejstifku vedeném u M&stského soudu v Praze
pod znackou B 22699. Finanéni investice je k rozvahovému dni ocenéna pofizovaci cenou.

Zakladni Gdaje o spolegnosti (v tis. K&):

2017 2018
Viastni kapital 55 850 55 730
Hospodarsky vysledek 2083 119

5. OPRAVNE POLOZKY

Spolegnost netvofila k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi 24dné opravné polozky.

6. POHLEDAVKY

Spolegnost k rozvahovému dni neeviduje Zadné pohledavky kromé kratkodobych pohledavek vii spfiznénym
osobam (viz bod 14.).

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK
Kromé& bézné hotovosti na bankovnich Gdtech neni Zadny jiny finanéni majetek evidovan. Hodnota

kratkodobého finanéniho majetku &inila k rozvahovému dni 1.374 tis. K& (ke konci minulého obdobi
946 tis. K¢).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecn& G&tovany do néklad( obdobi, do kterého vécné a &asové pfislusi.
Spolegnost neeviduje na téchto G&tech k rozvahovému dni 2adné ziistatky.

Ptijmy pfistich obdobi jsou obecn& Ugtovany do vynost obdobi, do kterého vé&cné a Zasové prisiusi.
Spole¢nost neeviduje na téchto Gttech k rozvahovému dni 2&dné zistatky.
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Uéetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Piiloha k ugetni z&vérce k 31. prosinci 2018

9. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o0 zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek o .. Y Zistatek - . Zistatek

k31.12.2016  ZWSeni  Snifeni 54T o017 ZWSeni  Snizeni T oo1s
Podet akeii (ks) 200 200 200
Zékladni kapital 2 000 2000 2 000
Rezervni fond
Vysledek hospodarteni
minulych let -924 -66 -991 -1 054
Jiny vysledek
hospodarenf minulych
let
Vysledek hospodafeni
b&zného udetniho -66 -63 -13 180
obdobf
Vlastni kapitél 1010 946 12 234

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii ha jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominalini hodnotou 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2017 ve vysi -63 tis. K& byl pfeveden na et neuhrazené ztraty minulych let.

Dozor¢i rada navrhne valné hromadé spole¢nosti pfevod neuhrazené ztraty za rok 2018 ve vysi -13 180 tis. K&
na (et neuhrazené ztraty minulych let. Tento navrh je predbé&Zny a mize byt zménén.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje v rozvaze zapujtku se sjednanym Uvérovym ramcem od spiiznéné osoby. Bliz&i Gdaje jsou
uvedeny v odstavci ,/nformace o spfiznénych osobéch” (viz bod 14.).

11. KRATKODOBE ZAVAZKY
Spolegnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné kratkodobé zavazky.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spolednost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.

12. BANKOVNI UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spolenost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neeviduje 24dné bankovni uvéry, pouze pljéky
od spfiznénych osob (viz. odstavec ,Informace o spfiznénych osobach“.)

13. OSTATNI PASIVA
O vydaijich pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobf tu&tovano.

O vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi uétovano.
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Ugetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Ptiloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2018

14. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Prehled kratkodobych pohledavek vici sptiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2018 2017
Roztyly Investments, a. s. - zapUjcka 31.12.2019 5000 0
Roztyly Investments, a. s. - Groky 31.12. 2019 0
" CELKEM 5015 0
Zapiijeka z 10.12.2018 s Grokovou sazbou. 6 % p. a. Splatnost zapiijcky jek 31.12.2019.
Pehled dlouhodobych zavazki viiéi spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):
Spifznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2018 2017
" PASSERINVEST FINANCE, a. s. - zapljcka 31.3.2023 265 000 0
PASSERINVEST FINANCE, a. s. - Givér 31.3.2023 18 000 0
PASSERINVEST FINANCE, a. s. - Groky 31. 3. 2023 0
CELKEM - 283 000 0

Ve sledovaném obdobi byla poskytnuta zapjéka vyplyvajici ze smlouvy o zaplijéce a Gvéru ze dne 2.3.2018

ve vy§i 265 000 tis. K& s urokovou sazbou 5,88 % p. a..

K této smiouvé byl sjednan Gvérovy ramec ve vy$e 350 000 tis. K&, ktery bude ¢erpan v jednotlivych transich.
Krozvahovému dni se uskutecnilo v souttu erpani ve vysi 18 000 tis. K& Uvér je uroten 5,88 % p. a

Splatnost nejpozdéji do 31.3.2023.

Ve sledovaném obdobi &inili troky z poskytnuté zaplijcky a erpaného Gvér 13 134 tis. K&, které byly

k rozvahovému dni zcela splaceny.

Nedilnou souéasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Uéetni jednotka Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Pifloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2018

15. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pffjmU mize spolegnost pievést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2014 do pfistich
peti let. Vyse danové ztraty z let 2014 - 2018, ktera nebyla v dafiovém piiznani za rok 2018 uplatnéna a bude
pfevedena do dal$ich let, &ini k rozvahovému dni 252 tis. K¢&.

Spolecnost vycislila odloZzenou daii nasledovné (v tis. K&):

2018 2017 )
5 Odlozena dafiovd  Odlozeny dafiovy  Odlozena dafiovd  Odlozeny dariovy
Polo=iy edlaZens dans pohledavka zdvazek pohledavka zévazek
Rozdil mezi ugetni a dafovou zistatkovou
cenou dlouhodobého majetku

Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam
OP k zasobém
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
Dohadné polozky
Dariova ztrata z minulych let 48 69

Celkem 48 69

Netto 48 69

Z divodu opatrnosti spolegnost nezauétovala odloZenou dafiovou pohledavku ve vysi 48 tis. K&.

16. OSOBNI NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém Géetnim obdobi neobdrZeli &lenové a byvali &lenové statutarnich a dozoréich
organt zadné odmeény.

17. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj nebyla ve sledovaném ani v minulém obdobi vynalozeny 2adné vydaje.
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Pfiloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2018

18. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2018 2017
Audit Géetni zavérky 20 15
Celkem 20 15

19. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje za sledované obdobi ztratu ve vysi -13 180 tis. K& a zaporny vilastni kapital ve vysi
- 12234 tis. K& (viz bod 9). Ve sledovaném obdobi byl nakoupen obchodni podil ve spole¢nosti pro ucely
realizace nového projektu. Zaporny viastni kapital bude &asteéné tfesen prispé&vkem mimo zakladni kapital
ve formé dobrovoiného prispévku do ostatniho kapitalového fondu za Géelem narovnani vlastniho kapitalu

na kladnou hodnotu.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2018 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole&nost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PriloZzena ugetni zavérka tudiz neobsahuje 2adné tpravy, které by mohly

Z této nejistoty vyplyvat.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym podstatnym udéalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 21.2.2019

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu Géetni jednotky:

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.

10/10




