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Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spole¢nosti
Roztyly Investments a.s. 3
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 06279 414
k 31. 12, 2019

Tato zprava nezavislého auditora z auditu G&etni zavérky je uréena akcionafiim Géetnf jednotky Roztyly
Investments a.s.

VWrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spole€nosti Roztyly Investments a.s. (dale také
~Spolegnost”) sestavené na zékladé Ceskych Géetnich piedpist, které se skladé z rozvahy k 31. 12. 2019,
vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2019 a pfilohy této ucetni zéavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych (cetnich metod a dal¥i vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny
v pfiloze této tcetni zavérky.

Podle nadeho ndzoru Ucetni zdvérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Roztyly
Investments a.s. k 31. 12. 2019 a nakladli a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31.
12. 2019 v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pFipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Na$e odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezévisli a spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pedpisti. Domnivéme se, Ze dfikazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zékiad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spoleénosti za udcetni zdvérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovidé za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi GCetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidinf) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gletni zévérky je pfedstavenstvo Spole&nosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze (¢etni zavérky zéleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrZitého trvéni a poutiti pfedpokladu nepretr¥itého trvani pfi sestaveni Gletni zavérky,
s vyjimkou pfipaddi, kdy pfedstavenstvo plénuje zrudeni Spolecnosti nebo ukondeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moZnost ne? tak ucinit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozordi rada.

SP Audit, s.r.o. strana lz 2
Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit. cz, www stranky: http://www.spaudit.cz
Zapis v obchodnim rejstfiku: Méstsky soud v Praze, oddil C., viozka 73523



Odpovédnost auditora za audit ucetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (fetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidIni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v G&etni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodt nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materiaini), pokud Ize reainé predpokladat, 7e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnutf, kterd uZivatelé Géetni zavérky na jejim zékladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pFedpisy je na$i povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny dsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

 Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v déisledku podvodu, je vétsi
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou&sti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, (imysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohiedem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjédfit nézor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Udetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokiadu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepfetrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, 7e takovad vyznamnd
(materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajicl se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeiji
z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Géetni zavérky, véetn& pfilohy, a dale to, zda
ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vé&rnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor& radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, kterd jsme v jeho priib&hu udinili, véetnd zjisténych
vyznamnych nedostatk ve vnitfnim kontrolnim systému.

-A\QR -G

VPrazedne 20 -03- 2020

7

SP Audit, s.r.o. Ay s &5 Ing. Lenké' Filipova
Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 34\0\11\(5%_5@- - auditor
Evidenéni Cislo auditora 2269
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

Sidlo nebo bydiidté Géetni jednotky
a misto podnikani, ii8i-li se od bydlisté

| ch 0|6|2|7|9‘4;1'4l

otisk podaciho razitka

Zeletavska 1525/1

Bé&zné adetni obdobi

[

‘ ot AKTIVA in;:; ! | | B Minuié obdobi

| !_ Brutto Korekce | Netto ~ Netto |
! |AKTIVA CELKEM B AsBrceD,| 001 +103 253 -18 | +103235|  +76876

o lswsae B  oiesan| 0 | +02 986 | 18 +02 968 | +73 099 |
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek B4+ Bl 014 | +92 986 | -18 | +02 968 +73 099
Bl |Pozemky a stauby B sittssnis] 015 | +55 561 B _ +55 561 +55 561 |
BIL11. |Pozemky - ety 051, gszadt] 016 | +56 561 | | +55 561 +55 561 |
B.l.2.  [Hmotné movité véci a jejich soubory ety 022, (<082, (-i002a0 018 | +201 | -18 +183 +0.‘
LS okonéant dlounodaby nmeins el e +37 224 | +37 224 +17 538
iB.II.5.2. Nedokongeny dlouhodoby hmotny f majetek adty 042, (094 026 | +37 224 : | +37 224 | +17 53_8|
e [opsmaakiva cusciscisen, %7 | +10 267 | +10 267 +3 777 |
|Cll.  |Pohledavky - cascnzscns,| 40 +930 | +930 +1 937 |
C.2.  |Krétkodobé pohledavky ClzAe +Cizx| 057 +930 B [ +930 +1 937__:
C.11.24. Pohledavky - ostatni - N c.||.2.4.1.+.,.+c;.2,4.s. 061 +930i B +930 +1 937‘
C.1l:2.4.3/ Stét - dafiové pohledavky ity 341, 342, 343-' 345, 11301 AL'J. 064 +830 ! | +930| = +1937 .l
|GV, |Penézni prostredy vt sCi 075 +9 337 | : +9 337 | +1 840 |
.2, |penzaniprostrdiy na detecn ey oo 07 | 49337 | | +9 337 | +1840




Omac. PASIVA | :é,;l:l i Bé&2né Ggetni obdobi | Mimﬂybﬂai B :
| - | Netto e Netto <‘
PASIVA CELKEM A+B.+c4p.| 901 : ~ +103 235 | +76 876
A [Vastni kapital . AlsAlsAl AN Aveav 902 +55 514 +55 730
Al |zaKiadn kapita - At Al 003 !— +2 000 +2 000 |
A1, |zakacnikepital aBi§11.nebo 49_1 004 | +2 000 | +2 00_()_i
AN |A%oa kapitslovs fondy B Al Al 907 ~ +55933 +55 933
AllL1.  |AZio _ .  geyara| 008 | - +55 933 | +55 933
IAIV.  |vysledek hospodafeni minulych let (+-) AN+ ANy | 018 | -2 203 -2 084
AIVA.  |Nerozdeleny zisk nebo neuhrazen ziréta minuych et (+) ety a2s 420 019 | 2203 2084
AV.  |Vysledek ho_spodai‘eni b&znéhe Uetniho obdobf (+/-) AKtiva A1 ANLANL-AN -B-C-D-Av| 021 ' -216 ~119
B+C. |Giel zdroje - sec| 028 | +47 558 | +21 091
G |zavazky B B ciacuscm| 928 +47 558 421 091
Cl. Dlouhodobé zévazky ClisaClx| 030 +36 108 | +9 159
C.18.  |Zavazky - ovladans nebo ovlédaj_ici osoba Gét y_471 | 038 +27 000 | +0 .
CI8. | Odiozeny dariovy zavazek o aty491| 040 R +9 108 : +9 1598
M. |Kratkodobé zavazky it s +Cix| 045 +11 450 +11 932
C.I.4.  |Z&vazky z obchodnich vztahi - aety 321, 305) 051 . +2 437 +6 917
C.I1.6. |Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba acty 361, 053' | - - +0 | +_5ﬁ
CI.8. |Zavazky ostatni et sciey | 055 | +9 013 | +0
C.U8.1. |Zavazky ke spoletnikim B B Gety 364, 365, 366, 367, 368] 950 | +9 013 40
D. Casové rozliseni pasiv DA+ +Dx| 088 | +163 +55|
DA, |Vydaje pristich obdobi - - ety 263|067 L - +163 +55 |

{ Sestaveno dne:  3.3.2020

'Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je icetni jednotkou nebo statutdmiho organu téetni jednotky, poznamka |

Pravni forma akciova spole&nost

Ggetnf jednotky:

‘PASSER RADIM

Pfedmét podnikani:
Ostatnl profesni, védecké a technické &innosti
|

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

loe 1.1.2019 oy 31.12.2019 |

‘ v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev tcetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikéni, li§{-i se od bydlisté

| o« olelz7]el4l1]s] Zocstazen
2 | 2 1% Pranas
| 14000
ofisk podaciho razitka |

' Ommat. ‘ VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo . SkuteZnost v GZetnim abdobi ﬂ]

______ | ) ) Fadku sledovaném | - minulém J
[ Tezby 2 podele virobk a sluzeb ey oo ooz | 1 +54 . +54 '
|A. Vykonova spotieba e (e +348 | +166 |
‘_"-3' Stuzby sl =3 L aety 511, 512,513, 518 | O%F +348 - +16§I
E. Uprava hodn_ct v provozni oblasti - i el lhoz4 B _+1 8 | +0 |
E. Upravy hoc;r;ot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 1 aill015 ' +18 +0 |
i EAN1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé detyss1 557 | 018 +18 1 B +0 I
m Ostatni provozni vynosy ) i AT _020 +0 +3|
3. Jiné provozni vynosy » . ety 644, 646, 6547, 648, 657 | 023 ) +0 | +i |
F. - Ostatnf provozni naklady e +Fy | 024 +4 +12 |
F3. ‘Dané a poplatey eyevsmes | | +4 | +4 |
IF5  |IGrceioroairakiady s Gty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 507 | O2° +0 | - 18]
® * Provozni vyskidek hospodatent (+/-) Ll lA-B-CD.E.F | 030 -_31 6 | -121
Vi, V{nosové troky a podabné vynosy . Vid+ v, | 00 ) +53 i +1
Vi.2. Ostalni vynosové Groky a podobné vynosy o - ety 662, 665 041 +53 | +1
J. Naidadaveé Groky a podobné naklady it |08 ' +0 +15
J1 Nakladové troky a podobné nakiady - oviddana nebo oviadajici osoba derysez | 04 +0 | R +1 5_
K. Ostatni finanéni naklady : Gty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 598 | O%7 +4 !_ +10 |
| Finanéni vysledek hospodareni (+/-) ] NAVAVLAVIL G -Hld K, 04_3 ' +49 _ -34 '
- Vysledek hospodafeni pred zdangnim (+/-) . | o9 - -267 ; -1 ﬁ‘
lL‘ | pai z prijmi i Lis x| 990 -51 -26
L.2. Daii z piijmi odloZend (+/-) aty san. | 052 | -51 : -26_ |
hd Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) ooy | 053 -216 -119 !
- Vysledek hospodafieni za tgetni abdobi (+/-) . -y | 055 - -216 | -11 9—|
I 055 | +107 | +58 |

Sestaveno dne:  3.3.2020

Préawvni fo
léetni jecnotky: |
Predmé&t podnikani: ‘

| Ostatni

Pozn.:

Cisty obrat za Giéetni obdobi = I. + If. + Iil. + I_V. +V.+ VI +VIL 4L LAV VAV

‘Podpisovy zé&znam fyzické osoby, ktera je Ggetni jednotkou nebo statutdmiho orgénu adetni jednotky, poznamka

PASSER RADIM

ma _ak_cio;é spoleénost

i profesnl, védecké a technické &innosti




Uéetni jednotka Roztyly Investments, a.s.

Priloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2019



Ugetni jednotka Roztyly Investments, a.s.
Pfiloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2019
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Ugetni jednotka Roztyly Investments, a.s.
Pfiloha k u€etni zavérce k 31. prosinci 2019

1. POPIS SPOLECNOSTI

Roztyly Investments, a.s. (dale jen ,spoletnost’) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 20. 7. 2017 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 062 79 414. Hlavnim
prfedmétem jeji Cinnosti je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

a Sprava vlastniho majetku.

Spolegnost Roztyly Investments a.s. vznikla rozdélenim formou odstépeni spoleénosti UNIMEX GROUP, a.s.,
se sidlem Véaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Identifika&ni &islo: 416 93 540, zapsané
v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 7982, a pfe$la na ni vy&lenéna &ast jmeéni
rozdélovaneé spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., ktera byla uvedena v projektu rozdéleni ze dne 23. 5. 2017

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Roztyly Garden — Rose House, a.s. 75 %

Spole€nost neni sou¢asti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.

Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Clenové statutarnich organti k 31. prosinci 2019:

Pfedstavenstvo (Jednatel€)

‘Pfedseda: ~ Radim Passer
Mistopfedseda: JUDr. Lubomir Kadané
Clen: Ing. Martin Unger

- o Dozoréi rada - o -
‘Predseda: "~ Ing. Ludvik Machadek - o -
Mistopfedseda: Ing. Mgr. Tomas Zimé&ik
Clen: Ing. Jan Karrka

Spole&nost ma nasledujici organiza&ni strukturu:

Ve spolegnosti vykonava rozhodujici ¢innosti pfedstavenstvo. Spole&nost nema zaméstnance, pouze externi
spolupracovniky.

Organiza¢ni struktura spole¢nosti se vytvai v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Organy
spoleénosti jsou pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Nedilnou souc¢asti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/11



Ugetni jednotka Roztyly Investments, a.s.
Pfiloha k éetni zavérce k 31. prosinci 2019

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

PfiloZzena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen zakona o Licetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, pro Ggetni jednotky,
které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisil, ve znéni
platném pro rok 2018 a 2019.

3. UCETNIi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a Ugetni metody, které spole&nost pouzivala pfi sestaveni uéetni zavérky
za rok 2018 a 2019 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z tvéru jsou soud&asti pofizovaci ceny od data
zahajeni praci na developerském projektu. Za obdobi roku 2019 ¢&inila vy$e aktivovanych troks 1 544 tis. K&.

Soucasti Ggetni hodnoty Pozemkl je i pfecenéni ke kterému doslo v ramci pfemény spoleénosti od$t&penim.
Diouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2019 a 2018 se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatngé ani 2adny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvys$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Udrzba se G¢tuji do nakladq.

Odpisovani

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a piedpokladané doby Zivotnosti prisiugného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané

doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spolednost nepouZiva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Stavby 10 -50
inventar 2-10
Jiny diouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.
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b) Finanéni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Ugtech, cenné papiry
k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, viastni akcie, viastni
obchodni podily, viastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

c) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych poloZek na vrub naklad(l na jejich
realizani hodnotu, a to na zakladé individuainino posouzeni jednotlivych diuznikll a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné ¢ty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadii a propoét.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici véetné)
a diouhodobé (splatnost had 12 mésict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

d) Viastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiku méstského soudu. PFipadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebyio ke dni a&etni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakiadniho kapitalu.

e) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazujf ve jmenovitych hodnotéach. V polozce jiné zavazky se vykazuji
takeé hodnoty zjisténé v diisledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje i ¢ast
dlouhodobych uvéri, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(l a propoétu. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

f) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi mé&né se ocefuji v Seskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovemu dni byly polozky pen&zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finan&nich vynost nebo finangnich nakladd
beéZného roku s vyjimkou dlouhodobého finan¢niho majetku.
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g) Pouziti odhadu

Sestaveni uetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpokiady, jez maiji viv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Ugetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni spoleCnosti stanovilo tyto odhady a predpokiady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhad( odliSovat.

h) Uétovani vynosu a nakladi

Vynosy a naklady se uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i tasové souviseji.

i) Dan z prijma

Naklad na dari z pfijml se pocita za pomoci platné daiiové sazby z ugetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo doCasné darfiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, nakiady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dafovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediluji poloZky sni2ujici zakiad dané (dary), oditateiné polozky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmi.

Odlozena dariova povinnost odrézi dafiovy dopad pfechodnych rozdilll mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ugetnictvi a stanoveni zakladu dané z pFijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

Jj) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni GZetni zavérky, je zachycen
v ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, které existovaly

k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U¢etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dUsledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
UCetni zavérky, ale nejsou zalc¢tovany v tcetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém ucetnim obdobi nedo$lo k Zadnym zmé&nam ve zpUsobu oceflovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

P:Si::téenli PrirGstky B Vyrazeni Prevody _Konec“:ny zlstatek
Pozemky 55 561 55 561
Stavby 0 0
Hmotné movité véci a
jejich soubory 0 201 201
Poskytnuté zalohy na 0 0
DHM
Nedokon&eny DHM 17 538 19 887 201 37 224
Celkem 2019 73099 20 088 201 92 986
Celkem 2018 63 008 10 091 73 099

Spole€nost viastni pozemky v lokalité Praha —~ Roztyly pro realizaci budoucich projekt. Nedokonéeny DHM
predstavuji vydaje spojené s pfipravou téchto projektd.

OPRAVKY
Pocgateéni . Prodeje, N . Koneény Opravné Ugetni
) zustatek Odpisy likvidace VEZEE Prevody _ zlstatek _poloZzky ~ hodnota
Pozemky 0 0 55 561
Stavby ) 0 - 0
Hmotné movité véci a o - -
jejich soubory 0 -18 -18 183
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0 0
Nedokonc¢eny DHM 0 0 37 224
Celkem 2019 0 -18 92 968
Celkem 2018 0 0 73099
Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7M1
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5. POHLEDAVKY

Spole¢nost vykazuje krozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 930 tis. K& (minulé obdobi
1 937 tis. K&) v nasledujici struktufe:

Stat dafiové pohledavky ve vysi 930 tis. K& (minulé obdobi 1 937 tis. K& — nadmérny odpodet k DPH
za 4Q/2018.

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Kromé& bé&Zné hotovosti na bankovnich Uétech neni zadny jiny finan&ni majetek evidovan. Hodnota
kratkodobého finanéniho majetku ¢inila k rozvahovému dni 9 337 tis. K& (minulé obdobi 1 840 tis. K&).

7. OSTATNI AKTIVA

Spoleénost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neevidovala 23dna ostatni aktiva.

8. VLASTNIi KAPITAL

Pfehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

T Zustatek - o Zustatek o .. . . ~ Zustatek

) k31.12.2017  Z2Wseni  Snizeni 51715 p018  ZWSeni  SniZeni 31745 2019
Pocéet akcif (ks) 2 000 2 000 2000
Zakladni kapital 2000 2 000 2000
Ostatni kapitalové fondy
Azio 55833 55933 55933
Vysledek hospodaieni }
minulych let 2084 -2 084 119 2 203
Vysledek hospodareni } : _
b&ného wc. obdobr 2084 119 216
Vlastni kapital 55 850 55730 55 514

Zakladni kapital spolecnosti se sklada ze 2 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé pIné& upsanych
a splacenych, ve jmenovité hodnoté 1 tis. K¢é.

Azio vzniklo v ramci rozdéleni spolegnosti a pfedstavuje rozdil mezi trzni a nominalni hodnotou cennych
papirQ.

Hospodafsky vysledek roku 2018 ve vysi —119 tis. K& byl pfeveden na u¢et neuhrazené ztraty minulych let.

Dozoréi rada navrhne valné hromadé spole€nosti pfevod neuhrazené ztraty za rok 2019 ve vysi -216 tis. K¢
na ucet neuhrazené ztraty minulych let.
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9. REZERVY

Spolecnost netvofila ve sledovaném a v minulém obdobi 2&dné rezervy.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost vykazuje krozvahovému dni dlouhodobé zavazky ve vysi 9 108 tis. K& (minulé obdobi
9 159 tis. K&) v nasledujici strukture:

Odlozeny dafiovy zavazek ve vy$i 9 108 tis. K& (minulé obdobi 9 159 tis. K&) — jedna se o hodnotu odlozeného
dafového zavazku plynouciho z rozdilu zUstatkovych ugetnich a dafovych cen pozemkdi.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost vykazuji k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 11450 tis. K& (minuié obdobi
11 932 tis. K&) v nasledujici strukture:

Zévazky z obchodnich vztah( ve vys$i 2 437 tis. K& (minulé obdobi 6 917 tis. K&) — b&2né obchodni zavazky
vztahujici se zejména k projektovym pracim a pfipravé projektu.

Zavazky — ke spole¢nikim ve vysi 9 013 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) ~ kratkodoba zapUjtka véetné Grokl
od externiho investora.

12. OSTATNI PASIVA
Vydaje pristich obdobi zahrnuiji pfedevsim faktury doslé v roce 2020, které jsou Gétovany do nakladil obdobi,

do kterého vécné a ¢asové pfislusi, tedy do roku 2019. Jedna se o b&Zné provozni sluzby. Hodnota vydaijll
pfistich obdobi k rozvahovému dni &ini 163 tis. K& (minulé obdobi 55 tis. K&).

13. BANKOVNi UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spole¢nost k rozvahovému dni neeviduje 2adné bankovnl Gvéry. Kratkodobou finanéni vypomoc eviduje
od externiho investora (viz. bod 11) a kratkodobé zapujeky od spFiznénych osob (viz. bod 17.).

14. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pijmd mize spole¢nost pfevést dafovou ztratu vzniklou v minulych obdobich
do pristich péti let. Vyse dafové ztraty, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2019 uplatnéna a bude
prevedena do dalsich let, &ini k rozvahovému dni 404 tis. K&.
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Spole&nost vy¢islila odloZzenou darfi nasledovné (v tis. K&):

2018 - 2019

OdloZena dariova OdloZeny dariovy Odlozend dafiova OdioZeny dariovy
S pohledavka zévazek pohledavka _zéavazek

Rozdil mezi Uicetni a dafiovou zistatkovou

cenou dlouhodobého majetku 9185 9185

Polozky odloZzené dané

Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam
OP k zasobam
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
Dohadné polozky

Dafiova ztrata z minulych let 26 77

Celkem 26 9185 77 9185

Netto 9 159 9108

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni ani v minulém obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy
(nhapf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

16. VYNOSY

Rozpis vynosil spole¢nosti z bézné éinnosti (v tis. K&):

2018 2019
Domaci Zahraniéni Doméci _ Zahrani¢ni
Trzby z prodej sluZzeb 54 0 54 0
Jiné provozni vynosy 3 o 0 0
Vynosové droky 1 0 53 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0 0

Vynosy celkem 58 0 109 0

17. OSOBNIi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém ugetnim obdobi neobdrZeli Elenové a byvali élenové statutarnich a dozoréich
organ( Zadné odmény.
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18. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobf byla splacena kratkodoba zaplijcka od spoletnosti Roztyly Garden — Rose House, a.s.
ve vy§i 5 000 tis. K& véetné Grokl ve vysi 15 tis K&.

Zaroven byla ve sledovaném obdobi poskytnuta zapUjcka od spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a. s.
ve vysi 27 000 tis. K& s trokovou sazbou ve vy$i 5,88 % p.a. Uroky z poskytnuté zapj&ky byly k rozvahovému
dni splaceny.

Prehled dlouhodobych zavazki vii¢i spfiznénym osobam k 31. 12. 2019 (v tis. K&):

Spfiiznéna osoba Terminy/LhOty splatnosti 2019 2018 .
Roztyly Garden — Rose House, a.s. - zapljéka 31.12. 2019 0 5 000
Roztyly Garden — Rose House, a.s.. - Uroky 31.12. 2019 0 15
PASSERINVEST FINANCE, a. s. - zdpijéka 31.12.2020 27 000 0
PASSERINVEST FINANCE, a. s. - uroky 31.12. 2020 0 0

* CELKEM - - - 27000 5015

19. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZeny zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

20. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje za sledované obdobi Ugetni ztratu ve vysi 216 tis. K& a kladny viastni kapital ve vyS§i
55 514 tis. K& (viz bod 8).

Ugetni zavérka k datu 31.12.2019 byla zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Ggetni zavérka tudiz neobsahuje zadné upravy, které by mohly
zZ této nejistoty vyplyvat.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K 2adnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 3.3.2020

Jméno a podpis Radim Passer /
statutarniho organu uéetni jednotky:
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