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Audit;

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spole¢nosti
_Roztyly Investment a.s.
Se sidlem: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4
IC: 062 79 414
k 31.12. 2018

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gcetnf zavérky je uréena akcionaftim Gdetni jednotky
Roztyly Investments a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Getni zavérky spolecnosti Roztyly Investments a.s. (dale také
~SpoleCnost™) sestavené na zékladé Ceskych (éetnich predpisl, kteréd se sklddd z rozvahy
k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2018, a pfilohy této tdetni zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Ucetnich metod a dal$i vysvétiujici informace.
Udaije o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Roztyly Investments a.s. k 31. 12. 2018 a néklad{i a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za
rok koncici 31. 12. 2018 v souladu s ¢eskymi Géetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské
republiky pro audit, kterym| jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné
a upravené SOUVISe_]ICln’N aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme
na SpoleCnosti nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd.
Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spoleénosti za tcetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni (&etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi pFedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Uletni zavérky je pFedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Giéetni zaverky
zélezitosti tykajici se jejiho nepFetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretr2|teho trvani pri
sestaveni Gletni zavérky, s vyjimkou pfipad{, kdy pfedstavenstvo plénuje zrudeni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, ne? tak ucinit.
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Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfim&Fenou jistotu, Ze (&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprévnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujici nds vyrok. Pfiméfend mira jistoty je vysokd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Gcetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlisledku podvod@ nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je na$i povinnosti uplatfiovat b&éhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohlddeni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadF¥it ndzor na G&innost jejtho vnitfniho
kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gletnich
odhadll a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoletnosti uvedio
v pfiloze ucetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (etni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméZzdéné dilkazni informace existuje
vyznamnda (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrZité trvat. JestliZe dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je na$i povinnosti
upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pifloze G&etni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadFit modifikovany vyrok. Nade
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychdzeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nadi zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gletni zavérky, véetné pfilohy, a déle
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréf radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterad jsme v jeho préibéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 29 -03- 2019

SP Audit, s.r.o.
Cislo auditorského opravnéni: 340

Cislo auditorského opravnéni: 2269
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ofisk podaciho razitka

ROZVAHA

231.12.2018

v tisicich K&

¢ ols[2]7]e]a[1]4]

Obchedni firma nebo jiny nazev u&etni jednotky

Sidlo nebo bydli§t& Getni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydiisté

Zeletavska 1525/1

[ Ommat. AKTIVA | _élslo B&2né uZetni obdobi_ B Minulé obd_obi
I Fadku Brutto | Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM AvBaGan,| 001 +76 876 +76 876 +65 057
B |Stalaakiva oLesan 003 | +73 099 +73 099 +63 008
Bl |Dlovhodoby hmotny majetek : B.”.“'_','B_"_xi 014 +73 099 _ +73 099 +63 008
E.IH. ! Pozemky a stavby o B.||.1.1.+B.||A1.2.i 015 +55 561 i +55 56:]_ +55 561
(81111, |Pozemky i D +55 561 B +55 561 +55 561
sus_osgnts g ey o 417638 7538 47447
B.IL5.2. | Nedokonteny diouhodoby hmotny majetek ety 042, 1004, 026 +17 538 B +17 538 | _+7 447
c. Ob&zné aktiva crcuscecy, 937 +3 777 - %3777 +2 049
Il |Pohiedavky _ LG +_c.n.3. 046 +1 937 | +1 937 +2
c.H.2. kratkod_obé pohledavky cllats ooy 057 +1 937 : - +1 937 __ SR +2_
[cii2.4, |Pohledavky - ostatnt Cil241e +Ciaas 061 +1 937 | +1 937 +2
C.1124.3)Stét - dafiovs pohiedavky ety 541, 342, 343,345, 3010|964 +1937 | +1 937 +2
C.V.  |Pensini prostredky cvts o 075 +1 840 | +1 840 +2 047
sy 221,281 077 | +1840 +1840 | +2 047 |

|cav.2, iPenéini prostredky na Gétech




rOznaé. PASIVA ;.::‘ I Bé&zné acetni obdobi Minulé obdobf ‘
) ) Neﬂo_ Netto R
| PASIVA CELKEM a+Bacap, 001 +76 876 +65 057
A Viastni kapital - AltAL+AI AN AV AV, 002 +55 730 | +55 850
|AL |zaKiadni kapital _ A.|.1.+..:+A.!,x. 003 +2 000 | +2 000
Al1. |Z&Kiadni kapitl _ ety 414 nebo dot| 004 +2 000 #2000
All.  |Agio a kapitalové fondy o N Al salx | 097  +55933 +55 933 |
AL Adio - dey a12| %08 | +55 933 +55 933
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) AN+ salvx 018 -2 084 +0
ANA.  |Nerozdsleny zisk nebo nehrazend ziréta minulych et (+/- aety 428, 49| 019 — 2084 +0
AV.  |Vysledek hospodafeni bézného Getniho obdobi (+/-) Aktive - A1 A LA LAY _BI_C___D___AV, 021 -119 -2 08?
B+C. |Cizizdroje N sac| 023 +21091 +9 204
- Zavazky circisc,| 929 +21 091 | +9 204
Cl  |Diouhodobé zévazky Cld. 4cix| 030 +9159 | +9 185
cis. | Odlozeny dafiovy zévazek - B dery 4_31 040 | 491590 | 48 18—5_
Cll.  |Krétkodobé zévazky Gl +Cllx | 045 +11 932 +19
cla. Zavazky z obchodnich vztaht _ - atty 321, 325|951 -46 91 7. +F
[Cll6.  Zavazky - ovladana nebo oviddajici osoba utty 31| 053 _-i_-5 0156 - +0
(CIl8.  |zavazky ostatnt B c.u.s.1.+...+c.u.e.7.. 055 | +0 +6
C.IL8.5. _s:at-daﬁové zé;zkyad?tace - o ity 341, 342, 343 345, 346 047| 90 . ) +0 B ﬁ
D. Casové rozlisent pasiv DA+ +Dx | 066 +55 +3
DA, |Vydaje pridtich obdobi - - dcry 3sa| 967 +55 +0 |
D2 Viynosy pfistich opdobl - aeyzeal 088 | +0 | +3
Sestaveno dne:  21.2.201¢ ‘Podpisovy zéznam fyzické osoby, kiera je Ggetni jednotkou nebo statutamiho organu agetni jednotky, poznamka I
Prévni forma ékciové spoleénost PASSER RADIM - i
Ucetni jednotky: - |
Predmét podnikani:
Ostatnl profesni, védecké a technické &innosti ‘ '
Pozn.: ‘
_J




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev udetni jednotky

| o .31.12.2018  Roztylnvestments
a.s
| os 112018 oo 31122018 | T
‘ Sidlo nebo bydli3té u&etni jednotky
‘ v tisicich K& a misto podnikani, li$i-i se od bydfists
Zeletavska 1525/1
‘ ‘ - o0lel2/719/4/1!4 . P raha 4 ....................
14000 )
|‘ ofisk podaciho razitka |
| — e
(Oznaé. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute&nost v uetnim abdobi |
I - ) Féc_lku | sledovaném minulém |
L. Trzby z prodeje vyrobki a siuzeb aety 601,602 | O +54 B +118
lA. B Vykonova spotieba T Al+ sax | 003 +1 6_6 | ) +75
A3, Sl dty 511, 512, 513,518 | °0° +1£ 75
.| Ostalni provozni wnosy B W +x | 020 +3 +0
I.3. _ Jiné provozni vynosy 3 8y 644, 646, 647, 648, 607 | OB +3 | +0
F. | (_I)_statni provoznf naklady ' Eis opy | 024 I+ 12 +8
lF.3. Dané a poplatky L a M 02_7 B _+4_ L +6
|Fs. Jiné provozn nklady oyt s et | 22 +8 +0 |
"_ B * Provozni vysledek hospodafen (+/-) Lt o+ LA -BC D EF, 030 -121 | +37“
VI Viynosové droky a podobné vynosy B Vit svix | 929 R +1 +£
vie. Ostatnf vynosové troky a podobné vynosy ety 662, B85 o41 +1 +O
J. Nakladavé uroky a podobné néklady S tx | 043 +15 +0
J.1. Nakladové troky a podobné nékiady - oviddana nebo oviadajici osoba sey sez | 044 +15 ! +O_
K. | Ostatni finanéni naklady ety 581, 563, 564, 565, 568, 567, 568, 569, 508 047 +19 | +4
* | FinanZni vjsledek hospadafen (+/-) ALV GHon k| 048 -24 -4
- Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) . 049_' -;]45 +33
L._ : Dafi Z pfijmi 2 L4+ +LX. 50 -26 +2 1 1 6
L1 Dafl z pﬁj_‘n?ﬁ splatna 8 I ety 501, 593, 585, 509 051 o +0 " o +E
L2. Dah z pfijmis odlozend (+/) Gty eas | 052 ) -26 | +2 110
- | W-sledek hospodafeni po zdanani (+/-) w_ | 053 -119 -2 083
- __ Vsledek hospodafeni za tdetni cbdobl ¢+0) - Mf 05 | -119 | -2 083
- | sty obrat 2a dcetnf obdobi = 1, + Il + Il + IV, + V. + VI + VI - petemansvovav | 0% | _ +58 | _ +118 |

- |PASSER RADIM _

-

Sestaveno dne:  21.2.2019
Pravniforma  akciové spole&nost
ucetni jednotky:

Pfedmét podnikani:

Ostatni profesnl, védecké a technické &innosti

Pozn.:

|Podpisovy zaznam fyzické osoby, kieré je G&etni jednotkou nebo statutamniho organu aetni jednotky, poznamka




Ucetni jednotka Roztyly Investments, a.s.

Pfiloha k a¢etni zavérce k 31. prosinci 2018



Uéetni jednotka Roztyly Investments, a.s.
Priloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2018

OBSAH
1. POPIS SPOLECNOSTI. ...ttt 3
2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI USETNI ZAVERKY.......oooooeoooooeeeoeeoeeeoeoeeoeeeoeeoeeeo, 4
3. UCETNIMETODY ... e s et et ee e eeseee oo 4
a) Dlouhodoby hmMOotny MAJELEK ...t reeeen 4
b) FINANENT MAJBLEK.......ooiiie ettt ettt e e e e e e er s 5
c) PONIBAGVKY........cooooii ettt ettt e et e e r e e 5
d)  VIESINTKAPIAL ........oovieei et e, 5
e) CHZIZATOJE ...ttt ettt ettt e st ettt e st n e et ee s e e eee 5
f) DEVIZOVE OPBIECE .........ooiiiiiiei ettt et ettt et e ene e, 5
Q) POUZItT OQNAAU ...t ee et et ettt e et ee s e e e 6
h)  UGtOVANT VYNOST @ NAKIAALI..............oooveveeeeeecte e ee e 6
i) DA Z PEIMIU. ..ottt ettt ettt r e ettt et et n e en et e eaene 6
i NESIEANE UQAIOSH...... ..ottt eee e e ee e eee e e en e es oo 6
k) Zmeény zpUsobtl ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi................ 6
4. DLOUHODOBY MAUJETEK ........oouitcveteceeeeseeees et eeeeseeeeeee s eeeseseases e ee e eeeees e st es s ees s oo, 7
a) Diouhodoby hmotny majetek (V 1iS. KE) ..........oiiuiieieee et e e e 7
5. POHLEDAVKY ..ottt et eeee e e et ee e e e oo s e 7
6. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK .......oomimooeirieoeeeeeeeeeeeoeeee oo, 7
7. OSTATNIAKTIVA ..ottt e s e et ee e s e 7
8. WLASTNIKAPITAL ...o.ooitiiteieieeeeee e s s e e s s 8
9. REZERVY .ottt ettt et e vt se et ee e e e ee et et e et et em s e e s e e oo es oo 8
10. DLOUHODOBE ZAVAZKY .......oououieeeeeeeeeiee e eeeee et ee e seeee s e s aras e st es s es s 8
11, KRATKODOBE ZAVAZKY .......oooiieeeeioeeeeeseeeeee oot eeeee e ses e ese st e s e s e e se oo 8
12, OSEAINT PASIVA ....oviiviii et e ettt e et e e e e et et e s e eeeee e e e te et 9
13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOC! ........coieieieeeeoeeeeeeeeeeeee oo seeeeee e, 9
14, DAN Z PRIIMU .....cooooioiie oottt 9
15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE ........coooovoeeeeeeeeeeeeeee e 9
18, VYNOSY ..ottt ettt ee e ee e ee e e s e e s e e e e ee e 10
17. OSOBNINAKLADY ..ottt ee e oo s e e s et s oo oo 10
18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH ...........oo i eeee oo e 10
19, VYDAJE NAVYZKUM A VYVOU ..o oo 10
20. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI ..o 10
21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI ....oooovooeoeeoeeeoeeoeoee, 11

Nedilnou souéasti Uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 2111



Ugetni jednotka Roztyly Investments, a.s.
Pfiloha k G&etni zavérce k 31. prosinci 2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

Roztyly Investments, a.s. (déle jen ,spole¢nost’) je akciova spolegnost, ktera vznikla dne 20. 7. 2017 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 062 79 414. Hiavnim
predmétem jeji Cinnosti je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
a Spréva viastniho majetku.

Spolecnost Roztyly Investments a.s. vznikla rozdélenim formou odét&peni spolednosti UNIMEX GROUP, a.s.,
se sidlem Véaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Identifikaéni &islo: 416 93 540, zapsané
v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 7982, a pfesla na ni vyélensna &ast jméni
rozdélované spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., ktera byla uvedena v projektu rozdélenf ze dne 23. 5. 2017.

V souvislosti se zménou majoritniho akcionafe byly ve sledovaném obdobi zapsany do obchodniho rejstiiku
zmeny tykajici se zmeény sidla spole¢nosti, dopinéni pfedmétu podnikani a zmén v obsazeni pfedstavenstva
a dozor¢i rady.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Roztyly Garden — Rose House, a.s. 75 %

Spole¢nost nenl soucasti konsolida&niho celku matefské spole&nosti.

Spolednost je soudasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Clenoveé statutarnich organt k 31. prosinci 2018;

Predstavenstvo (Jednatelé)

Piedseda: Radim Passer
Mistopfedseda: JUDr. Lubomir Kadané
Clen: Ing. Martin Unger
N Dozoréi rada
Predseda: Ing. Ludvik Macha&ek o
Mistopfedseda: Ing. Mgr. Tomas Ziméik
Clen: ing. Jan Kirka

Spoleénost ma nasledujici organiza&ni strukturu:

Ve spole¢nosti vykonava rozhodujici ginnosti predstavenstvo. Spole¢nost nema zaméstnance, pouze externi
spolupracovniky.

Organizani struktura spoletnosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Organy
spole€nosti jsou predstavenstvo, dozoréi rada.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311



Ugetni jednotka Roztyly Investments, a.s.
Piiloha k téetni zavérce k 31. prosinci 2018

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PliloZzena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdejsich pfedpisi (dale jen zékona o Géetnictvi) a provadéci vyhlagkou &. 500/2002 Sb., kterou se provadaiji
nektera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro uetni jednotky,
které jsou podnikateli GEtujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi, ve zn&ni pozd&jsich piedpist, ve znéni
platném pro rok 2017 a 2018.

3. UCGETNi METODY

Zpisoby oceiiovani, odpisovani a Uéetni metody, které spoletnost pouzivala pfi sestaveni Ggetni zavérky
za rok 2017 a 2018 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceituje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gv&ru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Soucasti U¢etni hodnoty Pozemkd je i pfecenéni ke kterému doslo v ramci pfemény spolegnosti odstépenim.
Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2018 a 2017 se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatng& ani 2adny majetek ocen&ny
reprodukéni pofizovaci cenou. '

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se 0¢tuji do nakladu.

Odpisovani

Odpisy jsou vypotteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislugného majetku.
Odpisovy plan je v pribé&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spolenost nepouzivd metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 10~50
Inventar 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku z dlvodu dotasného nepouzivani, poskozeni atd.
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b) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich G&tech, cenné papiry
k obchodovani, diuhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, viastni akcie, vlastni
obchodni podily, viastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

¢) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceiiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizani hodnotu, a to na z&kladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Gty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad{ a propoétel.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicli vietnd)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

d) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné

zvyseni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni tdetni
zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

e) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finan&nich derivatl realinou hodnotou.

Diouhodobe i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i &ast
diouhodobych tvérl, kterd je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadne Géty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadt a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobe.

f) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky pené&Zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhtaenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se G&tuji do finan&nich vynos( nebo finan&nich naklada
bézného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.
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g) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zaveérky vyzaduje, aby vedeni spole&nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu u&etni z&vérky a na vykazovanou vysi vynos( a nakladi
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odligovat.

h) Uétovani vynosti a naklada

Vynosy a naklady se uétuji asové rozligené, tj. do obdobi, s nimz v&cné i Easové souviseji.

i) Dan z pFijma

Nakiad na dan z pfijmu se podita za pomoci platné datové sazby z t&etniho zisku zvy$eného nebo sniZzeného
otrvale nebo dotasné dafiové neuznateiné naklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zu&tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgitateiné polozky (dafova ztrata, naklady
na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm(.

OdloZena dariova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdili mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ugetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobl realizace.

Jj) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky, je zachycen
v Uetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplitujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni GCetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlediujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsany v ptiloze
Ucetni zaverky, ale nejsou zaucétovany v G&etnich vykazech.

k) Zmény zpisobi oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém G€etnim obdobi nedoslo k Zadnym zménam ve zplisobu ocefovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Poéatedni o . RN

) B 2istatek PfirGstky Prevody Koneény z{istatek
Pozemky 55 561 55 561
Stavby 0 0
Samostatné movité véci 0 0
Poskytnuté zalohy na 0 0
DHM
Nedokonéeny DHM 7 447 10 091 17 538
Celkem 2018 63 008 10 091 73 099
Celkem 2017 0 63 008 63 008

Spole€nost viastni pozemky v lokalité Praha — Roztyly pro realizaci budoucich projektd. Nedokon&eny DHM
pfedstavuji vydaje spojené s pfipravou téchto projektd.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni kratkodobé pohledévky ve vy$i 1 937 tis. K& v nasledujici struktufe:

Stat daftové pohledavky ve vysi 1 937 tis. K& (minulé obdobi 2 tis. K&) — nadmérny odpoget DPH za obdobf

12/2018

6. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Kromé& bé&Zné hotovosti na bankovnich u&tech neni zadny jiny finanéni majetek evidovan. Hodnota
kratkodobého finan¢niho majetku inila k rozvahovému dni 1 840 tis. K& (minulé obdobi 2 047 tis. K&).

7. OSTATNI AKTIVA

Spole€nost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neevidovala Z2adna ostatni aktiva.

Nedilnou soucasti GEetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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8. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek k 20. 7. e o Zistatek e . Zastatek

_ 2017 AWemi  Snizenl 3 '4p ppq7  ZWSenl  Snmizeni 5175 2018
Poéet akaif (ks) 2000 2000 2000
Z4kladni kapital 2000 2000 2000
Ostatni kapitalové
fondy
Asio 55 933 55 933 55933
Vysledek
hospodareni 2084 -2 084
minulych let
Vysledek
hospodareni -2083 -119
bézného u&. obdobi
Vlastni kapital 57 933 55 850 55 730

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada ze 2 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé& pin& upsanych
a splacenych, ve jmenovité hodnoté 1 tis. K&.

AZio vzniklo v ramci rozdéleni spole&nosti a pfedstavuje rozdil mezi trzni a nominalni hodnotou cennych
papird.

Hospodarsky vysledek roku 2017 ve vysi ~ 2 083 tis. K& byl pfeveden na uget neuhrazené ztraty minulych let.

Dozor¢i rada navrhne valné hromadé spoletnosti pfevod neuhrazené ztraty za rok 2018 ve vysi - 119 tis. K&
na Ucet neuhrazené ztraty minulych let.

9. REZERVY

Spolecnost netvofila ve sledovaném a v minulém obdobl 2&adné rezervy.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni diouhodobé zavazky ve vysi 9 159 tis. K& (minulé obdobi 9 185 tis.
K&) v nasledujici struktufe:

OdloZeny dariovy zavazek ve vy$i 9 159 tis. K& (minulé obdobi 9 185 tis. K&) — jedna se o hodnotu odlozeného
dafoveho zavazku plynouciho z rozdilu zistatkovych Géetnich a dafiovych cen pozemka.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole€nost vykazuji k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 11 932 tis. K& (minulé obdobi 19 tis. K&)
v nasledujici strukfure:

Zavazky z obchodnich vztahl ve vys8i 6 917 tis. K& (minulé obdobi 13 tis. K&) — b&zné obchodni zavazky
vztahujici se zejména k projektovym pracim a pifpravé projektu.
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Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 5 015 tis. K& (minulé obdobi 0) — kratkodoba zapljcka
véetné urokd od spole¢nosti Roztyly Garden — Rose House, a.s. (splaceno v obdobi 01/2019) — podrobng&;jsi
specifikace v odstavci 17.

12. OSTATNI PASIVA
Vydaje piistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doslé v roce 2019, které jsou ugtovany do nakladd obdobi,

do kterého v&cné a Sasové piisludi, tedy do roku 2018. Jedna se jednak o b&Zné provozni sluzby. Hodnota
vydajl pfistich obdobi k rozvahovému dni &ini 55 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&).

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spolecnost k rozvahovému dni neeviduje Zadné bankovni tvéry ani kratkodobé finanéni vypomoci, kromé
zavazki z titulu kratkodobé zapljeky od spfiznénych osob (viz. bod 17.).

14. DAN Z PRiJMU

Podle zékona o danich z pfijmi miZe spole¢nost pfevést dafovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. VySe dafové ztraty, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2018 uplatnéna a bude pievedena
do dal3ich let, ¢ini k rozvahovému dni 137 tis. K&.

Spole€nost vygislila odloZenou dafi nasledovné (v tis. K&):

2017 2018
OdloZena dafiova  OdloZeny daftovy  OdloZena dafiova  Odlozeny dafiovy
Polozky odlozené dané ___ pohledavka zévazek pohledavka _ zévazek
Rozdil mezi u€etni a dafiovou zistatkovou
cenou dlouhodobého majetku 9185 9185

Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam
OP k zasobam
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
Dohadné polozky
Dartova ztrata z minulych let 26

Celkem 9185 26 9185

Netto 9185 9159

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni ani v minulém obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy
(napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.
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16. VYNOSY

Rozpis vynostl spole€nosti z b&zné &innosti (v tis. K&):

2017 ' 2018
B Domaci Zahranién{ Doméci Zahraniéni
Trzby z prodej siuzeb 118 0 54 0
Jiné provozni vynosy 0 0 3 0
Vynosové troky 319 0 1 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0 0
Vynosy celkem 118 0 58 0

17. OSOBNI NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém G&etnim obdobf neobdrzeli &lenové a byvali élenové statutarnich a dozoréich
organ(i Zadné odmeény.

18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobf byla poskytnuta zapujtka od spole¢nosti Roztyly Garden — Rose House, a.s. v celkové
vy8i 5.000 tis. K& s urokovou sazbou ve vysi 6,0 % p.a. Tato zapQjéka byla uhrazeno v&etn& Grokl v obdobi
01/2019.

Prehled dlouhodobych zavazki v{i¢i spiiznénym osobam k 31. 12. 2018(v tis. K&):

Spfiiznéna osoba Terminy/Lhlity splatnosti 2018 2017

Roztyly Garden — Rose House, a.s. - zapljéka 31.12. 2019 5 000 0

Roztyly Garden — Rose House, a.s.. - tiroky 31.12. 2019 15 0
" CELKEM - 5015 0

19. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZeny 2adné vydaje na vyzkum a vyvoj.

20. POKRACOVANIi SPOLECGNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoletnost vykazuje za sledované obdobi (&etni ztratu ve vysi 119 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi
55 730 tis. K& (viz bod 8).

Ugetnl zavérka k datu 31.12.2018 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoleénost bude nadale plsobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZena Ggetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné tpravy, které by mohly
Z této nejistoty vyplyvat.
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21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi 01/2019 byla splacena kratkodoba zapljtka od spoleénosti Roztyly Garden — Rose House, a.s. ve
vysi 5 000 tis. K& veetné& arokl ve vysi 15 tis K&.

V obdobi 01/2019 byla piijata diouhodobd z&pujéka od spoleénosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. ve vysi
27 000 tis. Ké.

Sestaveno dne: 21.2.2019

Jméno a podpis
statutarniho organu Ggetni jednotky:
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