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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spoleénosti
PST - Project C, a.s. 3
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 799
k31.12. 2021

Tato zprava nezavisliého auditora z auditu Gcetni zavérky je uréena akcionaFoim Gdetni jednotky
PST - Project C, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spoleénosti PST - Project C, a.s. (déle také ~SpoleCnost™)
sestavené na zakladé &eskych Uletnich predpis@, kterd se skladd z rozvahy  k
31. 12, 2021, vykazu zisku a ztraty za rok konici 31. 12, 2021 a pkilohy této Gcetni zavérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o Spole&nosti
jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naSeho nazoru Ucetni zavérka podédvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
PST — Project C, a.s. k 31. 12. 2021 a nakladi a vynosil a vysledku jejtho hospodaieni za rok konéici
31. 12. 2021 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend t&mito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (cetni zévérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, ¥e dfikazni informace,
které jsme shroméZdili, poskytuji dostategny a vhodny zaklad pro vyjadFeni nageho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorcf rady Spoleénosti za ticetni zévérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Gcetnimi pFedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni dcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovéni Gcetni zavérky je pFedstavenstvo Spolednosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piloze Gicetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrZitého trvani a poutiti predpokladu nepfetr¥itého trvani pfi sestaveni Gidetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo plénuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéent jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost ne? tak u€init.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit iicetni zévérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ye Odetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiélni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahuijici nas
vyrok Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve viech pFipadech v G¢etni zavérce odhalf pripadnou existujici vyznamnou
(materlalnl’) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dfisledku podvod(i nebo chyb a povaZzuji se za
vyznamné (materiaini), pokud Ize redIné piedpokladat, 7e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povmnostl uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

 Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiéini) nespravnosti ucetni zévérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na ]eJICh zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materlalnl) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva
prohladeni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Uetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Gcetnich odhad@l a
informace, které v této souvislosti pFedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni (letni zaverky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dtikazni informace eX|stu_'|e vyznamna
(materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybnlt
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveru, Ze takovd vyznamnd
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadFit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnostl Spolecnostl nepretrZité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vEetné pfilohy, a déle to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladove transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni,

Nasi povmnostl je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a

nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho pr@b&hu udinili, véetné zystenych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 10 -06- 2022

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o.

Evidencni cislo auditorské spolecnosti 340 auditor
Evidencni ¢islo auditora 2269
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ROZVAHA

‘ v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

Sidlo nebo bydiité ucetni jednotky
a misto podnikani, li$i-li se od bydlisté

. [olo]7]g]g| Zoctavekatsasn .
‘ ¢ (8]2]00|7]0]8| ‘Bt

‘ _ 14000 ................
‘_ otisk podaciho razitka )
@é. | ARTIVA r:ij:(o I . Béz2né Gdetni obdobf _ Minulé obdobi l

4 Brutto | Korekce | | Netto | Netto

| AKTIVACELKEM psgrcan, OO +30 093 -5 560 | +24533|  +24 667
B stiaakiva Bie sy 003 +26 647 -5 069 +21 578 +22 113
[Bdl.  |Dlouhodoby hmotny majetek Blls+Bix 014 +26 647 | -5 069 +21 578 +22 113
BIL1.  |Pozemky a stavby et 1asieg 015 +25 571 | -5 069 +20 502 +21 320
BLL1. |Pozemky I +1 042 +1 042 | +1 042
BIL12. [Stavby sty 21, oo, cosans| OV +24 529 5069,  +19460 +20 278
S o A oo o T | oa] 28 +1076 +1076 +793
B.1.5.2. NedokonZeny diouhodoby hmotnj majetek ety 042, (004|026 +1076 | _ +1076 | +793
c. Obézn4 aktiva cieclscmcy, 937 +3 446 -491 +2 955 ~ +2 554
Cll |Pohledavky Clcizcis 048 +1 354 491 +863 +732
ClL2.  |Kratkodobé pohledavky Cllzde sciiax 057 +1 354 -491 +863 +732
C.I.2.1. |Pohledévky z obchodnich vztahi aty 31AU_313A0_315A0, (391A0, 058 +137 -135 +2 +12
C.ll.2.4. |Pohledavky - ostatni Cli2d 1+ sClads| 961 +1 217 -356 +861 +720
|C.11:2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zéiohy a8ty 314A0, (Jao1a0, 085 | +648 +648 +680 |
C.11.2.4.5/Dohadné Géty aktivni acty 38| 086 +213 +213 +140
|G.N1.2.4.6 Jiné pohledévky Gty 336, 371, 273, 374, 375, ;76‘ as, (ao1a0, 967 ] +356 =356 +0 +0
(CAV.  |Penazni prostredky oA+ sCNx| 075 +2 092 +2 092 +1 822
CV2.  |Pensani prostfedky na Gétech - aety 221,261] 977 | - _-ITZ 092 R +2 092 :1 822




| — i
| gislo B&2né cetni obdabi | Minulé obdobi
Oznaé. PASIVA Fadk = i
, fadku Netto Netto
—I—PASIVA CELKEM As+gecsp, | 001 +24 533 [ +24 667 |
‘A- __[Viastni kapitdl ALsAlL+ANAN AV AV, 902 +3 905 . +4 040
Al |ZéKiadni kapital ALt sale| 003 +2 000 | +2 000
ALA. Zékiadni kapital ety 411 nebo 01| 004 +2 000 +2 000
Al |Azio a kapitalové fondy Al pi| 007 +5 000 | +5 000
All2.  Kapitsiové fondy All2 1+ +AN25 | 009 +5 000 +5 000
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy atry 413, ©10 +5 000 | +5 000
[ | - i - —
ANV, \Vysledek hospodaFent minuiych let (+-) AN san| 018 -2 960 -2 868
AIV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+1-) atty 428, 4| 019 -2 960 | -2 868
AV Vysledek hospodareni b&Zného Géetniho obdobi (+/-) Aktiva - A1-AlL-AUL-AN B-C-D-Avl| %21 } -135 92
|B.+C. |Cizi zdroje _Bac,| 023 +20 628 | +20 627
C. |ZéV32ky CCL+CHACL 029 +20 628 | +20 627
CI. | Dlouhodob zévazky i sciy | 030 +20 000 | +20 000
lc16. |Zévazky - ovladana nebo oviadajici osoba deya7i| 038 +20 000 +20 000
CM. Krétkodobé zévazky Gl G| 045 +628 ] +627
lcna. |Krétkodobe pfijaté ziohy acty 324 950 +353 +342
‘c.n.e. Zavazky ostatni cHstssCiar, 055 +275 | +285
C.I8.5. ‘_S_tét - dafiové zavazky a dotace’ 8ty 341, 342 343, 345, 246, 247|080 +20 +15
|C.1.8.6. |Dohadné Géty pasivni 061 +255 | +270

Gcty 389

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kter4 je icetni jednotkou nebo statutdmiho organu G&etni Jjednotky, poznamka |

Sestaveno dne:  12.5.2022

Pravnifoma | ag. |PASSER RADIM
GEetni jednotky: B |
| Pfedmét podnikani:

Pozn.:

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradenst?i
Zprostfedkovani nespecializovaného velkoobchadu a nespecializovany velkoobchod v zastoupen{




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

| «..31.12.2021  PST:ProjetC
a.s.
?
Lo 112021 po 31.12.2021 | T
| Sidlo nebo bydli&ts ugetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydlists
| ollaiziolol7Tslls ‘ Zeletavska 1525/1
| Il =7l | - SEESEINNEIMNEN .
| 1o ‘ | | Praha 4
140 00
| otisk podaciho razitka | .. e e BT
r T h
Oumat VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutetnost v (i¢etnim obdob{
. fadku "|_ - 1
sledovaném minulém ‘{
- Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb amyeor, 602 | 99! y +1151 +1 224
A Vykonova spotfeba Artax | 993 | +159 | +111
A2, Spotfeba materialu a energie ety 501, 502, 503 005 +0 | +11
Y - ty 501 i |
!A-S' RIUELy atty 511, 512, 513,518 | 008 +159 +100
E Uprava hodnot v provozni oblasti Ei+. sEx | 014 +1122 +1 004
iE.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmatného majetku Racmac || OE +818 ‘ +818
E.1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé acty 551,557 | 018 +818 +818
‘ E3. Upravy hodnot pohledévek dery 58, 550 | 019 +304 | +186
. Ostatni provozni vynosy m+mx | 020 | +323 | +161
. Jiné provozni vynosy e g e +323 | +161
! | _ | _
IF. Ostatnf provozni naklady F1e +bx | 024 +273 +313
F3. Dané a poplatky e +18 | +18
|?5' Jiné provozni naklady ety 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549,597 | V20 +255 | . +295
|~ * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) t+lx L HixHIL-A-B-C-D-E-F | 939 -80 ‘ -43
|Vl. Viynosové uroky a podobné vynosy N P (LK +11 +4
vi.2. Ostatni vynosové (iroky a podobné vynosy D | 041 +11 +4
d. Nékladové droky a podobrié naklady Jiesix | 043 +22 +26
Ja. Nékladové troky a podobné naklady - oviddana nebo oviadajici osoba ity 562 | 044 +20 | +20 |
J.2. Ostatni nakladové tGroky a podobné néklady P 045 +2 +6
| il N o= N = ucty 562 —_ — — |
.K. | Ostatni finan&ni naklady o atty 551, 563, 564, 585, 566, 567, 568, 569, 598 | 047 +7 [ +6.
—— = e I
- Financni vysledek hospodafent (+/-) NAVAVLAVIL-GHA k| 048 -18 -28
b Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) .l 049 -98 | -71
L Dafi z plijma Lt sis | 050 +37 | +21
L1 Daii z pfijmi splatna oty 601, 593, 565, 599 | 05" +37 | +21
| Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) - 053 -135 | -92
| " -L.
»» | Vysledek hospodafeni za i&stni obdobi (+1-) . | 055 -135 | -92
. Cisty obrat za iZetni obdobi = I. + . + Il + IV. + V. + VI + VII. Lo enevaviavi, | 998 +1 485 | +1 389 |
Sestaveno dne:  12.5.2022 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Uicetni jednotkou nebo statutamiho organu GEetni jednotky, poznamka
Prawniforma | g iPASSER‘_ RADIM '
| G&etni jednotky: |
Pfedmét podnikani: |

Architektonické a inZenyrské tinnosti a souvisejicl technické poradenstyi
Zprostiedkovan| nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupenl

Pozn.:




Uéetni jednotka PST — Project C, a.s.

Ptiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2021
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Ugetni jednotka PST — Project C, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI

PST - Project C, a.s. (dale jen ~Spole¢nost’) je akciova spolegnost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikacni &islo 282 00 799. Hiavnim
predmetem jeji innosti je:

- pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor. _
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstifku.

SpoleCnost neni souasti konsolidaéniho celku matefské spole¢nosti.
Spole¢nost je soutasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Spole¢nost se podfidila zakonu & 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a drugstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Clenoveé statutarnich organt k 31. prosinci 2021:

Predstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spole€nosti vykonavaji rozhodujici €innosti &lenové predstavenstva spoleénosti. Spole&nost vyuZiva sluzeb
externich obchodnich korporaci..

Organizacni struktura spole¢nosti se vytvaFi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spolecnosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNI ZAVERKY

PfiloZzena Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdeéjsich predpisl (dale jen zékona o Géetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o tgetnictvi, ve znéni pozdg&jsich piedpisu, pro u€etni jednotky,
které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného ddetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisll, ve znéni
platném pro rok 2021 a 2020.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311
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3. UCGETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a G¢etni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni uéetni zavérky
za rok 2021 a 2020 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby 'nehrﬁotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladl na zakladé predpokiadané doby
Zivotnosti pfislu$ného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zékladé
ocekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Podet let (od-do)
Software ) 3-6

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu uetni hodnoty u diouhodobého nehmotného majetku, tvofi spolednost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou sou&asti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spolegnost neeviduje dlouhodoby hmotny maj‘etek ziskany bezuplatn& ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy8uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Udrzba se Udtuji do nakladu.

Odpisovani

Odpisy jsou vypolteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislugného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ogekavané

doby zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spole&nost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:
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Pocet let (od-do)

Stavby 10-50
Inventar 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu Uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvori spole¢nost opravnou
polozku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize na bankovnich Uétech a kratkodobé Ulozky finanénich prostiedkl
ve formé depozitnich smé&nek.

Dlouhodoby finan&ni majetek spole¢nost nevlastni.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizaCni hodnotu, a to na zékladé individudlniho posouzeni jednotlivych dluzniki a v&kové struktury

pohledavek.
Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhad( a propoétu.

Pohledavky i dohadné usty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 meésicl véetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pripadné
zvySeni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zaklad& rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni ucetni
zaverky zaregistrovano, -se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfresahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penézitymi
¢i nepenézZitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje
Spolecnost vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,

kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vyéi a termin pinéni pii dodrzeni v&cné a tasové
souvislosti.
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Dlouhodobé i kratkodobé zdvazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
take hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finannich derivatd redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazujf ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych uveérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér{ a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpokiada do 12 mésict od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Gty pasivni jsou oceftovény na zakladé odbornych odhad( a propoéti. Rozdé&luji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi mé&né se ocefiuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizovane i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Ugtuji do finangnich vynost nebo finanénich nakladt
bé&Zného roku.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni utetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpokiady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu u&etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a naklad( za
sledovaneé obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odiigovat.

i) Udétovani vynosu a nakladii
Vynosy a naklady se uétuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i casové souviseji.

Hlavni ¢innosti spole¢nosti bude bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy a naklady
se uctuji Casové rozlideng, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

J) Darn z prijma

Naklad na daii z pfijml se pogita za pomoci platné dafiové sazby z ucetniho zisku zvySeného nebo snizeného
otrvale nebo dofasné dariové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediuji polozky snizujici zaklad dané& (dary), odgitatelné polozky (dariova ztrata, naklady
na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmd.

OdloZena dariova povinnost odrazi daﬁovy dopad pfechodnych rozdilt mezi zlistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pFijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.
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OdloZena dart vyplyvaijici z uplatiiovani zajistovaciho udetnictvi se Gétuje ve prospéch/na vrub Gétu viastniho
kapitalu. V pfipadé, Ze uetni zavérka pfedchazi kone&nému vypoétu dané z piijmd, vytvaii ugetni jednotka
rezervu ha dafi z pfijmu.

k) Nasledné udalosti
V piipade, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem

zohlediujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zalUétovany v ugetnich vykazech.

) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém aéetnim obdobi nedosio k Zadnym zménam ve zpUsobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spole¢nost nevlastni zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dilouhodoby hmotny majetek (v tis. Ké)

PORIZOVACI CENA
Pod&éateéni i N . . PN
ZUstatek Prirastky Vyfazeni Pfevody Koneény zlstatek
Pozemky 1.042 1.042
Stavby 24.529 24.529
Nedokon&eny diouhodoby
majetek 793 283 1.076
Zalohy na pofizeni DM 0 0
Celkem 2021 26.364 283 26.647
Celkem 2020 26.364 26.364
OPRAVKY
Pogateéni . Prodeje, . . Koneény Opravné Usetni
zlstatek Odpisy likvidace Vyrazeni Pieyody zlstatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 1.042
Stavby -4.251 -818 -5.069 19.460
Nedokon&eny
diouhodoby majetek 0 0 0 1.076
Zalohy na pofizeni DM 0 0 0 0
Celkem 2021 -4.251 -818 -5.069 21.578
Celkem 2020 -3.434 -817 -4.251 22.113

s
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Dlouhodoby majetek je tvofen predevsim péti (5) bytovymi jednotkami a péti (5) nebytovymi jednotkami v domé
Jemnicka 887/4, Praha 4 — Michle. V8echny jednotky jsou uréené k dlouhodobému najmu. Spoleénost ziskala
tyto jednotky v roce 2015 sménou za diim a souvisejici pozemky na adrese Baarova &.p. 44, Praha 4 ~ Michle.
Postupné budou dokupovany dalsi bytové a nebytové jednotky.

Na uctu Nedokon&eného dlouhodobého majetku spoleénost eviduje naklady na budouci projekt se smisenou
bytovou a nebytovou funkci. Vystavba projektu nenf planovana pfed rokem 2025.

b) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. Ké)

Spole¢nost neeviduje ve sledovaném ani v minulém obdobi Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky v netto hodnoté ve vysi 863 tis. K& (minulé
obdobi 732 tis. K¢&) v nasledujici strukture:

Pohledavky z obchodnich vztahil ve vysi 2 tis. K& — brutto hodnota 137 tis. K& (minulé obdobi 12 tis. K&) -
pohledavky z titulu najemného a souvisejicich sluzeb, k pohledavkam po splatnosti je vytvofena opravna
polozka ve vysi 135 tis. K&.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 648 tis. K& (minulé obdobi 580 tis. K&) — jedna se predevsim
o zaplaceng, ale nevyU¢tované zalohy na sluzby spojené s najmem.

Dohadné Uéty aktivni ve vysi 213 tis. K& (minulé obdobi 140 tis. K&.) — spoletnost zde eviduje pohledavku
za najemci v ramci odhadu vyGétovani sluzeb za 2021.

Jiné pohledéavky ve vysi 0 tis. K& — brutto hodnota 356 tis. K& (minulé obdobi 186 tis. K&) — pohledavka
z preplatku jistiny Uvéru a pfislusenstvi. Tento Uvér Spolegenstvi viastnikil v domé Jemnicka 887/4, v némz
spole¢nost viastni 5 bytovych a 5 nebytovych jednotek, poskytla Ceskoslovenska obchodni banka. Spoleénost

splaci podil na tomto Uvéru, véetné piislusenstvi, prostfednictvim prispévku do tzv. fondu dlouhodobych oprav
spoleCenstvi vlastnik(. Vznikly pfeplatek bude vyporadan &i odepsan v prib&hu roku 2022.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni opravnou polozku k pohledavkam ve vysi 356 tis. K¢. Detail je
podrobnéji popsan v pfedchozim odstavei.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje bé&znou hotovost na bankovnich Gétech ve vySi
2 092 tis. K& (minulé obdobi 1 822 tis. K&).

8. OSTATNi AKTIVA

Ugetni jednotka netiétovala ve sledovaném obdobi o Nakladech pfistich obdobi ani o Pfijmech pfistich obdobi.
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9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek - - Ztstatek e . Zustatek

k31.12.2019 AWSen  Snizeni 54745 p0pg  ZVYSent  Smizeni 415 o021
Podet akcif (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Ostatni kapitalové
fondy 5.000 5.000 5.000
Vysledek
hospodareni -2.952 84 -2.868 92 -2.960
minulych let
Vysledek
hospodaieni
b&Zného dcetniho B4 -92 135
obdobi
Vlastni kapital 4.132 4.040 3.905

Zakladni kapitéal spole¢nosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2020 ve vysi -92 tis. K& byl pfeveden na UGéet neuhrazené ztraty minulych let.

Doz¢rc":i rada spolecnosti navrhne valné hromadg, aby byl hospodéfsky vysledek (ztrata) za rok 2021 ve vysi
-135 tis. K& byl pfeveden na ucet ztrat minulych let.

10. REZERVY

Ve sledovaném obdobi nebyly tvofeny zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni diouhodobé zavazky viiéi spfiznénym osobam ve vysi 20 000 tis. K&.
Detailni informace nésleduji v bodé &. 19. Informace o spiiznénych osobéach.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 628 tis. K& (minulé obdobi
627 tis. K&) v nasledujici strukture:

Pfijate zalohy od najemcu bytovych a nebytovych jednotek na sluzby spojené s najmem, a to ve vysi 353 tis. K&
(minulé obdobi 342 tis. K&).

Stat — danove zavazky a dotace ve vysi 20 tis. K& (minulé obdobi 15 tis. K&) - zavazky plynouci z dariové
povinnosti k DPH a z dané z pfijm{ pravnicky osob.

Dohadné Uéty pasivni ve vysi 255 tis. K& (minulé obdobi 270 tis. K&) — odhad na nevyfakturované siuzby
spojené s najmem.
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13. BANKOVNI UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spolecnost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neeviduje zadné bankovni uvéry ani kratkodobé
financni vypomoci, kromé zavazkd z titulu dlouhodobych pljgek od sprizn&nych osob (viz. bod 19.).

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi jsou uétovany do nakladit obdobi, do kterého vécné a &asove piislusi.
Spolegnost neeviduje na téchto Uétech k rozvahovému dni 2adné zlstatky.

Vynosy pfistich obdobi jsou ugtovany do vynosh obdobi, do kterého vécné a Easové pfistusi.

Spole¢nost neeviduje na téchto Gétech k rozvahovému dni 2adné zhstatky.

15. DAN Z PRiJMU

Ugetni jednotka vygislila k rozvahovému dni daf z piijmi pravnickych osob ve vysi 37 tis. K&. K rozvahovému
dni spolegnost nedisponuje Zadnou uplatnitelnou dafovou ztratou.

Spoletnost ve sledovaném obdobi neuétovala z diivodu opatrnosti o odiozené darové pohledavce plynouci
z rozdilu u€etnich a dariovych zt‘]statkoyych cen.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméa k rozvahovému dni majetek a zavazky (pené&zni a nepen&zni povahy napi. soudni spory,
zameéstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY
Rozpis vynosl spole¢nosti z b&zné &innosti (v tis. K&):
2021 T 2020 -
Doméci _Zahraniéni Domaci Zahraniéni

Prongjem nemovitosti 1151 0 1.224 0
Ostatni provozni vynbsy 323 0 161 0
Vynosové troky 11 0 4 0
Vynosy celkem 1485 0 1389 0

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli &lenové a byvali &lenové statutarnich a dozorgich organd
Zadné odmény.
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19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Prehled dlouhodobych zavazkd viii spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

v Terminy/Lhaty )
Elznena osoba ) o splatnosti 2021 2(320 _
PASSERINVEST GROUP-zaplijéka 31.12. 2026 20.000 20.000
PASSERINVEST GROUP-lJroky 31.12. 2026 0 o]
CELKEM 20.000 20.000

K rozvahovému dni byly veskeré troky uhrazeny.

Jedna se o dlouhodobou zaplijéku trotenou sazbou 0,1 % p. a.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynalozeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANi

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni G&etni ztratu ve vysi -135 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi
3 905 tis. K&. SpoleCnost je ve fazi budovani projektu, ktera bude jest& nékolik let trvat.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2021 byla 2pracbvéna za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plisobit

jako podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena U¢etni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které
by mohly z této nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K datu 26.4.2022 byla do OR zapsana zména nazvu spole¢nosti na Ichtys Brumlovka, a.s. K Zadnym jinym
udalostem, které by ovlivnily hospodaFeni spoleénosti, nedoslo.

Sestaveno dne: 12. 5. 2022

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu uéetni jednotky:

s
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