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Audit,

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spoleénosti
PST — Project A, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 578
k 31.12. 2021

Tato zprdva nezavislého auditora z auditu Gdetni zévérky je urcena akcionaim Gdetni jednotky
PST — Project A, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené Ucetni zavérky spolecnosti PST — Project A, a.s. (déle také ,Spolenost™)
sestavené na zakladé Ceskych Uletnich predpisf, kterd se sklddd z rozvahy k
31. 12. 2021, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2021 a piilohy této cetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti
jsou uvedeny v pfiloze této (¢etni zavérky.

Podle naSeho nazoru (cetni zévérka podévéd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolenosti
PST — Project A, a.s. k 31. 12. 2021 a nékladl a vynos{i a vysledku jejtho hospodareni za rok konéici
31. 12. 2021 v souladu s Ceskymi Gcetnimi pFedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) piipadné dopindné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (etnf zavérky. V souladu se zikonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili
Jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pFedpisti. Domnivéme se, 7e dfikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ticetni zévérku

Pfedstavenstvo SpoleCnosti odpovidé za sestaveni Getni zavérky podavajici véry a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi (etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Getni zavérky je predstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gi¢etni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji cinnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ti¢etniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozordi rada.
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Odpovédnost auditora za audit dcetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ye Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahuijici nas
vyrok. PfiméFend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, e audit provedeny v souladu
s vy3e uvedenymi pedpisy ve viech piipadech v G&etni zévérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize redin& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé (¢etni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti ucetni zavérky zptisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz do$lo v déisledku podvodu, je v&t&i
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zpfisobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, imysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadt a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, 7e takovad vyznamné
(materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze cetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepetrité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepretrsité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Gdetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

NaSi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor&f radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho priibéhu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne 75 -03- 2012

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o. Ing. Lénka Filipova
Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 340 “ auditor
Evidencni Cislo auditora 2269
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ROZVAHA

Obchodnl firma nebo jiny nazev G&etn jednotky

k...31:12.2021  PST-Projecta,
S
Sidlo nebo bydlisté acetni jednotky
v tisicich K¢ a misto padnikani, ligf-li se od bydlists
| (s ]2 g | (Zeletavska 152511
[.c 2820‘0‘5|7|ﬂ A
14000
otisk padaciho razitka J .......................
P~ ‘ AKTIVA | Gislo !_ B&é Géetni obdobi Minulé obdobij
- - Fadku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 +286 219 +286 219 +286 572
B. Stals aktiva ' 003 +286 136 +286 136 +286 136
B.IN. Diouhodoby finanéni majetek 027 +286 136 +286 136 +286 136
_|;|||.1. Podily - oviadana nebo oviadajicf osoba 028 +286 136 +286 136 +286 136 '
C. Ob&2n4 aktiva 037 | +83' - +83 +436
C.V.  |Pengzni prostredky 075 +83 +83 | +436
C.V.2. |Penézni prostiedky na tdtech | 077 | +83 +83 +436
| — l BAS VA ‘ ::::L |— Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto
PASIVA CELKEM 001 _ +286 219 +286 572
A Viastni kapit4l 002 | +2 219 +2 572
AL |Zakiadni kapital 003 | +2 000 +2 000 I
ALl |Zakladni kapital o004 +2 000 R +2 000 |
Al .Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) o 018 +572 +926 |
AN, Nerozd&leny zisk neba neuhrazend ztréta minulych let (+/-) 019 +572 +926“
;/. Vysledek hospodafeni b&Zného detniho obdobf (+/-) | 021 =353 '354_.
BA+C. |Cizf zdroje 023 +284 000 +284 000
C. Zavazky 029 +284 000 +284 000
L |Dlothodobe zavazey o | +284 000 +284 000
C.l6. |Zavazky -ovlei;né nebo ovladajici osoba - 038 +284 000 | +284 000 |
Sestaveno dne: 15.3.2022 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gdetnl jednotkou nebojtatutérm’ho organu ucetnf jednotky, pomémka
Pravni forma ,a.s. PASSER RADIM b 7
| Ggetni jednotky: |
Pfedmét podnikani:
Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradenstvi
Zprostiedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupeni

Poazn.:







VYKAZ ZISKU A ZTRATY

os 1.1.2021 5, 31.12.2021 j

v tisicich K&

Obchadnf firma nebo jiny ndzev Ggetni jednatky

Sidlo nebo bydlité Géetni jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od bydligté

T ‘ Zeletavska 1525/1
“ 282005 7\{‘ G BRI
14000
ofiskpodacthorazitka |
Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skutecnost v ietnim obdobi I
| Fadku ﬂioxaném —I minuiém

A Vykonova spotfeba 003 +67 +67
A3. Sluzby 006 +67 +E

* * Provozni vysledek hospodafenti (+/-) 030 -67 . -67
M. Vynosové Uroky a padobné vynosy 039 +2 +3
vi.2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 041 +2 +3
J Nékladové tiraky a podobné naklady 043 +284 +284
J1 Nékladové droky a podobné néklady - oviddana nebo o;dédajfci osoba 044 . +284 +284
F B Ostatni finangni naklady 047 +4 ' +6
[ Finan&ni vysledek hospodafeni (+/-) 048 -286 -287

** Vysledek hospodafent pfed zdanénim (+/-) 049 =353 . =354
| Vysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) . 053 =353 ! -354_

- Vysledek hospodafeni za déetni obdobi (+/-) 055 -353 . =354

R 056 2 +3 ‘

| Cisty obrat za Ugetni obdobf = I + Il + Il + IV, + V. + V1. + VII.

‘ Sestaveno dne:  15.3.2022

Podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je ticetni jednotkcy nebo statutdmiho orgénu (Zetni jednotky, poznamka

Pravni forma ,a.8. PASSER RADIM 7 |
| Uetni jednotky: A
Predmét podnikani: .-/
Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradenstvi

Pozn.:

Zprostiedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovar

1y velkoobchod v zastoupeni







Uéetni jednotka PST — Project A, a.s.

Ptiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2021






Ugetni jednotka PST - Project A, a.s.
Priloha v U€etni zavérce k 31. prosinci 2021

OBSAH
1. POPIS SPOLECNOSTL. ..o 3
2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY .......ooooooooeoeoo 4
3. UCETNIMETODY .....ooouiriermieesieieoteoeee oo e e 4
a) Dlouhodoby nehmotny Majetek .................ooiiie oo 4
b) Dlouhodoby hmotny Majetek ...........o.ooiiiieiiiiiie oo 4
c) FINANENT MAJELEK ..........ouiiiiie e 5
d) PORIBAAVKY ..ot 5
e) VIRSINT KAPIAL. ... e e 5
f) CIZTZAIOJE ...t 6
9) DEVIZOVE OPEIACE ...ttt ee e e e 6
h) POUZILT OANAAU ...t e e 6
i) U&tovaNi VYNOSH @ NEKIAA ... 6
i) D&l Z PHMU ... 6
k) NESIEANG UAIOSTI.............ooiiiii e 6
)] Zmeny zplsobl ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi............... 7
4. DLOUHODOBY MAJETEK .....ccooouuiiriiimmiitiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e eee e oo 7
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KE) .........cocovoiiiroeeeeeeeeeeeeeeeeeeoee oo 7
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KE) ........coooivoiiioo oo 7
c) Dlouhodoby finanéni majetek (V tis. K&)............c.ooooieoeeeoeeeoeeoee oo 7
5. POHLEDAVKY ...ttt oo e oo 7
6. OPRAVNE POLOZKY .......ccoiitimiiiiiirimeeeeese oo eeeee oo ee et 7
7. KRATKODOBY FINANCNIMAJETEK .........ooooiooooooooieeeoeeeeoeeeeeoeeeeeeoeoeeoeoeeeoeoeoeeoeee 8
8. OSTATNIAKTIVA ..ottt et 8
9. VLASTNIKAPITAL ..ottt oot 8
10, REZERVY ..ot 8
11, DLOUHODOBE ZAVAZKY ........ooocooeeeeieeeeeee oo 8
12, KRATKODOBE ZAVAZKY .......ooooooieoieoeooeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeoeoeeoeeeoeeeeeeeeeeeoeeeee 9
13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCH .......covvoooveeoeeeeeeeoeoeeoeeoeeoeeeeee 9
14, OSTATNI PASIVA ..ot 9
15, DAN Z PRIIMU .......cccoooiiiiiiiie oo 9
16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE .......ooooooooeeeoeeeoeeeoeeoeeeoeeoeoeeoeeeee 9
17 VYNOSY et 9
18, OSOBNINAKLADY .......oouitiiiitmiiimimise e eeeee e 9
19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH ..........ooiuooooooooeoeeoeoeeoeeoeeeeeeeeeo 10
20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY ......oovvommmooooo oo 10
21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI ... oo 10
22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI ...oooo oo 10

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 210






Ugetni jednotka PST — Project A, a.s.
Priloha v u€etni zavérce k 31. prosinci 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI
PST — Project A, a.s. (dale jen ,spolecnost’) je akciova spolecnost, ktera vznikla dne 10.12.2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikagni &islo 282 00 578. Hiavnim pfedmétem
jeji €innosti je:

— Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 - 3 Zivnostenského zakona,

- pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor.

Ve sledovanem obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

Spoletnost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Spolecnost se podfidila zakonu ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole&nostech a druZstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Spole€nost neni sou¢asti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2021:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Pfedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici &innosti Elenové predstavenstva spolecnosti. Spole¢nost vyuziva sluzeb
externich spolupracovnikdl.

Organiza¢ni struktura spolegnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spole€nosti jsou; pfedstavenstvo, dozoré&i rada.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 310






Ugetni jednotka PST — Project A, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2021

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNI ZAVERKY

PfiloZzena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sh., o déetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen zakona o Ugetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve zn&ni pozdéjsich predpisd, pro ugetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Ggetnictvi, ve znéni pozdéjdich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2021 a 2020.

3. UCETNi METODY

ZplUsoby oceflovani, odpisovani a aéetni metody, které spoleCnost pouZivala pfi sestaveni uéetni zavérky
za rok 2021 a 2020 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladil na zakladé piedpokladané doby

zivotnosti pfislusného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoZ vysledky jsou urgeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek
a vykazany v pofizovaci cené.

Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zakiadé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisluného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavane doby zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)

 Software 2-8

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2.8

Pokud dochazi k poklesu UGéetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spole¢nost opravnou
polozku z diivodu docasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z tvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$8i, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub nakiadd po dobu

jeho ekonomickeé Zivotnosti. U diouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je udtovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleénosti.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/10






Ugetni jednotka PST — Project A, a.s.
Pfiloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2021

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatng ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uétuji do nakladd.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.
Odpisovy plan je v priib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15-60
Stroj_e, pfistroje a zafizeni - o 3-10 -
- - o 3-10 S

Inventaf

Pokud by doslo k poklesu G&etni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
poloZku z divodu doéasného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvori penize na bankovnich G&tech, eventualng kratkodobé depozitni sménky.

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni dlouhodoby finanéni majetek v hodnoté 286 136 tis. K& (minuié obdobi
286 136 tis. K&). Vice informaci nasleduje v odstavci 4.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub naklad( na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych diuznikG a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné Uty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propogta.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuiji také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicll véetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, ze kratkodobé jsou spiatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Piipadné
zvyseni nebo sniZeni zakiadniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.
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f) Cizi zdroje

Diouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuiji
take hodnoty zjisténé v dlisledku ocenéni finan&nich derivatl reainou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych uvér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finan¢nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésict od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné G&ty pasivni jsou oceriovany na zakladé odbornych odhadi a propoétll. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuiji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku
a k rozvahovemu dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem vyhlasenym Ceskou narodni bankou
platnym k tomuto dni.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolegnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Ugetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosl a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od t&chto odhadl odligovat.

i) Uctovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se Uctuji casove rozliSeng, tj. do obdobi, s nimz vécné | asove souviseji.

J) Darni z prijma

Naklad na dari z piijml se pogita za pomoci platné dariové sazby z ugetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo doCasné dariové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zU&tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dariovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (dafova ztrata, naklady

na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena darfiova povinnost odrazi dariovy dopad prechodnych rozdili mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U&etni zaveérky, je zachycen
v Gcetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zaverky do3lo k vyznamnym udalostem
zohledfujicim skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v priloze
ucetni zavérky, ale nejsou zatctovany v Géetnich vykazech.
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l) Zmeny zpisobu oceriovani, odpisovéni, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spolecnost neprovedla zadné zm&ny ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spolecnost k rozvahovému dni neeviduje 2adny dlouhodoby neh motny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost k rozvahovému dni neeviduje zadny dlouhodoby hmotny majetek.

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. Ké)

Spole€nost viastni 100 % podil na zakiadnim kapitalu spole¢nosti BBC Building H s.r.o. (ICO: 281 628 89).
Vyse zakladniho kapitalu spolednosti BB C Building H s.r.o. &ini 2 000 tis. K&. Spole¢nost BBC Building H
s.r.o. sidli na adrese Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, zapsana je v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze pod znagkou C 129768.

Finangni investice je v Ugetni zavérce za sledované obdobi ocenéna v pofizovaci cené. Vedeni spoleénosti
oCekava budouci zhodnoceni finanéni investice.

Zakladni Gdaje o spolecnosti BBC Building H s. r. 0. (v tis. Ke):

2021 2020
Vlastni kapitél 131 980 131 830
Hospodarsky vysledek 150 4514

5. POHLEDAVKY

Spolecnost k rozvahovému dni neeviduje Zadné pohledavky

6. OPRAVNE POLOZKY

K rozvahovému dni spole&nost neeviduje Zadnou opravné polozky.
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7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni stav finan&nich prostfedkd na bankovni Gétu ve vysi 83 tis. K¢
(minuié obdobi 436 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Néklady pfistich obdobf a jsou obecné G&tovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a casové prislusi.
Spole¢nost neeviduje na t&chto uétech k rozvahovému dni 3adné zdstatky.

Pfijmy pfistich obdobi jsou obecné& u&tovany do vynosti obdobi, do kterého vécné a &asove pFislusi.
Spolecnost neeviduje na t&chto U&tech k rozvahovému dni zadné ziistatky.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zmé&néch vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek Zistatek  Zustatek

- k31.12.2019  ZWSen  Snizent 545 hopg  ZwSen  Snizeni | M oe0
Potet akil (ks) 200 200 200
Zékladni kapital 2.000 2.000 2.000
Ostatni fondy
Vysledek hospodareni
minulych let 1.275 349 926 354 572
Vysledek hospodaieni
bé&Zného Ucetniho
obdobi -349 -354 -353

‘Vlastni kapital 2926 2.572 T 2.219

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kus( kmenovych akcii na jméno v listinné podobé.
Hospodarsky vysledek roku 2020 ve vysi -354 tis. K& byl pfeveden na téet neuhrazené ztraty minulych let.
Dozorti rada navrhne valné hromadé spoleénosti prevod hospodafského vysledku roku 2021 ve vysi

-353 tis. K€ na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

V letech 2020 a 2021 nebyly vyplaceny zadné dividendy.

10. REZERVY

Spole¢nost ve sledovaném obdobi netvofila Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje v rozvaze pljcku od spfiznéné osoby. Blizsi Udaje jsou uvedeny v odstavci ,/nformace
0 spfiznénych osobach”,

Nedilnou souéasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8/10






Ugetni jednotka PST — Project A, a.s.
Pftiloha v U¢etni zavérce k 31. prosinci 2021

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni zadné kratkodobé zavazky.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobf neméla spole&nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spole¢nost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neeviduje Zadné bankovni Uvéry, pouze pfijaté
pljeky od spfiznénych osob (viz. odstavec ,Informace o spiiznénych osobach".)

14. OSTATNI PASIVA
O vydajich pristich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi t&tovano.

O vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi G&tovano.

15. DAN Z PRIJMU

Ve sledovaném obdobi nevykazuje spolenost 2adnou vysi splatné dané. Spole¢nost neeviduje Zzadnou
darovou ztratu uplatnitelnou v nasledujicich péti letech die zakona o danich z pFijma.

Spole¢nost v roce 2021 neuctovala o odlozené dani z p¥ijmi z diivodu neexistence rozdild mezi uéetnim
a dafiovym pohledem na urcité polozky v G&etnictvi.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zameéstnanecke benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosu spolegnosti z b&Zné &innosti (v tis. K&):

2021 2020 )
o Domaéci Zahraniéni B Domaci Zahraniéni
Prondjem nebyt.prostor 0 0 0 0
Ostatni provoz.vynosy 0 0 o] 0
Vynosové uroky 2 0 3 4]
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0 0
0

Vynosy celkem 2 0 3

18. OSOBNI NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli &lenové a byvali &lenové statutarnich a dozordich organt
Zadné odmény.
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19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V minulém ani sledovaném obdobi neobdrzeli élenové statutarnich a dozoréich organl a fidici pracovnici
Zadné pujcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady*.

Zavazky v(gi spfiznénym osobam z titulu pfijatych avérd k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéné osoba Terminy/Lhlty splatnosti 2020 2021
 PASERINVEST GROUP, a.s. 31.12.2026 o 284.000  284.000
Celkem 284.000 284.000

Veskere uroky nab&hlé do rozvahového dne byly zcela splaceny. Urokovéa sazba &ini 0,1% p.a.

20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2020 2021
Audit ucetni zavérky 24 24
Celkem 24 24

21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje v roce 2021 ztratu ve vysi 353 tis. K& a kiadny viastni kapital ve vysi 2.219 tis. K& (viz bod
9). Obecné Ize Fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji pozemky,
resi se zemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se viastni projekt. Spole€nosti po dobu této pfipravné
faze vznikaji pouze ztraty. Spoie¢nost viastni 100 % podil na projektu kancelarské budovy v Praze - Michli
prostfednictvim podilu ve spole&nosti BBC Building H, s.r.o. V pfedchozich obdobich doslo k demolici starsi
kancelarskeé budovy za G¢elem budouci vystavby multifunk&niho objektu.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2021 byla zpracovana za piedpokladu, Ze spoleénost bude nadale plisobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena Ugetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 1532022
Jméno a podpis Radim Passer / ;
statutarniho organu ugetni jednotky: /f/

4

Nedilnou souéasti ticetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10/10






