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Audit:

Zprava nezavislého auditora
Z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
PST - Project C, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PS4 140 00
IC: 282 00 799
k 31. 12. 2020

Tato zpréva nezavislého auditora z auditu tcetni zavérky je uréena akcionaiim Gdetni jednotky
PST - Project C, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Uletni zévérky spoleénosti PST - Project C, a.s. (dale také
~Spolednost™) sestavené na zakladé ceskych Uéetnich predpist, kterd se sklada z rozvahy k
31. 12. 2020, vykazu zisku a ztréaty za rok konéici 31. 12. 2020 a piilohy této Gdetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych udetnich metod a daldi vysvétlujici informace.
Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této tdetni zavérky.

Podle naeho nazoru Uletni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
PST - Project C, a.s. k 31. 12. 2020 a néklad{l a vynosii a vysledku jejiho hospodateni za rok
kondici 31. 12. 2020 v souladu s &eskymi G&etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopin&né
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovend t&mito piedpisy
je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit tetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvaiici z uvedenych predpisd.
Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostateény a vhodny
zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za tiéetni zévérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Udetni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Gletnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nesprévnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gletni zavérky je predstavenstvo Spolednosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze d&etni zaverky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepFetr¥itého trvani pfi
sestaveni (cetni zavérky, s vyjimkou pfipad(l, kdy pfedstavenstvo planuje zrueni Spolednosti
nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nem4 jinou redlnou moZnost ne? tak udinit.
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Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfenad mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zérukou, e
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech piipadech v (&etni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlisledku podvodll nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize reding
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uZivatelé cetni zavérky na jejim zaklad& prijmou.

PFi provédéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je na&f povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na&i povinnost:

 Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidIni) nespravnosti tcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doglo v diisledku podvodu, je vé&tsi ne? riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protofe souéasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdivd prohldgeni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit nézor na Gcinnost jejiho vnit¥niho
kontrolniho systému.

+ Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gdetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolefnosti uvedlo
v priloze Uletni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrZitého trvéani pfi sestaveni Giéetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméZdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamn& zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretriité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamnad (materiini) nejistota existuje, je nadi povinnosti
upozornit v naSi zprévé€ na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gdetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nage
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetr¥ité trvat vychdzeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data na$i zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah (&etni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpfisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povmnostl je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjiéténich, kterd jsme v jeho pribéhu udinili, véetné
zjidténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfim kontrolnim systému.

V Praze dne 10 -06- 2021

\. ;EE
o
SP Audit, s.r.o. wqj_t. 5

SP Audit, s.r.o.

Eviden¢ni Cislo auditorské spoleénosti 340
Eviden¢nf Cislo auditora 2269
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ROZVAHA

( ) Obghodni firma nebo jiny nazev udetni jednotky
k...31.12.2020  PSI-Projectc
RS A,
Sidlo nebo bydlisté GGetni jednotky
v tisicich Ké a misto podnikéni, lisi-li se od bydlisté
Zeletavska 1525/1
[e 2[s]2[of0 7[00 Zotavekanms .
Ma000
L otisk padaciho razitka J
et | AKTIVA Irj::i. Bémné acetni obdobi | Minulé obdobi !
- | Brutto _ Korekee | Metio Netio |
AKTIVA CELKEM pesscep, 001 +29 104 4437  +24 667 +24 643 |
B. !Stélz‘iaktiva Biepn 09 | +26 364 | 4251 +22 113 +22 930 |
BJ.  Diouhodoby hmotny majstek Bl +m s 014 +26 364 -4 251 | +22 113 +22 930
BlL1.  |Pozemky a stavby Bi1tsgn12 015 +25 571 -4 251 | +21 320 +22 137
B.IL1.1. _'Pozemky - - at031 (pozan, 016 . +1042 _ +1 042 +1 042
BALL2. Stavby T +24 529 -4 251 | +20 278 +21 095
.B.ll.5. I:(:'Ise'::ly:l:ugf‘léﬁgz?\l;zi:::gcllct;zhﬁof?rztgnrwjemk B.IL.5.1.+B.I1.5.2| 024 +793 +793 +793
B.1.5.2. [Nedokondeny dlouhodoby hmotny majetek  oenoaz 00, 026 | _+793 B _|_ - +793 +793
c. Obézna aktiva ciscisciscry. 97 +2 740 -186 +2 554 +1 700
CI.  |Pohiedavky ClACIz G 046 +918 -186 | +732 +658
Gz |Krétkodabé pohledavky Cll2As. sclzay 957 +918 -186 +732 +658
C.Il.2.1._!Puhledévkyzobchodnlch_vztahﬂ et 31AD 313AITSAU_ 301 AU.i 058 +12 - | - +1 2_ N —+5
Cl24. |Pohledavky - ostatni Cllzats scuzas 061 +906 -186 +720 +653
C.ll.2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zélohy oy s1eAD 61 AU_l oss | +580 | ., 4580 +511
c.||.2.4.51_[Dohadné udty aktivni octy388, 066 +140 i +140 +121
CN24.6,Jiné pohledavky Bt 335. 371 373,374 375,376 378 |-]391AIJ| 067 +186 -186 | +0 +21
CIV.  |Penézni prostfedky CNcix 078 +1 822 +1 822 +1 042
(;vz Penézni prostfedky na nét;m uiry 221 261 977 I +1 825 B - T1 822 —+1 04?
D. lCasové rozlideni aktiv b+ +px 078 +0 +0 +13
{D.a. 'F_'ﬁjmy pRistich obdobi aey 385, 981 +0 - ] +0 - +13




—_— . _ B .
&islo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi |
Oznaé. PASIVA Fadk | ]
adku Netto 1 Netta |
PASIVA CELKEM A+BaC+p,| 001 +24 667 +24 643
A Viastni kapital AL+ANL+AL+AIVAA V44, 1, 002 +4 040 | +4 132
Al Zakladni kapital Ald+ sty 003 +2 000 | +2 000
Al :Zékladni Epitél (411 nabodgt| 004 +2 000 I +2 000
Al |Asio a kapitalové fondy At eny 907 +5 000 | +5 000
Al2.  Kapitalové fondy Adl21oe,canzd 009 +5 000 +5 000
AlL2.1. |Ostaini kapitalove fondy cenars| 010 +5 000 +5 000
AN.  \Vysledek hospodafeni minuljch let (+/-) AN+ +ANx| 018 -2 868 -2 952
AN.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/=) acty 428 420| 919 -2 868 -2 952
AV. Vysledek hospodafeni bézného Giéetniha obdabi (+/-) Aktiva - AL-AL-AILAN 8-C-D-av| %21 | -92 | +84
B4C. [Cizi zdraje ac| 023 +20 627 +20 511
c. |Zévazky cacascnl 028 +20 627 | +20 511
o } Dlouhodobé zavazky Cit+ sCry 930 +20 000 +20 000
C.L6. |Zévazky-ovlédané nebo ovladajici osoba a7 938 +20 000 | +20 000
Gl Kratkodobs zévazky P +627 | +511
C.h3. IKmitkcdobé plijate zalohy ocryaze] 050 +342 +216
| . - ) A S — B —————— N e —
C..8.  |Zavazky ostatni CilB 1w +Clgd 055 +285 : +295
C.iL8.5. | Stat - dafiové zavazky a dotace Ucty 341, 342, 343, 345, 346 347|960 +15 +39
Ic.n.s.s. |Dohadné aéty pasivni cnaze] %1 | +270 | +256
Sestaverio dne:  05.05.2021 ]Podpisovy ziznam fyzické osoby, kterd je Uéstni jednotkou nebo statutamiho organu Ggetni jednotky, poznamka |
Prawifoma | as. PASSER RADIM 7
uetni jednotky: p rd
Ptedmét podnikani:
Architektonickeé a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradenstvi ‘
Zprostiedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovaly velkoobchod v zastoupeni
Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

los 1.1.2020 5, 31.12.2020 ]

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev téetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/1
['C 2‘8 2{0 0|7!9 2 Praha 4
4000

L otisk podaciho razitka J .....................................
Oznat. | VYKAZ ZISKU A ZTRATY éisk; Skutecnost v udetnim abdobi

| | - o Fadku sIedova_ném minulém

1. [ Tréby z pradeje vyrobkil a sluzeb aery601, 602 | 001 +1 224 | +1 177
A | Vykenova spotreba 1o oy | 008 +111 | +132
A2, | Spoifeba materidlu a energie - - ey 501,502,503 | 90 - +11 | - - +1 i
A3 | Sy Gty 511,512,613,518 | OO0 +100 | +113
E. ! Uprava hodnot v pravazni oblasti E1a 4Ex | 014 +1 004 | +818
EA. Upravy hodnot diouhadobéha nehmotného a hmotného majetku Et1+E12 | 018 +818 | +818
E.11 i_ Upravy hodnot diouhodobého ner;otného a hmotného majetku - tr\;lé ety 551, 557 OE i - +818 - +m_
E3. | Upravy hodnot pohledavek aysss sse | 019 +186 | +0
I_l!. i Ostatni provozni vynasy - - A+ x| 920 +161 +115
IIL.3. l Jiné provozni vynosy (&1 644, 648, 647, 648, 607 023 +161 | +115
F. | Ostatni pravoznt naklady Fa+sEx | 024 +313 +192
F.3. | Dané a poplatky - sty 531,532,538 027 +18 | +9
FS | Jiné provozni néidady Gt 543, 544,545,546, 547, 548,549,507 | 929 +295 +183
‘ | * Provozni vysledek hospadaen (+) AL AL LA -BACDE o, OO0 43 | +150
Wi Vynosové iroky a podobné vynosy e 039_ - +4 | - i
V.2 Ostatni vynosavé uroky a podobné vynosy 0o 662, 665 041 +4 | +7
4 Nakladové uroky a podabné niklady Jie sax | 043 +26 I +30
.J.1 Nékladové_ troky a podobné néklady - oviadana nebo oviadajici oscba w562 044 +20_! _+20
J.2. Ostatni nakladoveé Groky a pedobné nakiady @y 562 045 +6 | +10
K. | Ostatni finanéni naklady uéty 561,563,564, 565, 566, 567,568, 569,598 | OH7 +6 +12
* ' Financni vysledek hospodafent (+/- - VAV AL GH A k| %48 - -28 | -35
b Vysledek haspodafeni pred zdanénim (+/-) 049 -71 +115
L | Dafi z pfijmi Ui sly | 050 +21 | +31
L1, | Dah z pfijmil splatna - N oy 591, 593,585,500 | %51 +21 - +31__
“ | Vysledek hospadareni po zdanéni (+/-) vy | 083 92 | +84
| \ysledek hospodafeni za udetni obdobi (+/-) | 055 92 +84
|* | Cistyobrat 2 ddetni obdobi = L + I + il + IV. + V. + V1. + V. LAy oy sV v 056 +1 389 | +1 299

Sestavena dne:  05.05.2021 Padpisovy zaznam fyzické osaby, kterd je Géetni jednotkou nebo statutamiho organu detni jednatky, poznamka |
Pravni forma , a.s. |PASSER RADIM |
uéetni jednotky:

Pfedmét podnikani:
Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradenstvi

Zprostfedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:
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Uéetni jednotka PST - Project C, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2020

1. POPIS SPOLECNOSTI

PST - Project C, a.s. (déle jen »~Spolecnost’) je akciova spolednost, kterd vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 282 00 799. Hiavnim
pfedmétem jeji Cinnosti je:

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

Spolecnost neni sougasti konsolidatniho celku mateiské spolednosti.
Spolecnost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

SpoleCnost se podridila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druZstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:
- Radim Passer 85%

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2020:

Predstavenstvo

' Predseda: Radih Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zimdéik

Ve spole€nosti vykondvaji rozhodujici éinnosti &lenové predstavenstva spolegnosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

Organizadni struktura spole¢nosti se vytvali v navaznosti na prohlubovani Ginnosti spole€nosti. Organy
spoleénosti jsou: predstavenstvo, dozoréi rada.

Spole&nost nemé organizaéni sloZku v zahraniéi.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNI ZAVERKY

PfiloZzena Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o0 u&etnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisi (déle jen zakona o G&etnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisli, pro Géetni jednotky,
které jsou podnikateli UStujicimi v soustavé podvojného Gdetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2020 a 2019.
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3. UCETNIi METODY

Zplisoby ocefiovani, odpisovani a uéetni metody, kieré spolecnost pouZivala pfi sestaveni uéetni zavérky
za rok 2020 a 2019 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odpisovan na vrub nékladd na zakladé pfedpokiadané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pislusného majetku.
Cdpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavane doby Zivotnosti a pfedpoklddané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Podet let (od-do)

Software ] 3-6

Jiny diouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu Ggetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii spolednost opravnou
poloZku z dlivodu dodasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cendach, které zahmuji cenu pofizeni, nakiady
na dopravu, clo a dal$i ndklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Diouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatng ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Néaklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se (Ctuji do nakladd.

Odpisovani

Odpisy jsou vypoéteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisludného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovéan na zakladé odekavané

doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spoleénost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:
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Pocet let (od-do)

“stavy ' 10-50
Inventar 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochézi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
poloZku z diivodu dogasného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize na bankovnich Giétech a kratkodobé GloZky finan&nich prostiedkl
ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek spoleénost nevlastni.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceiiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledévky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizaCni hodnotu, a to na zékladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné tcty aktivni se oceiiuji na zakladé odbornych odhadii a propoét.

Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné)
a dlouhodobe (splatnost nad 12 mésicd), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Piipadné
zvySeni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni Géetnf
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu. Vklady piesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitdlové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penézitymi
€i nepené&Zitymi vklady nad hodnotu zakiadniho kapitalu.

f) Cizi zdroje
Spolecnost vytvaii zakonné rezervy ve smysiu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,

kdy |ze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin plnéni pii dodrzeni vécné a dasové
souvislosti.
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Dlouhodobg i kratkodobé zdvazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach, V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zji$téné v disledku ocenéni finanénich derivatli realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnot&. Za kratkodoby avér se povazuje i 6ast
dlouhadobych tvéri, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Givéri a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésict od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Gty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propoéti. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v deskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhiasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynosii nebo finanénich néakladt
b&zného roku.

h) Pouziti odhadi

Sestaveni uCetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZz maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu (getni zavérky a na vykazovanou vy3ivynost a naklad( za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutené hodnoty v budoucnu se mohou od
t&chto odhadi odlidovat.

i) Uétovani vynosu a nékladu
Vynosy a naklady se Gétuji Gasové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i dasové souviseji.

Hiavni Cinnosti spole¢nosti bude bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy a naklady
se UCtuji asove rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souvisej.

J) Dan z prijma

Néklad na dari z pfijmii se po&ita za pomoci platné dariové sazby z téetniho zisku zvy3eného nebo sniZzeného
otrvale nebo doCasné dafiové neuznatelné naklady anezdanované vynosy (napf. tvorba a zG&tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ugetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odéitateiné polozky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmo.

Odlozena daiiovd povinnost odrazi daiiovy dopad piechodnych rozdili mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zékladu dané z pifjmu s pfihiédnutim k obdobi realizace.
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OdloZena dan vyplyvajici z uplatriovéni zajistovaciho uéetnictvi se Gétuje ve prospéch/na vrub uétu viastniho
kapitalu. V pfipadé, Ze Ugetni zavérka piedchazi konednému vypodtu dané z pfijma, vytvaFi Géetni jednotka
rezervu na dan z piijmq.

k) Nasledné udalosti
V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky doslo k vyznamnym udélostem

zohledriujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zaveérky, ale nejsou zauétovany v idetnich vykazech.

l) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém G&etnim obdobi nedoslio k Z&dnym zmé&nam ve zplisobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

SpoleCnost neviastni Zadny diouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA
_ B PZ%‘::SE i Ptirastky B Vy‘r'a?:eni Prevody Koneény zlstatek
Pozemky 1.042 1.042
Stavby 24529 24529
Nedokongeny dlouhodoby
majetek 793 793
Zalohy na pofizeni DM 0 0
Celkem 2020 26.364 26.364
Celkem 2019 25.764 600 26.364
OPRAVKY
Pogateéni . Prodeje, . . 5 Koneény Opravné * Ugetni
o zlstatek Odpisy likvidace Vyrazeri _Prevody zUstatek poloZky ~ hodnota
Pozemky 0 0 0 1.042
Stavby -3.434 -817 -4.251 20.278
Nedokongeny
diouhodoby majetek 0 0 0 793
Zélohy na pofizeni DM 0 0 0 0
Celkem 2020 -3.434 -817 -4.251 22113

Celkem 2019 -2.616 -818 -3.434 22.930
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Diouhodoby majetek je tvofen predevsim péti (5) bytovymi jednotkami a péti (5) nebytovymi jednotkamiv domé
Jemnicka 887/4, Praha 4 — Michle. V3echny jednotky jsou ur&ené k dlouhodobému najmu. Spoleénost ziskala
tyto jednotky v roce 2015 sménou za diim a souvisejici pozemky na adrese Baarova &.p. 44, Praha 4 — Michle.
Postupné budou dokupovany dal3i bytové a nebytové jednotky.

Na uctu Nedokon&eného dlouhodobého majetku spoleénost eviduje naklady na budouci projekt se smiSenou
bytovou a nebytovou funkci. Vystavba projektu neni planovéna pred rokem 2024.

b) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spolecnost neeviduje ve sledovaném ani v minulém obdobi Zadny diouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky v netto hodnoté ve vysi 732 tis. K& (minulé
obdobi 658 tis. K&) v nasledujici struktufe:

Pohledavky z obchodnich vztahll ve vysi 12 tis. K& (minulé obdobi 5 tis. K&) — pohledavky z titulu najemného
a souvisejicich sluzeb, spoleénost neeviduje Zadné pohledavky po Ihité splatnosti delsi nez 120 dndl.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vySi 580 tis. K& (minulé obdobi 511 tis. K& — jedna se predevsim
o zaplacené, ale nevytdtované zalohy na sluzby spojené s najmem.

Dohadné ucty aktivni ve vysi 140 tis. K& (minulé obdobi 121 tis. K&.) — spolegnost zde eviduje pohledavku
za najemci v rdmei odhadu vyuétovani sluzeb za 2020.

Jiné pohledavky ve vy3i O tis. KE ~ brutto hodnota 186 tis. K& (minulé obdobi 21 tis. K& — pohledavka
z pieplatku jistiny uvéru a piislu$enstvi. Tento uvér Spolecenstvi vlastniki v domé Jemnicka 887/4, v némz
spole€nost viastni 5 bytovych a 5 nebytovych jednotek, poskytia Ceskoslovenska obchodni banka. SpoleSnost

splaci podil na tomto Gvéru, véetné piisluSenstvi, prostiednictvim pfispé&vku do tzv. fondu dlouhodobych oprav
spolegenstvi vlastnikl. Vznikly pieplatek bude vypofadan v pribé&hu roku 2021.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole€nost eviduje k rozvahovému dni opravnou poloZzku k jingm pohledavkam ve vy$i 186 tis. K&. Detail je
podrobngji popsan v prfedchozim odstavci.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V rdmci kratkodobého finanéniho majetku spolegnost eviduje béZnou hotovost na bankovnich Gdtech ve vysi
1 822 tis. K& (minuié obdobi 1 042 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi zahmuji pfedevsim tasové rozlisené dodévky sluzeb a jsou uétovany do nékladui
obdobi, do kterého vécné a Gasové piislui. Tato poloZka vykazuje k rozvahovému dni nulovou hodnotu.

Prijmy pfistich obdobi ve vy3i 0 tis. K& (minulé obdobi 13 tis. K&) — v minulém obdobi &asové rozlideni sluzeb
spojenych s ndjmem.
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9. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek o . . Zistatek x . Zustatek

) K31 12 2018  ZvySeni Shizeni 'k 31.12. 2019 Zvygeni Snizenf  K31.12.2020
Podet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Ostatni kapitalové
fondy 5.000 5.000 5.000
Vysledek
hospodaFeni -2.635 -317 -2.952 84 -2.868
minulych let
Vysledek
hospodafeni
b&Zného Gcetniho 317 84 92
obdobi
Viastni kapital 4.048 4,132 4.040

Zakladni kapital spole¢nosti se sklad4 z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nomindlni hodnotou 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2019 ve vysi 84 tis. K& byl pouzit na Ghradu neuhrazené ztraty minulych let.

Dozoréi rada spole€nosti navrhne vainé hromadé, aby byl hospodarsky vysledek (ztrata) za rok 2020 ve vysi
-92 tis. K¢ bude preveden na G&et ztrat minulych let.

10. REZERVY

Ve sledovaném obdobi nebyly tvofeny 2adné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spoleénost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé z&vazky viiéi spiiznénym osobam ve vy3i 20 000 tis. K&.
Detailni informace nasleduji v bodé &. 19. Informace o spiizné&nych osobach.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vy$i 627 tis. K& (minulé obdobi
511 tis. K&) v nasledujici struktufe:

Piijaté zalohy od najemci bytovych a nebytovych jednotek na sluzby spojené s najmem, a to ve vysi 342 tis. K&
(minulé obdobi 216 tis. K&).

Stat — dafiové zavazky a dotace ve vysi 15 tis. K& (minulé obdobi 39 tis. K&) — zavazKky plynouci z daiiové
povinnosti k DPH a z dané z pfijmi pravnicky osab.

Dohadne ucty pasivni ve vysi 270 tis. K& (minulé obdobi 256 tis. K&) — odhad na nevyfakturované sluzby
spojené s najmem.
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13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spolecnost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neeviduje Zadné bankovni tvéry ani kratkodobé
finanéni vypomoci, kromé zavazki z titulu dlouhodobych pljéek od spiiznénych osob (viz. bod 19.).

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje piistich obdobi jsou Gigtovany do naklad(i obdobi, do kterého vécné a Easové prislusi.
Spolecnost neeviduje na téchto G&tech k rozvahovému dni Z4dné z{statky.

Viynosy piistich obdobi jsou Gétovany do vynost obdobi, do kterého v&cné a asové piisiusi.

Spole&nost neeviduje na téchto G&tech k rozvahovému dni 2adné z(statky.

15. DAN Z PRIJMU

Ugetni jednotka vy&islila k rozvahovému dni dafi z pfijm0 pravnickych osob ve vy3i 21 tis. K&. K rozvahovému
dni spole¢nost nedisponuje Zzadnou uplatnitelnou dafiovou ztratou.

Spolecnost ve sledovaném obdobi netiétovala z diivodu opatrnosti o odloZené daiiové pohledavce plynouci
z rozdilu G&etnich a daiiovych zlstatkovych cen.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nema k rozvahovému dni majetek a zévazky (pen&zni a nepenézni povahy napi. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosi spoleénosti z béZné &innosti (v tis. K&):

2019 2020
__ Domaci Zahraniéni Domaci. .. Zahraniéni EEv—
Pronajem nemovitosti 1177 0 1.224 0
Ostatni provozni vynosy 115 0 161
Vynosové Uroky 7 0 4 0
Vynosy celkem 1299 0 1.389 0

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli &lenové a byvali &lenové statutarnich a dozor&ich organ
Zadné odmény.
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19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Prehled dlouhodobych zavazkil vidi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

S Terminy/Lhaty
Spiiznénd osoba B splatnosti 2018 . 2020
PASSERINVEST GROUP-zapUjéka 31.12. 2026 20.000 20.000
PASSERINVEST GROUP-Uroky 31.12 2026 0 0
CELKEM - 20.000 20000

K rozvahovému dni byly veskeré droky uhrazeny.

Jedna se o dlouhodobou zapiijéku trotenou sazbou 0,1 % p. a.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

21, POKRACOVANi SPOLEGNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole€nost vykazuje k rozvahovému dni Géetni ztratu ve vysi -92 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vySi
4.040 tis. KC. Spolecnost je ve fazi budovani projektu, ktera bude jesté n&kolik let trvat.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2020 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoleénost bude nadale plisobit
jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZena Udetni zavérka tudiZ neobsahuje Zadné tpravy, které
by mohly z této nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 5.5, 2020 b

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu Ggetni jednotky: /
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