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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spole¢nosti
PST — Project E, a.s. ;
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 281 97 003
k 31. 12. 2018

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Getni zavérky je uréena akcionardim Gcetni jednotky
PST - Project E, a.s.

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfiloZené Ucetni zavérky spole¢nosti PST ~ Project E, a.s. (déle také
~Spolecnost”) sestavené na zakladé Ceskych Gcetnich predpisll, ktera se skiddé z rozvahy
k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztréty za rok koncici 31. 12. 2018 a pfilohy této Gcetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a daldi vysvétiujici informace.
Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této G&etni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zévérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
PST — Project E, a.s. k 31. 12. 2018 a naklad{ a vynos( a vysledku jejtho hospodafeni za rok
koncici 31. 12. 2018 v souladu s ¢eskymi (&etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné dopinéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit (&etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisii a spinili jsme i dalSf etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivéame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu a dozorci rady Spolecnosti za iicetni zévérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidé za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Gletnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni (letni zav&rky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PHi sestavovani Gletni zavérky je predstavenstvo Spole€nosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Getnf zavérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepetr¥itého trvani pFi
sestaveni (cetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolenosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, ne? tak ucinit.
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Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozord rada.
Odpovédnost auditora za audit dcéetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (ietni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidin() nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni zérukou, ¥e
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech piipadech v Géetni zivérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlisledku podvoddi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze rediné
predpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uzivatelé (cetni zavérky na jejim zékladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasf povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprévnosti Gcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tsi neZ riziko neodhalenf vyznamné
(materidini) nesprévnosti zplisobené chybou, protoZe souéésti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, (imysind opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnfm systémem Spolednosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G&innost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfim&fenost provedenych Géetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti pFedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo
v piiloze Géetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZd&né dfkazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoletnosti nepfetrzité trvat. Jestlife dojdeme
k zavéru, Ze takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Géetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadrit modifikovany vyrok. Nage
zévéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzitd trvat vychazeji z dfkaznich
informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrZité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gletni zavérky, véetn& piilohy, a déle
to, zda acetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozor& radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§té&nich, kterd jsme v jeho pribéhu udinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk ve vnitinim kontrolnim systému.

VPrazedne 29 -03- 2019

SP Audit, s.r.o. | Ing. Lenka Filipova
Cislo auditorského opravnéni: 340 uditor
Cislo auditorského opravnéni: 2269
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ROZVAHA

) Obchodni firma nebo jiny ndzev Ucetni jednotky
k..31.12.2018  PST-ProjectE as;
Sidlo nebo bydlisté (Zetni jednotky
v tisicich K& a misto padnikani, li§i-ii se od bydlisté
| Zeletavska 1525/1
0 2 8 1J9|70‘0|3 Praha4 ........................
14000 ..............
otisk podaciho razitka
( S AKTIVA (‘:islo ) Bé&zné udetni obdobi ,l Minulé obdobi ]
Fadiu Brutto | Korelg Netta ) Netto
| AKTIVA CELKEM 001 +5§4 618 | +504 618 +5985 207
B. Stalé akliva 003 +594 278 +594 278 +584 203
Bl |Dlouhodoby finanéni majetek 027 +594 278 +594 278 +594 203
|BLIL1. Podily - ovladana nebo oviadajici oscba 028 +543 955 +543 955 +543 955
B.ill.2. |Z&pljtky a Gvéry - oviddana nebo oviadajici osoba 029 +50 323 +50 323 +50 248
c. Obézna aktiva i 037 +340  +340 +1 004
C.V. Penéini;r-oslfedky - o075 | N +340 B +340 +1 004
-C_.IV.Z.' Penézni prostFedky na dgtech i 077_ +340 -_|-3‘40 +1 Ow
| ]
—_— PASIVA ;‘:::‘ | _Béiné G&etni obdobi _ Minulé obdobi
Netto | Nette
PASIVA CELKEM 001 +594 618 +595 207
A Viastni kapital o 002— . +1 _61 8 +2 207
Al |Zakladni kapital - 003 +2 000 ~ +2000
A1, |ZAKiadni kapital 004 +2 000 - +2 000
Al |AZio a kapitalové fondy 007 +90 000 +80 000 |
All2.  |Kapitélové fondy 009 +90 000 +90 000
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy 010 +90 000 +90 000
AIN.  |Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 018 -89 793 -89 336
AV Nerozdélenylr zisk nebo neuhrazend ztréta minulych let (+-) o | oo -89 793 -89 336
[aAv.  |Vysledek hospodateni bzného agetniho obdobi (+1-) 021 . -589 -457
Bac. |Ciiziol oz | +593 000 | +593 000
. |zevazy o 028 ~ +593 000 +593 000
H R | Dlouhodobé zévazky o 030 +593 000 i +593 000
C16. |Zavazky - oviddand nebo oviddajici osoba | o038 +593 000 +593 000 |
‘ISestaveno dne: 21.2.2019 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géelni jednotkou nebo statutdriho orgénu Gdetnf jednotky, poznamka
Préavniforma a8, [PASSER RADIM
ucetni Jednotky:
PPedmét podnikani:
Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejicl technické poradenstvi
Zprostfedkovanl nespecilalizovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupenf
Pozn.:

e




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

- | Obchodni firma nebo jiny nézev GEetni jednotky

. x..31.12.2018  PST-ProjectE, as.

| los 112018 oy 31122018 | oo

| Sidlo nebo bydlisté Ggetni jednotky

v tisicich Ké a misto podnikani, li$i-li se od bydiisté
‘ : Zeletavska 1525/1
e 2/8/1/9!7/0/0|3 Praha4

| 14000

[ ofisk podaciho razitka e SETR L EETR . T

P VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute&nost v Gigetnim obdobi

- rédli sledovaném | B minuiém ]

A Vykonova spolfeba 003 +69 | +75
A3, Sluzty 008 +69 +75

o * Provozni vysledel-( hospodafent (+/-) : _ 030 -69 . -75 I
V1. Vynosové troky a podabné vy'lnos; - -“ 039 +76 . +62
IVI‘1. Vinosové tiroky a podobné vynosy - ovlédana_nebo ovl4dajici osoba 040 +75 +62
V1.2, Ostatni vynosové troky a podo-bné vynosy - _041 N +1 | +0
. | Nakadove tiroky a podebné naklady 7 T ] 043 +593 +440
J1. Nékladové Uroky a podobné naklady - évl-édané nebo ovi4dajici osoba 5 044 +593_ +44F
K. Ostatnf finanéni naklady ] ] i 047 | +3 +4
i * Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) - . 048 T -520 ) -382
: " Vysledek hospodatent pred zdanénim (+/-) - 049 | -589 -457

P Viysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 053 - -589 -457
I W Vysledek hospodafent za titetni obdobi (:/-) - 055 -589 -457
B ICisty obrat za Getni obdobi = L. + 1. + Il + IV, + V. + VII. + Vil. . 056 +76 | +62

‘ Sestaveno dne:  21.2.2019
Praviiforma  , as, 'PASSER RADIM

| tBetnl jednotky: )

Predmét podnikani: |

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejlcl technické poradenstvf

Zprostfedkovéni nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany ivelkoobchod v zastoupenf

I . —_—— e
Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou nebo statutdmiho orgénu Géetni jednotky, poznamka

Pozn.:
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Ugetni jednotka PST — Project E, a.s.
Pfiloha k téetni zavérce k 31. prosinci 2018
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Ugetni jednotka PST — Project E, a.s.
Ptiloha k G&etnl zavérce k 31. prosinci 2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

PST - ProjectE, a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciova spoleénost, ktera byla zapsana do OR dne 5.12.2007
a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 281 97 003. Hilavnim
pfedmétem jeji innosti je:

Viyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 — 3 Zivnostenského zakona,

pronajem nemovitostl, bytl a nebytovych prostor.

Ve sledovaném obdobi doslo k zapisu jediného akcionare do obchodniho rejstfiku, kterym se stala spoleénosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. Zména byla zapsana k datu 9.4.2018.

Spoletnost je soutasti konsolida&niho celku, ktery tvofi k datu 31.12.2018 nasledujici obchodni korporace:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

PASSERINVEST GROUP, a.s. (IC 261 189 63) ~ ovladajici osoba (konsolidujici G¢etni jednotka)
PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446)

PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. (IC: 281 98 212)

PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (IC: 041 72 108)

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. (IC: 066 29 580)

BB C - Building A, s.r.0. (IC: 251 47 072)

BB C - Building B, s.r.o. (IC: 251 33 900)

BB C - Building D, s.r.o. (IC: 264 57 059)

New Karolina Office Development, a. s. (IC: 279 59 996)

10) PST - Project E, a. s. (IC: 281 97 003)

11) BB C — VILA DOMY, s. r. 0. (IC: 281 69 034)

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 100% podili v obchodnich korporacich 2), 5), 6), 7), 8) a 10).

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 81,82% podil v obchodnich korporaci 3), z diivodu prodeje minoritni
Casti podilu k datu 9.8.2016.

PASSERINVEST GROUP, a.s. viastni 63,93% podil v obchodnich korporaci 4), z diivodu prodeje minoritni
¢asti podilu k datu 17.1.2018.

Obchodni korporace PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. viastni 100% podil v obchodni korporaci 11).

Obchodni korporace PST - Project E, a.s. vlastni 100% podil v obchodni korporaci 9).
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Ugetni jednotka PST — Project E, a.s.
Pfiloha k Ugetni zavérce k 31. prosinci 2018

Spole€nost se podfidila zakonu ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole&nostech a druZstvech jako celku die §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:
- PASSERINVEST GROUP, a.s. 100 %

Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP
Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2018:

Ptedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zimdik

Ve spoleCnosti vykonavaji rozhodujici &innosti &lenové predstavenstva spole&nosti. Spoletnost vyuziva sluzeb
externich spolupracovnikd.

Organiza¢ni struktura spoletnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole€nosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spolegnost nema organizaénl sloZku v zahraniél.
Spole€nost hodla v priib&hu roku 2019 zrealizovat fuzi slouéenim s dcefinou spole&nosti New Karolina Office

Development, a.s. Spoletnost bude v tomto procesu nastupnickou spoleénosti. Rozhodny den je planovan na
1.1.2019.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNI ZAVERKY

Pfilozena U¢etni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl (dale jen zékona o Uéetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist, pro uéetni jednotky,
které jsou podnikateli i¢tujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi, ve zn&ni pozd&jsich predpisti, ve zn&ni
platném pro rok 2017 a 2018.

3. UCGETNi METODY

Zpusoby oceflovani, odpisovani a Ggetni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni tgetni zavérky za
rok 2017 a 2018 jsou nasledujici:
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Ugetni jednotka PST - Project E, a.s.
Pfiloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2018

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost ve sledovaném obdobi nepofidila Zadny nehmotny majetek ani k rozvahovému dni 2adny takovy
majetek nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizeni, nakiady na
dopravu, clo a dal$i naklady s poiizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Diouhodoby hmotny majetek s pofizovacl cenou vy3$i, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub naklad(l po dobu
jeho ekonomicke zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je G&tovani
na zakladé individuainiho posouzeni spole&nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatngé ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se aé&tuji do nakladd.

Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piisiusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokiadana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15~ 50
Samostatné movité véci 3-15

Pokud by doslo k poklesu acetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoFi spole&nost opravnou
polozku z divodu doasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanni majetek tvoli penize v hotovosti a na bankovnich Uétech, eventuéing kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby financni majetek tvoii zejména majetkové G&asti.
K rozvahovému dni se jednotlivé slozky finanéniho majetku precefiuji nize uvedenym zplsobem:

~ Cenné papiry k obchodovéni realnou hodnotou, zména reainé hodnoty se Gétuje do nakladii nebo vynosd.

— Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisii s pevné stanovenym trokem) a podily predstavujici
minoritni U¢ast realnou hodnotou, zména reainé hodnoty se u&tuje do viastniho kapitdlu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazki.

- Majetkove Ucasti s rozhodujicim a podstatnym viivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfipadne pfecenéni se Uctuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk(.

~ Cenné papiry drzené do splatnosti se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozli$uje dle vécné a tasové souvislosti do nakladd nebo vynosi.
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Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena tcasti upravena na hodnotu odpovidajici mite u&asti spoleénosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu iéetni hodnoty u diouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za dogasné snizeni hodnoty a je zaligtovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nékladéi na jejich
realizani hodnotu, a to na zékladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefuji na zakladé odbornych odhadt a propoétu.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatt redinou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy3i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné

zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G¢etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobeé i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuji
take hodnoty zjist&né v disledku ocenéni finandnich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z avérl a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésict od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadneé ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propogt. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni Jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky pen&zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se aétuji do finanénich vynosti nebo finanénich nakladi
b&Zneho roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.
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h) Pouziti odhadu

Sestaveni uetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Ugetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nakladi za
sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadil odliSovat.

i) Uétovani vynosu a nakiladd

Vynosy a naklady se U¢tuji Easové rozliSené, tj. do obdobi, s nim2 v&cné i &asové souviseji.

J) Dan z prijmi

Naklad na dari z pfijmi se po&ita za pomoci platné dafioveé sazby z Getniho zisku zvySeného nebo snizeného
otrvale nebo dofasné dariové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napt. tvorba a zutovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi u&etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlednuji polozky snizujici zéklad dané (dary), odéitateiné polozky (dafiova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdil mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska uetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobf realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pFipadé, Ze tyto udélosti poskytly dopliiujict informace o skute&nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
ugetni zavérky, ale nejsou zatdétovany v ugetnich vykazech.

) Zmény zpusobi oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spole¢nost neprovedia 2adné zmény ani opravy minulych obdobi.

Nedilnou souéasti G¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7113
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KE)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi 2adny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi 2adny dlouhodoby hmotny majetek.

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zlstatek

s Priristy  Ubytky |, Z0stalek PHirstky

k 31. 12. 2016

Ubytky

Zstatek
k31.12.2018

Podily

v oviadanych nebo

ovladajicich

spolednostech 186.177 357.778 543.955

Podily

ve spoleénostech
pod podstatnym
viivem

Pljcky a tvéry
ovidadanym nebo
ovladajicim
spoleénostem a

spoleénostem pod
podstatnym viivem 28.030 22.218 50.248 75

543.955

50.323

Celkem 214.207 379.996 594.203 75

594.278

Finan¢ni investice je k rozvahovému dni 2018 ocenéna v pofizovaci cen&. Vedeni spolecnosti odekava

budouci zhodnoceni finanéni investice.

Ovladané a ovladajici spole¢nosti k 31. 12. (v tis. K&):

New Karolina Office New Karolina Office

Nazev spolecnosti Development, a.s. Development, a.s.
Praha 4, Zeletavska Praha 4, zeletavska
Sidlo spolecnosti 1525/1, 140 00 1525/1, 140 00
- - 2017 - 2018
Podil v % 100,00 ~ 100,00
Viastni kapital 318 876 344.772
Zisk/ztrata béZného roku 59 050 30.131
Cena pofizeni akcii/podilu 543.955 543.955
Jmenovita hodnota
akcie/podilu* 1000 K& 1000 K&

Nedilnou sougasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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V minulém obdobi doslo k navyeni hodnoty podilu na spolegnosti New Karlina Office Development, a.s. 0
357.778 tis. K& v disledku odkoupeni 41,60 % akcii od externfho spoluvlastnika.

Akcie slouzi jako zajisténi bankovniho Uveéru, ktery erpa spole&nosti New Karlina Office Development, a.s.,
dle avérové smlouvy s Raiffeisenbank a.s. '

Pijcky a tvéry oviadanym nebo ovladajicim spolednostem a spoleénostem pod podstatnym vlivem k 31. 12.
- jistina (v tis. K&):

Spoleénost ____ Terminy/Podminky 2017 N 2018

New Karolina Office splatnost do 31. 1, 2035 50.248 50.323
Devel t, a.s.
evelopment, a.s rok 0,15 % p.a.

V souvislosti s navySenim o uroky b&Zného obdobi doslo i ke zvySeni poskytnute zapljéky do dcefiné
spole€nosti o 75 tis. K& na celkovou hodnotu 50.323 tis. K&.

5. POHLEDAVKY

Spole€nost neeviduje Zadné pohledavky.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spoleé&nost netvofila k rozvahovému dni 2adné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni zlistatek na b&zném bankovnim Uétu ve vysi 340 tis. K& (minulé obdobi
1 004 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfi$tich obdobi jsou obecné uétovany do nakladl obdobl, do kterého vécné a &asové piislusi.
Ptijmy pfistich obdobi jsou obecné uétovany do vynost obdobi, do kterého v&cn& a dasové piislusi.

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni 2adna takovato aktiva.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 9/13
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9. VLASTNIi KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. Kg&):

Zustatek "~ Zistatek Zustatek

k31.12.2016  ZWsenl  Snifeni 54745 3017  Zv¥Seni  Snizeni | 4750
Poéet akcil (ks) 200 200 200
Zakladn{ kapital 2.000 2.000 2.000
Ostatni kapitalové
fondy 90.000 90.000 90.000
Vysledek hospodaieni
minulych let -89.084 -252 -89.336 -457 -89.793
Vysledek hospodafen(
bé&zného udetniho
obdobi -252 -457 -589
Viastni kapitéal 2.664 2.207 1.618

Zakladni kapital spole¢nosti se skiada z 200 kust fistinnych akcif na jméno.

Hospodafsky vysledek roku 2017 ve vysi ~457 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na
Ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Spole¢nost hodla v prib&hu roku 2019 zrealizovat fzi sloudenim s dcefinou spole&nosti New Karolina Office
Development, a.s. Spolegnost bude v tomto procesu nastupnickou spole&nosti. Rozhodny den je planovan na
1.1.2019. V této souvislosti bude rozdéleni vysledku hospodareni za rok 2018 reflektovano v zahajovaci
rozvaze nastupnické spolecnosti.

Ve sledovanem obdobi ani v minulych obdobich nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

10. REZERVY

Zmény na Udtech rezerv (v tis. K&):

Zastatek Tvorba rezerv Ziétovani Z(statek Zicétovani Zistatek
Rezevy 1 31,12, 2016 rezerv k31.12. 2017  'vorbarezerv rezerv k 31. 12. 2018
zékonné 0 0 0

ostatni

Spole€nost ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich netvofila 24dné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni pfijatou dlouhodobou plijéku od ovladajici osoby - spoleénosti
PASSERINVEST GROUP, a.s., ktera je podrobné& popsana v &lanku ,Informace o spfiznénych osobach”,

Nedilnou souéasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10/13
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12. KRATKODOBE ZAVAZKY
Spoletnost neevidovala k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi kratkodobé zavazky.

K rozvahovému dni neméla spolegnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spoleénost neeviduje rozvahovému dni 2adné bankovni uvéry, pouze pfijaté plijcky od spiiznénych osob (viz.
¢lanek ,Informace o spiiznénych osobach®.)

14. OSTATNI PASIVA
Ostatni aktiva zahrnuji Uty asového rozligeni, tedy vydaje pfistich obdobi a vynosy pfistich obdobl.

Spole¢nost neméla ve sledovaném obdobl ani v minulém obdobl 24dna takovato pasiva.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z piijmi mizZe spole&nost pfevést vzniklou dafovou ztratu do piistich péti let. Vyse
takto uplatnitelné darové ztraty &ini 163 tis. K&.

Spoleénost nema k rozvahovému dni 2adné dariové nedoplatky.
Spole¢nost ve sledovaném obdobi netctovala o odloZené dani z piijmé z diivodu neexistence rozdilé mezi

Ucetnim a dariovym pohledem na urgité polozky v ugetnictvi. K dafiovym ztratam spolednosti nebylo pfi
vypottu odloZené dariové pohledavky pfihlizeno s ohledem na udetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v
rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynostil spole¢nosti z b&zné &innosti (v tis. K&):

2017 2018
- Doméci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Prondjem nemovitosti 0 0 0 0
Jiné vynosy 0 0 0 0
Uroky 62 0 76 0
Vynosy celkem 62 0 76 0

Nedilnou souéasti u€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.

1113



Ugetni jednotka PST - Project E, a.s.
Priloha k G€etni zavérce k 31. prosinci 2018

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové a byvali élenové statutarnich a dozoréich organll
Zadné odmény

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozorgich organt a fidici pracovnici
Zadné pljcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Prehled dlouhodobych zavazkl viiti spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhaty splatnosti 2017 2018
PASSERINVEST GROUP-uvér-

jistina 31.12.2026 593.000 593.000
Celkem 593.000 593.000

Jedna se o dlouhodobé pfijaty uvér. Urokova sazba &inf 0,1% p.a. Uroky z Gv&ru za rok 2018 byly zaplaceny
v obdobi 12/2018.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj nebyla ve sledovaném ani v minulém obdobi vynalozeny 2&dné vydaje.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2017 2018
Audit G&etni zavérky 24 24
Celkem 24 24

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje ve sledovaném obdobi ztratu ve vysi 589 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi 1.618 tis.
K& (viz bod 9). Spoletnost viastni podil na projektu kancelaiské budovy v Ostravé Nova Karolina
prostfednictvim podilu ve spoleénosti New Office Karolina Development, a.s. Projekt kancelaiské budovy byl
zkolaudovan v prosinci roku 2012 a priib&zné dochéazi k nariistu obsazenosti.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2018 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako

podnik s neomezenou dobou trvanl. PfiloZena uetni zavérka tudiZ neobsahuje 24dné Upravy, které by mohly
Z teto nejistoty vyplyvat.
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23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Spole¢nost hodla v priibé&hu roku 2019 zrealizovat flizi slouenim s dcefinou spoleénosti New Karolina Office
Development, a.s. Spole€nost bude v tomto procesu nastupnickou spolegnosti. Rozhodny den je planovan na
1.1.2019.

Sestaveno dne: 21.2.2019

Jméno a podpis
statutarniho organu Géetni jednotky:
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