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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spole¢nosti
PST — Project C, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PsC 14000
1€: 282 00 799
k 31. 12. 2019

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Ucetni zévérky je uréena akciondfim ddetni jednotky
PST - Project C, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené (cetni zavérky spoleCnosti PST — Project C, a.s. (dale také ,Spole¢nost")
sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpis8, ktera se skldda z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku
a ztraty za rok koncici 31. 12. 2019 a pfilohy této ucetni zaverky, které obsahuje popis pouZitych
podstatnych (cetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. UdaJe o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze
této Gcetni zavérky.

Podle nadeho nézoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
PST — Project C, a.s. k 31. 12. 2019 a naklad a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni za rok kondici
31, 12. 2019 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zakiad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorf Ceské republlky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) piipadné dopinéné a upravené
souvnse]|c1m| aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito pFedpisy je podrobnéii
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spolecnostl nezavisli a splnili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, ¥e dtikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zévérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni (&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s éeskymi cetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidinf) nespravnosti zpfisobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani (cetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetn{ zaverky zélezitosti tykaJ|c1 se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepretmteho trvani pfi sestaveni (cetni zavérky,
S vyjlmkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp.
kdy nemé jinou realnou moznost neZ tak uéinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovidé dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zivérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gdetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok Pfiméfend mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech piipadech v udetni zavérce odhali pipadnou existujici vyznamnou
(matenalnl) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakiadé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny (sudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Gdetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz do$lo v diisledku podvodu, je vétsi
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaSeni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na d¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych dcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolegnosti uvedlo v pfiloze (i&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni Gcetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dfkazni informace EXlStu_]e vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykaijici se schopnostl Spolecnostl nepretrzité trvat vychazeji
z dlkaznich informaci, které Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah GCetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda
Ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpfisobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povinnostl’ je informovat predstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné zjist&nych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systemu
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny ndzev Getni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

‘ {.C 2 82 0!0 799 ‘popaa
| 140 00
| otisk podaciho razitka
T T [
Omat. AKTIVA ;‘;,:::j | Bé&Zné (detni obdobi Minulé obdobi
B . ‘ B_rutto_ B Korekce Netto ~ Neto
AKTIVA CELKEM ) AvgceD,| 001 | +28077| = -3434 +24 643 +24 671 |
B. Stala aktiva B+ sam.| 003 +26 364 | -3434 | +22 930 +23 148
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek aite smix O | +26 364 -3 435 | +22 930 +23 148
81, |pozemiya stavoy sn1smir2] 015 +25571 -3434 +22 137 | +22 955
B.L1.1. |Pozemky aty 031, ooseag, 18 | +1 042 | | +1 042 +1 042
sii12. sy PR v 24529 3434  +21005 +21913
T e M S M susisusz) | +793 +793 +193
|B.lL5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek atty 042, (004|026 +793 +793 +193 .|
C.  |obszna aktiva ciscuscmscn, 937 +1_700 | | +1 700 +1 523
Cll.  |Pohledavky - chtscizecha| 8 | +658 ~ +658  +600
Cll2. |Krétkodobé pohledavky cllzts +Ciox| 57 +658 | ' ~ +658 +600
C.1.2.1.  Pohledavky z obchodnich vztahl atty 311AU, 313AU, 315A0, (-1391A0 058 o +5 +5 +7 .
|C.112.4. |Pohiedavky - ostatni B B Cll241s +ci24s, 081 +653 - 653 | +593
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy ey 31480, ¢yom1an] 085 _|_ +511 ‘ +511 +465
C.11.2.4.5/ Dohadné cty aktivni atty ags| 086 +121 | +121, = +128]
C'"'2'4'6_‘_J"_’? pohledavky utty 335, 371, 373, 374, 375,376,878, (-1ag1au| 067 +21 B +21 +0
C.IV.  |Pensni prostredky cvanscive] 975 | +1 042 | +1 042 +923
C.v:2. |Penézni prostedky na idtech atry 221, 261] 077 +1 042 . - ‘ - +1 042 | +923
L _Fasové r_ozli_éeni aktiv parsbx| 98| +13 +13 +0 |
D3, |Prijmy pfistich obdobi acty 385 081 | +13 +13 +0 !




Uéty 372, 373, 377, 379

Ozmat. PASIVA in:z‘ | Bé&Zné (i¢etni obdobi Minulé obdobf

— — - Netto I Netto |
| |PASIVA CELKEM AsBacap, 901 +24 643 - +24 671
A Viastni kapital - Alsallsall AN +avsave| 202 +4 132 +4 048
Al |zékadni kapita A_,_1_+___+Av,'x'" 03 | +2 000 +2 000
Al1. | ZaKiadni kapital atty 411 nebodet| 004 +2 OOOA‘ +2 000
Adl, Ajio a kapitalové fondy Allt+ +Alx| 907 il _+5 000 +5 000 I
All2.  |Kapitélové fondy - Al2ts sanas| 009 | +5 000 ~ +5000
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy o wyaiz) 00 | ___ +5 000 +5 000
AIV.  |Vysledek hospodateni minuljch let (+/-) AV sanx| 018 | -2 952 -2 635
ANV [Nerozdaleny zisk nebo neuhrazen ziréta minuijch let (+/-) uc,'_y' 426 420 019 | -2 952 | -2 635
_;.v. Vysledek hospodafeni b&Zného tsetniho obdobi (+/-) R Aliva - A1 -AlLA LA N-BCD-Av 021 +84 -317 '|
B+C. |Cizi zdroje o Bec| 023 +20 511"; - +20 623
c Zévazky cisciscn| 92 +20 511 ~ +20 623
Cl |Dlouhodobé zavazky B Clts acix| 030 +20 000 +20 112 |
C.L.6. |Zavazky - ovlddana r;ebo ovladajici osoba atty 471 038_ . +20 000_ +20_ 000_
C.L9.  |Zavazky - ostatni Clod+. +cCloa. 041 +0 +112
|C.L93. |Jiné zavazky B Gty 372,373, 377, 379, 474 478, O T fo +112.
Cll.  |Krétkodobé zavazky Cllis +Cilx| 045 +511 | +511 |
C.I1.3.  |Kratkodobé piijaté zalohy ) o atty 324 050 - *216| +171
C.I8.  (Zavazky ostatni chsts.+cisr, 9% | +295 +340
_l_C._lI.B.S. Stat - dafiové zavazky a dotace ety 341, 342, 343, 345, 346, 347. 060 h +39 - +16
C.IL8.6. [Dohadné Gcty pasivni seyssn| 061 | +256 | +298
G187, |Jine zavazky 062 +0 ‘ +26

Sestaveno dne:  12.5.2020
Pravni forma ,a.s.
Ugetnf jednotky:

Predmét podnikénr

Pozn.:

Podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je Getnf jednotkou nebo statutamiho organu adetni jednotky, poznamka

PASSER RADIM
|
1

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradenstyi
Zprostfedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany lvelkoobchod v zastoupen(




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

los 1.1.2018

oo: 31.12.2019 |

v tisicich Ké

Obchodni firma nebo jiny ndzev tcetni jednotky

Sidlo nebo bydiisté G&etni jednotky
a misto podnikan, lii-li se od bydlisté

2lal2lolol7 glg| -Zolctaveka1s2si
e 2|8 788 Pahas
14000

| otisk podaciho razitka
p

e VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skute€nost v tgetnim obdobi B

- ) - Fadku sledovaném I minulém |

I Trzbyz prodefe vjrobkiashuzeb eyatooe) |] %01 | +1 177 +1 035
A ' Viykonova spotfeba Peion A | [ - +132 +311
‘A.2. . ._.Spotreba materialu a energie IR = ety 501,502, 5031 || 908 - +1 9. n -I;Z_O_|
A3. Shzby 'y utty 511, 512, 513, 518 Oﬁ_’ﬁ +113 +291
E. Uprava hodnot v provozni oblasti E g ] 1014 +818 +818
E.A. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku EreliE[3.015 +818 +818
E.11 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - frvalé ery 551,557 | 0186 +818 - +81 8'
1. Ostatni provozni_vﬁos_y . W1 x| 020 B +11 i‘_ +136 !
IIII.S. Jiné provozni vynosy ity 644, 646, 647, 648, 607 023 +115 | +136 |
F Ostatni provozni naklady Frsspy || 024 +192 +315
F.3. Dané a poplatky e —— +9 +9
'E Jiné provozni naklady Gty 543, 544, 545, 546, 647, 548, 549, 597 | 20 | +183 +306
[ * Provozni vysledek hospodareni (+/-) L4 xHILA-B-C-DE-F | 930 +150 -273
VI . Vynosové troky a podobné vynosy B VI +Vix . (59 | +7 . - 5 +1
YI.Z. Ostat;i V)’llrlmsové l:l-l‘-(.)ky a podobné vynosy atty 662, 885 | 041 R +7 B + 1
J. Nakladové troky a podobné néklady sy 943 +30 _+3§
J1. Nakladové arok_y a podobné néklady - ovlddana nebo ovl4dajici osoba ubysez | 044 +20 _ +25
J2. Ostatni nskiadové troky a podobné naklady aeser | 045 N +10 +14
K. Ostatni financni naklady ity 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 560 508 | 47 +12 - +6
* Finanéni vysledek hospodarent (+/-) NAVAVLAVILGH ok | 048 -35 -44
o Vysledek hospoda;eni pfed zdanénim (+/-) N - N 049 | = + 1 1 5 | -31 7 I
L. Dail z pFjma 3 L Joso | +31 40
L1, Dafi z pfijmi splatna ety 591, 503, 505,508 | 05! - +31 +0
- Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) L [ os3 | +84 -317
b Vysledek hospodareni za Ucetni obdobi (+/-} “.m 055 o +84 ) - 317
[ * Cisty obrat za Getni obdobi = 1. + 11+ lIl. + IV + V. + VI + VIL, L svevav | 056 +1 299 +1 172
o | - I
Sestaveno dne:  12.5.2020 |Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G&etni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamka
Pravniforma _as. 'PASSER RADIM ' -

Gdetni jednotky:

Predmét podnikani:

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejicl technické poradenstvi

Zprostfedkovan! nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupentf

Pozn.:




Ué&etni jednotka PST - Project C, a.s.

Priloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2019



Uéetni jednotka PST - Project C, a.s.
Priloha v U¢etni zavérce k 31. prosinci 2019
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Uéetni jednotka PST - Project C, a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2019

1. POPIS SPOLECNOSTI

PST - Project C, a.s. (dale jen ,spoletnost’) je akciova spolecnost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 282 00 799. Hlavnim

pfedmétem jeji Cinnosti je:

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilchach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstriku.

Spoleénost neni soudasti konsolidagéniho celku matefské spoleénosti.
Spoleénost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

SpoleCnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2019:

PF;dstavenstv_o

Predseda: Radim Pas_s;

Dozordi ra_da

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti Elenové predstavenstva spolegnosti. Spole&nost vyu2iva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

Organizatni struktura spole¢nosti se vytvali v ndvaznosti na prohlubovani ginnosti spole¢nosti. Organy
spolecnosti jsou: pfedstavenstvo, dozor&i rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o u&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen zakona o uetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadaji
nektera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o uetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro Ugetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Uetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu, ve znéni
platném pro rok 2019 a 2018.
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3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a G¢etni metody, které spole&nost pouzivala pii sestaveni ugetni zavérky
za rok 2019 a 2018 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odpisovan na vrub nakiadll na zakladé piedpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
otekavane doby zZivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)

Software 3-6

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochéazi k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii spoleénost opravnou
polozku z ddvodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. KE se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se G&tuji do nakladd.

Odpisovani
Odpisy jsou vypoctteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plén je v priibéhu pouzivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané

doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spoleénost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:
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Pocet let (od-do)

Stavby 10 - 50
Inventar 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu Uetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvori spoleé¢nost opravnou
poloZku z diivodu do¢asného nepouZivani, po§kozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi penize na bankovnich Gétech a kratkodobé Ulozky finanénich prostredki
ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nost neviastni.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceiiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladi na jejich
realizatni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluZznikl a vékové struktury

pohiedavek.
Dohadné Ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propoétd.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdé&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl v&etné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésica), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni Gcetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitélu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penézitymi
¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje
Spolegnost vytvarii zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,

kdy Ize s vysokou mirou pravdépodabnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pii dodréeni v&cné a &asové
souvislosti.
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Diouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zji$téné v disledku ocenéni finan&nich derivatil realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé (véry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i Gast
dlouhodobych Gvérh, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérl a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésici od data
rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé zavazky.

Dohadne ucty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadl a propoétd. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky pen&zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhladenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finanénich vynosl nebo finanénich nakiadd
bé&Zného roku.

h) Pouziti odhadil

Sestaveni UCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolegnosti pouzivalo odhady a piedpoklady, jez maiji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynostl a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od

téchto odhadd odlisovat.

i) Uétovani vynosy a nakladii
Viynosy a naklady se Uctuji casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souviseji.

Hlavni ¢innosti spolednosti bude bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy a naklady
se UCtuji Casové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i tasové souviseji.

j) Darni z prijmu

Naklad na dari z pfijmi se potitd za pomoci platné dafové sazby z ugetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo docasné darlové neuznatelné naklady anezdafiované vynosy (napi. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Gi¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, néklady
na realizaci projektil vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZena dafova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdild mezi z{istatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.
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OdloZena dar vyplyvajici z uplatiiovani zajistovaciho U¢etnictvi se G¢tuje ve prospéch/na vrub G&tu viastniho
kapitalu. V pfipadé&, Ze Gcetni zavérka predchazi kone&nému vypoctu dané z piijmu, vytvaii téetni jednotka
rezervu na dafi z pfijma.

k) Nasledné udalosti
V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G€etni zévérky do$lo k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skute&nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
acetni zavérky, ale nejsou zauétovany v l€etnich vykazech.

I) Zmény zpisobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém ugetnim obdobi nedoslo k Zadnym zménam ve zplisobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spole¢nost nevlastni Zadny dlouhadoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
P;fj;‘:g;‘ Pirtsty Vytazeni Prevody Koneény z(statek
Pozemky 1.042 1.042
Stavby 24,529 24.529
Nedokon&eny dlouhodoby
majetek 193 600 793
Zéalohy na pofizeni DM 0 0
Celkem 2019 25.764 600 26.364
Celkem 2018 25,764 25.764
OPRAVKY
Po&ate&ni . Prodeje, o “Koneény  Opravné Ocetni
zistatek  OWPISY jikvidace  VYFezeni  Plevody itk polotky  hodnota
Pozemky 0 0 0 1.042
Stavby -2.616 -818 -3.434 21.095
Nedokonéeny
dlouhodoby majetek 0 0 0 793
Zalohy na pofizeni DM 0 0 0 0
Celkem 2019 -2.616 -818 -3.434 22.930

Celkem 2018 -1.798 -818 -2.616 23.148

Nedilnou sougasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 711



Ugetni jednotka PST - Project C, a.s.
Pfiloha v U¢etni zavérce k 31. prosinci 2019

Dlouhodoby majetek je tvofen pfedevsim péti (5) bytovymi jednotkami a péti (5) nebytovymi jednotkami v domé
Jemnicka 887/4, Praha 4 — Michle. V8echny jednotky jsou uréené k diouhodobému najmu. Spoleénost ziskala
tyto jednotky v roce 2015 sménou za diim a souvisejici pozemky na adrese Baarova &.p. 44, Praha 4 — Michle.
Postupné jsou dokupovany dalsi bytové a nebytové jednotky.

Na u¢tu Nedokon€eného dlouhodobého majetku spoleénost eviduje naklady na budouci projekt se smigenou
bytovou a nebytovou funkci. Vystavba projektu neni planovana pred rokem 2022.

b) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje ve sledovaném ani v minulém obdobi zadny dlouhodoby finan&ni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vy$i 658 tis. K& (minulé obdobi 600 tis. K¢)
v nasledujici struktufe:

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 5 tis. K& (minulé obdobi 7 tis. K&) — pohledavky z titulu najemného
a souvisejicich sluZzeb, spoleénost neeviduje Zadné pohledavky po Ihité splatnosti deli nez 120 dnd.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 511 tis. K& (minulé obdobi 465 tis. K&) - jedna se predevsim
o zaplacené, ale nevylctované zalohy na sluzby spojené s najmem.

Dohadné ulty aktivni ve vysi 121 tis. K& (minulé obdobi 128 tis. K&.) — spole¢nost zde eviduje pohledavku
za najemci v ramci odhadu vylétovani sluzeb za 2019.

Jiné pohledavky ve vysi 21 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K& — pohledavka z pieplatku jistiny Gvéru a
pfislusenstvi. Tento Gv&r Spolegenstvi viastnikll v domé Jemnickd 887/4, v némz spolegnost viastni 5
bytovych a 5 nebytovych jednotek, poskytla Ceskoslovenska obchodni banka. Spole&nost splaci podil na

tomto tveru, véetné pfislusenstvi, prostfednictvim pfispévku do tzv. fondu dlouhodobych oprav spoletenstvi
vlastniki. Vznikly pfeplatek bude vyporadan v prib&hu roku 2020.

6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4. a 5.).

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadné opravné polozky k pohledavkam.

7. KRATKODOBY FINANCNIi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje b&Znou hotovost na bankovnich uétech ve vysi
1 042 tis. K& (minulé obdobi 923 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedev§im ¢asové rozli§ené dodavky sluzeb a jsou uétovany do nakiad
obdobi, do ktereho vécné a Easové pfisiusi. Tato poloZka vykazuje k rozvahovému dni nulovou hodnotu.

Pfijmy piistich obdobi ve vy&i 13 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. KE&) - Easové rozli§eni sluzeb spojenych s najmem.
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9. VLASTNIi KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zlistatek - W . Zistatek . - Zustatek

k31.12.2017 ZWseni  Snizeni 54740 901g  AWSeni  Snmizenl 44745 2019
Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Ostatnf kapitalové
fondy 0 5.000 5.000 5.000
Vysledek
hospodareni -2.274 -361 -2.635 =317 -2.952
minulych let
Vysledek
hospodaieni
bézného ugetniho -361 317 84
obdobi
Vlastni kapitéal -635 4.048 4,132

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&.

V minulém obdobi byl na zakladé smlouvy poskytnut dobrovolny pfiplatek do ostatniho kapitalového fondu
spole¢nosti od akcionafl spoleénosti ve vysi 5 000 tis. K& za ugelem posileni vlastniho kapitalu spoleénosti.
Uhrada pfiplatku do ostatniho kapitalového fondu prob&hla finanéné ze strany jednotlivych akcionard.
Hospodarsky vysledek roku 2018 ve vysi -317 tis. K& byl pfeveden na uéet neuhrazené ztraty minulych let.

Dozorci rada spole¢nosti navrhne valné hromadg, aby byl hospodaisky vysledek (zisk) za rok 2019 ve vysi
84 tis. K& byl pouZit na Ghrady ztrat minulych let.

10. REZERVY

Ve sledovaném obdobi nebyly tvofeny Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole€nost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky vici spfiznénym osobam ve vysi 20 000 tis. K&.
Detailni informace nasleduji v bodé €. 19. Informace o spfiznénych osobach.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoletnost eviduje krozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 511 tis. K& (minulé obdobi
511 tis. KE&) v nasledujici strukture:

Prijaté zalohy od najemctl bytovych a nebytovych jednotek na sluzby spojené s najmem, a to ve vy$i 216 tis. K&
(minulé obdobi 171 tis. K&).

Stat — danové zavazky a dotace ve vysi 39 tis. K& (minulé obdobi 16 tis. K&) — zavazky plynouci z dafové
povinnosti k DPH a z dané z prijm( pravnicky osob.
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Dohadneé ucty pasivni ve vy3i 256 tis. K& (minulé obdobi 298 tis. K&) — odhad na nevyfakturované siuzby
spojené s najmem, splatky a bankovni poplatky k Gvéru.

13. BANKOVNi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neeviduje Z2adné bankovni uvéry ani kratkodobé
finangnl vypomoci, kromé zavazki z titulu dlouhodobych pljéek od spfiznénych osob (viz. bod 19.).

14. OSTATNI PASIVA

Vydaije pfistich obdobf jsou uétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a &asoveé piislugi.
Spole¢nost neeviduje na téchto Gétech k rozvahovému dni zadné z{istatky.

Vynosy pfistich obdobi jsou Uétovany do vynos( obdobi, do kterého vécné a Easové piisiusi.

Spolenost neeviduje na t&chto Gétech k rozvahovému dni Zadné zlstatky.

15. DAN Z PRiJMU

Ugetni jednotka vy&islila v r. 2019 dafi z pfijm0 pravnickych osaob ve vysi 31 tis. K& K rozvahovému dni
spole€nost nedisponuje Zadnou uplatnitelnou dafiovou ztratou.

Spoletnost ve sledovaném obdobi net¢tovala z diivodu opatrnosti o odloZené dariové pohledavce plynouci
z rozdilu Géetnich a danovych zstatkovych cen.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nema k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosi spoletnosti z bé&zné Cinnosti (v tis. K&):

2019 2018
Doméci ~ Zahraniéni Domaci ~ Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 1177 0 1.035 0
Ostatni provozni vynosy 115 0 136 0
Vynosové aroky 7 0 1 0
Vynosy celkem 1299 0 1.172

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozoréich organa
Zadné odmeény.
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19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Pfehled dlouhodobych zavazki vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

o “Terminy/Lhity i
Spfiznéna osoba_ splatnosti o 2019 ) ) 2018
PASSERINVEST GROUP-zépijcka 31. 12. 2026 20.000 20.000
PASSERINVEST GROUP-(roky 31.12. 2026 0 0

" CELKEM N 20.000 20.000

K rozvahovému dni byly veskeré troky uhrazeny.

Jedna se o diouhodobou zapdjéku Groéenou sazbou 0,1 % p. a.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZzeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

21. POKRACOVANI SPOLEECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni uetni zisk ve vysi 84 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi
4.132 tis. K& Vyznamny podil na stavu vlastniho kapitdlu ma jiz zminény priplatek do ostatnich
kapitalovych fonddl poskytnuty v minulém obdobi. Spoleénost je ve fazi budovani projektu, ktera bude
jesté nékolik let trvat. Ugetni zavérka k 31. prosinci 2019 byla zpracovana za predpokladu, Ze spolednost
bude nadale plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena téetni zavérka tudiz neobsahuje
Zadne Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne;: 12. 5. 2020 7

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu uéetni jednotky:
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