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Audit;

Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spoleénosti
PST — Project C, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 799
k 31. 12, 2018

Tato zprava nezévislého auditora z auditu icetni zavérky je uréena akcionafim dcetni jednotky
PST - Project C, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gletni zévérky spoleCnosti PST — Project C, a.s. (déle také
»Spolecnost”™) sestavené na zékladé Ceskych Ucetnich predpisll, kterd se skldda z rozvahy
k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2018 a pfilohy této Uéetni zavérky,
kterd obsahUJe popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétiujici informace.
UdaJe o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Udetni zavérky.

Podle naSeho nézoru Gcetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
PST - Project C, a.s. k 31. 12. 2018 a nakladll a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok
kondici 31. 12. 2018 v souladu s Ceskymi Uéetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorf Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné
a upravené souvisejl’cfmi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditortl Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvaijici z uvedenych piedpist.
Domnivéame se, Ze dikazni informace, které jsme shroméZdili, poskytuiji dostateény a vhodny
zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gletni zavérky podavaijici v&rny a poctivy
obraz v souladu s eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uéetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pFipadd, kdy statutarni organ planuje zrudeni Spoleénosti
nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlinou moznost, nez tak ucinit.
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Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v U&etni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlisledku podvod(i nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provéddéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pFedpisy je nasi povinnost{ uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadl povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dllkazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini)
nespravnost, k niz do3lo v d@sledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, imysInd opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Ucinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfim&fenost provedenych (cetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo
v pfiloze Gcetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné dfikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost SpoleCnosti nepfetrzZité trvat. Jestlife dojdeme
k zavéru, Ze takovd vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pifloze (&etni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepfetrzité trvat vychdzeji z dfikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UGcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda (letni zévérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozor¢i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu uéinili, vetné
zjisténych vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 3 1-05- 2019

SP Audit, s.r.o. | Ing{genka Filipova
Cislo auditorského opravnéni: 340 /' auditor
Cislo auditorského opravnéni: 2269
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ROZVAHA

v tisicich Ké

Obchodni firma nebo jiny ndzev U&etni jednotky

Sidlo nebo bydlisté uéetn! jednotky
a misto podnikéni, ii§l-li se od byd!igté

T Zeletavska 1525/1
¢« 2]8|2]0jo|7[ae] ZlemmkaTN .
1000
otisk padacho razitka |

;Oznaé. AKTIVA ;EEJ |_ _ Bézné udetnf obdobi N Minulé obdobf |
- —_ | . Brtto | __Korekce |___ Netto . Netto ]
AKTIVA CELKEM . asgacan, %01 | +27A = -2 616 _ +24 671 | +25 094 |
B sulaakia ) 8o vna| 003 | +25 764 -2 616 +23148  +23 966
BIL |Dlounodoby hmotny majetek - B_”_”"_m_”,x_ 014 | +25 764 _‘_ ﬂ_' +23 148 +23 966
BIL1. |Pozemky a stavby o mitissiiz| 05 +25571 -2 816 +22955  +23773
|BIL1.1. |Pozemky aety 031, (0a2a0 016 | +1 042 | +_1__042 | +1 Oﬂ:
BIL12 Stavby w0, comcomas, O7 | ¥24528 2616 ‘ +21 913 +22731
s [PROTE RRI  rnnes| 9| 183 | e +193
BIL5.2. [Nedokonseny dlouhodoby hmotny majetek ety 042, (2004 026 | +193 |_ - +183 ‘ - +193
c Obézna aktiva o  cicasciscn, 97 | +1 523 | N +1523 | +1 128
Ciil. |Pohledavky _c.n.1+c.||.2.+c.||.3.:_ 046 | +600 j_ +600j - 517
Cll.2.  |Kratkodobé pohledavky Cizr.sCnzx, 957 | +600 | - +600 | +517
21;2,1._Ji_PohIedévkyzobchodnl'ch vztaht Gty 31180, 3130, 31580, (-01a0 . %8 | +7 | - +7 _+0
C.11.2.4. Pohledévky - ostatnl ) Cil24.1.+.5C 0248, 051 +593 +593 +517
C.11.2.4 4Kratkodobé poskytnuté zalohy aety 314A0, (g3etau] 985 +465 +465 +365 |
C.11.2.4.5Dchadné Gty aktivni acty 3§5ﬂ_| +128 | +128 +152

C.IM.  |Pengzn( prostiedky Vs +civy, 075 +923 +923 +611

|'é.|v.2. Penézni prostfedky na Ugtech . a77 I +923 | ] +923 | +6811

ucty 221 261)




‘ sislo Bézné Utetni obdobl | Minulé obdobl

PASIVA

. | - e R __rédjj Netto i Netto |
. _!PASIVA CELKEM ]  assacan, 901 | +24 671 . +25 094

A _lV'as"”’ kapitél B o AL+ANLAMANAY+AV, | 902 l +4 048 | -635
Al |Zakiadn kapital B  Altesax 003 +2 000 +2 000
ALl |Zékadn kapita . - aéry 41t nepo st 004 | +2 000 +2 000 |
Al iAZio a kapitélové fondy Al 4 Ay 007 +5 bOO +0
All2.  Kapitalové fondy : A_”_2_1_+__+A'“_2'5I| oo |  +5000 40
All2.1, I.Ostatnf kapitaiové fondy ) atry ars, 910 ‘ - +5000 - ﬂ;
ANV, Vysledek hospodafent minuljch let (+£) Avisavx 08 2635 2274
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta minulych let (+/-) sty 428, 4; 019 -2 635 ' ) -2 274

AV.  |Vysledek hospodaten! bézného usetniho obdabi (+£-) Aiiva - A‘1__A_,L_A_,||__A_IV_;;JA_V,' 021 | : 317 - -361 |
B.+C. !Cizl zdroje B_:C_ 023 +20 623 | +25 532 !
o zavazy clscisci 029 +20 623 | +25 532
Cl. Dlouhodobé zévazky Cits. sCix 030 +20 112 +25 240
(C1.8.  |Zavazky - oviddand nebo oviadajicl osoba - _ i Oq@ Fo_sa +20 000 | +25 009 |
Cl9.  Zévazky - ostatni clod+.acles| 941 +112 | +240

G193, \Jiné zavazky acty 872, 373, 377,379, 474,479 04 | +112 +240

Cll.  |Kratkodobé zévazky G+ 4Cix | 045 +511 +292-|
CN.3.  |Kratkodobé pfijaté zalohy B aery 324|050 | +171 ‘ B +190

Cll4. | Zévazky z obchodnich vztaht ;ctv 321 3; 051 !_ o +0 | +32
C.11.8. |Zéavazky ostatni _ ) C.Il.a.1.+...+t'.‘,.||.8.7.|_055 | B +340 i m
|C.1.85. |Stat - da;ové zévazky a dotace o ety 341, 342, 343, 345, 346, 3;| E ) +16 i +10 ‘
C.11.8.6. |Dohadné Gty pasivni sety a0 961 | +298 +5

CILBT. | Jine zavazky ey a7z, 373,277,370 062 | +26 +55
|D. Casové rozligeni pasiv B DA+ _+Dx| 086 | +0 - +197 |
|D1. Vydaje pfigtich obdobi o ) atty 383| 087 ' +0 | B 197 |
| Sestaveno dne:  13.5.2019 Podpisovy zéznam fyzické oscby, kterd je Ggetnl jednotkou nebo statutémiho organu déetnf jednotky, poznar |
Prawiioma as. 'PASSER RADIM . - ‘
| UGetni jednotky: ‘ /

Pfedmét podnikant:
Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejicl technické poradenstvi

Zprostfedkovani nespecializovansho velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupent

Pozn.:
I ‘




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

} Obchodnt firma nebo jiny nazev udetnf jednotky
k..31.12.2018 PST-ProjectC .
|' os 1.1.2018 p, 31.12.2018 ’ aas. e
Sidio nebo bydlisté téetnf jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, 1§l se od byd|iété
L i T Zeletavské 1525/1
\E? 2 8 2|007|9|9 Praha4 ....................
14000
L otisk podactho razitka L s . el L el i B e
‘ Oznas. VYKAZ ZISKU A ZTRATY tislo | Skutetnost v tsetnim obdobi
f ‘ B Fadku | _sledovaném | minulém
I Tréby z prodeje vyrobkd a sluzeb v || +1 035 +774 _:
A. | Vikoniové spotfeba N A+ +Ax. | 903 | +311 | +272
A2 Spotfeba materidlu a energie  aty 501, 502, 603 I 605 +20 l +_8
A3, l Shizby  oety5H, 512,613,518 | O +291 | +264
E Uprava hodnot v provoznf oblasti Sre i 1] | +818 +749 |
E1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmatného majetiu = '1__“5 1; 015 - +818 - +749
[E1.1 | Upravy hodnot diouhodobsho nehmatného a hmotného majetku - trvalé acty 551,557 | 018 | +818 +749
1. Ostatnl provoznl vinosy A+ i | 020 l +136 +160
1.3, Jiné provoznl vynosy Gty 644, 646, 647, 643, 697 | 023 : +136 +160
F Ostatnf provoznf naklady Ere e | 0240 +315 +212
F3. Dané a poplatky i utty 631, 532, 538 027 +9 | +9 _'
F5. Jiné pravazni nékiady - aEty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 | 022 +306 i_ . +203 |
" * Provozni vysledek hospodarent (+/-) e LA HLHLX HEL-A-BAC-D-E-F | 00 Lt 273 | _-299 I
VI Vnosové Uroky a podobné vynosy VA +.4Vix | 039 | +1
V1.2 Ostatn( vynosové draky a podobné vinosy m_ssz_ ee5 | 041 ' +1 | _
’ | Netadové troky a podobné néklady R J‘x‘_ o3 | +39 +47 |
J.1. Nékladové troky a podobné nékl;dy - ovladané_nebo oviddajfcf osoba . uety ;z_ 044 +2? +23_:
J.2. b _Ostatnr nékladové aro-ky-a- podobné naﬂady oty se2 | _Df | ;1 4 _ +24 |
K Ostatnl finanani nakdady ety 561, 563, 554, 565, 566, 567, 568, 569, 598 | O +6 : +15 |
* Finantnf vysledek hospodatenl (+/-) IVAVAVEAVILG oK. | 048 . - -44 : B -62 !
b Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) « | 049 ! -31 7 -361
h | Vysledek haspodaieni po zdanéni (+/-) ‘*-_L._. 053 ! -31 7 I -361 _
i Vysledek hospodafenf za d&etn! abdobl (+/-) o M. 055 -51 7_ ] -361 I
. | Cisty obrat za GBetnf obdobl = 1. + 1. + I + IV, + V. + VI. + VI, - LoV | 056 | +1 172 +934

Podpisovy zéznam fyzické osoby, kterd je Udetnl jednotkou nebo statutérntho orgénu déetni jednotky, poznai

Sestaveno dne:  13.5.2019
Pravniforma _ as. ) |PASSER RADIM
éetnf jednotky:
Predmét podnikant:

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejfcl technické poradenstvi

Zprostredkovanl nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupent

Pozn.:




Uéetni jednotka PST ~ Project C, a.s.

Pfiloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2018



Ugetni jednotka PST — Project C, a.s.
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Uéetni jednotka PST — Project C, a.s.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31, prosinci 2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

PST - Project C, a.s. (dale jen ,spoleCnost’) je akciova spoleCnost, kterd vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 282 00 799. Hiavnim
pfedmétem jeji innosti je:

- pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstriku.

Spole€nost neni soudasti konsolidacniho celku matef'ské spolecnosti.
Spole¢nost je soudasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

SpoleCnost se podfidila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spole&nostech a druzstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Clenové statutérnich organ k 31. prosinci:

PFedstivenstvo

Pfedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spolecnosti vykonavaiji rozhodujici ¢innosti €lenové predstavenstva spoleénosti. Spoleénost vyuZiva sluzeb
externich obchodnich korporagci.

Organizaéni struktura spole€nosti se vytvaii v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Organy
spoleénosti jsou: pfedstavenstvo, dozordi rada.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena ugetni zavérka byla pfipravena v souladu se zékonem &. 563/1991 Sbh., o Gdetnictvi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisti (dale jen zakona o tdetnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se provadsi
nékterad ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpist, pro igetni jednotky,
které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Gdetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpistl, ve znéni
platném pro rok 2018 a 2017.
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3. UCETNi METODY

Zplisoby ocefiovani, odpisovani a Ggetni metody, které spoleénost pouzivala pii sestaveni Géetni zavérky
za rok 2018 a 2017 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odpisovéan na vrub néklad( na zékladé predpokladané doby
Zivotnosti prislusného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypoteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisluiného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti a pfedpokiadané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokiadana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)

Software ' 3-6

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu Gcetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku z divodu dotasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, néaklady
na dopravu, clo a dal3i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2018 a 2017 se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spoletnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se G¢tuji do naklada.
Odpisovani

Odpisy jsou vypotteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pFislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé odekavané
doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spoleénost nepouZiva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:
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Pocet let (od-do)

Stavby . 10 - 50
Inventar 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochéazi k poklesu Gdetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spole&nost opravnou
polozku z dlivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize na bankovnich uétech a kratkodobé alozky finanénich prostredki
ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek spolecnost nevlastni.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich
realizacni hodnotu a to na z&kladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznik(G a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné uéty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadil a propoétii.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdé&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapitél spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Piipadné
zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitdlu. Vklady piesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitdlové fondy mohou byt tvofeny pendézitymi
¢i nepenézZitymi vklady nad hodnotu zékladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje
Spolecnost vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,

kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin pinéni pii dodrzeni vécné a éasové
souvislosti.
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Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenavitych hodnotéch. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finanénich derivat realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych (ivérh, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z vérh a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésici od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad( a propoétd. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceniuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou,

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynosd nebo finan&nich nakladd
bézného roku.

h) PouZiti odhadd

Sestaveni Uetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a predpoklady, jeZ maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosd a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od

téchto odhad( odliSovat.

i) Uétovani vynosa a nakladi
Vynosy a naklady se Gétuji Easové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.

Hlavni éinnosti spole¢nosti bude bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy a naklady
se UCtuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

j) Dafi z pFijmi

Naklad na daii z pfijmil se pogita za pomoci platné darové sazby z uéetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dogasné dafiové neuznatelné naklady a nezdailované vynosy (napi. tvorba a zidtovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi (&etnimi a dariovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), odéitatelné poloZky (dariovd ztrata, naklady
na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena danova povinnost odrazi darfiovy dopad prechodnych rozdilli mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Géetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.
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Odlozena dail vyplyvajici z uplatiiovani zajitovaciho icetnictvi se Gétuje ve prospéch/na vrub G&tu viastniho

kapitalu. V piipadé, Ze Gdetni zavérka piedchazi konednému vypottu dané z pfijmd, vytvali G&etni jednotka
rezervu na dar z prijmda.

k) Nasledné udalosti
V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem

zohledriujicim skutednosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zataétovany v udetnich vykazech.

) Zmény zpuasobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém Géetnim obdobi nedoslo k Zadnym zménam ve zpiisobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
Spolecnost ke konci roku 2018 a 2017 nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
Pogatecni v o . . = PR
B Z0statek Prlrusty - _Vyrazem Pfevody Kon_ecn_y zu_statek
Pozemky 1.042 1.042
Stavby 24.529 24.529
Nedokonéeny dlouhodoby
majetek 193 193
Zalohy na pofizeni DM 0 0
Celkem 2018 25.764 25.764
Celkem 2017 20.070 16.683 11.169 25.764
OPRAVKY
Potatecni . Prodeje, . . o Konedny Opravné Ugetni
- zlstatek Odpisy likvidace ___Vyra_zenl Prevody zustatek poloZky hodnota
Pozemky 0 0 0 1.042
Stavby -1.798 -818 -2.616 21.913
Nedokonéeny
diouhodoby majetek 0 c 0 193
Zdlohy na pofizeni DM 0 0 0 0
Celkem 2018 -1.798 -818 -2.616 23.148
Celkem2017 -1.049 -749 -1.798 23.966
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Dlouhodoby majetek je tvofen pfedevsim péti (5) bytovymi jednotkami a péti (5) nebytovymi jednotkamiv domé
Jemnicka 887/4, Praha 4 — Michle. V8echny jednotky jsou uréené k dlouhodobému najmu. Spolednost ziskala
tyto jednotky v roce 2015 sménou za diim a souvisejici pozemky na adrese Baarova &.p. 44, Praha 4 — Michle.
Postupné jsou dokupovany dal$i bytové a nebytové jednotky.

Na (¢tu Nedokonéeného diouhodobého majetku spoleénost eviduje naklady na budouci projekt se smienou
bytovou a nebytovou funkcei. Vystavba projektu neni planovana pred rokem 2022.

b) Dlouhodoby finan¢éni majetek (v tis. K¢)

SpoleCnost neeviduje ve sledovaném ani v minulém obdobi zadny diouhodoby finan&ni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledéavky ve vysi 600 tis. K& (minulé obdobi 517 tis. K&)
v nasledujici strukture:

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 7 tis. KE (minulé obdobi 0 tis. K&) — pohledavky z titulu najemného
a souvisejicich sluzeb, spoleénost neeviduje Zadné pohledavky po Ihité splatnosti delsi nez 120 dnd.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vy$i 465 tis. K& (minulé obdobi 365 tis. K& — jedna se predev3im
o zaplacené, ale nevyudtované zélohy na sluZby spojené s najmem.

Dohadné udty aktivni ve vysi 128 tis. K& (minulé obdobi 152 tis. K&.) — spolegnost zde eviduje pohledavku
za ndjemci v rdmci odhadu vyétovani sluzeb za 2018.

6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloZky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4. a 5.).

Spolednost neeviduje k rozvahovému dni Zadné opravné poloZky k pohledavkam.

7. KRATKODOBY FINANCNIi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spoleénost eviduje béznou hotovost na bankovnich Gétech ve vysi
923 tis. K& (minulé obdobi 611 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim Sasové rozliené dodavky sluZeb a jsou udtovany do nakladi
obdobi, do kterého vécné a Sasové& pfisludi. Pfijmy pfistich obdobi jedna se o dasové rozli§eni sluZeb
spojenych s najmem.

Spoleénost neeviduje k rozvahovému dni Zadnou polozku ostatnich aktiv.
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9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zmé&nach vlastniho kapitélu (v tis. K&):

Zistatek e ais Zistatek P P Zustatek

k31.12.2016 ZVWSent  Snizeni 54745 poq7  ZWSeni  SniZeni k31.12. 2018
Potet akeii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Ostatni kapitalové
fondy 0 o 5.000 5.000
Vysledek
hospodareni -2.076 -198 -2.274 -361 -2.835
minulych let
Vysledek
hospodaieni
b&2ného Géetniho -198 -361 317
obdobi
Viastni kapital -274 6356 4.048

Zakladni kapital spole€nosti se skiadd z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podob& piné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. K&.

Ve sledovaném obdobi dne 29.11.2018 byl na zakladé smlouvy poskytnut dobrovolny pfiplatek do ostatniho

kapitalového fondu spolecnosti od akcionail spole€nosti ve vysi 5 000 tis. K& za G&elem posileni vlastniho
kapitalu spoleénosti. Uhrada piiplatku do ostatniho kapitalového fondu probéhla finandné ze strany
jednotlivych akcionaii.

Hospodarsky vysledek roku 2017 ve vy3i -361 tis. K& byl pfeveden na u8et neuhrazené ztraty minulych let.
DozorGi rada spolecnosti navrhne valné hromadé, aby byl hospodarisky vysiedek (ztrata) za rok 2018 ve vysi

-317 tis. K& pfeveden na Gc¢et neuhrazené ziraty.

10. REZERVY

Ve sledovaném obdobi nebyly tvofeny Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spoletnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky vi&i spfiznénym osobam. Detailni informace
nasleduji v bodé &. 19. Informace o spfiznénych osobach.

Dale jsou zde evidovany zavazky z nesplacené jistiny Gvéru a pfisluSenstvi se splatnosti delsi, nez 1 rok.
Tento Uvér Spolecenstvi vlastnikd v domé Jemnicka 887/4, v némz spoleénost vlastni 5 bytovych a 5
nebytovych jednotek, poskytla Ceskoslovenska obchodni banka. Spoletnost splaci podil na tomto Gvéru,
véetné prislusenstvi, prostrednictvim piispévku do tzv. fondu dlouhodobych oprav spoledenstvi vlastnika.
Zustatek podilu na nesplacené ¢asti Gvéru a piisluSenstvi ve vysi 112 tis. K& (minulé obdobi 240 tis. K&).
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12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 511 tis. K& (minulé obdobi
292 tis. K&) v nasledujici strukture:

Pfijaté zalohy od najemci bytovych a nebytovych jednotek na sluzby spojené s najmem, ato ve vysi 171 tis. K&
(minulé obdobi 190 tis. Kg&).

Zavazky z obchodnich vztahil v celkové vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 32 tis. K&) — predstavovali zavazek viigi
najemclm z titulu chybné zaslané platby najmu, k jejimuz vyporadani doslo ve sledovaném obdobi.

Stat — dariové zavazky a dotace ve vysi 16 tis. K& (minulé obdobi 10 tis. K&) — zavazky plynouci z dariové
povinnosti k DPH, které nejsou po splatnosti.

Dohadne Géty pasivni ve vySi 298 tis. K& (minulé obdobi 5 tis. K&) — odhad na nevyfakturované sluzby spojené
s najmem, splatky a bankovni poplatky k tvéru.

Dale jsou zde evidovany zavazky z nesplacené jistiny Uvéru a pfisluSenstvi se splatnosti krat$i, neZ 1 rok.
Tento uvér Spoledenstvi vlastnilgfl vdomé Jemnickd 887/4, vnémZ spolednost vlastni 5 bytovych
a 5 nebytovych jednotek, poskytla Ceskoslovenska obchodni banka. Spoleénost splaci podil na tomto tvéru,

vBetné pfisluSenstvi, prostiednictvim pfispévku do tzv. fondu dlouhodobych oprav spoletenstvi viastnikd.
Zustatek podilu na nesplacené &asti Gvéru a pfisludenstvi ve sledovaném obdobi je ve vysi 26 tis. K& (minulé

obdobi 55 tis. K&).

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spoleénost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neeviduje Zadné bankovni Gvéry ani kratkodobé
finanéni vypomoci, kromé zavazk z titulu dlouhodobych plijéek od spfiznénych osob (viz. bod 19.).

14. OSTATNI PASIVA
Vydaje pristich obdobi jsou Gétovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a ¢asové piislusi.

Spoleénost neeviduje na téchto (¢tech k rozvahovému dni Zadné z(statky.

Vynosy pfistich obdobi jsou G&tovany do vynosl obdobi, do kierého vécné a &asové piislusi.

Spole¢nost neeviduje na téchto (&tech k rozvahovému dni Zadné zistatky.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z piijm( miZe spoleCnost pievést dafovou ztratu vzniklou od roku 2014 do pfistich
péti let. Vy3e dafnové ztraty z let 2014 - 2018, ktera nebyla v dafiovém pliznani za rok 2018 uplatnéna a bude
pfevedena do dalSich let &ini 100 tis. Ké.
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Spoleénost v roce 2018 netétovala o odloZené dani z pfijmi z divodu nevyznamnych rozdili mezi Ggetnim
a darlovym pohledem na urdité polozky v UCetnictvi. K dafiovym ztratam spoleénosti nebylo pfi vypoétu
odloZené dariové pohledévky piihlizeno s ohledem na &etni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost nema k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosl spoleénosti z b&2né &innosti (v tis. K&):

2017 2018
~ Doméci Zahranicni Domaci Zahranigni i
Pronajem nemovitosti 774 o] 1.035 0
Ostatni provozni vynosy 160 0 136 0
Vynosy celkem 934 0 1171 0

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli Elenové a byvali Slenové statutarnich a dozoréich organi
Zz&dné odmény.

19. INFORMACE O SPRIiZNENYCH OSOBACH

Prehled dlouhadobych zavazkl vigi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

o Terminy/Lhity
Spfiznéna osoba splatnosti ) 2016 2017 2018
PASSERINVEST
GROUP-zépujcka 31.12. 2026 19.465 25.000 Cal
PASSERINVEST 18
GROUP-troky 31.12. 2026 o o
CELKEM o 19.483 25000 20000

Ke dni 11.12.2018 do3lo ze strany k ¢astecné dhradé zaphjéky ve vysi 5.000 tis. K&.

*Uroky za rok 2018 ve vysi 25 tis. K& byly uhrazeny do konce sledovaného obdobi. K rozvahovému dni
spolecnost neevidovala Zadné neuhrazené Uroky z poskytnutych diouhodobych zapljéek.

Jedna se o dlouhodobou zapijcku Grogenou od 1. 1. 2015 sazbou 0,1 % p. a.
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Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2018
20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

21. POKRACOVANi SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoletnost vykazuje k rozvahovému dni ziratu ve vysi -317 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi
4.048 tis. K&. Vyznamny podil na stavu viastniho kapitdlu ma jiz zmindny pfiplatek do ostatnich
kapitalovych fond{ (viz. bod 9 — Vlastni kapitdl). Spole&nost je ve fazi budovani prOJektu ktera bude jesté
né&kolik let trvat. Ugetni zavérka k 31. prosinci 2018 byla zpracovéna za predpokladu, zZe spoletnost bude
nadale piisobit jako padnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena udetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné

upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedo$lo.

Sestaveno dne: 13. 5, 2019

Jméno a podpis Radim Passer

statutédrniho organu Géetni jednotky:
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