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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spole¢nosti
PST — Project A, a.s. 3
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 282 00 578
k 31.12. 2018

Tato zprava nezavislého auditora z auditu (¢etni zavérky je uréena akcionarim Gdetni jednotky
PST — Project A, a.s.

Wrok auditora

Provedii jsme audit pfiloZené (Cetni zévérky spolegnosti PST — Project A, a.s. (déle také
~Spoletnost”) sestavené na zékladé Ceskych Ucetnich pedpist, kterd se skiddd z rozvahy
k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2018, a piilohy této Gcetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétiujici informace.
Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v piiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru (letni zdvérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
PST - Project A, a.s. k 31. 12. 2018 a ndklad@ a vynos{ a vysledku jejiho hospodarenti za rok
kon€ici 31. 12. 2018 v souladu s ¢eskymi (&etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nage odpov&dnost stanovend témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetn{ zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zéklad pro vyjadreni nadeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zévérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidé za sestaveni Géetni zévérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Uletnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gletni zavérky je pFedstavenstvo Spolenosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze detni zavérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy pFedstavenstvo planuje zrudeni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost, neZ tak udinit.
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Za dohled nad procesem (cetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidd dozorf rada.
Odpovédnost auditora za audit ticetni zévérky

NaSim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahu_]e vyznamnou
(materiaini) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. PiiméFfena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pripadech v Géetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materlaln') nespravnost Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize redlné
predpokladat, Ze by Jednotllve nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Gcetni zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dlkazni mformace, abychom na jejich
zakladé mohli vyJadrlt vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materlalnl')
nespravnost, k niz dolo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soudésti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, imysind opomenuti, nepravdivad prohld$eni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

o Seznamit se s vnitinim kontroinim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na G&innost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti pFedstavenstvo Spolecnosti uvedlo
v pfiloze Ucetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvanf pfi sestaveni (&etni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné ddikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrZité trvat. JestliZe dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Udetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjédfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spolecnost| nepretr2|te trvat vychdzeji z dlikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolegnost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda (cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazen.
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NaSi povinnostf je informovat pfedstavenstvo a dozoréf radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, véetnd
zjisténych vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne 29-03- 2019

SP Audit, s.r.o. | Ing.L/ ka Filipova
Cislo auditorského oprévnéni: 340 uditor

Cislo auditorského opravnéni: 2269
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ROZVAHA

v tisicich K&

2/8/2/0/0 5

7|8

ofisk podaciho razitka

Obchodni firma nebo jiny ndzev i&etni jednotky

Sidle nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

&islo Bézné Géetni obdobi Minulé obdobi
Oznas. AKTIVA e |
- Brutto B Korekce | ~ Netto Netto

|AKTIVAGELKEM 001 +287 275 | +287275 +286 643

B, |Stiakiva o3 +286 136 +286 136  +286 136
B | Diounodobg finanzni majstek ) 027 +286 136 | +286 136 +286 136 |

BLA. Podfly - oviddana nebo oviadajici osoba 028 | +286 136 +286 136 -+286 136

c. Obézna aktiva 037 +1 139 +1 139 +507

:6.1|. |Pohledavky 046 | +279 o +279 | +345

\Cl2. |Krétkodobé pohledavky _ | os7 +279 +279 | +345
24, ..Pohledévky-ostatni 061 | +279 +279 | +34—5:

C.I1.2.4.3| Stét - daitové pohledavky - 064 1 +279 I 1 . ;27_9 - +345
C.V.  Pengini prostredky B 075 . +860 +860 _+_1 62 '
cv2. iPenéini prosifediy na ittech i o077 +860 | R +860 [ +162
p— PASIVA ;[::‘ou BéZné_ udetni obdobi Minulé obdobi_ .

| Netto Netto

" |PASIVA CELKEM R 001 +287 275 | 4286 643
A Viastni kapitdl _ 002 | +3 275 +3 643 |

Al Z&Kiadni kapital 003 +2 000 +2 000

ALl  |ZaKadnikaptal 004 +2 000 +2 000

AN.  |Vysledek hospodafeni minuljch let (+/-) 018 +1 644_ I +1 683
AIVA. | Nerozasieny zisk nebo neuhrazen zirdta minulych let (+/) - o9 | +1 644 +1 683
AV. Vysledek hospodafeni béZného Géetniho obdabi (+/-) o 021 -3_69 -40_'
B4C. izl zdroje o ' 02 +284 000 +283 000 |

. |zavazy o 02 | +284 000 | +283 000
lC_i R Diouhodobé zavazky | _030 +_284 000_ +28§ 600 |
\CJ6. |Zévazky - ovladan nebo oviadajici osoba | oss +284 000 +283 000 ‘

Podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je (¢etni jednotkou nebo statutdmiho orgénu Géetni jednotky, poznamka |

Sestaveno dne:  21.2.2019

Prévni forma ,a.s. - T PASSER RADIM
| GZetnl jednotky: — -

Predmét podnikani:

Pozn.:

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejfcl technické poradensty
Zprosttedkovani nespecislizovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupeni

> \




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev adetni jednotky

...31:12.2018  PST-ProjectA,
| as
‘ los 112018 oy 31122018 | 7%
Sidlo nebo bydlists igetni jednotky
| ! v tisicich K& a misto podnikani, lisi-i se od bydiists
‘ ' Zeletavska 1525/1
& 2 210l0!5 8 . P raha 4 ..................
| 100
‘ otisk podaciho razitka J e W L R~ RN .. A e e
= g
Oumat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo - Skutecnost v igetnim obdobi |
| B Fadku sledovaném | _minufém |
A. Vykonova spotfeba - 003 a +72 +72
A3, Sluzby 008 +72 +72
F. Ostatni provozni néklady ] 024 | ) +8 N ﬁr
F.5. _J;né provozni néklady ) - 028 +8 B +0
u * Provozni vysledek hos-podafeni (+/-) N 030 ) -80 -7_2_
Vi, Vy'nuso:/é-ﬂroky a podobné vynosy R 039 +0 +319
;II._1 Vynosové aroky a podobné vynosy - ovlédané. ﬁebo ovladajici oscha i 040 . +0 . +31 _9
. Nékladovs ﬁroky a podobné néklad; =7 [ 043 +283 -+235 |
rJ.1, Nakladové droky a podobné nakiady - oviadana nebo oviédajici osoba 044 i +283 | +235
: K. Ostatni finanéni néklady - ; 047 o +6 | +—6
* Finanéni vysiedek hospodareni (+/-) 048 -289 +78
- Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) _ 049 -3_6_9 +6I
L. Dafi z piijmi i 050 | +0 | B +48
L. | Daiz pfijma splatnd 051 +0| +46
i | Vysledek hospedafeni po zdanani (+/-) 053 R -369 N -40
e Wslede'k hospodafeni za Gigetni obdob (1) - 055 B : -368 -40 |
. Cisty obrat za Gietni obdobi = I + II. + Il. + IV. + V. + V. -+vu. 'c_)ss +0 i +319

. Sestaveno dne:  21.2.2019

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je (etni jednotkou nebo statutérniho organu Géetni jednotky, pozndmka

Pozn.:

Préavni forma

GEetni jednotky: )
Pfedmé&t padnikani:

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejicl technické poradensty

Zprostfedkovanl nespecializovaného velkoobchadu a nespecializovany velkoobchod v zastoupen!

IPASSER RADIM




Uéetni jednotka PST — Project A, a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2018
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Ugetni jednotka PST - Project A, a.s.
Pifloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

PST - Project A, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spolednost, kterd vznikla dne 10.12.2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 282 00 578. Hlavhim pfedmétem

jeji ¢innosti je:
- Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 — 3 Zivnostenského zakona,

- pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Ve sledovaném obdobf nebyly provedeny Zadné zmeény v obchodnim rejstiku.

Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Spole¢nost se podfidila zakonu ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spolegnostech a druzstvech jako celku die §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost neni soucasti konsolidagniho celku matefské spole&nosti.

Clenové statutarnich organti k 31. prosinci 2018:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Pfedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zimdik

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti élenové predstavenstva spolednosti. Spole&nost vyuziva sluzeb
externich spolupracovnik.

Organizagni struktura spoleCnosti se vytvali v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Orgény
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole&nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4112



Ugetni jednotka PST - Project A, a.s.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2018

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisti (dale jen zakona o Ugetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadsii
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Utetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisi, pro t&etni jednotky,
které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Ggetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2017 a 2018.

3. UCETNIi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a uetni metody, které spole&nost pouzivala pfi sestaveni Géetni zavérky
za rok 2017 a 2018 jsou nasledujicl:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v poiizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
8 pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2017 a 2018 je odpisovan na vrub nakladl na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.

Viydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek
a vykazany v pofizovaci cené.

Odpisy

Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislu§ného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ogekavane doby Zivotnosti a pfedpokiadané zbytkové hodnoty majetku. Ptedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)
Software - 2-8

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2.8

Pokud dochazi k poklesu t¢etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spolednost opravnou
poloZku z divodu dodasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou sou&asti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi, neZ 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladd po dobu

jeho ekonomicke Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je uétovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.
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Spolecnost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatng ani Zadny majetek ocen&ny
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se udtuji do nakladu.

Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokiadané doby Zivotnosti prislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouZivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (0d-do)

Stavby o o 15-60
Stroje, piistroje a zafizeni ) T 3-10
Inventar 3-10

Pokud by doslo k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spoleénost opravnou
polozku z dilvodu dotasného nepouZivani, po$kozeni atd.

c) Financ¢ni majetek
Kratkodoby finantni majetek tvofi penize na bankovnich G&tech, eventuainé kratkodobé depozitni sménky.

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni diouhodoby finan&ni majetek v hodnoté 286 136 tis. K& (minulé obdobi
286 136 tis. K&). Vice informaci nésleduje v odstavci 4.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledévky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomocl opravnych poloZek na vrub naklad na jejich
realizani hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych diuznikQi a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné &ty aktivni se ocefiuji na zakladg odbornych odhad(i a propogtu.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zji§t&né v diisledku ocenéni finanénich derivatl reainou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetnd)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatl pofizovaci cenou).
V pfiloZzené rozvaze jsou derivaty vykazany jako souéast jinych kratkodobych pohledavek, resp. zavazkdi.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany
za Ucelem zajisténi realné hodnoty nebo za ugelem zaji$t&ni pen&Znich tokd. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v redlné hodnoté nebo zmény pené&znich tokd vyplyvajici ze zajistovacich
derivatl zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich
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tokd plynoucich ze zajisténé polozky a spoleénost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou U¢innost zaji$téni. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty precefiuji na realnou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivati uréenych
k obchodovani se Gétuji do finangnich naklad, resp. vynosl. Zmény reéinych hodnot derivat, které jsou
klasifikovany jako zajisténi realné hodnoty, se ugtuji také do finanénich nakladii, resp. vynosl spolu
s pfislusnou zménou rediné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmény reainych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zajisténi pen&znich tokd, se Gétuji do viastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim ocefiovacich rozdilll z pfecen&ni majetku a zavazki.
Neefektivni tast zajisténi se uttuje pfimo do finanénich nakladu, resp. vynost.

f) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy&i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnutl vainé hromady, které nebylo ke dni Ggetni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jing zavazky se vykazuji
také hodnoty zjist&né v disledku ocenéni finanénich derivati realnou hodnotou.

Dlouhodobe i kratkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i dast
dlouhodobych uvérh, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvért a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od data
rozvahy, jsou vykazovéany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadne ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadii a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku a

k rozvahovému dni byly polozky penéZité povahy ocenény kurzem vyhlasenym Ceskou narodni bankou
platnym k tomuto dni.

i) Pouziti odhadd

Sestaveni UCetni zaveérky vyZaduje, aby vedeni spolenosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zévazkl k datu Ugetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a naklad
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zékladé vsech jemu

dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhad(l odlidovat.

j) Uétovani vynosii a nékladi

Viynosy a naklady se uctuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.
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k) Dan z pfijma

Naklad na dari z pfijmQ se pocita za pomoci platné dariové sazby z Ggetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dofasné dafiové neuznatelné ndklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zudétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi i¢etnimi a dariovymi odpisy atd.).
Déale se zohlediiuji poloZky sniZujici zaklad dan& (dary), odgitateiné polozky (dafovéa ztrata, naklady
na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dariova povinnost odrazi dariovy dopad prechodnych rozdilli mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictv( a stanoveni zékladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobf realizace.

) Nasledné udalosti
Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky, je zachycen

v Ucetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutetnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky do$lo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
U¢etni zaverky, ale nejsou zal&tovany v Ugetnich vykazech.

m) Zmény zpusobii oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spole¢nost neprovedia Zadné zmeény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole&nost k rozvahovému dni neeviduje Zadny diouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost k rozvahovému dni neeviduje Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost viastni 100 % podil na zakladnim kapitalu spole&nosti BBC Building H s.r.o. (ICO: 281 628 89).
VySe zakladniho kapitalu spole€nosti BB C Building H s.r.o. &ini 2 000 tis. K&. Spole&nost BBC Building H
s.r.o. sidli na adrese Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, zapsana je v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze pod zna¢kou C 129768.

Finantni investice je v Ggetni zavérce za sledované obdobi ocenéna v pofizovaci cen&. Vedeni spole&nosti
oCekava budouci zhodnoceni finanéni investice.
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Zakladni Gdaje o spole¢nosti BBC Building H s. r. 0. (v tis. K&):

2017 2018
Vlastni kapital 159.988 136 481
Hospodérsky vysledek -26.056 -23 507

5. POHLEDAVKY

Spolenost neeviduje k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadné pohledévky po Ihité splatnosti
delsi, nez 120 dnd.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole€nost netvofila k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi 2adné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni stav finangnich prostfedkil na bankovni Uétu ve vySi 860 tis. K&
{minulé obdobl 162 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné Gétovany do nékladi obdobi, do kterého vécné a dasové piislusf.
Spole€nost neeviduje na téchto tétech k rozvahovému dni Zadné zlstatky.

Prijmy pfistich obdobi jsou obecn& u&tovany do vynosl obdobi, do kterého vé&cné a &asové piislusi.
Spolegnost neeviduje na t&chto Uétech k rozvahovému dni Zadné zistatky.

9. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zménach viastntho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zistatek Zustatek

k3112201  ZWsenl  Snizeni 44745 a017  ZWEeni  SniZenl 51T 201

Pozet akaii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Ostatni fondy

Vysledek hospodareni

minulych let 341 2,024 1.683 40 1.644
Vysledek hospodafeni

bé&Zného Gcetniho

obdobi 2.025 40 -369
Viastni kapital 3.684 3.643 3.275
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Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kusti kmenovych akcii na jméno v listinné podobé.

Hospodaisky vysledek roku 2017 ve vysi -40 tis. K& byl pfeveden na GZet neuhrazené ztraty minulych let,
nasledné Uhrada celé kumulované ztraty minulych let ve vysi 40 z nerozdéleného zisku minulych let.

Dozoréi rada navrhne vainé hromadé spolegnosti Ghradu ztraty za rok 2018 ve vy$i 369 tis. K& z nerozd&leného
zisku minulych let.

V letech 2017 a 2018 nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

10. REZERVY

Zmeény na tétech rezerv (v tis. K&):

' Zustatek Tvorba rezerv  Zuétovani Zustatek Zaétovani Zustatek
_Rezevy 3112, 2016 B rezerv k31.12.2017 |vorbarezer rezerv k 31.12.2018
2ékonné 0 0 0

ostatnf

Spole¢nost v letech 2017 a 2018 netvofila Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje v rozvaze pljtku od spfiznéné osoby. Bli23i Udaje jsou uvedeny v odstavci ,/nformace
o spiiznénych osobéach”,

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
SpoleCnost neeviduje k rozvahovému dni 2adné kratkodobé zavazky.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spole&nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavnl pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spolecnost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neeviduje 2adné bankovni Gvéry, pouze pfijaté
pljcky od spfizn&nych osob (viz. odstavec ,Informace o spfizn&nych osobéch”.)

14. OSTATNI PASIVA
O vydajich pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi tu&tovano.

O vynosech piistich obdobf nebylo ve sledovaném obdobi ustovano.
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15. DAN Z PRiJMU

Ve sledovaném obdobi nevykazuje spole¢nost Zadnou vysi splatné dané. Vzhledem k tomu, Ze spole&nost
hradila zalohy na dan pifjm0, eviduje z tohoto titulu pohledavku ve vysi 279 tis. K& (minulé obdobi 345 tis. K&).

Spole¢nost v roce 2018 nelittovala o odloZené dani z pfijmi z diivodu neexistence rozdill mezi Géetnim
a danovym pohledem na uréité polozky v Ugetnictvi.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (pené&zni a nepenézni povahy napf:. soudni spory,
zaméslnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosl spoletnosti z b&Zné &innosti (v tis. K&):

2017 2018
. Domaci _ Zahraniénf . Doméci Zahrani€ni
Pronajem nebyt.prostor 0 0 0 0
Ostatnf provoz.vynosy 0 0 0 0
Vynosové tiroky 319 0 o] 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0 0
Vynosy celkem 319 0 0 0

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenové a byvali &lenové statutarnich a dozor&ich organt
Zadné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V minulém ani sledovaném obdobi neobdrZeli &lenové statutarnich a dozorgich organt a fidici pracovnici
Zadné pljcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady*.

Zavazky vQgi spfiznénym osobam z titulu pfijatych uvért k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2018 2017
PASERINVEST GROUP, a.s. 2026 284.000 283.000
Celkem 284.000 283.000

Veskeré troky nabéhlé do rozvahového dne byly zcela splaceny. Urokovéa sazba &ini 0,1% p.a.
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20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj nebyla ve sledovaném ani v minulém obdobi vynaloZeny 2adné vydaje.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2018 2017

Audit ugetni zavérky 24 24

Celkem 24 24

22. POKRACOVANIi SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje v roce 2018 ztratu ve vysi 369 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi 3.275 tis. K& (viz bod
9). Obecneé Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji pozemky,
resi se uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se viastni projekt. Spolegnosti po dobu této pripravné
faze vznikaji pouze ztraty. Spole¢nost viastni 100 % podil na projektu kancelafské budovy v Praze - Michli
prostfednictvim podilu ve spole¢nosti BBC Building H, s.r.o. Ve sledovaném obdobi doslo k demolici starsi
kancelarské budovy za Gcelem nové vystavby.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2018 byla zpracovana za pfedpokiadu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Ugetni zavérka tudiz neobsahuje 2adné tpravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 21.2.2019

Jméno a podpis
statutarniho orgénu ugetnf jednotky:
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