otisk podactho razitka

ROZVAHA

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny n&zev ugetni jednotky

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

Sidlo nebo bydli§té udetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlist&

Zeletavska 1525/1

5‘6‘8_'7_|2 4

7 ...............

( P ARTIVA g::: | B&Zné GZetni obdobi Minulé obdobi )
Brutto Korekce Netto Netto
j AKTIVA CELKEM A+BACeD,| 001 +330 640 -125 512 +205 128 +200 401
B. Stala aktiva o B.+.snu| 003 +315 156 -125 512 +189 644 +191 980
BIL. |Dlouhodoby hmotny majetek satesmix 01 +311 600  -125512 +186 088 +177 549
BIL1. |Pozemky a stavby BUAA+BI12| 015 +290 121 -121 397 +168 724 +177 549
B.L1.1. |Pozemky oety 031, (joszauy] 016 +12 250 +12 250 - +12250
B.I1.2. |Stavby Gty 021, (081, (00280 017 +277 871 -121 397 +156 474 +165 299_-
B.Il.2. [Hmotné movit¢ véci a jejich soubary oety 022, (082, (-002A0| 018 +4 115 -4 115 +0 +0
BALS. :%sezygzg:liﬂogﬁzahﬂgg:oﬁ:gﬁhyn:;wﬁ :Il(ajetek B.A.5.1.+B.IL.52, 024 +17 364 I B +17 364 — +0
BUL5.1. [Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek Gty 052, (1095AU 025 +4 560 +4 560 +(0
B.1.5.2. |NedokonZeny diouhodoby hmotny majetek atty 042, (Jog4, 926 +12 804 +12 804 +0
BAl.  |Dlouhodoby finan&ni majetek B+ +Bx| 927 | +3 556 +3 556 +14 431
BUIL1. _ |Podily - oviadand nebo oviadajici osoba atty 043, 061, (Joseal)| 028 +3 556 N +3556 | +3431
B.Il.2. |Zaptjéky a uvEry - oviadana nebo oviadajici osoba atty 066, (1096A0, 029 +0 +0 +11 000
c. Obéina aktiva cieCisc ey, 037 +15 329 +15 329 +8 421
Cll.  |Pohledavky CllsCa2-cia| 046 +4 329 +4 329 +6 260
Cll2. |Kebtkodobé pohledavky - ) cilztt.sCiax| 057 | +4 329 +4 329 +6 260 |
C1l2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi oty 311AL, 3134, 31540, (1391A0, 958 ' +3 300 +3 300 +3 306
|C12.4. |Pohiedavky - ostatni cnzatsoscnzas| %1 ~ +1029 o +1 029 +2 954
C.11.2.4.3|Stat - dariové pohledévky oty 341, ;42 343, 345, (J301a0| 064 +93 +93 +0
C.1.2.4.4|Kratkodobs poskytnuté zalohy aty 314A0, (391A0] 085 +349 +349 +390
C.11.2.4.6)Jiné pohledavky N Otty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (3910 957 +587 +587 +2 564
CIV.  |Penazni prostiedky cvasscvx| 075 | +11 000 +11 000 +2 161
Civ2. Penéni prostfedky na détech : otty 221,261| 977 +11 000 +11 000 +2 161
D. Casové rozliseni aktiv DAs.+Dx.| 078 +155 | +155 +0 |
D3.  |Prijmy pristich obdobi B sy 305 981 +155 | +155 +0




(Oznac. B ASIVA 2:,::; B&né atetni obdobi Minuié obdobi

- Netto B Netto

I PASIVA CELKEM AsBacaD,| 001 +205 128 +200 401
. Viastni kapital - ALAALALLAN AV AL 02 +16 521 +16 610
Al |Zakladni kapital Als+alx | 003 +60 000 +60 000
ALl |Zakladni kapital ity 411 neboaot| 904 +60 000 +60 000
All.  |Agio a kapitalové fondy Al sAfix| 907 +18 356 +18 231
All2.  |Kapitalové fondy A2 AN, 909 +18 356 +18 231
AlL2.1. |Ostatni kapitalové fondy - E- 010 +20 000 +20 000
;[2.2. Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazki (+/-) Gty (+/3414 o1 =1 644_ 1 -1 769 .
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) ANA+ AN 018 -61 621 -46 061
AIV.1. |Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) ety 428, 420| 019 - -61 621 -46 061
AV.  |vysledek hospodafeni b&zného Getniho obdobi (+/-) Aktiva - A1 Al -A AN BC-DAvi] 021 -214 =15 560
B+C. [Cizi zdroje gac,| 023 +187 370 +182 422
c. Zavazky S B clsCiec.| 022 ~ #187 370 +182 422
C.l. Diouhodobé zavazky R R Cats sCix| 030 +187 000 +182 000
C.16.  |Zavazky - oviadan4 nebo oviadajici osoba wya71| 038 +187 000 +182 000
Cl.  |Kratkodobé zévazky Cllis+Cix| 045 +370 +422
G4, |Zévazky 2 obchodnich vztahi way 321,325 95 +29 +7
C.I.8. |Zavazky ostatni ClBAs Cle7. 055 +341 +415
C.I1.8.3. |Zavazky k zaméstnancim oty 331, 333| 058 +133 +104
C.1.B4. |Zévazky ze socidiniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi - ogty 336 059 | +64 +53
C.IL.8.5. |Stét - dafiové zévazky a dotace Uty 341342, 343, 345,346, 347 060 +0 +114
C.IL8.6. |Dohadné ucty pasivni ey aso| 01 +144 +144
D. Casové rozliseni pasiv DA+ +Dx| 986 +1 237 +1 369
DA |Vydaje pfistich obdobi ey 363, 87 +345 +465 |
D.2. Vyinosy pfitich obdobi ety 384 068 +892 +904 |

Sestaveno dne:  5.5.2023

Pravni forma , a.s.
Geetni jednotky:

Predmét podnikéni:
Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Zprostfedkovéni velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je UZetni jednotkou nebo statutamiho organu uetni jednotky, poznamka
IPASSER RADIM o




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

[ oo 1.1.2022

o 31.1 2.2022—|

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny ndzev uketni jednotky

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

Sidio nebo bydlisté uéetni jednotky
a misto podnikani, li3{-li se od bydli§té

2lslelal7]2lal Zeletavska 1525/1
e | 7] | Praha 4
140 00 |
otisk podacihorazitka |

r .

Ozmat: VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skutegnost v GZetnim obdobi

znat.
i sledovaném minulém

L Tu-:byzﬂdeje vyrobkil a sluzeb octy 01, 602 | 001 +13 216 +13 230
A Vykonova spotfeba Ads sny | 003 +2 960 +3 212
A2. Spotfeba materidiu a energie Gty 501, 502, 503 | 905 ) +486 +409_.
. Siuzby - oty 511,512,513, 518 | 008 +2474 +2 803
o. Osobni nakiady B DA+ +Dx, | 009 +1898 +1925
D.1. Mzdové néklady Gty 521, 522, 523 010 +1 414 +1 436
D.2. Naklady na saciéini zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady p214D2s | 01 +484 +489
[D.2.1, Nékiady na sociini zabezpedeni a zdravoini pojistani Wty 524, 525, 526 | 012 +472 +479
D.2.2. Ostatni naklady ) B ety 527,528 | 013 +12 +10
E. | Uprava hodnot v provozni oblasti Es by | 014 +8 825 +9 894
E.A. Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku E11sE42 | 015 +8 825 +9 894
E1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé Wty 551, 557 016 +8 825 +9 894
1. Ostatni provozni vynosy WA+ siix 020 +155 _ +4 329
1m.1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku oeyesr | 02 +0 +4 268
3. Jiné provozni vynosy oty 644, 646, 847, 648, 857 | 923 +155 +61
F. Ostatni provozni nakiady F1e+fx | 024 +79 +2 745
F.1 Zustatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku oty 541 025 +0 +2 375
F3. Dan@ a poplatky oty 531, 532, 538 | 927 +32 B +34
F.5. . Jiné _provozni naklady OBty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 029 +47 - +336

. * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 14X H AL HILABCDEF. | 00 -391 .21L
Iv. Vynosy z dicuhodobého finangniho majetku - podily WAt v | 031 +0 +135
V. Viynosy z podill - oviddana nebo oviadajici osoba iy 661, 865 032 +0 +135
G. Naklady vynalozené na prodané podily ooy ser | 934 +0 +15 200
VI Vynosové Groky a podobné vynosy Vit+ sk | 039 +355 +82 |
VL1, Vynosové droky a podobné vynosy - oviddana nebo ovladajici osoba ety 652 6e5 | 040 +1 +11
vi.2. Ostatni vynosové t_]roky a podobné vynasy Gty 662, 665 041 +354 B +71 .
J. Nakladové Groky a podobné naklady JAse 4y | 043 +173 +199
J.1. Nakladové droky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba iy sez | 044 +173 +199
K. Ostatni finanéni naklady Rty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 598 047 +5 +48

. Finan&ni vysledek hospodafeni (+/-) VAVAVIAVIL-GHAd k| 048 +177 =15 230

- Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) . | 049 214 -15 447
L Dari z pfijm ) i+ sy | 080 +0 ~ +#113
_.L.1. | Daf z pfijmi splatna B oty 591, 503, 505, 509 | 091 +0 +113

b Vysledek hospodareni po zdangni (+/-) w_L | 083 =214 -15 560

| Vysledek hospodafeni za tigetni obdobi (+/-) w_p, | 055 -214 -15 560

. Cisty obrat za G&etni obdob = I. HIL L+ V4V + VL + VL B Lell sl svevievy | 956 +13 726 +17 776




Oznad. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

&islo

Skutefnost v GEetnim obdobi

fadku

sledovaném minulém

Sestaveno dne:  5.5.2023

Pravni forma , a.8. - o
aéetni jednotky:

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Uéetni jednotkou nebo statutémiho organu &etni jednotky, poznamka

"~ |PASSER RADIM

Piedmét podnikani:
Prondjem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti
Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupen(
Pozn.:




Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2022
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Priloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2022

OBSAH
1. POPIS SPOLECNOSTI.....civiicteeteieeetiee bt e e st st et es e e ssasss s sssssessssssessssssssssasss st ssnsassebesasassesins 3
2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY......cccovoerierreiniie et eess e seseens 4
3. UCETNIMETODY ...t ecetetetee et ses et s st s et st s bbb s s sas b st ssas st sesnsentsssas st ssasas 4
a) Dlouhodoby nehmotny Majetek ... res e e seea e s s eents 4
b) Dlouhodoby hmotny MAJetek ............ooo i e sb e se b erar e 4
c) Drobny MaJELEK .........o e e e me e s e e nna s 5
d) FINan€ni MEJELEK ..........oo ettt et s me e s be e s 5
e) PORIEAAVKY ......oeiii ettt e e rte e e et s e s et se e e s nseeesnsseeaastsnsasssnnneseaannnsareessasanrnreesas 5
f) VISENT KAPIEAL........ooriieiiiceiie e et ee et e e e e e st e st e e st e seateeranneeeaneeeeereeeensbeeeenrean 6
9) L0371 | o1 USSR 6
h) POUZItT OTNAAU ... e e e e s e b eebe bt e e ssb s eame et s ennessasesnseessnnennsenn 6
i) UCtoVANT VYNOST @ NAKIAAD ..........cvevvieerrieceieieieeeteeecee et es et ses st eeas et eessssens s ssn s s s ses st ssssntane 6
B I = o T T L0 OO SO 6
k) NASIEANE UAAIOST.......ccneeieieee et et r e e e s sar e s srsee e s vanseeesaeneennseess 6
1) Zmény zplUsobl ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi............... 7
4. DLOUHODOBY MAUJETEK .......ooiouitieeeeteeoeeeeeteeeeteeeeeeeeeeeeasesees s ee s seessesessasesessasesssanesasessasessessessassssens 7
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KE&) ..ot 7
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&) .....ooi oo 7
c) Dlouhodoby finandni majetek (v tis. KE).......ooov oottt 8
5. POHLEDAVKY .....ooovuirireiinensistessecsesstssssssessessesssssssssssssssssssssessasssssrssesasssesssssessssessessssssssssesssssssessssassoneas 8
6. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK........cooiresirrirersinsssssssssssssssasssssessentsssessessesssssesssssssssasssssassesassssns. 9
7. OSTATNIAKTIVA ...ttt es s bbb s bbbt b s ettt ss s aes et esss e snassesssos st et eseantsereennsssanene 9
8. VLASTNIKAPITAL.....coovieetitcrettectie st es sttt ss b et es st s e st s s s st st st s saeassssseabessesbesstsstessbesesans 9
9. DLOUHODOBE ZAVAZKY ......ooeeeeeeeeeeeeeeeseeesaeessssssesssaessssassssessssasssssssassasassssasssssesssssssssssmsessasesssssons 10
10. KRATKODOBE ZAVAZKY ...t re e ee st esassssssessss st asessassssvasessesensseassssssassasnensasssesasassssenes 10
11. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI .....coooniiieeeeceeeeeeeceee e ese s seee s nnsnssas e 10
12, OSTATNIPASIVA.........oouriirieieriire s tesiessesses s ss s e ss s s ss s ass s bbbt bbb sns s eesnss e sees 10
13, DAN Z PRIIMU ..ottt sttt eesets ettt s s s s 10
14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE .......co.coeovimeurrineensinssesisssssssssssssessessessssasssssssnens 10
15, VYNOSY ittt st s e st sete s st e b bt s sae e s b e e sae e s te s s e ess s easee saaeesseenesenresstesastontesstbesassssaneesseessasnens 11
16. OSOBNINAKLADY ........ooviuirtreinresearreetsessstsssssetsssssscasesecssssesssssssssssesssssssassassssssssssssssessasassessosnnsossesanees 11
17. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH ......c.coii ittt sttt msessens st sessss s smens e sesssann 11
18. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY ..o seneaeen 12
19. POKRACOVANI SPOLECNOSTI' S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI ... 12
20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI ........ccovvmrriieneieenisceee e ininnes 12

Nedilnou souéasti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 2/12



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (dale jen ,spoletnost’) je akciova spole&nost, ktera byla zapsana
do Vefejného rejstiiku dne 12. 8. 1998, spisova znacka B 5503 a sidli v Praze 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 256 87 247. Hiavnim pifedmétem &innosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

- Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona &.90/2012 Sb.
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Spolegnost neni soudasti konsolidaéniho celku.
Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarnich organii k 31. prosinci 2021:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

“Piedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: " Lubo$ Reitz

Ve spole¢nosti vykonavaiji rozhodujici ¢innosti Elenové predstavenstva spolegnosti. Spole&nost vyuziva sluzeb
externich spolupracovniku.

Organizaéni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spoleénosti jsou: predstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranidi.

Nedilnou souéasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/12



Ucetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Piiloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2022

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENIi UCETNi ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdé&jsich predpisl (dale jen zakona o Géetnictvi) a provadéci vyhiaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisil, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli ustujicimi v soustavé podvojného U&etnictvl, ve znéni pozdéjSich piedpisl, ve znéni
platném pro rok 2022 a 2021.

3. UCETNi METODY

Zpiisoby ocefiovani, odpisovani a udetni metody, které spoletnost pouZivala pfi sestaveni Géetni zavérky
za rok 2022 a 2021 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost ve sledovaném obdobi Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z avéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$&i, nez 80 tis. K¢ se odepisuje na vrub naklad( po dobu
jeho ekonomické zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K¢ je uctovani
na zakladé individuainiho posouzeni spoleénosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technicke zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se U¢tuji do nakladd.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané

doby Zivotnosti a pifedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:
"~ Potetlet(oddo)

Stavby ' 15-50

~ Samostatné movité véci ) 2-15

Pokud by doslo k poklesu acetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spole¢nost opravnou
polozku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

Nedilnou soudasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4112



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Piiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2022

¢) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku*:

Limit ocenéni/1ks

katego-rie ' Konecny Léet
do 9.999 K¢ né_klad 501.003
10.000-79.999 K& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 Ké& dlouhodoby majetek ruzné uéty

Drobny majetek je odepisovan 3 roky.

d) Financ¢ni majetek

Kratkodoby finan&ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich ugtech.
Dlouhodoby finanéni majetek tvoti zejména zaptjeky do spole¢nosti s majetkovou tidasti.
K 31. 12. se jednotlivé sloZky finanéniho majetku precefiuji nize uvedenym zptisobem:

— Zapujéky nominaini hodnotou

- Realizovateiné cenné papiry (kromé dluhopisti s pevné stanovenym Grokem) a podily predstavujici
minoritni U¢ast realnou hodnotou, zména realné hodnoty se Gétuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazkdl.

— Majetkove dcasti s rozhodujicim a podstatnym viivem se ocefuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfecenéni se U¢tuje do viastniho kapitalu jako ocefovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazkd.

- Cenné papiry drzené do splatnosti se pfeceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a ¢asové souvislosti do nakladii nebo vynost.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena G¢asti upravena na hodnotu odpovidajici mite t&asti spole&nosti
na vlastnim kapitalu.

Pokud dochézi k poklesu Gcetni hodnoty u diouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne neprecefiuje, rozdil se povaZuje za dogasné sniZeni hodnoty a je zat&tovany jako opravna polozka.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuiji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhad( a propoétt.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatd realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, 2e kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.
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f) Viastni kapital

Zakladni kapitél spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Piipadné
zvy$eni nebo shniZzeni zakladniho kapitélu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni
zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady piesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finan&nich derivati redlinou hodnotou.

Diouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i &ast
dlouhodobych tvér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvérl a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpokiada do 12 mésict od data
rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé zavazky.

Dohadné udty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadll a propoétii. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Pouziti odhadi

Sestaveni Géetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkll k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nakladi
za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zdkladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od t&chto odhad odliSovat.

i) Uétovani vynosii a nakladu

Vynosy a naklady se uctuji ¢asoveé rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.
Spoleénost ma v sou¢asné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkd a budov.

j) Dan z prijma

Naklad na dari z pfijmi se pocita za pomoci platné dariové sazby z Géetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dodasné dafiové neuznatelné naklady a nezdarfiované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a darfiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odéitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projekt(l vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

Odlozena dafova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdili mezi z{istatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky, je zachycen
v ucetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Géetnich vykazech.

) Zmény zptasobu ocerniovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb

minulych obdobi

Spole&nost neprovedla 2adné zmé&ny ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Kc)

Spole¢nost neeviduje k rozvahové dni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Poédatedni e . . A
i  zistatek Prirastky - VyEzenl Prevody Koneény zistatek
Pozemky 12.250 12.250
Stavby 277.871 277.871
Samostatné movité véci 4.115 4,115
Nedokongeny dlouhodoby
hmotny majetek 0 12.804 12.804
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 4.560 4.560
Celkem 2022 294.236 17.364 311.600
Celkem 2021 296.537 18.725 -21.026 294.236
OPRAVKY
o Podateéni . Prodeje, . ] Koneény  Opravné Utetni
o _ zustatek Odpisy likvidace \ﬁlra;gnl E’i‘evody zlstatek poloZzky hodnota
Pozemky 12.250
Stavby -112.572 -8.825 -121.397 156.474
Samostatné movité
véci -4.415 -4.415 0
Nedokonéeny
dlouhodoby hmotny
majetek 12.804
Poskytnuté zalohy na
DHM 4.560
Celkem 2022 -116.687 -9.894 -116.687 186.088
Celkem 2021 -107.875 -0.894 1.082 -116.687 177.549
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c) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

 Zostatek . o  Zustatek oo ; Zistatek
 k3t.12.20p0 Priristky - Ubyky 54745 pgpq Priristky  Ubytky 5445 2022
Podily v oviadana
nebo ovladajici
osoba 4.677 -1.246 3.431 125 3.556
Zapijcky a dvéry
oviadana nebo
ovladajici osoba 10.000 1.000 11.000 -11.000 0
Celkem 14.677 1.000 -1.246 14.431 125 -11.000 3.556
V minulém obdobi doslo k prodej obchodniho podilu na spole¢nosti S-Investment, s.r.o.
Ovladané a ovladajici spole¢nosti
‘Nazevspolenosti ~ S-LEASING,s.ro.
Praha 4, Zeletavska
Sidlo spoleénosti 1525/1, 140 00
Podil v % 100
Vlastni kapital 3.556
Zisk/ztrata bézného roku 125
Cena pofizeni akciifpodilu 5.200
Jmenovita hodnota akcie/podilu 200
Vhnitini hodnota akcii/podilu 3.556
Dividendy ) ) - 0
ZapUjcky a uvéry oviadanym nebo ovladajicim spoleé¢nostem k 31. 12. (v tis. K¢&):
_ Spoleénost ___Teminy/Podminky . eot 2022
S-INVESTMENT, s.r.o. splatnost do 31.12.2026 11.000 0
~ CELKEM - 11000 0

Zapijcka byla uro¢ena sazbou 0,1 % p.a. Zcela splaceno véetné Grok( v obdobi 02/2022.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 4.329 tis. KE (minulé obdobi 6.260 tis.

K&) v nasledujici struktufe.

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 3.300 tis. K& (minulé obdobi 3.306 tis. K&) - b&Zné obchodni

pohledavky z fakturace ndjemného. Viechny pohledavky jsou ve ihité splatnosti.

Stat — darfiové pohledavky ve vysi 93 tis. K& (minulé obdobi O tis. K&) — zejména zéalohy na dafi z pfijmQ

pravnickych osob ve vy3i 80 tis. K& a pieplatek dané ze zavislé &innosti ve vysi 3 tis. K&.

Nedilnou soudéasti i¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 349 tis. K& (minulé obdobi 390 tis. K&) — provozni zalohy na energie
sluzby
Jiné zavazky ve vysi 587 tis. K& (minulé obdobf 2.564 tis. K& — v minulém obdobi zejména pohledavky

z prodaného dlouhodobého majetku zaplacené v roce 2022 (1.951 tis. K&), dale zapUij¢ka fyzické osobé, ktera
je pribézné splacena (587 tis. K&).

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finan&niho majetku spole&nost eviduje pouze b&Znou hotovost na bankovnich uétech
a v hotovosti ve vy&i 11.000 tis. K& (minulé obdobi 2.161 tis. K&).

7. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné& uétovany do naklad(l obdobi, do kterého vécné a &asové prislusi.
Spole&nost na tomto G&tu ve sledovaném obdobi nelétovala.

Ptijmy pfistich obdobi ve vySi 155 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — pfijaté pojistné pinéni souvisejici s rokem
2022, zaplacené v roce 2023.

8. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zlstatek I e Zustatek T I Zistatek

_ k3t.12.200 ZWeen  Snizeni 5445 p0pq ZvSeni  Snifeni 5445 2021

Podet akcil (ks) 12 12 12

Zakladni kapital 60.000 60.000 60.000

Ostatni kapitélove 20.000  20.000 20000  20.000 20.000

fondy

Rozdily z pifecenéni ) }

ey 15723  13.954 1.769 125 -1.644

Vysledek

hospodafeni -43.480 -2.581 -46.061 -15.560 ~61.621

minulych let

Vysledek

hospodareni

b&ného tcetniho -2.581 -15.560 214

obdobi

Viastni kapitél 18.216 16.610 16.521

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 12 kus listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 5 mil. Ké&.

V minulém obdobi doslo ze strany jediného akcionare k pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondl ve vysi
20 000 tis. K& za ucelem posileni vlastniho kapitalu spoletnosti.

Hospodaisky vysledek roku 2021 ve vysi -15.560 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden
na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spole¢nosti doporuci vainé hromadé prevod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2022 ve vysi
-214 tis. K¢ na ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbézny a mize byt zménén.
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Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich nebyly vyplaceny 2adné dividendy.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky piedstavuji dlouhodobou zapljtky od jediného akcionafe ve vys$i 187.000 tis. K¢.
Podrobnéji jsou popsany v &lanku ,Informace o spfiznénych osobach".

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoleénost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 370 tis. K& (minulé obdobi 422 tis. K¢&).
Jedna se zejména o b&zné obchodni zavazky a zavazky z pracovné pravnich vztahd. V8echny zavazky jsou
ve Ihité splatnosti.

K rozvahovému dni neméla spoleénost kratkodobé zavazky, k nimz bylo ziizeno zastavni pravo nebo zaruka.

11. BANKOVNIi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole€nost k rozvahovému dni neeviduje Zadné bankovni Gvéry, pouze pfijaté zapljcky od spfiznénych osob
(viz. odstavec ,Informace o spiiznénych osobach”.)

12. OSTATNI PASIVA

Vydaje piistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury do3lé v roce 2023, které jsou uc¢tovany do nakladd obdobi,
do kterého vécné a ¢asové pfislusi, tedy do roku 2022. Spoleénost zde k rozvahovému dni vykazuje hodnotu
ve vyS§i 345 tis. K& (minulé obdobi 465 tis. K&).

O Vynosech pfistich obdobi se G¢tuje v souvislosti s dlouhodobym pronajmem garazovych stani. Najemné

bylo pfedplaceno pfedem a postupné se stava souc¢asti vynosl. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje
hodnotu ve vysi 892 tis. K& (minulé obdobi 904 tis. K&).

13. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijml mize spole¢nost pievést dafovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. VySe dariové ztraty, ktera nebyla v daifiovém pfiznani za rok 2022 uplatnéna a bude pfevedena
do dalsich let, &ini k rozvahovému dni 1.163 tis. K&

Spoleénost nema k rozvahovému dni Zadné dariové nedoplatky po lhité splatnosti.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi neuétovala o odlozené dani z pfijmi. K daiovym ztratam spole¢nosti a

k rozdilu Ggetnich a dafiovych cen nebylo pfi vypoétu odlozené dariové pohledavky pfihlizeno s ohledem na
Uéetni zasadu opatrnosti.

14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost neméla k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi majetek a zavazky penézni i nepenézni
povahy, které by nebyly vykdzany v rozvaze.
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15. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z b&zné &innosti (v tis. K&):

2021 2022
- — — Domaci ~~ Zahraniéni ) Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 13.230 0 12.216 0
TrZby z prodaného majetku 4.268 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 61 0 155 0
Vynosové roky 82 0 355 0
Vynosy z majetkovych podii 135 0 0 0
Vynosy celkem 17.776 0 13.726 0

Prevazna ¢ast vynosii spolecnosti za sledované a minulé obdobi je soustfedéna na pronajem nemovitosti
jedinému najemci.

16. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. K&):

Celkovy pocet  Celkovy podet

zameéstnanci zaméstnancl
e - 2021 2022 -
Primérny poéet zaméstnanci 6 6
Mzdy 1.436 1414
Socialni zabezpeéeni a
zdravotni pojisténi 479 472

_Socidinindklady 10 12

Osobni naklady celkem 1.925 1.898

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli &lenové a byvali élenové statutarnich a dozorgich organt
Z2adné odmeény.

17. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli ¢lenové statutarnich a dozoréich organt a fidici pracovnici
Zadné zaplijcky, pfiznané zaruky, zélohy a jiné vyhody.

Pohledavky v(¢i spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2021 2022
'S-INVESTMENT - Gvér ~ 31.12.2026 - 11.000 0
S-INVESTMENT - arok 31.12.2026 0 0

_Celkem 11.000 0

Veskeré poskytnuté zapUjcky v&etné troku byly splaceno v obdobi 02/2022.
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Piehled dlouhodobych zavazki viéi spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spiiznéna osoba Terminy/Lhaty splatnosti 2021 2022

Radim Passer-Gv&r 31.12.2026 182.000 - 187.000

Radim Passer-trok 31.12.2026 0 0
_Celkem ~ 182.000 - 187.000

Veskeré uroky nab&hlé do rozvahového dne byly zcela splaceny. Urokovéa sazba &ini 0,1 % p.a.

18. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamnéj$i polozkou provoznich nakladi jsou nakupy sluzeb ve vysi 2.474 tis. K& (minulé obdobi 2.803 tis.
K¢&) a odpisy dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 8.825 tis. KE (minulé obdobi 9.894 tis. KE&). Finanéni
naklady minulého obdobi ovliviiuji zejména néklady na prodané podily ve vysi 15 200 tis. K¢, které jsou v8ak
z pohledu viastniho kapitalu kompenzovany rozpusténim opravné polozky k finanénimu majetku.

19. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoleénost vykazuje vroce 2022 ztratu ve vysi -214 tis. K& a kladnou vy$i viastniho kapitalu ve vysi
16.521 tis. K&. V piipadé pokraéujiciho mirné ztratového hospodareni i v nastedujicich letech je vy$e vlastniho
kapitalu dostate¢na.

Uéetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla zpracovana za piedpokiadu, Ze spolegnost bude nadale pusobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena U€etni zavérka tudiZ neobsahuje Zadné tpravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu udetni zavérky nedoSlo k 2ddnym udalostech, které by meély zasadni dopad na hospodareni
spole¢nosti.

Sestaveno dne: 5.5.2023

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu acetni jednotky:
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