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Ugetni jednotka RPB Penthouse, a.s.
Pfiloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI
RPB - Penthouse, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spolenost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007

pod nazvem PST — Project B, a.s. a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikacni
Cislo 282 00 691. Hlavnim pfedmétem jeji &innosti je:

e Sprava a udrzba nemovitosti
¢ Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny zmény ve Vefejném rejstiiku.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona &.90/2012 Sb.
o obchodnich spole&nostech a druzstvech.

Spole&nost neni souéasti konsolidaéniho celku.
Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakiadnim kapitalu:

- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2022:

Predstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda; T Barbora Passerova

Ve spole¢nosti vykonava rozhodujici ¢innosti pfedseda predstavenstva spoleénosti. Spole¢nost vyuziva
sluZzeb externich obchodnich korporaci a podnikatel(.

Organizatni struktura spolednosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spolenosti jsou: pifedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNi ZAVERKY

Piilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni
pozdejsich pfedpist (dale jen zékona o Géetnictvi) a provadéci vyhlagkou &. 500/2002 Sb., kterou se provadeéji
néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdgjSich predpist, pro Ggetni Jjednotky,
které jsou podnikateli U¢tujicimi v soustavé podvojného Uetnictvi, ve znéni pozdajsich pfedpistl, ve znéni
platném pro rok 2022 a 2021.
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Uéetni jednotka RPB Penthouse, a.s.
Priloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2022

3. UCETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a Géetni metody, které spolednost pouzivala pfi sestaveni ugetni zévérky
za rok 2022 a 2021 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spoleénost k rozvahovému dni neeviduje Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 80 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladl po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K¢ je uétovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleénosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek =ziskany beziplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uétuji do nakladd.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokiadané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dliouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby Zivotnosti a predpokiadané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 30-50

Pokud by doslo k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
polozku z divodu dog¢asného nepouzivani, poSkozeni atd.

¢) Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize na bankovnich Gétech, eventualné kratkodobé depozitni sménky.

Diouhodoby finanéni majetek tvofi obecn& zejména majetkové Udasti. Spolednost k rozvahovému dni
neeviduje Zzadny dlouhodoby nehmotny majetek.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceiiuji pofizovacl
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladi na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.
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Ugetni jednotka RPB Penthouse, a.s.
Pfiloha k adetni zavérce k 31. prosinci 2022

Dohadné Ucty aktivni se oceifiuji na zakladé odbornych odhadl a propo&ti.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicii véetné)
a dlouhodobe (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital
Zakladni kapitél spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné
zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni U&etni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahuijici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V polozce jiné zavazky se vykazuiji
takeé hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych Gvértl, kterd je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvért a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésictl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Uéty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadil a propodti. Rozdé&luji se na kratkodobé
a diouhodobeé.

g) Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a piedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a naklad
za sledovane obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zaklad& vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadli odli$ovat.

h) Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se Gétuji Easové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i éasové souviseji.

Spole¢nost ma v sou¢asné dobé& pouze trzby z prondjmu bytovych a nebytovych prostor.

i) Dan z prijmu

Naklad na dari z pfijm{ se pocita za pomoci platné dafové sazby z Géetniho zisku zvy&eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné daiiové neuznatelné naklady anezdarované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a danovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgitateiné polozky (dafova ztrata, naklady

na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena dariova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilli mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z ptijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.
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Uéetni jednotka RPB Penthouse, a.s.
Priloha k uc¢etni zavérce k 31. prosinci 2022

J) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v Ugetnich vykazech v pilpadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly

k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U€etni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zau&tovany v G¢etnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb

minulych obdobi

Spoleénost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zddny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
T Potategni e N e e
Zhstatek Prirdstky Vyfazeni Prevody  Koneény zistatek
Pozemky 3.699 - 3.699
Stavby 78.424 78.424
Nedokonéeny DHM 0 0
Celkem 2022 82.123 82.123
Celkem 2021 82.123 82.123

OPRAVKY

~ Potatetni .. Prodeje, P ~ Koneény  Opravné Ugetni
zistatek Odpisy likvidace V)_/i‘az_enj Pi‘evc_:dy_ _ zUstatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 3.699
Stavby -22.388 -2.651 -25.039 53.385
Nedokonéeny DHM 0 0 0 0
Celkem 2022 -22.388 -2.651 -25.039 57.084
Celkem 2021 -19.722 -2.666 -22.388 59.735
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Uéetni jednotka RPB Penthouse, a.s.
Pfiloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2022

c) Dlouhodoby finan¢éni majetek (v tis. Ké)

Spolecnost k rozvahovému dni neeviduje Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 3 076 tis. K& (minulé obdobi
2 904 tis. K&) v nasledujicl struktufe:

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 1 785 tis. K& (minulé obdobi 1 785 tis. K&) — pohledavky z najemné
a souvisejicich sluZzeb ve Ihité splatnosti

Kratkodobe poskytnuté zalohy ve vy$i 1 291 tis. K& (minulé obdobi 1 119 tis. K&) — zaplacené provozni zalohy
na energie a sluzby.

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni 2adné pohledavky po Ihiité splatnosti delsi, nez 120 dnd.

6. OPRAVNE POLOZKY

Opravne polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv. Ve sledovaném ani v minulém obdobi spole&nost
nevytvarela opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Kromé bézné hotovosti na bankovnich Gctech neni Zadny jiny finanéni majetek evidovan. Hodnota
kratkodobeho finan¢niho majetku &inila k rozvahovému dni 2.664 tis. K& (ke konci minulého obdobi
2476 tis. K&).

8. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zmé&nach vlastniho kapitélu (v tis. K&):

Zustatek T g L o Zistatek ... . A Zustatek

Kk31.12.2019  ZEeni  Snizeni 54 4o 0o  ZV¥Seni  SniZeni ., 45 o021
Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Zakonny rezervni fond 0 0 0
Ostatni kapitalové
fondy 10.000 10.000 10.000
Vysledek hospodafeni
minulych let -9.657 -1.566 -11.223 -2.085 -13.308
Vysledek hospodareni
bé&zného ucetniho
obdobi -1.567 -2.084 -1.662
Vlastni kapital celkem 776 -1 307 -2 970

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kust listinnych akeii na jméno.
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Uéetni jednotka RPB Penthouse, a.s.
Pifloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2022

Hospodarsky vysledek roku 2021 ve vySi -2.084 tis. KE byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pieveden na
ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spole¢nosti doporuc¢i valné hromadeé pievod celého hospodarského vysledku (ztraty) za rok 2021
ve vy$i -1.662 tis. K& na (¢et neuhrazené ztraty minulych let. Tento navrh je pfedb&Zny a mize byt zmé&nén.

Ve sledovaném ani v minulém obdobi nebyly dividendy vyplaceny.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spoletnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky viéi spfiznénym osobam ve vysi 65 000 tis. K&
(minulé obdobi 65 000 tis. K&). Podrobné;jsi informace jsou uvedeny v bodu 19.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 794 tis. KE (minulé obdobi 1 422 tis. KE)
v nasledujici strukture.

Kratkodobé pfijaté zalohy ve vysi 647 tis. KE (minulé obdobi 647 tis. K&) — provozni zalohy vztahujici se
k pronajmu bytové jednotky.

Stat — dafiové zavazky a dotace ve vy$i 147 tis. K& (minulé obdobi 775 tis. K&) — zavazek plynouci zejména
z odvodu DPH za obdobi 12/2022 a dale z dané z pfijm0 pravnickych osob.

11. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost krozvaho neeviduje Zzadné bankovni Uvéry, pouze pfijaté pljéky od spfiznénych osob
(viz. odstavec ,Informace o spfiznénych osobach*.)

12. OSTATNI PASIVA
O vydajich pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi udtovano.

O vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi uétovano.

13. DAN Z PRiJMU
Spoletnost nema k rozvahovému dni Zadné danové nedoplatky po hité splatnosti.
Spoletnost v roce 2021 neuctovala o odlozené danové pohledavce s ohledem na ucetni zasadu opatrnosti.

Odlozena darnova pohledavka vznika z rozdilu mezi uéetnim a dafiovym pohledem na hodnotu dlouhodobého
hmotného majetku spole¢nosti. Dari z prijmi za rok 2022 ¢&inf 10 tis. K&.

14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoletnost nema k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napi. soudni spory,
zameéstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

r s
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Ucetni jednotka RPB Penthouse, a.s.
Piiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2022

15. VYNOSY

Rozpis vynosil spole¢nosti z b&zné &innosti (v tis. K&):

2021 2022
- = - Domaci Zahrani¢ni Domaci _Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 1.646 0 1.646 0
Vynosové troky 16 0 162 0

Vynosy celkem 1.662 0 1.808 0

Veskeré vynosy spoleénosti za sledované a minulé obdobi souvisi s pronajmem bytové jednotky.

16. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenové statutarnich a dozor&ich organii a fidici pracovnici
Zadné pOjcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady".

Pfehled zavazk( vaci spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba

Terminy/Lhity splatnosti 2021 2022

" Radim Passer — zaptjcka o 31.12.2026 o ~65.000 a ~ 65.000
Radim Passer — trok 31.12.2026 0 0
Celkem 65.000 65.000

Zapujcka je urotena Grokem 0,1 % p. a. Ro¢ni uroky &ini 65 tis. K& a byly ve sledovaném obdobi zcela
splaceny.

17. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka 2021 2022
Siuzby 323 674
QOdpisy majetku 2 666 2651

Nakladové droky 66 65

18. POKRACOVANi SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANi

Spole¢nost vykazuje za sledované obdobi ztratu ve vysi -1.652 tis. K& a zéporny vlastni kapital ve vysi
2.970 tis. K& (viz bod 9).

Zaporny viastni kapital bude fe$en pfiplatkem jediného akcionafe do ostatnich kapitalovych fond( v priibéhu
roku 2023.
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Ugetni jednotka RPB Penthouse, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2022

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla zpracovana za piedpokiadu, Ze spoleénost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena udetni zavérka tudiZ neobsahuje 2adné apravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedosio.

Sestaveno dne: 31.3.2023

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu ugetni jednotky:
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