KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
k 30.6.2022

PASSERINVEST GROUP, a.s. (matefsky podnik)
I1C: 261 18 963

Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 00

V Praze, dne 21.9.2022



Konsolidovana rozvaha k 30.6.2022 (v tis. K¢)
Spole¢nost: PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 261 18 963, Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4

Béiné ucetni

Minulé uéetni

Oznat. Text Radek | obdobi (k obdobi
30.6.2022) (k 31.12.2021)
AKTIVA CELKEM 001 20079 155 19 265 399
B. Dlouhodoby majetek 003 15 317 566 14 804 988
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 15183 15 961
B.1.2. Ocenitelna prava 006 2429 3663
B.1.2.1. Software 007 2429 3663
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 6 147 6 692
B.LS. Poskytnuté'zélohy na leou.hodob}'/ nehmotny majetek a nedokonceny 011 6607 5606
dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 6 607 5 606
B.11. Dlouhodoby hmotny majetek 014 12682171 12 846 209
B.Il.1. Pozemky a stavby 015 12 495 747 12 679 049
B.Il.1.1. | Pozemky 016 1095 087 1 083 057
B.Il.1.2. | Stavby 017 11 400 660 11 595 992
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 102 977 112 471
B.11.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 869 869
B.11.4.3. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 869 869
B.I15. Poskytnuté'zélohy I}a dlpuhodoby hmotny majetek a nedokonceny 024 82 578 53 820
dlouhodoby hmotny majetek
B.I1.5.2 | Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 82 578 53 820
B.111. Dlouhodoby finan¢ni majetek 027 2620212 1942 818
B.II.1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 028 28 818 28 818
B.111.2. Zapujcky a uveéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 2591 000 1914 000
B.111.7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 394 0
B.I11.7.1. | Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 035 394 0
B.IV. Konsolida¢ni rozdil 9403 9 069
C. ObéZna aktiva 037 4 445 768 4 095 262
C.l Zasoby 038 240511 156 025
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040 240511 156 025
C. Pohledavky 046 532 423 374 026
C.111.2. | Kratkodobé pohledavky 057 532 423 374 026
C.11.2.1. | Pohledavky z obchodnich vztahl 058 108 277 106 025
C.I11.2.2. | Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 059 598 16
C.11.2.4. | Pohledavky - ostatni 061 423 548 267 985
C.11.2.4.3. | Stat - dafiové pohledavky 064 2224 13008
C.11.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 12 928 4 645
C.11.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 066 167 492 214 333
C.11.2.4.6. | Jiné pohledavky 067 240 904 35999
C.IV. PenéZni prostiredky 071 3672834 3565211
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 072 743 210
C.IvV.2. PenéZni prostiedky na uétech 073 3672091 3565001
D. Casové rozlieni aktiv 074 306 418 356 080
D.1. Naklady pfistich obdobi 075 75730 85274
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 077 230 688 270 806




PASIVA CELKEM 001 20079 155 19 265 399
A. Vlastni kapital 002 4 757 425 4 405 018
Al Zikladni kapital 003 2 305 000 2 305 000
AL Zékladni kapital 004 2 800 000 4 000 000
A.l.2. Vlastni podily (-) 005 -495 000 -495 000
A.l.3. Zmény zékladniho kapitalu 006 0 -1 200 000
Alll AZio a kapitalové fondy 007 726 749 702 965
All.2. Kapitalové fondy 009 726 749 702 965
A.ll.2.1. | Ostatni kapitdlové fondy 010 384 208 384 208
A.ll.2.2. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 011 342 541 318 757
AlV. Vysledek hospodarieni minulych let 018 537 851 30 458
A.lV.1. Nerozdé€leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 019 537 851 30 458
AV. Vysledek hospodareni béZného tic¢etniho obdobi (+/-) 021 332 024 507 395

Mensinovy vlastni kapital 855 801 859 200
A.ll.2.1. | Ostatni kapitdlové fondy 809 997 821 209
A.l1.2.2. | Ocetiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 84 431 80742
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen4 ztrata minulych let (+/-) -42 751 -48 484
AV. Mensinovy vysledek hospodaieni béZného tucetniho obdobi (+/-) 4124 5733
B.+C. Cizi zdroje 023 15 151 417 14 636 323
B. Rezervy 024 2005 2005
B.4. Ostatni rezervy 028 2005 2005
C. Zavazky 029 15 149 412 14 634 318
C.l Dlouhodobé zavazky 030 14 062 121 11 634 082
C.I.1. Vydané dluhopisy 031 2 632 400 2 633 600
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 033 2 632 400 2 633 600
C.1.2. Zavazky k tivérovym institucim 034 9215031 6 531 965
C.1.3. Dlouhodobé ptijaté zalohy 035 115308 106 613
C.1.4. Zavazky z obchodnich vztahi 036 10 066 7267
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 038 836 850 1128 000
C.1.8. OdloZeny danovy zavazek 040 1239 836 1209 657
C.1.9. Zavazky - ostatni 041 12 630 16 980
C.1.9.1. Zavazky ke spoleénikim 042 12 630 16 980
C.11L. Kriatkodobé zavazky 045 1087 291 3 000 236
C.11.2. Zavazky k Givérovym institucim 049 381 305 2 555 857
C.1L.3. Kratkodobé piijaté zalohy 050 615 555 321 890
C.11.4. ZéavazKy z obchodnich vztahil 051 29 144 31 560
C.11.8. Zéavazky ostatni 055 61279 90 929
C.11.8.3. | Zavazky k zaméstnancim 058 3848 3533
C.11.8.4. | Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 059 2203 1 805
C.11.8.5. | Stat - datiové zavazky a dotace 060 47 063 50 619
C.11.8.6. | Dohadné uéty pasivni 061 2166 751
C.11.8.7. | Jiné zavazky 062 5999 34221
D. Casové rozliSeni 063 170 313 224 058
D.1. Vydaje ptistich obdobi 064 42 230 55 163
D.2. Vynosy piistich obdobi 065 128 083 168 895

V Praze dne 21.9.2022
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Radim Passer

predseda predstavenstva
PASSERINVEST GROUP, a.s.




Konsolidovany vykaz zisku a ztraty k 30.6.2022 (v tis. K¢)
Spole¢nost: PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 261 18 963, Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4

Bézné ucetni

Minulé uéetni

Oznad. Text Radek obdobi obdobi
(k 30.6.2022) (k 30.6.2021)

I Trzby za prodej vyrobki a sluzeb 001 611 960 565 920
A. Vykonova spotieba 003 157 626 130 259
A2. Spotieba materialu a energie 005 85519 63 296
A3. Sluzby 006 72 107 66 963
D. Osobni naklady 009 44 820 40992
D.1. Mzdové naklady 010 32771 29993
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 011 12 049 10999
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi 012 11 352 10 350
D.2.1. Ostatni naklady 013 697 649
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 206 334 224 614
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 206 334 224 342
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 206 334 224 482

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
E.1.2. docasné 017 0 -140
E.3. Upravy hodnot pohledavek 019 0 272
E.4. Odpisy konsolida¢niho rozdilu 334 2 663
II. Ostatni provozni vynosy 020 4147 4764
11.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 021 274 482
11.3. Jiné provozni vynosy 023 3873 4282
F. Ostatni provozni naklady 024 12 366 12 624
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 268 577
F.3. Dang a poplatky v provozni oblasti 027 1545 1251
F.5. Jiné provozni naklady 029 10 553 10 796
* Provozni vysledek hospoda¥eni 030 195 295 164 858
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 031 0 1 057 655
V.1 Vynosy z podilti - ovlddana nebo ovladajici osoba 032 0 1 057 655
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 034 0 639 792
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 039 96 992 32094
VI.1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 040 40910 31305
VI.2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 041 56 082 789
J. Nakladové uroky uroky a podobné néklady 043 145 816 139 111
J.1. Nakladové troky a podobné naklady - ovlddand nebo ovladajici osoba 044 0 2
J.2. Ostatni nakladové iroky a podobné naklady 045 145 816 139 109
VII. Ostatni finanéni vynosy 046 294 421 63 109
K. Ostatni finanéni naklady 047 30 707 49 044
* Financni vysledek hospodareni 048 214 890 324911
*x Vysledek hospodareni pred zdanénim 049 410 185 489 769
L. Dari z piijmu 050 74 037 13983
L.1. - splatna 051 50 302 32194
L.2. - odlozend 052 23735 -18 211
** Vysledek hospodaieni po zdanéni 053 336 148 475 786
il Vysledek hospodareni za iicetni obdobi 055 336 148 475786

Vysledek hospodareni za i€etni obdobi pripadajici na akcionare 332 024 467 508

MenSinovy podil na vysledku hospodareni za i¢etni obdobi 4124 8278
* Cisty obrat za uiéetni obdobi 056 1007 854 1726 205

V Praze dne 21.9.2022
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Radim Passer
piedseda predstavenstva
PASSERINVEST GROUP, a.s.




Konsolidovany prehled o penéZznich tocich (Cash-Flow) - v tis. K¢
za obdobi od 1.1.2022 do 30.6.2022
Nazev mateiské spole¢nosti: PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 261 18 963

< . < . 1.1.2022 - 1.1.2021 -
Oznad¢. Vykaz o penéZnich tocich (Cash-Flow) 30.6.2022 30.6.2021
P Stav penéznich prostfedkil a penéznich ekvivalentii na zac¢atku ucetniho obdobi 3565211 1905 924
B Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innosti)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pied zdanénim 410185 489 769
Al Upravy o nepenézni operace 14 265 -130 255
A1l Odpify s:[él,}’/ch aktiy ) s vyjimkou %ﬁstatkoyé ceny prodanych stalych aktiv 206 334 294 482
Umoiovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
A.1.2. | Zména stavu opr. polozek, zména stavu rezerv 0 -140
A.1.3. | Zisk (ztrata z prodeje stalych aktiv (-/+) -6 -417 768
Vyuctované nakladové troky (s vyjimkou trokti zahrnovanych do ocenéni
ALS. dlouhodobého majetku) (+), Vyuétované vynosové uroky (-) 48 824 107017
A.1.6. | Ptipadné upravy a ostatni nepenézni operace -240 887 -43 846
A* ?Zisiy Kin)éim’ tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 424 450 359 514
A2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 263 984 129 519
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich ucti ¢asového rozliseni a
A.2.1. | dohadnych udti aktivnich 98309 170899
Zména stavu kratkodobych zévazkti z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich Gt 250 161 .41 380
A.2.2. | ¢asového rozliSeni a dlouhodobych uéth pasivnich
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-) -84 486 0
A** Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim (A* + A.2.) 688 434 489 033
A X)yplacené uroky s vyjimkou trokti zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majektu -145 816 139 111
AAd. Pfijaté uroky (s vyjimkou invest. spol. a fondi (+) 96 992 32094
A5. Zaplacend dan z piijmu za béZnou ¢innost a za domérky dané za min. o. (-) -59 089 -67 264
A*** | Cisty penéZni tok z provozni &innosti 580 521 314 752
_ PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s potizenim stalych aktiv -41911 -158 247
Investice do obchodnich podilt 0 -60 000
Cisty piijem z pozbyti investice 0 1004 945
B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv 0 482
B.3. Pujcky a uvéry sptiznénym osobadm -677 000 -106 000
B*** | Cisty pen&zni tok vztahujici se k investiéni &innosti -718 911 681 180
Penézni toky z finanénich ¢innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazki, popt. takovych kratkodobych zavazki, které
spadaji do oblasti finan¢ni ¢innosti (napf. n€které provozni tvéry na penézni 552 725 -238 516
C.1. prostiedky a na penézni ekvivalenty
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penézni prostiedky a na penézni ekvivalenty -306 712 -15 066
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleéniktim (-) -295 500 0
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondt (-) -11212 -15 066
C*** | Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti (C.1. + C.2.) 246 013 -253 582
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedkii (A***+B***+C***) 107 623 742 350
R. Stav penéznich prostiedkii a penéznich ekvivalentii na konci obdobi (P+F) 3672834 2648 274

V Praze dne 21.9.2022
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Radim Passer
piedseda predstavenstva
PASSERINVEST GROUP, a.s.
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Konsolidovany prehled o zménach vlastniho kapitalu k 30.6.2022 (v tis. K¢)
Spole¢nost: PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 261 18 963, Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4

Ocenovaci Vlastni

. , ; Zmény Ostatni rozdily z Nerozdélené  Kkapital ... Vlastni

Polozka Zl?;d?t(:,:ln \;llif;:l zakladniho kapitalové precenéni vysledky  pripadajici Mll;(()ill:lltnl kapital

P kapitalu fondy majektua  hospodaieni na podily celkem

zavazki akcionare

01.01.2020 4000 000 0 0 402 722 208 617 -83987 4527352 1125028 5652380
Efekt zajistovaciho tcetnictvi -193 764 -193 764 -52813  -246 577
Vysledek hospodareni bézného obdobi 102 322 102 322 17593 119915
Vyplata OKF 0 -30 778 -30 778
31.12.2020 4 000 000 0 0 402 722 14 853 18335 4435910 1059030 5494940
01.01.2021 4000 000 0 0 402 722 14 853 18335 4435910 1059030 5494940
Efekt zajistovaciho Gcetnictvi 301 642 301 642 71656 373298
Vysledek hospodaieni bézného obdobi 503 266 503 266 9854 513120
Efekt prodeje podilu v dcefinné spoleénosti -18 514 2 262 16 252 0 0
Vyplata OKF 0 -26 491 -26 491
Odkup minoritnich podila 0 -254849 -254849
Nakup vlastnich akcii -495 000 -495 000 -495 000
Snizeni zakladniho kapitalu -1200 000 -1200 000 1 388
31.12.2021 4000 000 -495 000 -1 200 000 384 208 318 757 537853 3545818 859200 4405018
01.01.2021 4000 000 -495 000 -1 200 000 384 208 318 757 537853 3545818 859200 4405018
Efekt zajistovaciho Gcetnictvi 23784 23784 3689 27 473
Vysledek hospodateni bézného obdobi 332022 332022 4124 336146
Vyplata OKF 0 -11 212 -11 212
Snizeni zakladniho kapitalu -1 200 000 1200 000 0 0
31.12.2021 2800 000 -495 000 0 384 208 342 541 869875 3901624 855801 4757425

V Praze dne 21.9.2022

Radim Passer
pfedseda predstavenstva
PASSERINVEST GROUP, a.s.




PASSERINVEST GROUP, a.s. (matersky podnik)
IC: 261 18 963
Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 00

Priloha ke konsolidované ucetni zavérce k 30.6.2022



PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici osoba
Pfiloha ke konsolidované ucetni zavérce skupiny k 30.6.2022
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PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici osoba
Pfiloha ke konsolidované ucetni zavérce skupiny k 30.6.2022

1. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Matefsky podnik PASSERINVEST GROUP, a.s. (dale jen ,spole¢nost nebo ,matefska spolecnost”)
je akciova spole¢nost, ktera byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 7. 10. 1999 a sidli na adrese:
Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikaéni &islo 261 18 963. Spole¢nost
poskytuje sluzby project managementu, property managementu, asset managementu,
zprostfedkovani prodeje a pronajmu nemovitosti a financovani projektovych spole¢nosti Spole¢nost
vykonava rozhodujici vliv a je ovladajici osobou konsolidaéniho celku, ktery tvofi nasledujici ovladané
(dcefiné) obchodni korporace:

Rozhodujici vliv — plna metoda konsolidace

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (IC: 281 98 212) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy
Filadelfie a Nova Brumlovka. Obé budovy se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4 (dale jen ,BB1%).

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. (IC: 041 72 108) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy
ALPHA, BETA, DELTA a G. Uvedené budovy se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4 (dale jen
,BB2%).

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. (IC: 066 29 580) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceskéa
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy A, B,
D a VILLAS. Uvedené budovy se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4 (dale jen ,BB3").

PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4,
Ceska republika. Tato obchodni korporace byla zfizena za ucelem financovani skupiny (dale jen
SFIN).

Rezidence Oliva, s.r.o. (IC: 070 71 183) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva developerskou &innosti a v sou€asné dobé realizuje
vystavbu novych bytovych jednotek v blizkosti BB Centra v Praze 4 (dale jen ,OLV*)

Spolecny vliv — pomérna metoda konsolidace

S-Investment, s.r.o. (IC: 281 99 481) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika.
Tato obchodni korporace hodla v budoucnu realizovat projekt vystavby domu pro seniory na
SedlI€ansku (dale jen ,SIN)

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 100% podil v obchodnich korporacich 2), 4), 5) a 6).

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 63,93% podil v obchodnich korporaci 3).

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 50,00% podil v obchodnich korporaci 7).

Veskeré hodnoty, vyjma jednotlivych slozek vlastniho kapitalu, jsou uvadény véetné minoritnich podil{.

Konsolidujici jednotky k datu 30.6.2022, dle § 22a, odst.1) zakona o U&etnictvi, spolecné spinily kritéria
nutna pro povinnost sestaveni konsolidované ucetni zavérky. Proto bude tato, pro vySe uvedenou
konsolida¢ni skupinu, k datu 30.6.2022 sestavena.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitalu:

K 30. 6. 2022 byl akcionafem matefské spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. s podilem na ZK vy8Sim
nez 20 % pan Radim Passer (96,0 % - podil na hlasovacich pravech).
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V8echny obchodni korporace spadajici do tohoto konsolida¢niho celku se podfidily zakonu jako celku
postupem podle § 777 odst. 5 zakona €.90/2012 Sb. o obchodnich spole&nostech a druzstvech.

Clenové statutarnich organ materské spoleénosti k 30. 6 2022:

Predstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozor¢i rada

Predseda: Tomas Zim¢ik

Organy matefské spolec¢nosti jsou pfedstavenstvo a dozorci rada.

Zadna z obchodnich korporaci konsolidaéniho celku nema organizaéni slozku v zahraniéi.
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2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENiI KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

Pfilozena konsolidovana ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se Zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen Zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni Zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve
znéni platném pro rok 2021 a 2022.

Konsolida¢ni celek splnil kritéria pro konsolidaci poprvé za kalendaini rok 2015.

Metoda konsolidace

Pro konsolidovanou ucetni zavérku byla pouzita pfima konsolidace plnou metodou v pfipadé spole¢nosti pod
rozhodujicim vlivem a je tedy zpracovana zptisobem pfimého zahrnuti v§ech spole¢nosti vymezeného celku
do agregovanych Ucetnich vykazll rozvahy a vykazu zisku a ztraty. Metoda plné konsolidace zahrnuje polozky
rozvahy a vykazu zisku a ztraty ucetnich zavérek konsolidovanych ucetnich jednotek v pIné vysi, po jejich
pfipadném vylouceni, pfetfidéni a upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici u€etni jednotky.

Spolecnosti pod spole¢nym vlivem jsou konsolidovany pomérnou metodou.

Agregace polozek vykazu zisku a ztraty v pfipadé, Ze akvizice nastane v priib&hu ucéetniho obdobi, zahrnuje
pouze obraty po datu akvizice. V pfipadé pozbyti spole€nosti jsou zahnuty obraty a vysledek hospodareni
realizovany do data pozbyti vlivu.

Upravy

Upravami se rozumi zejména sladéni G&etnich metod v ramci konsolidaéniho celku v pfipadech, kdy odli§né
metody by podstatnym zplsobem ovlivnily pohled na ocenéni majetku a zavazkll v konsolidované ucéetni
zavérce a na vykazany vysledek hospodaieni, dale jsou upravovany individualni uc¢etni zavérky spole¢nosti,
pokud se jejich ucetni obdobi odliSuje od ucetniho obdobi, za néZ je konsolidace zpracovavana, a to o ¢astky
za obdobi pfesahujici stanovené ucetni obdobi, pouze pokud se jedna o vyznamné Castky.

LiSi-li se vyznamné ocenéni aktiv a zavazkl v uletnictvi ovladanych a fizenych osob od realné hodnoty,
provede se v souvislosti se stanovenim konsolida¢niho rozdilu Uprava ocenéni na realné hodnoty aktiv a
zavazku ke dni akvizice nebo ke dni zvySeni G€asti na zakladnim kapitalu. Do konsolidované Ucetni zavérky
se zahrnou pfislusna aktiva a zavazky ovladané a fizené osob v tomto upraveném ocenéni.

Vycisleni konsolida¢niho rozdilu

Konsolidac¢ni rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podilll konsolidované ucetni jednotky a jejich ocenénim
podle podilové ucasti konsolidujici jednotky na vysi vlastniho kapitalu vyjadfeného realnou hodnotou, ktera
vyplyva ke dni akvizice nebo ke dni dalSiho zvySeni Ucasti (dalSiho pofizeni cennych papird). Za den akvizice
se povazuje datum, od néhoZ zalina uginné ovladajici a fidici osoba uplatfovat pfislusny vliv nad
konsolidovanou ucetni jednotkou.

Ugetni predpisy pozaduji odepisovat vznikly konsolidaéni rozdil rovnomé&rnym odpisem do 20 let. Zvolena
doba odpisovani musi byt spolehlivé prokazatelna a nesmi porusSovat princip vérného a poctivého obrazu
pfedmétu ucetnictvi. Doba odpisu je stanovena v ramci kazdé akvizice individualné a zpravidla kopiruje
zbyvaijici dobu odepisovani nabyvanych nemovitosti, s pfihlédnutim k dalSim faktordm napf. vlivu pfecenéni
na realné hodnoty a z toho vyplyvajicich naslednych zvySenych odpistll, ke stavu obsazenosti kupovanych
objektl, planovanych rekonstrukci a nasledné k dobé potfebné k dosazeni plné obsazenosti atd. Konsolida¢ni
rozdil je vykazan v netto hodnoté, tj. sniZzeni o dosavadni odpisy.
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Zaporny konsolidaéni rozdil vykazovany v konsolidované ucetni zavérce v netto vysi 112 223 tis. KE byl
vycislen v souvislosti s akvizici spoleénosti BBC — Building ALPHA, s.r.0. a BBC — Building BETA, s.r.o. (pravni
pfedchddci spole€nosti BB2) v roce 2015, BBC — Building A, s.r.o a BBC — Building B, s.r.o. (pravni pfedchddci
spole¢nosti BB3 v roce 2016. Odpisy zaporného konsolida¢niho rozdilu ¢ini ve sledovaném obdobi ¢ini 6 825
tis. K¢C.

Kladny konsolida¢ni rozdil v netto vysi 121 626 tis. K& byl vy€islen v souvislosti s akvizici spole¢nosti BBC —
Building G, a.s. (pravni pfedchidce spole¢nosti BBC2) a BBC — Building D, s.r.o. v roce 2018, VILLAS (pravni
predchlidci spole¢nosti BB3) v roce 2018 a z akvizice minoritniho podilu ve spole¢nosti BB1 v roce 2021.
Odpisy kladného konsolida¢niho rozdilu ve sledovaném obdobi &ini 6 491 tis. K¢.

Zaporny konsolida¢ni rozdil vyplyvaijici z akvizice spole¢nosti BBC - Building DELTA, s.r.o. (pravni pfedchldce
spole¢nosti BB2) v roce 2015 ve vysi 8.951 tis. K&. byl jednorazové odepsan ve prospéch vynosu v roce
akvizice, a to z duvodu, Ze nebyly identifikovany polozky, které by systematické odpisy tohoto rozdilu
korigovaly, a tudiz byl po vzoru metody dle IFRS vyhodnocen jako tzv. vyhodna koupé.

Dale byl proveden v roce 2020 jednorazovy odpis zaporného konsolida¢niho rozdilu z akvizice spole€nosti
Rezidence Oliva, s.r.o. ve vysi 1 266 tis. KC.

V roce 2021 doslo v souvislosti s prodejem spole¢nosti Nova Karolina Park, a.s. k vyfazeni souvisejiciho
konsolidaéniho rozdilu.

Vyloucéeni vzajemnych vztaht

Jedna se o operace, které umozni, aby v konsolidované ucetni zavérce byly zachyceny pouze ty vztahy, které
byly osobami konsolidagniho celku realizovany mimo konsolidacni celek. Jde zejména o vylou€eni vzajemnych
vlastnickych vztah, vzajemnych obchodnich pohledavek a zavazki, pljéek a souvisejicich urokd, nakupl a
prodejl dlouhodobého majetku, pfijatych a vyplacenych dividend, poskytovani sluzeb a dalSich operaci mezi
uCetnimi jednotkami konsolida¢niho celku, které maji vyznamny vliv na vysledek hospodareni konsolidacniho
celku. Vylouceni vztahl je provadéno na zakladé podkladid o vzajemnych vztazich za sledované obdobi,
vyhotovenych konsolidujicimi jednotkami k rozvahovému dni.

3. UCETNIi METODY

Ugetni jednotky v ramci konsolidagniho celku pouzivaly pfi sestaveni ugetnich zavérek nasledujici zplsoby
ocenovani, odpisovani a ucetni metody:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
S pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vySsi nez 80 tis. K€ je odpisovan na vrub nakladd na
zakladé predpokladané doby zivotnosti pfislusSného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci
cenou do 80 tis. K¢ se uctuje pfimo do nakladu.

Odpisy jsou vypodlteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Software 2-8

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2_-10
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Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi obchodni korporace
opravnou polozku z divodu dod¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru jsou sou&asti pofizovaci ceny, na zakladé
rozhodnuti u¢etni jednotky, zejména u vyznamnych rekonstrukci financovanych bankovnim uc¢elovym uvérem.

V pfipadé nemovitosti zahrnuje ocenéni i prfecenéni na realné hodnoty dle znaleckych posudki
vypracovanych pro ucely pfemén spoleCnosti realizovanych pfed akvizici a pfecenéni na realnou hodnotu
k datu akvizice.

Hodnoty nemovitosti jsou pravidelné interné testovany na snizeni hodnoty a v pfipadé, Ze realna hodnota je
dle expertniho posouzeni niz8i nez ucetni, jsou tvofeny opravné polozky.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi nez 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladd po dobu
jeho ekonomickeé zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je u¢tovano
na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych obchodnich korporaci.

Jednotlivé obchodni korporace neeviduji dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek
ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uétuji do naklada.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby zivotnosti pFisluSného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané
doby zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15-50
Stroje, pfistroje a zafizeni 3-15
Inventar 2-15

Pokud by doSlo k poklesu uc¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori obchodni korporace
opravnou polozku z divodu do€asného nepouzivani, poskozeni atd.

c) Finanéni majetek
Kratkodoby financni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech, pfipadné kratkodobé ulozky
finanénich prostfedk(l ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Ucasti a poskytnuté dlouhodobé pUljcky. Obchodni
podily se ocefuji pofizovacimi cenami.

Pokud dochazi k poklesu uc€etni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za do¢asné
snizeni hodnoty a je zaucétovany jako opravna polozka.
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d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadd a propoctu.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict vcéetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl) s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatli pofizovaci cenou).
V pfilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp.
zavazku.

Derivaty se €leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. ZajiStovaci derivaty jsou sjednany za
Ucelem zajisténi realné hodnoty nebo za ucelem zaijisténi penéznich tokd. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v redlné hodnoté nebo zmény penéznich tok( vyplyvajici ze zajistovacich
derivatll zcela nebo z¢asti kompenzovat zmény v realné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich
tokd plynoucich ze zajisténé polozky a obchodni korporace musi zdokumentovat a prokazat existenci
zajiStovaciho vztahu a vysokou U&innost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na realnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivatt uréenych k
obchodovani se Uctuji do finanénich nakladd, resp. vynoslt. Zmény redlnych hodnot derivatli, které jsou
klasifikovany jako zajisténi realné hodnoty, se Uctuji jako zména stavu vlastniho kapitalu prostfednictvim Gcétu
414 s pfislusnou zménou redlné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajiStovanym
rizikem. Zmény realnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich toku, se uctuji do
vlastniho kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdild z pfecenéni majetku a
zavazku. Neefektivni ¢ast zajisténi se Uctuje pfimo do finanénich nakladu, resp. vynosu.

fy Zajisténi nederivatem

Obchodni korporace BB1, BB2 a BB3, které jsou souéasti konsolidacniho celku, jsou z titulu své €innosti
vystaveny ménovému riziku a urokovému riziku. Eviduji dlouhodobé bankovni uvéry denominované v cizi
meéné a uroCené promeénlivou urokovou sazbou. V ramci celkové strategie v oblasti fizeni Urokového a
ménového rizika, usiluji spoleCnosti o zajisténi proti variabilité penéznich tokd zpusobenych zménami trznich
pohyblivych urokovych sazeb a zménami kurst. Tyto obchodni korporace Cerpaly Uvéry v eurech za ucelem
financovani vystavby nemovitosti. Od dokon&eni vystavby plynou obchodnim korporacim pfijmy z titulu
pronajmu, rovnéz v eurech. Obchodni korporace jsou tak pfirozené ekonomicky zajisténé, nebot inkaso najma
v cizi méné je pouzito na splatky avéru. Aby nedochazelo ke vzniku asového nesouladu mezi okamzikem
uctovani kursovych rozdill z avérd a vynosu z cizoménovych pfFijml v hospodarském vysledku obchodnich
korporaci, vyuzivaji spole€nosti moznosti uplatiiovat zajiStovaci UCetnictvi. Cizoménovy zavazek pouzivaji
vySe uvedené spolecnosti jako zajiStovaci nastroj pro zajiStovani ménového rizika. Kurzové rozdily ze zavazku
v cizi méné, kterym se uvedené spole€nosti rozhodly zajistit proti mé&novému riziku vzniklé nebo ofekavané
smluvni vztahy, jsou u¢tovany na rozvahové ucty uctové skupiny 41 — zakladni kapital a kapitalové fondy. Na
pFislusné ucty nakladd nebo vynosu se tyto kurzové rozdily zuctuji v okamziku zauctovani pfislusnych
smluvnich vztah( nebo v pfipadé, kdy ocekavané smluvni vztahy nevzniknou.

V ramci fuze obchodnich korporaci BB1, BB2 a BB3 doslo k refinancovani puvodnich avérd novym tvérem a
obchodni korporace tak nadale pokracuji v uplatiiovani zajistovaciho ucetnictvi.
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g) Vlastni kapital

Zakladni kapital obchodnich korporaci v konsolidaénim celku se vykazuje ve vysSi zapsané v
obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na
zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni u€etni zavérky zaregistrovano, se vykazuje
jako zména zakladniho kapitalu. Vklady prfesahujici zakladni kapital se vykazuji jako ostatni
kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penézitymi ¢i nepenézitymi vklady nad
hodnotu zakladniho kapitalu.

h) Cizi zdroje

Obchodni korporace vytvaFi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v
pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vySi a termin pInéni pfi dodrzeni vécné a
Casové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivati realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i Cast
dlouhodobych avér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér(l a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésict od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Uéty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhadu a propoétd. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku a
k rozvahovému dni byly poloZky pené&zité povahy ocenény kurzem vyhlaSenym Ceskou narodni bankou
platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finanénich vynosu nebo
finanénich nakladd bézného roku.

i) Pouziti odhadui

Sestaveni UCetnich zavérek jednotlivych obchodnich korporaci v konsolidaénim celku vyzaduje, aby vedeni
obchodnich korporaci pouzZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a
zavazku k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysSi vynosul a nakladui za sledované obdobi. Vedeni stanovilo
tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z
podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

k) Uctovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se UcCtuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casoveé souviseji.

|) Dan z prijmu

Naklad na dan z pfijmud se pocita za pomoci platné darfoveé sazby z ucetniho zisku zvySeného nebo snizeného
o trvale nebo dodasné danové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zudtovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi i&etnimi a darfiovymi odpisy atd.).

Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm0.
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Odlozena danova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska G&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Odlozena dan vyplyvajici z uplatfiovani zajiStovaciho uc€etnictvi se Uctuje ve prospéch/na vrub u&tu viastniho
kapitalu.

V pfipadé, Ze ucetni zavérka predchazi konec¢nému vypoctu dané z pfijmu, vytvari ucetni jednotka rezervu na
dan z pfijma.
m) Nasledné udalosti

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany
v této pfiloze konsolidované ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v konsolidovanych ucetnich vykazech.

n) Zmény zpusobu ocenovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Zadné zmény UGdetnich metod ani opravy minulych obdobi nebyly ve spole¢nostech tvoficich konsolida&ni
celek provedeny.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
Zména
N Pocatecni | .. . stavu . P Koneény
PolozZka sustatek Pfirdstky v Vyfazeni | Pfevody sistatek
konsolidaci
Software 11 478 0 0 0| 11478
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 976 0 0 0| 10976
Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 5 606 1001 0 0| 6607
Celkem 06/2022 28 060 1001 0 0| 29061
Celkem 12/2021 14066 | 21211 0 0| -7217| 28060
OPRAVKY
Zména
. Pocatecni . stavu Prodeje, . . " Koneény | Opravné Ugetni
Polozka zUstatek Odpisy \% likvidace Vyfazeni | Prevody zUstatek polozky hodnota
konsolidaci
Software -7815| -1234 0 0 0 -9 049 0 2429
Ostatni diouhodoby -4 284 -545 0 0 0 -4 829 0 6 147
nehmotny majetek
Nedokonceny
dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0 0 0 0 6 607
majetek
Celkem 06/2022 -12099 | -1779 0 0 0 -13 878 0 15183
Celkem 12/2021 -9840| -2259 0 0 0 0 -12 099 0 15961
Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Zména
Polozka Pocatecni | pyisti Stavll | \vazeni | Prevod Konecny
z(statek y v y Y zustatek
konsolidaci
Pozemky 1083 057 12 030 0 0 1095 087
Stavby 14 568 788 0 -274 0| 14568514
Hmotné movité véci a jejich 256 289 0 0 0 256 289
soubory
Umeélecka dila 869 0 0 0 869
Nedokonceny dlouhodoby 53820 29902 0 -1144 82578
hmotny majetek
Celkem 06/2022 15 962 823 41 932 -274 -1144| 16 003 337
Celkem 12/2021 17 678 239 498 964 | -1 825 309 -683 | -388388| 15962823
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OPRAVKY
Zména
. Pocatecni . stavu Prodeje, . Y Kone¢ny | Opravné Ugetni
Polozka zlstatek Odpisy v likvidace Vyrazeni | Prevody zUstatek polozky hodnota
konsolidaci

Pozemky 0 0 0 0 0 0 0| 1095087
Stavby -2 972 796 -195 063 5 0 0| -3167 854 11 400 660
Hmotné movité véci a -143 818 -9 494 0 0 0| -153312 0| 102977
jejich soubory

Umélecka dila 0 0 0 0 0 0 0 869
Nedokonceny

dlouhodoby hmotny 0 0 0 0 0 0 82578
majetek

Celkem 06/2022 -3116 614 -204 557 5 0 0| -3321166 0| 12682171
Celkem 12/2021 -2794 418 -433 664 111 388 0 80 0| -3116614 0| 12 846 209

a) Software - jedna se predevsim o SW uzivany zaméstnanci matefské firmy a dale o SW pouzivany
k ovladani prvkl v budovach.

b) Jiny DNM — jedna se pfedevSim o architektonické studie vyuzitelnosti (zastavitelnosti) oblasti BB
Centra, které si pro dalSi rozvoj BB Centra objednala matefska firma. Dale jsou zde prostfedky
vynalozené na tvorbu a rozvoj webovych stranek.

V polozkach Stavby a Pozemky jsou zachyceny netto ceny jednotlivych budov a k nim nalezejicich pozemka,
které jsou ve vlastnictvi jednotlivych firem spadajicich do konsolida¢niho celku (viz. odstavec 1). Nemovitosti
jsou zastaveny ve prospéch financujicich bank (viz. odstavec 13).

V ramci fuzi spole¢nosti BB2, BB3 a rozdéleni VILLAS doSlo v minulych letech a ve sledovaném obdobi
k zapocteni opravek a opravnych poloZzek k rozhodnému dni fuze s pofizovaci hodnotou majetku jednotlivych
spole&nosti, uvedeno v poloZkach Pfevody.

PoloZky uvedené v Zméné stavu v konsolidaci pfedstavuji dekonsolidaci poloZek dlouhodobého majetku
spojeného s prodejem podilu ve spole¢nosti Nova Karolina Park, a.s.

V polozce Samostatné movité véci je zachyceno jednak vnitfni vybaveni budov charakteru movitych véci a
rovnéz vybaveni kancelafi matefské firmy.

Pro ovéfeni hodnot nemovitého majetku nechaly spole€nosti konsolidaéniho celku k datu 31.12.2021 ocenit
tento majetek nezavislym znalcem. V nasledujicim pfehledu jsou uvedeny hodnoty dle znaleckych posudk.

Ocenéni na realnou hodnotu probiha 1x ro€né, vzdy ke konci kalendafniho roku. V nize uvedeném pfehledu
je uvadéno porovnani hodnot ke konci roku 2021 a 2020.
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Prehled trznich cen nemovitosti dle znaleckého posudku

tis. EUR % tis. CZK
Budova Ocenéni Ocenéni Rozdil 2021 x Zména Rozdil 2021 x
Kurz 2021 Ocenéni 2021 Kurz 2020 Ocenéni 2020
2021 2020 2020 ocenéni 2020
ALPHA 45 800 44 200 1600 103,62 % 24,860 1138588 26,245 1160 029 -21441
BETA 65 700 64 300 1400 102,18 % 24,860 1633 302 26,245 1687 554 -54 252
DELTA 162 500 159 700 2 800 101,75 % 24,860 4039 750 26,245 4191327 -151577
Budova G 21500 20 500 1000 104,88 % 24,860 534490 26,245 538023 -3533
Budova A 85900 84 000 1900 102,26 % 24,860 2135474 26,245 2204 580 -69 106
Budova B 57 500 53 500 4000 107,48 % 24,860 1429 450 26,245 1404 108 25343
Budova D 11 900 11 800 100 100,85 % 24,860 295834 26,245 309 691 -13 857
Filadelfie 179200 173700 5500 103,17 % 24,860 4454912 26,245 4558 757 -103 845
Brumlovka 22200 21900 300 101,37 % 24,860 551892 26,245 574766 -22874
VILLAS 22 000 20700 1300 106,28 % 24,860 546 920 26,245 543272 3649
Celkem 674 200 654 300 19 900 103,04 % X 16 760 612 X 17172 104 -411 492

Jak je patrné z nasledujiciho meziro¢niho srovnani trzniho ocenéni majetku, celkova hodnota uvedenych nemovitosti
v ramci Konsolidované Skupiny vzrostla v porovnani s minulym obdobim o 19 900 tis. EUR (3,04 %), meziro¢ni snizeni
hodnoty v pfepoctu na CZK je dano razantnim posilenim CZK viéi EUR v pribéhu porovnavanych obdobi.

ZvySeni hodnoty nemovitosti je zpdsobeno zejména pozitivnim vyvojem na nemovitostnim trhu v prdbéhu sledovaného
obdobi a dale udrzenim vysoké obsazenosti na jednotlivych objektech.

Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Podily ve spole¢nostech

Matefska spole€nost vlastni prostfednictvim obchodnich korporaci BB1, BB2 a BB3, komer&ni nemovitosti
v oblasti administrativniho parku BB Centra v Praze 4 - Michli. Déle vlastnila spoleénost NKP, ktera je
vlastnikem administrativni budovy v Ostravé. Matefska spolecnost je dale jedinym akcionafem spolecnosti
PASSERINVEST FINANCE, a.s. zalozenou vroce 2016 za ucelem zajiSténi financovani skupiny
prostfednictvim vydané emise dluhopisu.

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost jednd ve shodé s ostatnimi akcionafi a souasné je ovladéana stejnou
ovladajici osobou, jsou vykazovany nize uvedené podily jako podily v ovladanych a fizenych osobach,
v souladu s ustanovenimi Zakona €. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (§75).

Spole€nost eviduje podily v nabyvaci cené. V ramci konsolidaéniho celku jsou podily konsolidovanych
spole€nosti standardné vylou€eny a nejsou tedy uvedeny v nasledujicim pfehledu, ktery obsahuje pouze
podily vlastnéné matefskou spole&nosti ve spolednostech mimo konsolidaéni celek. Udaje jsou uvedeny
v€etné pfiplatkll do Ostatnich kapitalovych fondu.
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Pfehled podilt drzenych matefskou spole€nosti v obchodnich korporacich mimo konsolidacni

celek.

(hodnoty jsou uvedeny v tis. K&).

Vyse vyse Vyse Vyse
Obchodni korporace Sidlo podilu p:c‘i;alu podilu podilu v %
06/2022 06/ 2022 12/2021 | 12/2021
Balance Club Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 10 000 11,00 10 000 11,00
BB C — Building OMEGA, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 9404 1,00 9 404 1,00
Roztly Plaza, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 7 960 11,00 7 960 11,00
Office park Roztyly, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 604 1,00 604 1,00
BB C — SERVICES, s.r.o. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 560 1,00 560 1,00
PST — Project C, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 70 1,00 70 1,00
RPB I, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 50 1,00 50 1,00
BB C—NovéeE, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 30 1,00 30 1,00
RPB Leasing, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1,00 20 1,00
Roztyly Garden —Jasmine House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1,00 20 1,00
Roztyly Garden — Lily House, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 20 1,00 20 1,00
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1,00 20 1,00
North Star Centre — Birch House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 0,10 20 0,10
North Star Centre — Maple House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1,00 20 1,00
PST — Project A, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1,00 20 1,00
Celkem 28818 28818

Ve sledovaném obdobi nebyly realizovany zadné transakce, které by mély za nasledek zménu stavu hodnoty

podild.
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K nasledujicim podilim je zfizeno zastavni pravo:
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska &p. 1525/8.0. 1, PSC 140 92, IC: 649 48 242 na zékladé smlouvy o zFizeni zastavniho prava k
podilu ze dne 21. 4. 2015, zfizen zakaz zatiZzeni a zcizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu jako vécné
pravo ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska
&p. 1525/8.0. 1, PSC 140 92, IC: 649 48 242, a to az do zaniku zastavniho prava, nejpozdgji véak do 21. 4.
2029. Datum vzniku zastavniho prava: 16. kvétna 2015.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch spoleénosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, ICO: 45244782 (dale jen Zastavni véfitel), na zakladé zastavni smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k podilu ve spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., ICO: 04172108 (dale jen Spoleénost), ze dne
23.11.2017 uzaviené mezi Zastavnim véfitelem jako zastavnim véfitelem a PASSERINVEST GROUP, a.s.,
se sidlem Praha 4, Zeletavska 1525/1, Michle, PSC 140 00, ICO: 26118963 (dale jen Zastavce), jako
zastavcem (dale jen Zastavni smlouva), za ucelem zajisténi veskerych existujicich a budoucich penézitych
dluhd Povinnych (jak jsou definovani v Zastavni smlouvé), které maji byt uhrazeny Financujicim stranam
(anglicky Finance Parties, jak jsou definovany ve Smlouvé o uvéru) na zakladé Smlouvy o Uvéru ze dne 23.
11. 2017 uzaviené mezi, mimo jiné, Zastavcem a Spolec¢nosti jako dluzniky a Zastavnim véfitelem jako
puvodnim véfitelem, aranZérem, agentem a agentem pro zajisténi (dale jen Smlouva o Uvéru), a/nebo
jakéhokoli Hedgingového dokumentu a/nebo jakychkoli dal$ich Finanénich dokumentu (jak jsou definovany v
Zastavni smlouvé), at jiz sou€asnych ¢i podminénych, a to az do zaniku zastavniho prava, nejpozdéji vSak do
23.11. 2037. K podilu byl na zakladé zastavni smlouvy ze dne 23.11.2017 zfizen zakaz zatiZeni a zcizeni bez
predchoziho pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch Zastavniho véfitele, a to az do zaniku
zastavniho prava, nejpozdéji vSak do 23.11.2037. Datum vzniku zastavniho prava: 28. listopadu 2017

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese
Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, IC 649 48 242, k zaji$téni véasného,
uplného a fadného uspokojeni zajisténych dluhl v souladu se zastavni smlouvou k podilu uzavienou dne 14.
fijna 2021. Spole¢nik nesmi umoznit vznik dalSiho zastavniho prava anijiného zatizeni k podilu ani podil zcizit
jinak nez v souladu s takovou zastavni smlouvou. Zakazy umoznit vznik dalSiho zastavniho prava k podilu a
prevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch spole€nosti UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia a.s. a trvaji az do 14. fijna 2041 v souladu se zastavni smlouvou k podilu ze dne 14
fijna 2021. Den vzniku zastavniho prava: 14. fijna 2021
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ZAPUJCKY A UVERY (v tis. K¢)

Véritel: PASSERINVEST GROUP, a.s.

DluZnik 30.06.2022 | 31.12.2021 Rozdil
PST — Project A, a.s. 284 000 284 000 0
BB C- SERVICES, s.r.o. 225000 220000 5000
BB C Orion, a.s. 115 000 85 000 30 000
Omega Brumlovka, a.s. 84 000 84 000 0
FLEKSI prostor, a.s. 80 000 60 000 20 000
Ichtys Brumlovka, a.s. 20 000 20 000 0
Radim Passer 10000 10 000 0
BB C-NovéE,a.s. 7 000 7 000 0
Arboretum B3, a.s. 2 000 0 2 000
Celkem 827 000 770 000 57 000
Véfritel: PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Dluznik 30.06.2022 | 31.12.2021 Rozdil
Roztyly Plaza, a.s. 590 000 430 000 160 000
Omega Brumlovka, a.s. 435 000 0 435 000
Office Park Roztyly, a.s. 250 000 250 000 0
Rezidence ARBORETUM, a.s 250 000 240 000 10 000
RPB L., a.s. 141 000 141 000 0
Hila Brumlovka, s.r.o. 65 000 55 000 10 000
Arboretum B2, s.r.o. 20 000 20 000 0
Arboretum B3, a.s. 13 000 8 000 5000
Celkem 1764 000 1144 000 620 000
| Celkem 2 591 000 1914 000 677 000 |

Zapujcky a uveéry poskytované spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. obchodnich korporaci seniorni
povahy (pohledavky z téchto pujcek nejsou podfizeny pohledavkam jinych véfitell) jsou uroeny sazbou 0,1%
p.a. ZapuUjcky poskytované spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. jsou uroCeny sazbou 5,88%,
v pfipadé novych emisi z roku 2021 sazbou 4,15 %. Splatnost vSech zapljcek a uvérd od PASSERINVEST
GROUP, a.s. je 31. 12. 2026 s moznosti pfedCasnych splatek bez omezeni. Splatnost vSech zapujcek od
PASSERINVEST FINANCE, a.s. je 31.3.2023 s mozZnosti pfed€asnych splatek bez omezeni.

5. ZASOBY

Spole¢nost Rezidence Oliva, s.r.o. eviduje k rozvahovému dni zasoby v podobé nedokoncené vyroby ve vysSi
240 511 tis. K& (minulé obdobi 156 025 tis. K&). Pfedmétem stavu nedokoncené vyroby je rozestavény bytovy
komplex Oliva a Olivka, kdy dominantni objem pfedstavuji byty v objektu Oliva ur€ené k prodeji. Pomérna &ast
vydaju souvisejicich s témito byty byla v minulém ucetnim obdobi pfesunuta z nedokonceného majetku do
nedokonCené vyroby. Na uétech dlouhodobého majetku nadale zUstava &ast vydajli souvisejicich
s doplfikovym objektem Olivka, kde bude umisténa matefska Skola a vefejné pfistupny model Zeleznice.
Objekt Olivka neni momentalné uréen k prodeji a po dokon&eni bude provozovan spolecnosti.

17/29



PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici osoba
Pfiloha ke konsolidované ucetni zavérce skupiny k 30.6.2022

6. POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky
Konsolidovana Skupina neeviduje zadné dlouhodobé pohledavky.
Kratkodobé pohledavky

Konsolidaéni celek eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 532.423 tis. K& (minulé obdobi
374.026 tis. K¢)

Na uctech pohledavek z obchodnich vztaht ve vysi 108.277 tis. KE (minulé obdobi 106.025 tis. K&) eviduje
konsolidaéni celek pohledavky z nesplacenych faktur z bézného obchodniho styku. Pohledavky po Ihuaté
splatnosti tvofi zanedbatelnou ¢ast. Déle jsou zde evidovany pohledavky z titulu nadmérného odpoc&tu DPH a
pfeplatk( zaloh na DPPO a nadmérnych odpocétd DPH ve vysi 2.224 tis. KE (minulé obdobi 13.008 tis. K¢&) a
kratkodobé provozni zalohy ve vysi 12.928 tis. KE (minulé obdobi 4.645 tis. K&). Jiné pohledavky ve vysi
240.904 tis. K& (minulé obdobi 35.999 tis. K&) pfedstavuji zejména kladnou realnou hodnotu uzavienych
derivatovych obchodu.

Na Dohadnych uc&tech aktivnich je zachycen predevS§im odhad sluzeb poskytovanych k najemnému, ktery
bude preuctovan na najemce v jednotlivych budovach, a to celkem ve vysi 167.492 tis. KE (minulé obdobi
214.333 tis. K&). K této polozce se vaze zlstatek na kratkodobych pfijatych zalohach, které budou vyucétované
v nasledujicim ucetnim obdobim.

7. OPRAVNE POLOZKY

Ve sledovaném obdobi nebyly vytvofeny zadné opravné polozky k nedobytnym pohledavkam. Stav opravnych
polozek k pohledavkam k rozvahovému dni €ini 2 453 tis. K&.

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finan¢niho majetku konsolidac¢ni celek eviduje béznou hotovost na bankovnich uétech
a v pokladné. Hodnota kratkodobého majetku k rozvahovému dni Cini 3.672.834 tis. K& (minulé obdobi
3.565.211 tis. K¢).

9. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi konsolidaéniho celku v sobé zahrnuji predevS§im Casoveé rozliSené dodavky sluzeb a
jsou Uctovany do nakladu obdobi, do kterého vécné a Casové pfislusi. Jedna se o Casové rozliSeni provizi za
zprostfedkovani pronajmu nemovitosti, Casové rozliSeni pronajmu reklamnich ploch a vyznamnou hodnotu téz
predstavuji naklady na emisi dluhopis(, které jsou pribézné rozpoustény do finanénich nakladl do data
splatnosti emise. Hodnota k rozvahovému dni &ini 75.730 tis. KE (minulé obdobi 85.274 tis. K&).

PFijmy pfistich obdobi jsou obecné uétovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a Casové prislusi. Na uctech
PFijm0 pfistich obdobi je zachyceno pfedevSim €asové rozliSeni trzeb z dlouhodobych najemnich smluv dle
smérnice Narodni Ucetni rady 1-17 v jednotlivych budovach (resp. v jednotlivych obchodnich korporacich
vlastnicich budovy. Hodnota k rozvahovému dni €ini 230.688 tis. K& (minulé obdobi 270.806 tis. K&).
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10. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménéch vlastniho kapitalu konsolidované skupiny (v tis. K&):

Zustatek Zustatek Zustatek
k 31.12. 2020 k 31.12. 2021 k 30. 6. 2022

Zakladni kapital 4.000.000 4.000.000 2.800.000
Vlastni akcie a podily 0 -495.000 -495.000
Zmény zakladniho

kapitalu 0 -1 200.000 0
Ostatni kapitalové fondy 402.722 384.208 384.208
Ocenovaci rozdily

z precenéni majetku a

zavazku 14.852 318.757 342.541
Vysledek hospodareni

minulych let -83.986 30.458 537.851
Vysledek hospodareni

bézného ucetniho

obdobi 102.322 507.395 332.024
Vlastni kapital 4.135.910 3.545.818 3.901.624
Mensinovy podil 1.059.030 859.200 855.801
Vlastni kapital celkem 5.494.940 4.405.018 4.757.425

Zakladni kapital matefské spolecnosti zapsany v OR se sklada z 5.600 kmenovych akcii na jméno plné
upsanych a splacenych, s nominalni hodnotou 500.000 K¢ / kus.

V prubéhu roku 2021 doslo ke snizeni zakladniho kapitalu matefské spole¢nosti o 1 200 000 tis. K& na hodnotu
ve vy$i 2 800 000 tis. K&, a to vzetim akcii z ob&hu na zakladé smlouvy o Uplatném vzeti akcii z ob&hu. Ugelem
snizeni zakladniho kapitalu je vyplata nadbyte¢ného vlastniho kapitalu spole¢nosti akcionariim v nasledujicich
obdobich a s tim spojena optimalizace poméru vlastnich a cizich zdroju financovani. V ramci zmény vlastnické
struktury dale doslo k ndkupu vlastnich akcii v hodnoté 495 000 tis. K&.

Rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( zahrnuji k datu GCetni zavérky nerealizované kurzové rozdily a
souvisejici odloZzenou dan vyplyvajici z uplatfiovani zajiStovaciho ucetnictvi zajisténi nederivatem ve vysi
342.541 tis. K& (minulé obdobi 318.757 tis. KC&).

Mensinovy vlastni kapital pfedstavuje nize uvedené podily externiho investora:
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., podil ve vysi 36,07 %, prodej podilu v roce 2018

Ve sledovaném ani v minulém obdobi nebyly Zadnou spole€nosti konsolidaéniho celku vyplaceny Zadné
dividendy.

11. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

Rezerv Z(statek Z(statek Z(statek

Y k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 30.6.2022
Zakonné 0 0 0
Ostatni 2.407 2.005 2.005
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Konsolidovana Skupina eviduje k rozvahovému dni na svych uétech rezervy na vratky DPH z majetku, ktery
neni urCitou €asti vyuzivan ke generovani plnéni (trzeb) zdané&nych dani z pfidané hodnoty. Aktualizace a
nasledna vratka ¢asti dané z pfidané hodnoty z takto vyuzivaného majetku je provadéna vzdy za kalendarni
rok. Ve sledovaném obdobi tedy nedoslo k zadnému pohybu této polozky. Stav rezerv k rozvahovému dni
vykazuje hodnotu ve vysi 2.005 tis. K&.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky konsolidaéniho celku k rozvahovému dni ¢&ini 14.062.121 tis. K& (minulé obdobi
11.634.082 tis. K&).

Spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s. emitovala v roce 2017 dluhopisy v celkové hodnoté 2.000.000
tis. K& (po odpoctu dluhopis vydanych na ucet emitenta ve vysi 250.000 tis. K&) za ucelem financovani
obchodnich aktivit skupiny. Dluhopisy PSG 5,25/23 byly vydany 31.3.2017. Dluhopisy jsou uro€eny pevnou
urokovou sazbou ve vysi 5,25 % ro¢né a jsou splatné 31.3.2023. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je
10 000 Ké&. Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopist byl schvalen rozhodnutim CNB &,j.
2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572 ze dne 10. bfezna 2017, které nabylo pravni moci dne
11. bfezna 2017. Centralni depozitaf cennych papird, a.s., pfidélil Dluhopisim ISIN CZ0003515934. Dluhopisy
byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirt Praha.

S emisi dluhopisli jsou spojeny emisni podminky v podobé pInéni finanénich ukazateld na Udrovni
konsolidaéniho celku. Tyto podminky byly k 30.6.2022 a k 31.12.2021 splnény.

Spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s. dale emitovala v obdobi 08/2021 dvé nové emise dluhopisu
v celkové vysi 385 000 tis. KE a 10 000 tis. EUR. Véfiteli jsou fyzické osoby. Dluhopisy maji pevny urokovy
vynos 4,00 % p.a. Stejné jako u predchozi emise dluhopisu, poskytla spole¢nost finanéni prostfedky formou
zapujéek vramci koncernu PASSSERINVEST za ucelem rozvojovych aktivit. Splatnost dluhopist je
stanovena na rok 2028. Urokovym obdobim je kalendarni &tvrtleti.

Nejvyznamnéjsi polozkou dlouhodobych zavazki je nesplacena vyse bankovnich avérd ve vysi 9.215.031 tis.
K& (minulé obdobi 6.531.965 tis. K&). NavySeni hodnoty v pribéhu sledovaného obdobi je dano zejména
prodlouzenim splatnosti v ramci refinancovani plivodniho Gvéru na spole¢nosti BB1 a dale navyseni uvéru.
BliZ8i specifikace je uvedena v kapitole 13.

Konsolidac¢ni celek eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky z titulu snizeni zakladniho kapitalu vugi
akcionafim (spole¢nikam) s rozhodujicim podilem na konsolidaénim celku, ktefi jednaji ve shodég, v celkové
vySi 836.850 tis. K& (minulé obdobi 1.128.000 tis. K&). Dale byly evidovany zavazky k akcionafi (spole¢nikovi)
s nepodstatnym vlivem ve vysi 12.630 tis. KE (minulé obdobi 16.980 tis. K&). Snizeni hodnot v pribéhu
sledovaného obdobi odrazi ¢aste¢nou Uhradu zavazkud vuci akcionafiim v souvislosti se snizenim zakladniho
kapitalu. Zavazky jsou splatné do 31.12.2031.

Konsolidovana Skupina na dlouhodobych zavazcich eviduje rovnéz pfijaté kauce od najemcu v jednotlivych
budovach. Jedna se o zaruku za uhradu najemného a s tim souvisejicich sluzeb na obdobi tfi mésicu.
K rozvahovému dni byly evidovany sloZzené kauce ve vysi 115.308 tis. KE (minulé obdobi 106.613 tis. K&).

Konsolidovana Skupina eviduje na svych uétech rovnéz odloZzeny danovy zavazek ve vysi 1.239.836 tis. K&
(minulé obdobi 1.209.657 tis. K&) plynouci pfedevsim z rozdilnych zustatkovych G€etnich a dafovych cen
majetku.
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13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K rozvahovému dni eviduje Konsolidovana Skupina kratkodobé zavazky ve vysi 1.087.291 tis. K& (minulé
obdobi 3.000.236 tis. K&).

V kratkodobych zavazcich je mimo jiné evidovana ¢ast nesplacenych bankovnich uvérl splatna do jednoho
roku od rozvahového dne, tedy do 30.6.2023, v hodnoté 381.305 tis. KE (minulé obdobi 2.555.857 tis. K¢).
Snizeni hodnoty v pribéhu sledovaného obdobi je dano zejména prodlouzenim splatnosti v ramci
refinancovani pivodniho Gvéru na spolecnosti BB1.

Dale jsou zde evidovany bézné zavazky k dodavatelim z objednanych a vyfakturovanych sluzeb ve vysi
29.144 tis. K& (minulé obdobi 31.560 tis. K&). V§echny zavazky jsou ve lhlté splatnosti.

Na ostatnich kratkodobych zavazcich jsou z pohledu skupiny nevyznamné nebo trvale se opakujici polozky
(zavazky z mési¢nich mezd k zaméstnancim a z toho vyplyvajici zavazky ze zdravotniho a socialniho
zabezpeceni).

V této kategorii zavazku jsou i zavazky ke statu. Jedna se zejména o zavazky z titulu dané z pfidané hodnoty,
dané z pfijm0 pravnickych osob a dané z pfijmu fyzickych osob ze zavislé ¢innosti v celkové hodnoté 47.063
tis. K€ (minulé obdobi 50.619 tis. K¢&).

Na uétech kratkodobych zavazk(l konsolida¢ni celek eviduje také pfijaté zalohy. Jedna se o zalohy vybrané,
ale nevyucétované najemcum v jednotlivych budovach. Vyuétovani probihd az bfeznu/dubnu nasledujiciho
Ucetniho obdobi. Celkem je zde evidovano 615.555 tis. K& (minulé obdobi 321.890 tis. K&). Narust béhem
sledovaného obdobi predstavuji zalohy na prodej bytovych jednotek v ramci vystavby bytového komplexu
Oliva.

Na dohadnych uctech pasivnich skupina eviduje pfedevSim spotfebované, ale nevyfakturované dodavky
sluzeb v hodnoté 2.166 tis. K& (minulé obdobi 751 tis. K&).

Na uctech jinych kratkodobych zavazk( v celkové vysi 5.999 tis. KE (minulé obdobi 34.221 tis. K&) eviduje
konsolidaéni celek pfedevsim zavazky z kratkodobych derivatovych operaci, resp. zapornou realnou hodnotu
derivatd ocenénou a potvrzenou konfirmaci protistrany.

K rozvahovému dni nemély obchodni korporace konsolidacniho celku kratkodobé zavazky, k nimz bylo
zfizeno zastavni pravo nebo zaruka ve prospéch véfitele.

Skupina neeviduje k datu ucetni zavérky podminéné zavazky.
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14. DERIVATY

Spole¢nosti ve skuping maiji uzaviené nasledujici druhy derivati. Urokové swapy (IRS) jsou a Forwardové
ménové derivaty (FX), které jsou v Ucetni zavérce vykazovany jako derivaty k obchodovani.

V nasledujici tabulce je uveden pfehled nominalnich &astek a kladnych a zapornych realnych hodnot
otevienych derivatl

k 30.6.2022 k 31.12.2021
. . Smluvni/ Reélna hodnota Smluvni/ Realna hodnota
Spole¢nost Polozka

Nominalni Kladna Zaporna | Nominalni | Kladna | Zaporna

(tis.EUR) (tis. K¢&) (tis. K¢&) (tis.EUR) | (tis. KE&) | (tis. K&)
IRS — dUrokovy swap (od

BB1 30.4.2022 do 31.10.2028) | o000 27635 0 0 0 0

IRS — uUrokovy swap (od ) ]

BB2 2.1.2018 do 30.12.2022) 175000 0f ~-5911| 175000 33510
IRS — urokovy swap (od

BB3 411.2022do31.10.2022) | 0000 862 0| 36000 0| -1262
IRS — urokovy swap (od

BB3 31.10.2022 do 31.10.2028) | ©287°| 182230 0|  84000| 3468 0

IRS celkem 377875| 210747| -5911| 295000 | 3468 | -34772

k 30.6.2022 k 31.12.2021
Spolecnost Polozka Smluvni/ Realna hodnota Smluvni/ Realna hodnota

Nominalni Kladna Zaporna | Nominalni | Kladna | Zaporna

(tis. K&) | (tis.K&) | (tis. K&) | (tis. K&) | (tis. K&) | (tis. K&)
FX — forward (11/2021-

PSG 03/2022) 0 0 0 8000| 4193 0
FX — forward (11/2021-

PSG 03/2022) 0 0 0 20000 | 12598 0
FX — forward (11/2021-

PSG 12/2022) 10 000 7016 0 10000| 2661 0
FX — forward (11/2021-

PSG 12/2022) 10 000 6 981 0 10000| 2630 0
FX — forward (11/2021-

PSG 12/2022) 10 000 7768 0 10000 | 3416 0
FX — forward (02/2022-

PSG 02/2023) 5000 138 0 0 0 0
FX — forward (05/2022-

PSG 08/2022) 15000 1512 0 0 0 0
FX — forward (11/2021-

BB3 03/2022) 0 0 0 7000| 3669 0
FX — forward (11/2021-

BB3 12/2022) 5000 3832 0 5000| 1661 0

FX celkem 55 000 27 247 0 70 000 | 30828 0
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15. BANKOVNi UVERY

Pfehledy pfijatych uvérd jednotlivymi obchodnimi korporacemi ve skupiné.

Stav k 30.6.2022

CZK CzZK CzZK
Spolecnost Véfritel Kurz | tis. EUR tis. CZK splatnost | splatnost | splatnost
do 1 roku do 5 let nad 5 let)
BB1 UniCredit Bank 24,740 120 000 2 968 800 127 102 508 407 2 333 291
BB2 Ceska spofitelna | 24,740 149 012 3 686 569 142 873 571 494 2972 202
BB3 UniCredit Bank 24,740 118 875 2 940 967 111 330 445 320 2 384 317
CELKEM 24,740 387 887 9 596 336 381 305 1525221 7 689 810
Stav k 31.12.2021
CzZK CZK CZK
Spolecnost Véfitel Kurz | tis. EUR tis. CZK splatnost | splatnost | splatnost
do 1 roku do 5 let nad 5 let)
BB1 UniCredit Bank 24,860 93 660 2 328 388 2 328 388 0 0
BB2 Ceska spofitelna | 24,860 151 900 3776 234 143 567 574 266 3058 401
BB3 UniCredit Bank 24,860 120 000 2 983 200 83 902 447 480 2 451 818
CELKEM 24,860 365 560 9 087 822 2 555 857 1021 746 5510 219

Ve sledovaném obdobi doslo ke zvySeni stavu bankovnich uvéri o 508 514 tis. K&, a to zejména z duvodu
navySeni Uvéru vramci refinancovani na spoleCnosti BB1. Bankovni Uvéry jsou zajistény obvyklymi
instrumenty (zastavy nemovitosti a pohledavek (obchodni pohledavky, bankovni Gc&ty), vinkulace pojistného
plnéni, zastava obchodnich podilt, podfizeni Uvérl apod.) S bankovnimi Gvéry jsou spojeny specifické
podminky v podobé pInéni finan¢nich ukazatelu (kovenant(). Tyto podminky byly k 30.6.2022 a k 31.12.2021
plnény.

Uvéry jsou urogeny variabilni Grokovou sazbou vazanou na EURIBOR zvySenou o fixni marzi. K zajisténi
urokového rizika maji spole€nosti sjednané urokové swapy (IRS) viz. bod. €. 14.

16. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevSim ¢asové rozlieni plateb a nakladi do obdobi, do kterého vécné
a Casoveé pfislusi. K rozvahovému dni eviduje konsolidaéni celek na téchto uctech zustatky ve vysi 42.230 tis.
K& (minulé obdobi 55.163 tis. K&). Jedna se o ¢asové rozliSeni nezaplacenych urokd z uvér(l, ¢asové rozliSeni
nevyfakturovanych sluzeb spojenych najmem (elektfina, teplo atd.)

Vynosy pfistich obdobi jsou U¢tovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Casoveé pfislusi a zahrnuji
pfedevsim Casoveé rozliSené pfijmy z ndjemného. Celkovy stav k rozvahovému dni €ini 128.083 tis. K& (minulé
obdobi 168.895 tis. K¢).
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17. DAN Z PRiJMU

Spolecnosti v konsolidovaném celku vykazuji v uhrnu kumulovanou darovou ztratu ve vysi 34.594 tis. K&.
Zadnéa ze spoleénosti nema darové zavazky po Ihté splatnosti.

Odlozena dan

30.6.2022 31.12.2021

Odlozena Odlozeny Odlozena Odlozeny
danova danovy danova darovy
pohledavka | zavazek | pohledavka | zavazek

Polozky odlozené dané

Rozdil mezi u¢etni a dariovou zUstatkovou
cenou dlouhodobého majetku 0| 1147017 0| 1159405

Ostatni prechodné rozdily:

OP k pohledavkam 381 0 404 0
OP k dlouhodobému majetku 0 0 0 0
Rezervy 381 0 381 0
SWAP 0 0 0 0
Zajisténi nederivatem 0 100 154 0 93710
Danova ztrata z minulych let 6 573 0 42 673 0
Celkem 7 335 1247171 43458 | 1253115
Netto 1239 836 1209 657

Konsolidac¢ni celek vykazuje k rozvahovému dni odlozeny dariovy zavazek ve vysi 1.239.836 tis. K& (minulé
obdobi 1.209.657 tis. K&), ktery plyne pfedevsim z rozdilt ucetnich a danovych zistatkovych cen nemovitosti
a daldiho dlouhodobého majetku. Za sledované obdobi do3lo ke zvySeni této poloZky o 30.179 tis. K&, a to
zejmeéna vlivem souvisejicim s rozdilem ucetnich a dafiovych zustatkovych cen dale naristem odlozeného
dafiového zavazku z titulu aplikace zajiStovaciho Uc€etnictvi a snizeni pohledavky z titulu dafiovych ztrat
minulych let

18. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nosti konsolidacniho celku nemély k rozvahovému dni zadny majetek nevykazany v rozvaze.
Spole€nost méla k 30.6.2022 nasledujici zavazky, které nebyly evidovany v rozvaze. Jedna se o platebni a
neplatebni garance poskytnuté bankam financujici projekty obchodnich korporaci bud v ramci konsolidaéniho
celku PASSERINVEST nebo obchodni korporace se shodnou akcionafskou strukturou jako ma
PASSERINVEST GROUP, a.s. a dale pak zavazky z leasingovych smluv.

A. PLATEBNI GARANCE
1) PASSEINVEST GROUP, a.s. x FLEKSI prostor, a.s.

zRu€itelské prohlaseni v souvislosti s rekonstrukci vnitinich prost na Budové B* mezi PASSERINVEST
GROUP, a.s. a FLEKSI prostor, a.s. ze dne 22. 3. 2021. Zaruka do vySe 256 tis. EUR.

sRufitelské prohlaseni v souvislosti s rekonstrukci vnitinich prost na Budové Filadelfie”“ mezi
PASSERINVEST GROUP, a.s. a FLEKSI prostor, a.s. ze dne 9. 5. 2022. Zaruka do vyse 337 tis. EUR.
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sRucitelské prohlasSeni v souvislosti s rekonstrukci vnitinich prost na Budové BETA“ mezi
PASSERINVEST GROUP, a.s. a FLEKSI prostor, a.s. ze dne 20. 5. 2022. Zaruka do vySe 235 tis. EUR.

2) PASSEINVEST GROUP, a.s. x PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Rugitelské prohlaseni v souvislosti s emisemi dluhopist

I. Dcefina spolec¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s. vydala v roce 2017 emisi dluhopist v celkové hodnoté
2 000 000 tis. K&. Dluhopisy PSG 5,25/23 byly vydany 31.3.2017. Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou Urokovou
sazbou ve vySi 5,25 % ro¢né a jsou splatné 31.3.2023. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K&.
Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopisti byl schvéalen rozhodnutim CNB &.j.
2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572 ze dne 10. bfezna 2017, které nabylo pravni moci dne
11. bfezna 2017. Centralni depozitaf cennych papir(, a.s., pfidélil Dluhopistim ISIN CZ0003515934.
Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papiri Praha.

Zajisténi

Prohlaseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP a.s.) - Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského
zakoniku zavazal uspokoijit veskeré dluhy Emitenta PASSERINVEST FINANCE, a.s. souvisejici s dluhopisy,
zejména povinnosti splatit irokové vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami
do maximalni ¢astky odpovidajici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopist.

II. Dcefina spoleénost PASSERINVEST FINANCE, a.s. dale vydala v roce 2021 emisi dluhopisu v celkové
hodnoté 10 000 tis. EUR. Dluhopisy PSG 4/28 byly vydany 17.8.2021. Dluhopisy jsou uroeny pevnou
urokovou sazbou ve vySi 4 % ro€né, s kvartalni vyplatou urokl a jsou splatné 17.8.2028. Jmenovita hodnota
kazdého dluhopisu je 1 000 000 K&, pocet kust 10. Centralni depozitaf cennych papirl, a.s., pridélil
Dluhopistim ISIN (CZ0003533770).

Dluhopisy nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
Zajisténi

Prohlaseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP a.s.) - Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Ob&anského
zakoniku zavazal uspokoijit veskeré dluhy Emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit trokové
vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s Emisnimi podminkami do maximalni ¢astky odpovidajici
150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopist.

PredCasné splaceni

Vlastnik dluhopist neni opravnén zadat o pred¢asné splaceni pfed dnem koneéné splatnosti.
Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti dluhopisy pred¢asné splatit. Den pfedCasné splatnosti vSak
nemuze nastat dfive nez 17. 8. 2027

[ll. Dcefina spole€nost PASSERINVEST FINANCE, a.s. dale vydala v roce 2021 emisi dluhopist v celkové
hodnoté 385 000 tis. K&. Dluhopisy PSG Il 4/28 byly vydany 24.8.2021. Dluhopisy jsou uro€eny pevnou
urokovou sazbou ve vysi 4 % ro¢né, s kvartalni vyplatou Uroku a jsou splatné 31.12.2028. Jmenovita hodnota
kazdého dluhopisu je 5 000 O00KE, pocet kust 77. Centralni depozitaf cennych papird, a.s., pridélil
Dluhopistm ISIN (CZ0003534141).

Dluhopisy nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
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Zajisteéni

Prohlaseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP a.s.) - Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Ob&anského
zakoniku zavazal uspokoijit veSkeré dluhy Emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit Grokové
vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami do maximalni ¢astky odpovidajici
150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopist.

PfedCasné splaceni

Vlastnik dluhopist neni opravnén zadat o pfed€asné splaceni pfed dnem konec¢né splatnosti.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti dluhopisy pfedCasné splatit. Den pfed&asné splatnosti vSak
nemUze nastat dfive nez 31. 12. 2027.

Detailni obsah garanci je k nahlédnuti v sidle spoleCnosti.

B. JINE ZAVAZKY

4) PASSERINVEST GROUP, a.s. x ALD Automotive s.r.o.

Spole€nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou ALD Automotive s.r.o0., na jejimz zakladé si
pronajima 4 automobily. Mési¢ni splatka ¢ini celkem 167 tis. K& bez DPH.

5) PASSERINVEST GROUP, a.s. x SkoFIN s.r.o.

Spoleénost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou SkoFIN, s.r.o., na jejimz zakladé si
pronajima 3 automobil(. Mési¢ni splatky ¢ini celkem 158 tis. K& bez DPH.

6) PASSERINVEST GROUP, a.s. x UniCredit Fleet Management, s.r.o.

Spole€nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou UniCredit Fleet Management, s.r.o0., na
jejimz zakladé si pronajima 1 automobil. Mé&sicni splatky €ini celkem 32 tis. K& bez DPH.

19. VYNOSY

Rozpis vynosu skupiny z bézné Cinnosti (v tis. KE):

01-06/2022 01-06/2021

Domaci Zahrani¢ni Domaci Zahrani¢ni
Trzby z prodeje sluZzeb 611 960 0 565 920 0
Trzby z prodeje dlouhodobého
majetku 274 0 482 0
Ostatni provozni vynosy 3873 0 4282 0
Zuctovani konsolidacniho
rozdilu 334 0 2663 0
Vynosy z dlouhodobého
finanéniho majetku 0 0 1 057 655 0
Vynosové uroky a podobné
vynosy 96 992 0 32 094 0
Ostatni finan¢ni vynosy 294 421 0 63 109 0
Vynosy celkem 1007 854 0 1726 205 0
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Celkovou hodnotu vynost v minulém obdobi zasadné ovliviiuje jednorazovy vynos z prodeje dlouhodobého
finan€niho majetku, ktery predstavuje kupni cenu za prodej spole¢nosti Nova Karolina Park, a.s. v obdobi
03/2021. Nejvyznamnéjsi polozkou provoznich vynos( jsou trzby z prodeje sluzeb obsahujici zejména
najemné a souvisejici sluzby. Vynosové uroky a podobné vynosy predstavuji Uroky ze zapujéek v ramci
koncernu spole€nostem mimo konsolidaéni celek. Ostatni finan¢ni vynosy plynou pfedevsim z pfecenéni
derivatl a kurzovych ziskd.

20. OSOBNi NAKLADY

01-06/2022 01-06/2021
Prdmérny pocet zaméstnancl 62 62
Mzdové naklady 32771 29993
Socialni zabezpeceni a
zdravotni pojisténi 11 352 10 350
Ostatni naklady 697 649
Osobni naklady celkem 44 820 40 992

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Trzby za prodej sluzeb v porovnani s minulym obdobim vykazuji nartst o 46 040 tis. KE. Meziro€ni zvyseni je
dano zejména postupnym obsazovanim budovy B po dokon€eni komplexni rekonstrukce a dale valorizaci
najemného.

Polozka Sluzby v celkové vysi 72 107 tis. KE (minulé obdobi 66 963 tis. KE) obsahuje zejména naklady na
spravu a administraci jednotlivych budov, naklady na propagaci a reklamu a zprostfedkovatelské provize. Za
mezirocnim navysenim stoji pfedevS§im zvySeni cen nakupovanych sluzeb. DalSimi vyznamnymi polozkami
jsou zejména odpisy ve vysi 206 334 tis. KE (minulé obdobi 224 482 tis. K&) a nakladové uroky ve vysi 145
816 tis. K& (minulé obdobi 139 111 tis. K&) souvisejici pfedevsim s Gvéry na financovani nemovitosti a emisi
dluhopist. Dale se do nakladl promita zména stavu derivatl vykazovana v ostatnich provoznich vynosech a
nakladech.

Odmény statutarnimu auditorovi (v tis. K&):

Sluzby 01-06/2022 01-06/2021
Audit ucetnich zavérek 350 827
Ucetni a dariové poradenstvi 53 0
Jiné neauditorské sluzby 0 0
Celkem 403 827
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22. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozor&ich organu a Fidici pracovnici zadné pujcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo odmén za vykon funkce.

Matefska spolecnost eviduje dlouhodobé zavazky vuci akcionarim z titulu snizeni zakladniho kapitalu.
Zapujcky majoritnich akcionafll jednajicich ve shodé (Radim Passer a Zbynék Passer) jsou vykazovany
v polozce ,Zavazky ovladana nebo ovladajici osoba“. Zapuljcky k minoritnimu akcionafi jsou vykazovany
v polozce ,Zavazky ke spole¢nikiim®.

Matefska spolecnost a spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. poskytuji zapujcky spojenym osobam viz.
bod &. 4 — Dlouhodoby finanéni majetek.

Matefska spole€nost poskytuje sluzby projektového fizeni, spravy majetku a zprostiedkovatelské sluzby
spfiznénym stranam v ramci Koncernu PASSERINVEST. Jedna se o sluzby pro spole€nosti, které stoji mimo
konsolidagni celek.

23. SOUDNi SPORY

Spolecnosti v konsolidaénim celku nevedou Zadné soudni spory.

24. POKRACOVANIi SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Konsolidac¢ni celek vykazuje k 30.6.2022 hospodafsky vysledek (zisk) ve vysi 336 148 tis. KE a kladny vlastni
kapital ve vySi 4 757 425 tis. K. Lze predpokladat, Zze spole€nosti v konsolidaCnim celku budou pokracovat
ve své Cinnosti i v dalSich letech.

Konsolidovana ucetni zavérka k 30. 6. 2022 byla zpracovana za pfedpokladu, ze vSechny obchodni korporace
v konsolida¢nim celku budou nadale pUsobit jako spole¢nosti s neomezenou dobou trvani.

25. VLIV PANDEMIE COVID-19

Management matefské spoleCnosti dospél k zavéru, ze Pandemie COVID-19 neméla zasadni vliv na
hospodareni Konsolidované skupiny. Z tohoto didvodu nebylo v této souvislosti pfistoupeno k Zadnym
Upravam Ucetnich vykazu za rok 2021, ani za obdobi 01-06/2022. Ze strany managementu v8ak bude situace
dale monitorovana a v pfipadé potfeby budou podniknuty adekvatni kroky.

U dokonéenych objektt je dominantni poloZzkou pronajem kancelafskych prostor, a to zejména klientim ze
segmentu bankovnictvi i IT sluzeb, kde Konsolidovana Skupina nezaznamenala zasadni dopad na poptavku
po kancelarskych prostorach. Konsolidovana Skupina bude i nadale pribézné vyhodnocovat tyto trendy tak
aby byla pfipravena nabizet svym klientim odpovidajici feSeni v dokon¢enych i planovanych budovach. Urgité
slevy &i ulevy z najemného byly b&hem poslednich dvou let poskytnuty retailovym najemcim, jejichz podil je
vSak v hlediska celkového objemu minoritni.

Zasadnéjsi dopad do pfijm{ byl zaznamenam pouze u spole¢nosti Balance Club Brumlovka, a.s. stojici mimo
Konsolidovanou skupinu a provozujici stejnojmenné fithess a wellness centrum. Balance Club Brumlovka,
a.s. musel byt po vétsinu roku 2020 a &ast roku 2021 zcela uzavien pro navstévniky a tim doslo k zdsadnimu
vypadku pfijm0. Uzavfeni klubu spolecnost vyuzila k dokongeni kompletni rekonstrukce vnitfnich prostor
klubu, zejména vnitfniho bazénu a relaxa¢nich zén a Saten, coZ tomuto klubu v roce 2021 zajistilo pozici

vysledky hospodareni spole¢nosti Balance Club Brumlovka jsou obdobné jako pfed pandemii.

Finanéni zdroje a rezervy koncernu jako celku pro financovani jak rozpracovanych projektd, tak i pokryti
pripadnych vypadku pfijmd z najemného, jsou v souasné dobé stale dostatecné.
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26. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi 09/2022 doSlo ze strany matefské spolecnosti k akvizici 100 % podilu spole¢nosti Gamma Building,
s.r.o., kteraje vlastnikem budovy GAMMA v lokalité Brumlovka. Timto obchodem pokracuje strategie zpétného
odkupu dfive prodanych budov v této lokalité ze strany koncernu PASSERINVEST.

Ke dni 14.9.2022 byl schvalen prospekt emitenta dluhopisti s oznacenim PSG VAR/29 a ISIN: CZ0003544371.
Vynos z dluhopis je variabilni ve vys$i 4,5 % p.a. + 3M EURIBOR. Celkova emise je planovana na 50 mil. EUR
s moznosti navy3eni az na 150 mil. EUR a je splatna k 31. bfeznu 2029 s moznosti pfed€asného splaceni az
0 2 roky dfive.

21.9.2022
Sestaveno dne:

Jméno a podpis Radim Passer, / 7

statutarniho organu ucetni jednotky: predseda predstavenstva

29/29



