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Predstaveni spole¢nosti

Obchodni firma: PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00

Datum vzniku: 20. 10. 2016

Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisova znacka B, vlozka 21947
Identifikacni ¢islo: 05496446

Zakladni kapital: 2 000 tis. K¢

Internet: www.passerinvest.cz

PASSERINVEST FINANCE, a.s., je projektovou spole¢nosti ve skupiné PASSERINVEST,
ktera byla zalozena za tcelem vnitropodnikového financovani skupiny. Skupina
PASSERINVEST sdruzuje ryze ¢eské projektové firmy ovladané Radimem Passerem.

Skupina PASSERINVEST si vybudovala dobré jméno piedev§im svym seriéznim piistupem,

otevienosti, transparentnosti a byla zaloZzena v ramci ¢eského pravniho prostiedi s vylou¢enim
jakychkoli off-shore elementt.

Organigram skupiny PASSERINVEST
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Diky skupiné PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznikéa v Praze 4 — Michli jiz
témét dvacet let plnohodnotny multifunkéni komplex, aredl BB Centrum. Jeho rozsah,
dlouhodoby uspésny provoz a planovany rozvoj potvrzuji promyslenost a realisti¢nost tohoto
projektu. Usp&snym etablovanim tohoto projektu na trhu ziskala skupina PASSERINVEST
prestizni postaveni jak na domadci, tak na mezinarodni Grovni. Zasluhu na tom mé nejenom
kvalita realizovanych projektti a vysoka Groven poskytovanych sluzeb, ale i smysl pro fair-play,
vstiicny vztah k ndjemctim — uzivatelim budov a zodpovédnost vii¢i spolecnosti 1 zivotnimu
prostiedi.

Mezi klienty skupiny PASSERINVEST patii napiiklad spole¢nosti:
e MONETA MONEY BANK

HEWLETT PACKARD ENTERPRISE

HP INC.

02 CZECH REPUBLIC

SKUPINA CEZ

UNICREDIT BANK

MICROSOFT
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Valna hromada

Spolec¢nost ma dualisticky systém vnitini struktury. Organy spole¢nosti jsou valnd hromada,
piedstavenstvo a dozor¢i rada.

Valnéd hromada ma ve své ptsobnosti tyto ¢innosti:

rozhodovani o zmén¢ stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zédkladniho kapitalu
povétenym piedstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zaklad¢ jinych pravnich
skutecnosti,

rozhodovani o zméné vyse zakladniho kapitdlu nebo o povéieni piedstavenstva ke
zvyseni zakladniho kapitélu,

volba a odvolani ¢lenti pfedstavenstva,
volba a odvolani ¢lena dozor¢i rady,

schvaleni fadné, mimotadné nebo konsolidované ucetni zavérky a v ptipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi pravni piedpis, | mezitimni ucetni zavérky

rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo o thrad¢ ztraty,
schvaleni smlouvy o vykonu funkce véetné jejich zmén,

schvaleni jinych plnéni ve prospéch osoby, ktera je clenem voleného organu, a osob jim
blizkym podle § 61 zdkona o obchodnich korporacich,

rozhodnuti o podani zadosti o pfijeti ucCastnickych cennych papird spole¢nosti
k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo o jejich vyfazeni z obchodovani,
udélovani zasad dozorci radé,

ud€lovani souhlasu s ¢innosti, ktera spada pod zakaz konkurence, c¢lenovi
predstavenstva a ¢lenovi dozor¢i rady,

ostatni ¢innosti dle stanov a platné legislativy.

Valnd hromada je schopnd se usnaSet, pokud jsou pfitomni, a to osobné, v zastoupeni ¢i s
vyuzitim technickych prostiedki, akcionafi vlastnici akcie, jejichz jmenovita hodnota ptesahuje
50 % zékladniho kapitalu. Valna hromada rozhoduje prostou vétSinou hlasi vSech akcionaid,
pokud zakon nebo stanovy nevyzaduji vyssi vétSinu.
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Predstavenstvo

Pan Radim Passer se narodil 29. zafi 1963 a funkci pfedsedy pfedstavenstva vykonava od
20. fijna 2016. Pracovni adresa piedsedy piedstavenstva je Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
PSC 140 00.

Pan Radim Passer dale ptisobi jako CEO (Chief Executive Officer/vykonny feditel) a pfedseda
predstavenstva spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

Pan Radim Passer studoval na stavebni fakulté Ceského vysokého uéeni technického v Praze a
podnikat zacal v roce 1991. Zalozil developerskou spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s.,
ktera je zejména spojena s uspéSnym projektem BB Centrum, administrativnim a
multifunkénim aredlem na Praze 4. Tento projekt ziskal fadu prestiznich ocenéni a patii mezi
vyznamné kancelaiské arealy v Ceské republice. Kromé podnikani se Radim Passer vénuje
charitativnim projektiim, je mj. zakladatelem obcanského sdruzeni MARANATHA z.s.

Pan Radim Passer ptsobi i v orgénech dal$ich spolecnosti ze skupiny PASSERINVEST
v pozici jednatele ¢i piedsedy piedstavenstva a soucasné jako spole¢nik ¢i akcionaf (viz
organigram skupiny PASSERINVEST).

Mimo skupinu PASSERINVEST pan Radim Passer plsobi v nasledujicich entitach:
S-INVESTMENT, s.r.0. (jednatel), S-LEASING, s.r.0. (jednatel), BB C - Maranatha, s.r.o.
(jednatel), PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (akcionaf a pfedseda piedstavenstva),
Maranatha z.s. (pfedseda vyboru) a "Nada¢ni fond na realizaci objektu k pocté Jaroslava
Seiferta, nositele Nobelovy ceny" (¢len dozor¢i rady).

Piedstavenstvo je statutirnim organem spolecnosti, které jedna jejim jménem. Cleny
pfedstavenstva jmenuje a odvolavd valnd hromada spolecnosti. Funkcéni obdobi clena
predstavenstva je 10 let. Pfedstavenstvo spole¢nosti mize mit jednoho nebo tii Cleny, pricemz
konkrétni pocet Clenti piedstavenstva urcuje rozhodnutim valnd hromada. Aktualné ma
predstavenstvo spolec¢nosti jednoho c¢lena. Do pulsobnosti piedstavenstva nalezi vSechny
zalezitosti, které nejsou zdkonem nebo stanovami spolecnosti vyhrazeny do plisobnosti valné
hromady nebo dozor¢i rady. Predstavenstvo zabezpecCuje obchodni vedeni véetné fadného
vedeni Ucetnictvi spolec¢nosti a predklada valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimotadnou a
konsolidovanou, poptipadé€ 1 mezitimni Gcetni zavérku a navrh na rozdé€leni zisku nebo tthradu
ztraty v souladu se stanovami spoleénosti. Clenové predstavenstva se vzdy ucastni valné
hromady.
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Dozorc¢i rada

Pan Tomas Zimcik se narodil 9. zati 1981 a funkci ptedsedy dozorc¢i rady vykonava od 20. fijna
2016. Pracovni adresa piedsedy dozoréi rady je Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140
00.

Tomas Zimcik absolvoval paralelné¢ obor Podnikovd ekonomika a management na Vysoké
Skole ekonomické v Praze a Management télesné vychovy a sportu na Univerzité¢ Karlové
v Praze. Nejprve pracoval ve spoleénosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., kde své
pusobeni ukoncil jako Audit Senior. Od roku 2012 plisobi ve spolecnosti PASSERINVEST
GROUP, a.s. jako vedouci controllingu a asset managementu a od roku 2014 také jako jediny
Clen a predseda dozor¢i rady akciovych spolecnosti ve skupiné PASSERINVEST (viz
organigram skupiny PASSERINVEST).

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti, ktery dohlizi na vykon piisobnosti
predstavenstva a uskuteciovani podnikatelské Cinnosti spole¢nosti, zejména na to, zda se
podnikatelskad c¢innosti spolecnosti uskutec¢iiuje v souladu s pravnimi ptedpisy, stanovami
a usnesenimi valné hromady. Funk¢ni obdobi ¢lena dozor¢i rady je 10 let. Dozor¢i rada ma
jednoho az tfi Cleny, pfi¢emZ konkrétni pocet Clenti dozorci rady urcuje rozhodnutim valna
hromada. Aktualné ma dozor¢i rada spolec¢nosti jednoho ¢lena.

Dozor¢i rada se fidi zasadami schvalenymi valnou hromadou, ledaze by tyto byly v rozporu se
stanovami spolecnosti nebo se zdkonem. Dozor¢i rada miize zejména nahliZzet do veskerych
dokumenti spolecnosti a kontrolovat soulad ¢innosti spole¢nosti se stanovami a zakonem.
Dozor¢i rada zejména piezkoumava ucetni zévérky stejné jako navrhy na rozdéleni zisku c¢i
uhrady ztraty.
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Zprava predstavenstva

Zhodnoceni obdobi od 1.1.2017 do 30.6.2017

Spole¢nost byla zalozena podle prava Ceské republiky jako akciova spolenost na dobu
neurcitou svym jedinym zakladatelem, spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s., se sidlem
na adrese Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, ICO: 261 18 963, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.: B 6173, zakladatelskou
listinou (N 933/2016, NZ 1170/2016) ze dne 17. fijna 2016. Spole¢nost byla zapsana do
obchodniho rejstiiku k datu 20. fijna 2016.

Spole¢nost ma ve stanovach jako pfedmét podnikani zapsan prondjem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor a vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 a 3 Zivnostenského
zakona. Spolec¢nost zadnou z téchto ¢innosti k datu vyro¢ni zpravy aktivné nevykonéava. Hlavni
¢innosti spolecnosti je poskytovani vnitroskupinového financovani, a to za pouziti finan¢nich
prostiedkil ziskanych prostfednictvim emise dluhopisi.

Spolecnost se pii své Cinnosti fidi ceskymi pravnimi ptedpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisii a zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozd¢jsich predpist a
zékonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Zakladni kapital spolecnosti je 2 000 tis. K¢ a byl splacen v plné vysi. Pfi vzniku spolecnosti
byl jeji zakladni kapital rozvrzen na 200 kust akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité
hodnoté 10 tis. K&. S kazdou akcii je spojen jeden hlas na valné hromadég. Celkovy pocet hlast
ve spolecnosti je 200. VSechny akcie jsou neomezené¢ pievoditelné. Hromadné listiny
nahrazujici jednotlivé akcie nebyly vydany. Prava a povinnosti spojené se shora uvedenymi
akciemi jsou upraveny ptisluSnymi ustanovenimi stanov spolecnosti ze dne 17. fijna 2016 a
piislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku a zakona o obchodnich korporacich a zahrnuji
zejména pravo na dividendu, tedy pravo na podil na zisku, pravo ucastnit se valné hromady a
hlasovat na ni a vkladovou povinnost.

Jedinym akcionafem spolecnosti je spoleCnost PASSERINVEST GROUP, a.s. Majoritnim
akcionafem spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. je pan Radim Passer, ktery vlastni
86 % veskerych akcii. Dal$imi akcionafi jsou pani Ing. Marie Passerova, jez vlastni 5 % akcii,
pan Ing. Jan Malik, jenz vlastni 5 % akcii, pan Zbyn¢k Passer, jenZ vlastni 2,5 % akcii a pan
Ing. Vladimir Klouda, jenz vlastni 1,5 % akcii. Spole¢nost si neni védoma zadnych ujednéni,
kterd mohou vést ke zméné kontroly nad spolecnosti.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi uspésné zrealizovala emisi dluhopist a nasledné efektivné
vyuziva ziskané prostfedky Vv souladu semisnimi podminkami k dosazeni cilt skupiny
PASSERINVEST.
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Ve vazbé na emisi dluhopisii vyhotovila spolecnost k 6. bifeznu 2017 prospekt obsahujici znéni
emisnich ~ podminek  dluhopist,  ktery byl  schvdlen  rozhodnutim  CNB
¢.J. 2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572 ze dne 10. bifezna 2017, které
nabylo pravni moci dne 11. biezna 2017. Centralni depozitai cennych papiri, a.s. pridélil
dluhopisim ISIN CZ0003515934. Dluhopisy maji pevny urokovy vynos 5,25% p.a.
Vv ptfedpokladané jmenovité hodnoté emise do 1.500.000.000 K&, s moznosti navySeni az
do 2.250.000.000 K¢ splatné v roce 2023. K datu 31.3.2017 byly v této souvislosti nacerpany
finan¢ni prostiedky ve vysi 2.000.000.000 K¢, které jsou dale poskytovany formou zapijcek
vramci skupiny na financovani novych projektl. Podrobnéjsi informace k uvedenym
zapujckam jsou uvedeny v Gcetni zavérce.

Spolecnost PASSERINVEST FINANCE, a.s. doséhla za obdobi od 1.1.2017 do 30.6.2017
zaporného vysledku hospodareni ve vysi -4.869 tis. K¢. Vzhledem zalozeni spole¢nosti k datu
20.10.2016 nejsou k dispozici srovnavaci hodnoty za k datu 30.6.2016 a jsou tedy vykazany
jako nulové. Spole¢nost vykazuje k datu 30.6.2017 zaporny vlastni kapital ve vysi — 2.913 tis.
K¢ a oproti hodnoté vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2016 ve vysi 1 956 tis. K¢ doslo ke snizeni
0 4.869 tis. K¢ vlivem ztraty bézného obdobi.

Vysledek hospodareni (v tis. K¢) 01-06/2016 01-06/2016
Provozni vysledek hospodareni -166 0
Finan¢ni vysledek hospodaieni -4.703 0
Uplny vysledek celkem za G&etni obdobi -4.869 0

Vysledek hospodareni za sledované obdobi ovliviiuji zejména nasledujici parametry:

Provozni vysledek hospodarieni

Spole¢nost nemé Zadné provozni vynosy. Provozni néklady ve vysi 166 tis. K¢ predstavuji
naklady na audit, zprostfedkovatelské sluzby a béznou spravu spolecnosti. Naklady za ovéteni
Gi¢etni zavérky auditorem za rok 2016 ¢&ini 61 tis. K& Zadna dalsi plnéni ze strany auditor
nebyla ve sledovaném obdobi poskytnuta.

Finanéni vysledek hospodareni

Vzhledem k povaze spole¢nosti se zasadni polozky hospodaieni soustted’uji do finan¢ni oblasti.
Jedinym vynosem spole¢nosti jSou vynosové uroky ve vysi 24 302 tis. K¢ piedstavuji uroky
z vnitroskupinovych zaptjcek vici partnerim v ramci skupiny (PASSERINVEST GROUP,
a.s., Office Park Roztyly, as. a RPB II;, as.). Uvedené zapujcky slouzi k novym
podnikatelskym zamériim, zejména nakupu novych pozemki a na ptipravné ¢innosti souvisejici
S planovanou vystavbou novych objektli. Nakladové uroky ve vysi 26 250 tis. K¢ predstavuji
tiroky z emise dluhopisti. Urokovym obdobim je kalendaini &tvrtleti.

Zaporny rozdil mezi vynosovymi a nakladovymi uroky, ktery ma zasadni vliv na ztratu
spolecnosti je dan skutecnosti, ze ptijem z titulu dluhopisti byl nac¢erpan v obdobi 03/2017,
kdezto vySe uvedené vnitroskupinové uvery, které generuji vynosové uroky, byly poskytnuty
az v obdobi 04/2017, respektive 06/2017. V nasledujicich obdobich dojde k situaci, kdy
vynosove uroky budou diky vyssi irokové sazb¢ prevySovat iroky nakladové.
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Ostatni finan¢ni naklady ve vysi 2 755 tis. K¢ predstavuji zejména sluzby souvisejici s emisi
dluhopisti, poplatky administratorovi emise, poplatky burze CP atd. Celkové jednorazové
naklady za tyto sluzby ¢ini cca 47 000 tis. K¢. Uvedena vysi ostatnich finan¢nich nakladu je
pomérnou ¢asti za obdobi od ¢erpani z titulu vydanych dluhopist do data 30.6.2017, tedy za 3
mésice.

Spole¢nost ma zalozen bézny Gcet u penézniho tstavu UniCredit Czech Republic nad Slovakia.
Hodnota finan¢nich prostiedkii na tomto uc¢tu ¢ini k rozvahovému dni 7 563 tis. K¢&. Zasadnim
piijmem ve sledovaném obdobi je pfijem z emise dluhopist ve vysi 2 000 000 tis. K¢, vydaje
predstavuji pfedevsim poskytnuti vnitroskupinovych pijcéek ve vysi 1945000 tis. K¢ a
souhrnné naklady emise ve vysi cca 47 000 tis. K¢&.

I pres zaporny vysledek hospodateni a zaporny vlastni kapital spolecnosti k datu 30.6.2017 je
spole¢nost schopna hradit své zavazky v plném rozsahu a v pozadovanych terminech. Stavajici
nastaveni ekonomickych parametrii spolecnosti podporuje predpoklad, ze spole¢nost bude
Vv nasledujicich obdobich vykazovat ziskové hospodateni a vlivem tohoto hospodaieni postupné
dojde i k navySeni vlastniho kapitalu na kladnou hodnotu.
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Corporate governance

Spolecnost nebyla ve sledovaném obdobi a aktualn¢ také neni ticastnikem zadnych soudnich,
rozhod¢ich ani jinych fizeni, kterd by vyznamné souvisela s jeho finan¢ni nebo provozni situaci.

Spole¢nost si neni védoma Zzadného mozného stietu zajmli mezi povinnostmi Clend
piedstavenstva a dozorci rady ve vztahu ke spoleCnosti a jejich soukromymi anebo jinymi
povinnostmi. Clenové predstavenstva a dozoréi rady nejsou akcionaii spole¢nosti a neobdrzeli
za obdobi od 1.1.2017 do 30.6.2017 od spole¢nosti zadné penézni ani nepenézni plnéni.
Spolec¢nost nema zavedeny zadné principy odménovani a ani do budoucna nepocita s tim, ze
budou osoby s fidici pravomoci odménovani, coz je plné€ v souladu s uzavienymi smlouvami o
vykonu funkce, které jsou bez naroku na jakékoliv protiplnéni. Piedseda predstavenstva je
vétSinovym akcionafem spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., kterd je jedinym
akcionaiem spolecnosti. Spolecnost nema a ani v minulosti neméla zddné zaméstnance.

Spole¢nost dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni, které stanovi obecné zdvazné pravni
predpisy Ceské republiky, zejména NOZ, ZOK a Zivnostensky zdkon. Spole&nost nepiistoupila
k Zadnému rezimu ¢i kodexu corporate governance mimo ramec ZOK, coZ spole¢nost povazuje
za odpovidajici vzhledem k hlavni naplni jeji ¢innosti.

Ve spole¢nosti je implementovan systém vnitini kontroly. Soucasti systému vnitini kontroly
jsou interni smérnice vztahujici se k ucetnictvi, jejichZ podstatou je definovani postupt,
odpovédnych osob a termint jednotlivych ¢innosti. Proces kontroly je pribézné vyhodnocovan
a v pfipadé€ zjiSténych nedostatki, jsou ¢inény kroky k okamzité napravé. Soucasti kontrolniho
systému je i aktivni ¢innost dozor¢iho organu a externiho auditu, ktery je provadén dvakrat do
roka (pfedbézny audit a audit za bézné ucetni obdobi). Informace 0 odménach auditort
Vv ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb je soucasti tcetni zavérky spole¢nosti. Vysledky externich
auditu jsou predkladany piedstavenstvu a dozor¢i radé spole¢nosti a ve vazbé na né jsou ¢inény
potiebné napravné ¢i rozvojové kroky.
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Predpokladany vyvoj ¢innosti spoleCnosti

Po tspésné realizaci emise dluhopist si Spolecnost V nasledujicich obdobich klade za cil
zejména efektivni vyuziti ziskanych prostfedkt v souladu s emisnimi podminkami k dosazeni
cilti skupiny PASSERINVEST.

Spole¢nost hodla nadale poskytovat prostfedky ziskané z emise dluhopisi prostiednictvim
vnitropodnikového financovani jinym spolecnostem ze skupiny PASSERINVEST. Spolecnost
predpoklada, ze tyto spolecnosti ze skupiny PASSERINVEST pouziji ziskané prostiedky
zejména ke (1) splaceni dluhopisti PSG 5,25/2017, ISIN CZ0003511461, vydanych spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, as., (ii) refinancovani vlastnich zdroji spole¢nosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. vloZzenych do akvizice spolecnosti BB C - Building A, s.r.o.,
BB C - Building B, s.r.o. a BB C — Building D, s.r.0., (iii) financovani akvizic nemovitosti a
nemovitostnich projektovych spole¢nosti a (iv) financovani spolecnosti ze skupiny
PASSERINVEST.

K datu vydani pololetni zpravy si spole¢nost neni védoma toho, Ze by doslo k podstatné
negativni zméné ve znamych trendech, nejistotach, poptavkach, zavazcich nebo udalostech,
které by s ptimétenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na fungovani spole¢nosti.

Trendy tykajici se spolecnosti vychdzeji zejména ze skutecnosti, ze hlavni ¢innosti spole¢nosti
je poskytovani vnitroskupinového financovéani. Na spole¢nost budou proto nepiimo pulsobit
totozné vlivy, jako na c¢leny skupiny PASSERINVEST, kterym spolecnost poskytne
financovani. Tyto trendy budou ovliviiovat schopnost ¢lent skupiny PASSERINVEST splacet
prostfedky poskytnuté spolecnosti. Trendy, které spolec¢nost ovliviiuji, se projevuji zejména na
trhu kancelafskych nemovitosti. Hlavnim trhem, na kterém skupina PASSERINVEST ptisobi,
je Ceska republika, konkrétné hlavni mésto Praha.

Rizikové faktory vztahujici se ke spolecnosti zahrnuji pfedevsim nasledujici faktory:

e Spolecnost je vystavena riziku likvidity.

Riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedktt k thradé splatnych dluht
spolecnosti, kterému je spolecnost vystavena v piipadé opozdénych plateb jistiny a
urokti v souvislosti s poskytnutymi tivéry ve skupiné PASSERINVEST.

e Spolecnost je vystavena kreditnimu riziku.

Kreditni riziko pfedstavuje riziko ztrat, kterym je spole¢nost vystavena v ptipade, ze
jeji dluznici tadné a v€as neuhradi své zavazky. Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost
poskytne prostiedky z emise dluhopisit vyhradné jako vnitroskupinové financovani
spole¢nostem v ramci skupiny PASSERINVEST, schopnost spole¢nosti splacet
zavazky z dluhopist je zavisla na schopnosti skupiny a jednotlivych spole¢nosti v ni
zabezpecit dostatek zdrojli na splaceni zavazkl spolecnosti.

e Spolecnost je uceloveé =zalozend spolecnost, ktera nebude vykonadvat jinou
podnikatelskou ¢innost, a nemize proto z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit
zdroje na splaceni zavazkil z dluhopisti, pokud by primarni zdroj splaceni dluhopisti
(¢ili splatky vnitroskupinového financovani) nebyl dostate¢ny na jejich tipIné splaceni.

e Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, ucetni a ICT
infrastruktury skupiny PASSERINVEST.

e Spolecnost je vystavena riziku refinancovani dluhopist.
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Nelze vyloucit, ze schopnost spole¢nosti uhradit k datu splatnosti jistinu z dluhopist
bude zaviset na jeho schopnosti dluhopisy refinancovat dalsim financovanim (at’ jiz ve
forme uvéru, nové emise dluhopisii ¢i jinak). Neni pfitom jisté, Ze spolecnost takové
financovani ziskd. Schopnost spolecnosti ziskat dal§i financovani je podstatnym
zpisobem odvisld od hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi skupiny PASSERINVEST.
V piipadé poklesu jejich trzni hodnoty nemusi byt spole¢nost schopna ziskat nové
financovani, coz miize mit negativni dopad na schopnost spolecnosti splatit své zavazky
z dluhopist.

Pfestoze v soucasnosti neexistuji zadna soudni, rozhod¢i ani jind fizeni (probihajici
nebo hrozici), které by mohly ohrozit nebo zna¢né neptiznivé ovlivnit hospodaisky
vysledek spolecnosti, do budoucna nelze vznik takovych sport vyloucit.

Se zahdjenim insolven¢niho fizeni proti dluznikovi jsou spojeny urcité pravni ucinky
(zejména omezeni tykajici se moznosti dluznika nakladat se svym majetkem). I v
piipadé podani neopodstatnéného navrhu na zahdjeni insolvencniho fizeni proti
spolecnosti, by spole¢nost byla omezena v dispozici se svym majetkem, coZ by se mohlo
negativné projevit na finanéni situaci spolecnosti a vysledcich jeho podnikéni.

Pravni, regulatorni a daiové prostiedi v Ceské republice je pfedmétem Gastych zmén a
zékony nemusi byt vzdy uplatiiovdny soudy a organy vefejné moci jednotné. Zmény
zakonl nebo zmény jejich interpretace v budoucnu mohou nepfiznive ovlivnit provozni
¢innost a finanéni vyhlidky spole¢nosti. Zejména zmény danovych pfedpisi mohou
nepfiznivé ovlivnit zpisob splaceni a vySi pfijmi spoleCnosti ze Splaceni
vnitroskupinového financovani, coz mize mit nepfiznivy vliv na schopnost spolec¢nosti
plnit zavazky z dluhopisi.

Spole¢nost je vystavena sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se ¢lenti
skupiny PASSERINVEST a rizicich realitniho trhu.
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Cestné prohlaseni osoby odpovédné za pololetni zpravu

Pti vynaloZeni veskeré pfiméfené péCe podava tato vyrocni zprava podle mého nejlepsiho
védomi vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské¢ cCinnosti a vysledcich
hospodateni spole¢nosti za obdobi od 1.1.2017 do 30.6.2017 a o vyhlidkach budouciho vyvoje
finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledki hospodateni spole¢nosti a nebyly v ni
zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy

V Praze dne 12.9.2017

Radim Passer
Piedseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

U pololetni zpravy spole¢nosti neni ovéfeni nezavislym auditorem vyzadovano a z tohoto
divodu nebylo ovéfeni této zpravy realizovano.
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PASSERINVEST FINANCE, a.s.

(dale jen ,,Spolecnost*)

ZPRAVA O VZTAZICH
mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou (dale jen ,,propojenymi osobami‘‘), vyhotovena v souladu s § 82 a
nasl. zékona ¢. 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zédkon o
obchodnich korporacich) v platném znéni (ddle jen ,, ZOK®)
ZA OBDOBI OD 1. 1.2017 DO 30. 6. 2017

ze dne 12. zafi 2017
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1. Informace o Spoleénosti a struktura podnikatelského seskupeni

Obchodni firma: PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00
Identifikacni ¢islo: 05496446

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 21947
Zakladni kapital Spolec¢nosti: 2.000.000,- K¢
Druh a forma akcii: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zdpisu Spolec¢nosti do obchodniho rejsttiku: 20. 10. 2016

Struktura podnikatelského seskupeni ke dni 30. 6. 2017
11 Podnikatelské seskupeni skupiny Passerinvest

Organigram skupiny PASSERINVEST
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PET - ProjertE a8, PET —Pjectd, as
1 1Y
Mew Karsing Dfice Developmens, 2.1 EBC Bullding H 502 A. Fazzer HE
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Zmény ve struktui‘e podnikatelského seskupeni v obdobi od 1. 1. 2017 do 30. 6. 2017

a) dne 17. 1. 2017 valna hromada spole¢nosti Real Estate OSTRAVA, a.s. (formou NZ)
rozhodla o vstupu spole¢nosti do likvidace ke dni 1. 2. 2017 a dne 1. 2. 2017 byla tato
skute¢nost zapsana do obchodniho rejstiiku mistné ptislusného soudu. Dne 14. 6. 2017
valna hromada této spolecnosti rozhodla o ukonceni likvidace spole¢nosti a 0 podani
navrhu likvidatora o vymaz spolecnosti v obchodnim rejstiiku U mistné piislusného
soudu, zapis této skute¢nosti U uvedené instituce byl proveden ke dni 10.8.2017;

b) dne 8. 3. 2017 bylo podnikatelské seskupeni rozsiteno o spole¢nost BB C — Building D,
S.r.o.;

c) dne 28. 3. 2017 doslo k zapisu zmény nazvu firmy do obchodniho rejstiiku mistné
piislusného soudu u spole¢nosti PST — Project D, a.s. nové na RPB II, a.s.;

d) dne 2. 5. 2017 prodali pivodni akcionafi své jednotlivé podily akei v celkové vysi 100%
ve spolecnosti BB C — Building G, a.s. novému jedinému akcionaii spolecnosti
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.;

e) dne 25. 5. 2017 prodala spoleénost PASSERINVEST GROUP, a.s. podil ve vysi 100%
ve spole¢nosti BB C — Building ALPHA, s.r.o. novému jedinému spole¢nikovi
spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.;

f) dne 25. 5. 2017 prodala spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. podil ve vysi 100%
ve spolecnosti BB C — Building BETA, s.r.o. novému jedinému spolecnikovi spole¢nosti
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.;

g) dne 31. 5. 2017 prodala spole¢nost GEMO OLOMOUC spol. s r.0. podil akci ve vysi
41,6% ve spole¢nosti New Karolina Office Development, a.s., a to druhému stavajicimu
akcionafi spole¢nosti PST — Project E, a.s.;

h) dne 29. 6. 2017 bylo podnikatelské seskupeni rozsifeno o spole¢nost D.H. spol. s.r.o.

1.2 Ostatni spole¢nosti ovladané ovladajici osobou panem Radimem Passerem
Pan Radim Passer je déle ovladajici osobou ve spole¢nostech PRIVATE PROPERTY
INVESTMENT, a.s. a RPB — Penthouse, a.s., u kazdé z té€chto spolecnosti je jedinym
spole¢nikem se 100% akcionafskym podilem.

Spole¢nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., je jediny spole¢nik se 100%
obchodnim podilem ve spole¢nostech S-INVESTMENT, s.r.o. a S-LEASING, s.r.0.,
kde neptimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

2. Uloha Spoleénosti (jako ovladané osoby) v podnikatelském seskupeni
Spolecnost plni v podnikatelském seskupeni roli finanéni SPV — emitenta dluhopist a
jeji hlavni Cinnosti je poskytovani vnitroskupinového financovani, a to za pouziti
finan¢ni prostiedkil ziskanych prostfednictvim takové emise dluhopisi.
Spole¢nost je sesterskou spolecnosti ostatnich obdobnych uéelovych projektovych
spole¢nosti ovladanych stejnou ovladajici (vlivnou) osobou.

3. Zpiisob a prostiedky ovladani Spole¢nosti

Piimo ovladajici (vlivnou) osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4,
Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00, ktery je majoritnim spolecnikem s 86%
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akcionafskym podilem spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s., IC 261 18 963, a
tato je jediny spolecnikem Spolecnosti.

4. Prehled jednani uc¢inénych v uc¢etnim obdobi od 1. 1. 2017 do 30. 6. 2017, ktera
byla ucinéna na popud nebo vzajmu ovladajici osoby Spolecnosti nebo ji
ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10%
vlastniho kapitalu ovladané osoby zajiSténého podle posledni ucetni zavérky

a) jednani predstavovana smlouvami uvedenymi v ¢lanku 5. nize, pficemz z divodu
opatrnosti ve vztahu K hrani¢ni hodnoté 10% vlastniho kapitalu Spolec¢nosti jsou
zahrnuty do tohoto bodu vSechny takové smlouvy;

5. Pirehled vzajemnych smluv v acetnim obdobi od 1. 1. 2017 do 30. 6. 2017 mezi
Spolecnosti (jako oviddanou osobou) a ovladajici osobou Spole¢nosti nebo osobami
ovladanymi
1. Podnajemni smlouva (¢asti kancelaiskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE),
uzaviend mezi Spolecnosti (podnijemce) a spol. PASSERINVEST GROUP, as.
(ndjemce) a dne 20. 10. 2016.
2. Smlouva o poskytovani projektového fizeni, uzavienad mezi Spolecnosti (objednatel)
a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (poskytovatel) ze dne 1. 11. 2016.
3. Smlouva o zapljcce a uvéru, uzaviend mezi Spolecnosti (véfitel) a spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. (dluznik) ze dne 13.4.2017.
4. Smlouva o zapujcce, uzaviena mezi Spolecnosti (vétitel) a spolecnosti Office Park
Roztyly, a.s. (dluznik) ze dne 1.6.2017.
5. Smlouva o zépujcce, uzaviend mezi Spolecnosti (véfitel) a spole¢nosti RPB II., a.s.
(dluznik) ze dne 1.6.2017.

6. Posouzeni, zda vznikla Spolec¢nosti (jako ovladané osobé) ijma, a posouzeni
jejiho vyrovnani podle § 71 a § 72 ZOK

Spolecnost neptijala v poslednim ucetnim obdobi Zadna jina opatfeni ani neucinila zadné
jiné tkony kromé¢ téch, které jsou shora uvedeny. Veskeré vztahy mezi Spole¢nosti a
propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské ¢innosti Spolecnosti byly zalozeny
jako dvoustranné vztahy se vzdjemnym plnénim obou stran, byly uzavieny za obvyklych
podminek a za dodrzeni zéasad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spolec¢nosti
konstatuje, ze z uvedenych pravnich vztahl nevznikla Spole¢nosti zadna ujma.

7. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahti mezi propojenymi osobami

Propojené spolecnosti jsou v zasad€ sesterskymi spolecnostmi ovladanymi pfimo nebo
nepiimo stejnou ovladajici 0sobou, a to panem Radimem Passerem jakozto pfimym
majoritnim akcionafem takovych sesterskych spolecnosti anebo majoritnim akcionafem
¢i spole¢nikem spolecnosti s majoritni ucasti v takovych spolecnostech. Zpiisob a
prostiedky ovladani jsou obdobné, jak je uvedeno v ¢lanku 3. této zpravy. V obecné
roving tato struktura umoziuje, aby v pfipad€ nutnosti sesterské spole¢nosti napomohly
k feSeni ptipadnych docasnych hospodaiskych obtizi jiné sesterské spolecnosti, avSak
soucasné minimalizuje n€ktera financni rizika, jako napf. riziko upadku nékterého ¢lena
skupiny a jeho vlivu na ostatni Cleny skupiny a stim souvisejici riziko finan¢ni
nestability. Tato struktura tak vylu€uje riziko Uplné zavislosti sesterské spolecnosti na
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skuping, avSak soucasn¢€ umoziuje dosazeni nékterych synergickych ucinki, napt. uspory
nakladt na marketing, fizeni apod. Teoretickou nevyhodou takové struktury oproti ptisné
holdingové struktufe muze byt mirné oslabeni subordinace nékterych sesterskych
spoleCnosti. Lze tedy konstatovat, ze vyhody takového usporadani pievazuji nad
nevyhodami, a Ze pro Spole¢nost z takového uspotradani neplynou nepiimétena rizika.

8. Ostatni informace/Duavérnost udaja

Za diveérné jsou v ramci skupiny povazovany informace a skute¢nosti, které jsou soucasti
obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace, které byly za divérné oznaceny
nekterou osobou, ktera je soucasti skupiny. Za divérné jsou rovnéz povazovany veskeré
informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sob¢, nebo v souvislosti s jinymi
informacemi, zpasobit Gjmu kterékoliv osob& tvofici skupinu. Z uvedeného diavodu
neobsahuje tato zprava v ¢asti 4.a 5. zddné informace o cenach, popt. mnozstvi.

9. Cestné prohlaseni

Prohlasujeme, Ze udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutec¢nosti a ze
z4dné podstatné okolnosti, které ndm byly znamy a které by mohly ovlivnit pfesné a
spravné posouzeni SpoleCnosti nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla
zpracovana statutarnim organem Spolecnosti.

V Praze dne 12. zafi 2017

PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Radim Passer
piedseda piedstavenstva
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Uéetni zavérka
za obdobi od 1.1.2017 do 30.6.2017

sestavena dle IFRS schvalenych pro pouziti v EU

Uéetni jednotka: PASSERINVEST FINANCE, a.s.
IC: 054 96 446

Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4
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Obsah ucetni zavérky

Vykaz o uplném vysledku

Vykaz o finan&ni pozici

Pfehled o zménach ve vlastnim kapitalu
Vykaz penéznich toku

Pfiloha k u¢etnim vykazim

Str. 23




VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (v tis. CZK)

Polozka Bod 30. cervna 2017 30. cervna 2016

Ostatni naklady 4.1. -166 0
Provozni vysledek hospodarieni -166 0
Vynosové uroky a podobné vynosy 4.2. 24 302 0
Nakladové uroky a podobné naklady 4.3. -26 250 0
Ostatni financni naklady 4.4, -2 755 0
Financni vysledek hospodareni -4 703 0
Zisk/(Ztrata) pred zdanénim -4 869 0
Zisk/(Ztrata) pred zdanénim z

e o . . -4 869 0
pokracujicich ¢innosti po zdanéni
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi -4 869 0
Zisk/(Ztrata) pfipadajici na vlastniky -4 869 0
Uplny vysledek pripadajici na viastniky -4 869 0
Zisk/(Ztrata) na akcii
Zakladni -24 0
Ztedény -24 0
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VYKAZ O FINANCNI POZICI (v tis. CZK)

Polozka Bod 30. éervna 2017 31. prosince 2016
Dlouhodoba aktiva
Poskytnuté uvéry 3.1 1945 000 0
Ostatni dlouhodoba aktiva celkem 1945 000 0
Kratkodoba aktiva
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 3.2, 7 563 1968
Ostatni kratkodobé pohledavky 3.3. 3002 0
Kratkodoba aktiva celkem 10 565 1968
AKTIVA CELKEM 1 955 565 1968
Vlastni kapital
Zakladni kapital 3.4, 2000 2000
Kumulované vysledky hospodareni 3.4. -4 913 -44
Vlastni kapital celkem -2 913 1956
Dlouhodobé zavazky
Zavazky z dluhopist 3.5. 1955416 0
Dlouhodobé zavazky celkem 1955416 0
Kratkodobé zavazky
Obchodni zavazky 3.6. 61 12
Zavazky - srazkova dan 3.6. 2911 0
Ostatni kratkodobé zavazky 3.6. 90 0
Kratkodobé zavazky celkem 3062 12
Zavazky celkem 1958 478 12
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
CELKEM 1 955 565 1968
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PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU (v tis. CZK)

Kumulované

Polozka Zaklgd’nl vysledky Vlastni kapital
kapital L celkem
hospodareni
Pocatecni stav k 1.1.2017 2000 -44 1956
Uplny vysledek celkem za u&etni obdobi 0 -4 869 -4 869
Koneény stav k 30.6.2017 2 000 -4 913 -2 913
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VYKAZ PENEZNICH TOKU (v tis. CZK)

Polozka 1.1.-30.6.2017 1.1.-30.6.2016
Pocatecni stav finanénich prostredku 1968 0
Zisk/ztrata pred zdanénim -4 869 0
Upravy: 0
Cisté urokové naklady 1948 0
Zisk pfed zménami pracovniho kapitalu a
rezerv -2921 0
Zmény pracovniho kapitalu 0
Zména stavu pohledavek z obchodnich
vztahu a ostatnich pohledavek -3002 0
Zmeéna stavu zavazkl z obchodnich
vztah(l a ostatnich zavazki 3 050 0
Cisté penézni toky z provozni éinnosti -2 873 0
Investi€ni €innosti
Pfijaté uroky 24 302 0
Uvéry poskytnuté spfizénym stranam -1 945 000 0
Cisté penézni toky z investiéni sinnosti -1 920 698 0
Finan¢ni ¢innost
Placené uroky -26 250 0
PFijmy z emise dluhopist 1955416 0
Cisté penézni toky z fiancni ¢innosti 1929 166 0
Cisté snizeni/zvy$eni penéznich toku a
penéznich ekvivalentu 5595 0
Koneény stav finanénich prostredku 7 563 0
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PRILOHA K UCETNIiM VYKAZUM

1. VsSeobecné informace

PASSERINVEST FINANCE, a.s. (dale jen ,spoleCnost’) je akciova spoleCnost registrovana v
Ceské republice.

Identifikacni Cislo: 054 96 446

Sidlo: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4.

Jejim jedinym akcionafem a nejvyssi holdingovou spolecnosti je PASSERINVEST GROUP, as.,
IC: 261 18 963, Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00. Jeji nejvySsi ovladajici osobou je
Radim Passer.

Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku k datu 20.10.2016 a jeji hlavni podnikatelskou
¢innosti je zajistovani finanénich cinnosti v ramci majetkové skupiny PASSERINVEST GROUP.
Spole€nost emitovala v obdobi od 1.1.2017 do 30.6.2017 dluhopisy v celkové hodnoté cca 2,0 mid. K&
za ucelem financovani obchodnich aktivit skupiny.

Clenové statutarnich organa k 30. 6. 2017:

Predstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Zmény v predstavenstvu a dozor¢i radé
V pfedmétném obdobi nedoslo k zadnym zménam v Pfedstavenstvu a Dozor¢i radé spole¢nosti.
Zaméstnanci

Spole€nost nema vlastni zaméstnance. Vedeni spoleCnosti vykonava predseda predstavenstva.
Spole€nost vyuziva pro zajistovani pfedmétu ¢innosti a chodu spole¢nosti sluzeb tretich stran.

2. Zakladni vychodiska a ucetni pravidla pro sestaveni tcetni zavérky
Prohlaseni o shodé

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi schvalenymi
pro pouziti v EU.
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2.1.Zakladni vychodiska

Ugetni zavérka je sestavena za pouziti ocefiovaci baze historickych cen. Historickd cena obecné
vychdazi z redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zboZi a sluzby

Ugetni zavérka je vykazana v Seskych korunach (K&), které jsou sougasné funkéni ménou spoleénosti.
VSechny finanéni informace jsou vykazany v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak.

Spolec¢nost zvolila prezentaci vysledku hospodafeni a uplného vysledku v jednom vykazu, s vyuzitim
druhového ¢lenéni nakladu.

Vykaz penéznich toku je sestaven nepfimou metodou vykazovani penéznich tokd z provozni ¢innosti.

Spole€nost je soucasti konsolidaéniho celku PASSERINVEST GROUP, a.s.

2.2.  Aplikace novych a novelizovanych Mezinarodnich standardi u¢etniho vykaznictvi
(IFRS) schvalenych pro pouziti v EU

2.2.1. Upravy IFRS a nové interpretace, které jsou povinné uéinné v bézném uéetnim
obdobi

V bézném ucetnim obdobi spole¢nost uplatnila Upravy IFRS a nové interpretace vydané Radou pro
mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a schvalené pro pouziti v EU, které jsou povinné platné pro ucetni
obdobi zadinajici 1. ledna 2016 nebo po tomto datu, které mohou byt relevantni pro spole¢nost.

e Roc¢ni zdokonaleni IFRS - cyklus 2010 - 2012
Upravy IFRS 13 Ocenéni realnou hodnotou vyjasiuji, Ze vydanim standardu IFRS 13 a
naslednych Uprav standardd IAS 39 a IFRS 9 nebyla eliminovana moznost ocenovat
kratkodobé pohledavky a zavazky, které nemaji stanovenou urokovou miru, v jejich hodnotach
stanovenych na faktufe bez diskontovani, pokud toto nepouziti diskontace nema vyznamné
dopady. ProtoZe upravy nemaji stanovené datum ucinnosti, pfedpoklada se, ze jsou ucinné
okamzitg.
Upravy IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni a IAS 38 Nehmotnd aktiva odstrariuji
nekonzistentnost v uc¢tovani o opravkach v pfipadech, kdy dochazi k pfecenéni polozky
pozemk, budov a zafizeni nebo nehmotného majetku. Nové pozadavky objashuji, ze ,brutto®
ucetni hodnota je upravena zplUsobem, ktery je konzistentni s pfecenénim ucetni hodnoty
aktiva, a Ze opravky jsou rozdilem mezi ,brutto® GCetni hodnotou a u€etni hodnotou po
zohlednéni akumulovanych ztrat ze sniZeni hodnoty.
Upravy IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran objasfuji, Ze manazerska jednotka poskytujici
vykazujici uletni jednotce nebo matefskému podniku vykazujici u&etni jednotky sluzby
klicovych ¢lenl vedeni je spfiznénou stranou vykazujici ucetni jednotky. Z toho vyplyva, ze
vykazujici u€etni jednotka by méla tyto sluzby zvefejnit jako transakce spfiznénych stran v
hodnoté vzniklé za sluzbu placenou nebo splatnou manazerské jednotce za poskytnuti sluzeb
klicovych ¢lenu vedeni. Zvefejnéni slozek takovéto kompenzace vSak neni vyzadovano.

Vedeni spolenosti neoekava, Ze aplikace vySe uvedenych Uprav bude mit vyznamny vliv na
uCetni zavérku spole€nosti.

e Upravy standardu IAS 1 Iniciativa tykajici se zverejriovéni informaci
(Uginné v EU pro roéni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2016 &i po tomto datu.)
Upravy IAS 1 poskytuji urgité pokyny, jak aplikovat koncept vyznamnosti v praxi. Vedeni
spole¢nosti neoCekava, Ze aplikace téchto uprav standardu IAS 1 bude mit vyznamny vliv na
konsolidovanou ucéetni zavérku Skupiny.

e Upravy standardu IAS 16 a IAS 38 Vlyjasnéni pripustnych metod odpisti a amortizace

povoleno.)
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Upravy standardu IAS 16 zakazuiji ugetnim jednotkam pouzivat metodu odepisovani zaloZzenou
na vynosech pro polozky v ramci pozemku, budov a zafizeni. Upravy standardu IAS 38 zavadi
vyvratitelnou domnénku, Ze vynosy nejsou vhodnym zakladem pro amortizaci nehmotného
aktiva. Tuto domnénku lze vyvrétit pouze za nasledujicich dvou okolnosti:

a) Pokud je nehmotné aktivum vyjadfeno jako méfitko vynosu; nebo
b) Pokud Ize prokazat, ze vynos a spotfeba ekonomickych uzitkil nehmotného aktiva spolu
Uzce souvisi.

V soucCasné dobé spole¢nost nevlastni zadny dlouhodoby majetek. Vedeni spolec¢nosti proto
neoCekava, ze aplikace téchto Uprav standardu IAS 16 a IAS 38 bude mit vyznamny vliv na
ucetni zavérku.

Upravy IAS 27 Ekvivalenéni metoda v individuéini uéetni zévérce

povoleno.)

Standard IAS 27 Individualni uéetni zavérka pozaduje, aby ucetni jednotka uctovala o svych
podilech v dcefinych podnicich, spoleCnych podnicich a pfidruzenych podnicich bud v
pofizovaci cené nebo podle standardu IFRS 9 Finanéni nastroje (nebo podle standardu IAS 39
Finan&ni nastroje: uctovani a ocefiovani u uc€etnich jednotek, které zatim nepfijaly standard
IFRS 9).

Upravy umozfiuji udetni jednotce UGétovat o podilech v dcefinych podnicich, spoleénych
podnicich a pfidruzenych podnicich v individualni Gacetni zavérce také s pouzitim ekvivalencni
metody, jak je popsano ve standardu IAS 28 Investice do pfidruzenych podnikl. Zvolena
metoda uctovani musi byt aplikovana podle kategorii investic.

Upravy také objasiiuiji situaci, kdy matefsky podnik pfestane byt investiéni Ggetni jednotkou,
nebo se naopak stane investi¢ni ucetni jednotkou - 0 zméné by mél uctovat od data, kdy ke
zméné doslo.

Upravy IAS 27 se na Skupinu nevztahuji, vzhledem k tomu, Ze v sou¢asné dobé& nevlastni
Zadné majetkové obchodni podily.

Upravy standardi IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 Investiéni udetni jednotky: Uplatriovani
konsolidacni vyjimky

(Verze vydana radou IASB je u¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2016 ¢i po tomto
datu.)

Upravy IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 objasfuiji, Ze vyjimka z povinnosti sestavit konsolidovanou
ucetni zavérku se vztahuje na matefskou spolecnost, kterd je dcefinym podnikem investi¢ni
jednotky, i kdyZ tato investiéni jednotka ocefiuje v8echny své dcefiné podniky realnou hodnotou
podle IFRS 10. Upravy dale zpfesniuji, Ze povinnost investiéni jednotky konsolidovat dcefiny
podnik, jenZ poskytuje sluZzby souvisejici s pfedchozimi investiénimi aktivitami, se vztahuje
pouze na dcefiné podniky, které samy nejsou investi¢nimi jednotkami.

Vedeni spolecnosti nepfedpoklada, ze aplikace téchto uprav IFRS 10, IFRS 12 and IAS 28
bude mit materialni dopad na ucetni zavérku vzhledem k zamySlenému ucelu spolecnosti a
vzhledem k tomu, Ze nevlastni zadné dcefiné spole¢nosti.

2.2.2. Upravy IFRS a nové interpretace dosud neaplikované

Spole¢nost dale posoudila nové standardy, novely standardu a interpretaci pfijatych EU ale dosud
neuc€innych a neaplikovanych pfi sestavovani uéetni zavérky. Dale jsou uvedeny ty, které mohou byt
relevantni pro spole€nost.

IFRS 9 Finanéni nastroje
(Verze vydana radou IASB je ucinna pro ucetni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 &i po tomto

Standard IFRS 9 vydany v listopadu 2009 zavadi nové pozadavky pro klasifikaci a ocenéni
finanénich aktiv. IFRS 9 byl nasledné upraven v fijnu 2010, kdy byly do standardu zahrnuty i
pozadavky na klasifikaci a ocenéni finan¢nich zavazkd a oductovani. Dalsi Upravy probéhly v
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listopadu 2013, jejich ucelem bylo zadlenit nové pozadavky na zajiStovaci uc€etnictvi. DalSi
novelizovana verze standardu IFRS 9 byla vydana v &ervenci 2014. Jejim cilem bylo
zakomponovat pfedevsim a) pozadavky na snizeni hodnoty finanénich aktiv a b) ¢aste¢né
Upravy pozadavkl na klasifikaci a ocenéni zavedenim kategorie ,ocenéni realnou hodnotou
vykazanou do ostatniho uplného vysledku® (FVTOCI) pro urcité jednoduché dluhové nastroje.

Nize jsou popsany hlavni pozadavky standardu IFRS 9:

. veskera vykazana finan¢ni aktiva, na néz se vztahuje standard IAS 39 Financ¢ni
nastroje: uctovani a ocenovani, by meéla byt nasledné ocenéna zlstatkovou cenou nebo realnou
hodnotou. Konkrétné dluhové nastroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je
inkasovat smluvni penézni toky, a u nichz vznikaji na zakladé smluvnich podminek penézni
toky, které jsou vyhradné splatkami jistiny a urok( z nesplacené jistiny, jsou obecné ocefiovany
zUstatkovou cenou na konci nasledujicich Uéetnich obdobi. Dluhové nastroje drzené v ramci
obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno inkasovanim smluvnich penéznich tokl a prodejem
financnich aktiv, a jejichz smluvni podminky vedou ve stanovenych datech ke vzniku penéznich
tok(, které predstavuji pouze platby jistiny a iroku z neuhrazené jistiny, jsou obecné ocenény
realnou hodnotou vykazanou do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI). VSechny ostatni
dluhové nastroje a kapitalové nastroje jsou ocefiovany realnou hodnotou na konci nasledujicich
Ucetnich obdobi. Podle IFRS 9 se mohou navic ucetni jednotky neodvolatelné rozhodnout, ze
budou prezentovat nasledné zmény v realné hodnoté kapitalové investice (ktera neni uréena k
obchodovani) v ostatnim Uplném vysledku a Zze v hospodarském vysledku budou obecné
vykazovat pouze pfijmy z dividend.

. Pokud jde o ocenéni finanénich zavazk( oznagenych jako nastroje ocefiované v realné
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, IFRS 9 vyzaduje, aby byla vySe zmény realné hodnoty
financniho zavazku vztahujici se ke zménam uvérového rizika tohoto zavazku vykazana

v ostatnim Uplném vysledku, pokud by zauétovani disledk( zmén Uvérového rizika zavazku v
ostatnim Uplném vysledku nevedlo k nekonzistentnosti uc¢tovani v hospodaiském vysledku
nebo k narustu této nekonzistentnosti. Zmény realné hodnoty tykajici se Uvérového rizika
finanéniho zavazku nejsou nasledné reklasifikovany do hospodarského vysledku. Dfive byla
podle standardu IAS 39 cela vySe zmény realné hodnoty finanéniho zavazku oznaceného jako
v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty vykazana v hospodarském vysledku.

. V souvislosti se snizenim hodnoty finanénich aktiv IFRS 9 vyzaduje model o¢ekavané
Uvérové ztraty oproti modelu vzniklé Gvérové ztraty vyzadované standardem IAS 39. Model
oCekavané uvérové ztraty vyzaduje, aby ucetni jednotka ucétovala o oCekavanych uvérovych
ztratach a o zménach téchto ofekavanych uvérovych ztrat k datu kazdé ucetni zavérky, a tim
zohlednila zmény Uvérového rizika od prvotniho vykazani. Jinymi slovy jiz neni nutné, aby pfed
vykazanim uvérovych ztrat vznikla uvérova udalost.

. Nové pozadavky na obecné zajiStovaci ucCetnictvi zachovavaji tfi typy mechanismu
zajiStovaciho Ucetnictvi, které jsou aktualné k dispozici podle IAS 39. IFRS 9 zavadi vétsi
flexibilitu, pokud jde o typy transakci, jez jsou zpusobilé pro zajiStovaci Ucetnictvi (konkrétné
doslo k rozsifeni typu instrumentu, které jsou zpUsobilé se stat zajiStovacimi nastroji), a typy
rizikovych komponentl nefinanénich polozek, které jsou zpusobilé pro zajiStovaci ucetnictvi.
Mimo to do3lo k revizi testu u&innosti, jenZ byl nahrazen principem ,ekonomického vztahu*.
Retrospektivni posouzeni uginnosti zajisténi jiz neni vyZadovano. Déle byly zavedeny presné&jsi
pozadavky na zvefejnéni aktivit u€etni jednotky v oblasti fizeni rizik.

Spoleénost zatim neplanuje dfivejsi aplikaci standardu a vyhodnocuje jeho dopad.

IFRS 15 Vynosy ze smiluv se zdkazniky
(Verze vydana radou IASB je u€inna pro ro¢ni obdobi poé&inajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto

\% kvétnu 2014 byl vydan IFRS 15, ktery zavadi pro ucetni jednotky jednotny komplexni
model Uctovani vynosl ze smluv se zakazniky. IFRS 15 nahradi od data své ucinnosti stavajici
pokyny pro vykazovani vynosu v€etné IAS 18 Vynosy, IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a souvisejici
interpretace.

Zakladnim principem IFRS 15 je, Ze UCetni jednotka vykazuje vynosy s cilem zachytit pfevod

pfislibeného zbozi nebo sluzeb zakaznikim v ¢astce, ktera vyjadfuje protipInéni, na néz bude
mit u€etni jednotka dle o€ekavani pravo vymeénou za toto zbozi €i sluzby. Konkrétné standard

Str. 31




zavadi pétikrokovy pfistup k vykazovani a ocenovani vynosu:

Krok 1: Identifikace smlouvy se zakaznikem

Krok 2: Identifikace jednotlivych povinnosti k plnéni (,PP%)

Krok 3: Uréeni ceny transakce

Krok 4: Pfifazeni ceny transakce k jednotlivym PP

Krok 5: Vykazani vynosu, pokud (nebo jakmile) jsou spinény PP

Podle IFRS 15 vykaze ucetni jednotka vynos, pokud (nebo jakmile) je splnéna povinnost k
pinéni, tj. pokud ,kontrola“ nad zbozim ¢&i sluzbami souvisejicimi s pfislusnou povinnosti k plnéni
je pfevedena na zakaznika. Standard obsahuje mnohem vice detailnich pokyn( tykajicich se
specifickych scénafd. Navic jsou standardem vyzadovana rozsahla zvefejnéni.

Spole¢nost zatim neplanuje dfivéjsi aplikaci standardu, avSak v sou€asné dobé nepfedpoklada,
ze by mél vyznamny dopad vzhledem k pfedpokladanému ucelu spolecnosti.

2.3.Vyznamné relevantni uéetni postupy a politiky

2.3.1. Vynosy
Vynosy se ocefiuji v realné hodnoté pfijaté nebo narokované protihodnoty. Vynosy se snizuji o
predpokladané vratky od odbératell, rabaty a ostatni podobné slevy.

Vynosy z poskytnutych sluzeb jsou uctovany do vysledku hospodareni, jakmile dojde k pfevodu
vyznamnych rizik a vyhod spojenych s vlastnictvim na kupujiciho.

2.3.2. Naklady

Naklady na sluzby jsou uétovany do obdobi, s nimz vécné a asove souviseji.

2.3.3. Finanéni vynosy a finanéni naklady

a) Finanéni vynosy
Finanéni vynosy zahrnuji zejména Urokové vynosy z bankovnich G¢ta a Uroky z poskytnutych uveérd.

Vynosoveé uroky z finanénich aktiv se vykazuji, pokud je pravdépodobné, Zze ekonomické uzitky poplynou
do spoleénosti a &astka vynosu maze byt spolehlivé ocenéna. Casové rozli$eni vynosovych urokil se
uskute€hiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfi€emz se pouZije pfislusna efektivni urokova mira, tj.
urokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po o&ekavanou dobu trvani
finanéniho aktiva na jeho &istou u€etni hodnotu.

b) Finanéni naklady
Finanéni naklady zahrnuji trokové naklady na uveéry a pUjcky a bankovni poplatky.

VypUljéni naklady, které nejsou pfimo pfifaditelné pofizeni ¢i vystavbé zplsobilého aktiva, jsou uctovany
do vysledku hospodareni s pomoci metody efektivni trokové miry.
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2.3.4. Cizi mény

Funk&éni ménou spolecnosti je eska koruna.

Transakce v cizich ménach jsou pfepocteny na pfisluSnou funkéni ménu spole¢nosti kurzem platnym
k datu transakce. Ke kazdému konci U¢etniho obdobi se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za
pouziti ménového kurzu k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté
vyjadfené v cizi méné, se prepoditavaji za pouziti ménového kurzu platného k datu uréeni realné
hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadfenych v cizi ménég, se
nepfepocitavaji.

Kursové rozdily vznikajici pfi pfepoctu jsou zauctovany do zisku nebo ztraty.

2.3.5. Dan z pfijmu

Splatna a odlozena dan se zahrnuje do hospodarského vysledku, kromé pfipadl, kdy souvisi s
polozkami, které se vykazuji bud v ostatnim Uplném vysledku, nebo pfimo ve viastnim kapitalu.

Naklad na dan z pfijm0 se pocita za pomoci platné dafiové sazby z Ucetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo do¢asné dafiové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a
danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky
(danova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena dan se vykaze na zakladé pfechodnych rozdild mezi i€etni hodnotou aktiv a zavazkl v ucetni
zavérce a jejich dafiovou zakladnou pouZitou pro vypoc&et zdanitelného zisku. OdloZzené dariové zavazky
se uznavaji obecné u vdech zdanitelnych pfechodnych rozdild. Odlozené darfiové pohledavky se obecné
uznavaji u vSech od¢itatelnych pfechodnych rozdild v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze zdanitelny
zisk, proti kterému se budou moci vyuzit odCitatelné pfechodné rozdily, bude dosaZen. Tyto odloZené
dafiové pohledavky a zavazky se nevykazuiji, pokud pfechodny rozdil vznikd z prvotniho vykazani
(kromé podnikovych kombinaci) aktiv &i zavazkd v rdmci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani
ucetni zisk. O odlozenych danovych zavazcich se dale neuctuje, pokud pfechodné rozdily vzniknou pfi
prvotnim vykazani goodwillu.

Ugetni hodnota odloZenych dafovych pohledavek se posuzuje vzdy ke konci Ugetniho obdobi a sniZuje
se, pokud jiZ neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou dariovou
pohledavku pokryt v celkové nebo &astecné vysi.

OdloZené dariové zavazky a pohledavky se ocefiuji pomoci dafhové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé darovych sazeb (a dafiovych
zakon() uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce u¢etniho obdobi.
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Ocerovani odloZzenych darnovych zavazku a pohledavek zohledriuje dafové disledky, které vyplynou
ze zpUsobu, jakym U&etni jednotka ke konci uéetniho obdobi o&ekava uhradu nebo vyrovnani ugetni
hodnoty svych aktiv a zavazku.

2.3.6. Rezervy

Rezervy se vykazi, ma-li Ugetni jednotka soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je
dlisledkem minulé udalosti, pfiemz je pravdépodobné, Ze Ugetni jednotka bude muset tento zavazek
vyporadat a vySi takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlep$im odhadem vydaju, které budou nezbytné k vyporadani
soucasného zavazku vykazaného ke konci uc€etniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s
danym zavazkem. Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich tok( potfebnych k vyporadani
soucasného zavazku, ucetni hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich tokd (pokud
je efekt ¢asové hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se oCekava, ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vypofadani rezervy budou nahrazeny
jinou stranou, vykaze se pohledavka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, ze Ugetni jednotka nahradu
obdrzi a vysi takové pohledavky je mozné spolehlivé urcit.

2.3.7. Finanéni nastroje

Finanéni aktiva a finan&ni zavazky jsou vykazovany, jakmile se Ugetni jednotka stane stranou smluvnich
ustanoveni finan€nich nastroju.

Finan¢ni aktiva a financni zavazky se pfi prvotnim vykazani oceniuji redlnou hodnotou. Transakéni
naklady, které Ize pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani finanénich aktiv nebo finannich zavazkl (jinych
nez finanéni aktiva a finan¢ni zavazky nezafazené do kategorie nastroji ocefiovanych v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty), se pfi prvotnim vykazani pficitaji k redlné hodnoté resp. odecitaji od
realné hodnoty finan¢nich aktiv nebo finan¢nich zavazkd. Transakéni naklady, které Ize pfimo pfifadit
pofizeni finanénich aktiv nebo finanénich zavazkl ocenénych v realné hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty, se okamZité vykazuji v hospodaiském vysledku.

a) Financni aktiva

Finanéni aktiva se klasifikuji do té€chto &tyf kategorii: finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku
nebo ztraty, investice drzené do splatnosti, realizovatelna finanéni aktiva a uvéry a pohledavky.
Klasifikace zavisi na charakteru finan&nich aktiv a u€elu pouZiti, a uréuje se pfi prvotnim zaud&tovani.
Nakupy nebo prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani se zauctu;ji, resp. oductu;ji, k datu
transakce. Nakupy nebo prodeje s obvyklym terminem dodani jsou koupé nebo prodeje financnich aktiv,
které vyzaduji dodani aktiv v Casovém ramci stanoveném predpisem nebo konvencemi daného trhu.

Str. 34




Metoda efektivni Grokové miry

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty dluhového nastroje a alokace
urokového vynosu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je urokova mira, ktera pfesné diskontuje
predpokladanou vysi budoucich penéznich pfijmU (véetné vSech poplatkd zaplacenych nebo pfijatych,
které tvofi nedilnou soucast efektivni Uurokové miry, transakénich naklad(l a dalSich prémii nebo
diskontll) po o¢ekavanou dobu trvani dluhového nastroje, nebo pfipadné po kratSi obdobi, na jejich
Cistou zlUstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Vynosy se vykazuji na zakladé efektivni drokové miry dluhovych nastroji, kromé finan¢nich aktiv
klasifikovanych jako v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Financni aktiva v reélné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Financni aktiva se klasifikuji jako v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, pokud jsou (i)
podminénym protiplnénim, které muze nabyvatel uhradit v ramci podnikové kombinace, na niz se
vztahuje IFRS 3, (ii) uréena k obchodovani nebo (iii) jsou oznacena jako ocenovana v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty.

Finanéni aktiva se klasifikuji jako uréena k obchodovani, pokud:
. byla pofizena v zasadé za ucelem jejich prodeje v blizké budoucnosti, nebo

. jsou pfi po¢ate¢nim vykazani soucasti identifikovaného portfolia finanénich nastroju, které jsou
spole¢né fizeny ucetni jednotkou a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani realizované pro
kratkodoby zisk, nebo

. jsou derivatem, ktery neplini funkci u€inného zajistovaciho nastroje.

Finanéni aktivum, kromé finan€niho aktiva uréeného k obchodovani, je mozné pfi prvotnim vykazani
oznacit jako finanéni aktivum v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, pokud:

. takovéto oznacdeni vyluCuje nebo vyznamné omezuje ocefiovaci nebo ucetni nejednotnost,
ktera by jinak mohla vzniknout, nebo

. je finanéni aktivum soucasti skupiny finan¢nich aktiv nebo finanénich zavazku nebo obou, které
jsou Fizeny a jejichZ vykonnost je hodnocena v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investi¢ni strategii ucetni jednotky na zakladé realné hodnoty a informace o této skupiné jsou na tomto
zakladé interné pfedavany, nebo

. je soucasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vloZzenych derivatd, a IAS 39 Financni
nastroje: uctovani a ocefiovani umoziuje, aby se cela kombinovana smlouva oznacovala jako v realné
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty se vykazuji v realné hodnoté, pfiCemz
jakykoliv vysledny zisk nebo ztrata z pfecenéni se Uétuje do hospodarského vysledku. Cisty zisk nebo
Cista ztrata zuctovana do hospodarského vysledku zahrnuje v8echny dividendy nebo uroky ziskané z
finanéniho aktiva a je zahrnuta v fadku ,ostatni zisky a ztraty“.
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Investice drzené do splatnosti

Investice drzené do splatnosti jsou nederivatova finanéni aktiva s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami a pevnou splatnosti, které Ugetni jednotka hodl4 a je schopna drzet az do splatnosti.

Po prvotnim vykazani se ocenuji v zistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Grokové miry po
zohlednéni snizeni hodnoty.

Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky jsou nederivatova finanéni aktiva s pevné stanovenymi nebo uréitelnymi platbami,
ktera nejsou kotovana na aktivnim trhu. Uvéry a pohledavky (véetné [pohledavek z obchodniho styku a
jinych pohledavek, bankovnich zlstatkl a hotovosti a dalSich [popiSte]] se ocenuji zlstatkovou
hodnotou za pouziti metody efektivni irokové miry po odecteni ztrat ze snizeni hodnoty.

Vynosové Uroky se vykazuji pomoci efektivni arokové miry, s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u
kterych je dopad diskontovani nevyznamny.

Realizovatelna finanéni aktiva

Realizovatelna finan¢ni aktiva jsou nederivatova finanéni aktiva, ktera jsou bud oznacena jako
realizovatelna, nebo nejsou klasifikovana jako a) uvéry a pohledavky, b) investice drzené do splatnosti
nebo c) finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Zmeény zlstatkové hodnoty realizovatelnych penéznich finan¢nich aktiv, které souvisi se zménami
ménovych kurzl (viz nize), vynosovych urokd vypoctenych za pouziti metody efektivni urokové miry a
dividend z realizovatelnych investic do kapitalovych nastroju se vykazuji v hospodarském vysledku.
Ostatni zmény zustatkové hodnoty realizovatelnych finan¢nich aktiv se vykazuji v ostatnim uplném
vysledku a jsou kumulovany ve fondu z pfecenéni investic. V pfipadé prodeje investic nebo snizeni
jejich hodnoty se zisk nebo ztrata kumulované v minulém obdobi ve fondu z pfecenéni investic
reklasifikuji do hospodarského vysledku.

Dividendy z realizovatelnych kapitalovych nastroji se uétuji do hospodaiského vysledku, kdyz Ugetni
jednotka ziska pravo obdrzet dividendy.

Reélna hodnota realizovatelnych penéznich aktiv denominovanych v cizi méné se ur€uje v dané cizi
méné a prepoditava se za pouZiti spotového kurzu ke konci uetniho obdobi. Kurzové zisky a ztraty,
které jsou vykazany v hospodarském vysledku, se uréuji na zakladé zlstatkové hodnoty penéznich
aktiv. Ostatni kurzové zisky a ztraty se vykazuji v ostatnim uplném vysledku.
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Realizovatelné investice do kapitalovych nastrojd, které nemaji kotovanou trzni cenu na aktivnim trhu a
jejichz realnd hodnota nemuze byt spolehlivé uréena, a derivaty, které souviseji s takovymi
nekotovanymi kapitalovymi nastroji a museji byt vypofadany dodanim téchto nastrojl, se ocenuji
pofizovaci cenou snizenou o vSechny identifikované ztraty ze snizeni hodnoty ke konci kazdého
ucetniho obdobi.

Snizeni hodnoty financnich aktiv

Finan&ni aktiva, kromé aktiv v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska
existence naznak( snizeni hodnoty vzdy ke konci Uc¢etniho obdobi. Hodnota finanénich aktiv je
povazovana za snizenou, jestlize existuje objektivni diikaz, ze v dusledku jedné nebo vice udalosti,
které se vyskytly po prvotnim vykazani finanéniho aktiva, doslo ke snizeni odhadovanych budoucich
penéznich tokl z investice.

V pfipadé kapitalovych nastroju klasifikovanych jako realizovatelna financni aktiva je vyznamny nebo
dlouhodoby pokles realné hodnoty cenného papiru pod jeho pofizovaci cenu povazovan za objektivni
dikaz snizeni hodnoty.

U nékterych kategorii finan¢nich aktiv, jako jsou pohledavky z obchodnich vztah(, je jeSté nasledné
posouzeno, zda doSlo ke snizeni hodnoty u celé skupiny aktiv, pfestoze nedoSlo ke snizeni hodnoty
jednotlivych polozek. Mezi objektivni dilkazy snizeni hodnoty u celého portfolia pohledavek by patfila
drivéjSi zkuSenost ucetni jednotky s realizaci pohledavek, zvy$eni poctu plateb v portfoliu, s jejichz
Uhradou je dluznik v prodleni vice nez 60 dni, nebo pozorovatelné zmény narodnich nebo mistnich
ekonomickych podminek, které dobou vyskytu odpovidaji dobé&, kdy nedochézelo ke splaceni
pohledavek.

V pfipadé finanénich aktiv ocenénych zUstatkovou hodnotou je €astkou vykazané ztraty ze snizeni
hodnoty rozdil mezi t€etni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich
toka diskontovanych puvodni efektivni trokovou mirou finanéniho aktiva.

V pfipadé finan&nich aktiv ocenénych pofizovaci cenou se vySe ztraty ze sniZzeni hodnoty ur€uje jako
rozdil mezi zUstatkovou hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich
tokd diskontovanych stavajici trzni mirou navratnosti podobného finanéniho aktiva. Takovato ztrata ze
snizeni hodnoty nem{ize byt v nasledujicich obdobich stornovana.

Ugetni hodnota finanéniho aktiva se sniZuje o ztratu ze sniZeni hodnoty pfimo u vSech poloZek
finanénich aktiv kromé pohledavek z obchodniho styku, jejichZ u€etni hodnota se sniZzuje s pouZitim
uctu opravnych polozek. V pfipadé, zZe pohledavka z obchodniho styku je povazovana za nedobytnou,
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odepide se oproti Utu opravnych polozek. Nasledné realizované &astky, které byly dfive odepsany, jsou
zapocteny proti u¢tu opravnych polozek. Zmény v ucetni hodnoté uctu opravnych polozek se vykazuji
v hospodaiském vysledku.

Je-li u realizovatelného finanéniho aktiva zji§téno sniZzeni hodnoty, jsou kumulované zisky nebo ztraty
zachycené dfive v ostatnim uUplném vysledku reklasifikovany v daném obdobi do hospodarského
vysledku.

U finan¢nich aktiv ocenénych zlistatkovou hodnotou, pokud v nasledujicim obdobi ztrata ze snizeni
hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné pfipsat udalosti, ktera nastala po zauctovani ztraty
ze snizeni hodnoty, je tato dfive zalc&tovana ztrata ze snizeni hodnoty stornovana prostfednictvim
hospodarského vysledku. V dusledku tohoto storna v§ak nesmi dojit k tomu, Ze ucetni hodnota investice
k datu storna snizeni hodnoty bude vys$i, nez by byla jeji zistatkova hodnota v pfipadé, Ze by snizeni
hodnoty zauc¢tovano nebylo.

V pfipadé realizovatelnych podilovych cennych papirQl se ztraty ze snizeni hodnoty dfive vykazané v
hospodarském vysledku nestornuji prostfednictvim hospodarského vysledku. Pfipadné zvyseni realné
hodnoty po vykazani ztraty ze sniZzeni hodnoty se vykazuje pfimo v ostatnim Uplném vysledku a
kumuluje se ve fondu z precenéni investic. V pfipadé realizovatelnych dluhovych cennych papirli se
ztraty ze snizeni hodnoty nasledné stornuji prostfednictvim hospodarského vysledku, pokud zvySeni
realné hodnoty investice miize objektivné souviset s udalosti, ktera nastala po vykazani ztraty ze snizeni
hodnoty.

Oductovani finanénich aktiv

Ugetni jednotka pfistupuje k oduétovani finanéniho aktiva v pfipadé, kdy vyprsi smluvni prava k
penéznim tokdm z aktiva nebo kdy pfevede na jiny subjekt toto finanéni aktivum a nasledné i veskera
rizika a uZitky spojené s jeho vlastnictvim na jiny subjekt. Jestlize Ugetni jednotka nepfevede ani si
neponecha v podstaté viechna rizika a uzZitky spojené s vlastnictvim aktiva a ponecha si kontrolu nad
aktivem, zauctuje podil, ktery si na pfevadéném aktivu ponechava, a souvisejici zavazek vyplyvajici z
Sastek, které bude mozna muset zaplatit. Pokud si Ugetni jednotka ponecha v podstaté véechna rizika
a uzitky spojené s vlastnictvim pfevadéného finanéniho aktiva, pokracuje v uctovani o tomto finanénim
aktivu a zauctuje také zajisténou vypuijcku.

Pfi oductovani finanéniho aktiva jako celku se rozdil mezi u€etni hodnotou aktiva a souétem pfijaté a
narokované protihodnoty a kumulovaného zisku nebo ztraty vykdzané v ostatnim dplném vysledku a
kumulované ve vlastnim kapitalu vykazuje v hospodarském vysledku.

PFi odugtovani finanéniho aktiva jinak nez jako celku (napf. pokud si Ugetni jednotka ponecha moznost
odkoupit &ast prevedeného aktiva) alokuje U&etni jednotka G&etni hodnotu finan&niho aktiva vykazanou
v pfedchozim obdobi mezi &ast, kterou bude nadale vykazovat, a €ast, kterou jiz vykazovat nebude, na
z&kladé pfisludnych realnych hodnot téchto €asti v den pfevodu. Rozdil mezi u€etni hodnotou
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alokovanou na ¢ast, ktera jiz nebude vykazovana, a souhrnem protihodnoty pfijaté za &ast, ktera jiz
nebude vykazovana, a vSech kumulovanych zisk nebo ztrat na ni alokovanych, které byly vykazany v
ostatnim uplném vysledku, se vykazuje v hospodarském vysledku. Kumulovany zisk nebo ztrata, ktery
byl vykazan v ostatnim uplném vysledku, je alokovan mezi ¢ast, ktera se nadale vykazuje, a €ast, ktera
jiz neni vykazovana, na zakladé pfislusnych realnych hodnot téchto Casti.

b) Finanéni zavazky a kapitalové nastroje vydané ucetni jednotkou

Klasifikace jako dluh nebo viastni kapitéal

Dluhové a kapitalové nastroje vydané spolecnosti se klasifikuji jako finanéni zavazky nebo jako vlastni
kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finanéniho zavazku a kapitalového nastroje.

Kapitalové nastroje

Kapitalovy nastroj je jakakoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po
odecteni v8ech jejich zavazk(. Kapitalové nastroje vydané ucetni jednotkou se vykazuji v hodnoté
pfijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitalovych nastroju spoleénosti je vykazan a odecten pfimo ve vlastnim kapitalu. Pfi
koupi, prodeji, vydani nebo zrueni vlastnich kapitalovych nastroju spole¢nosti se do hospodarského
vysledku nevykazuje zadny zisk nebo ztrata.

Financéni zavazky

Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako finanéni zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty,
nebo jako ostatni finan¢ni zavazky.

Finanéni zdvazky v realné hodnoté vykézané do zisku nebo ztraty

Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako finanéni zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty,
pokud jsou (i) podminénym protiplnénim, které mize nabyvatel uhradit v ramci podnikové kombinace,
na niz se vztahuje IFRS 3, (ii) ur€eny k obchodovani nebo (iii) oznaeny jako ocenované v reainé
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:

. vznikly v zasadé za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo
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. jsou pfi po¢ate¢nim vykazani soucasti identifikovaného portfolia finanénich nastroju, které jsou
spole¢né fizeny ucetni jednotkou a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani realizované pro
kratkodoby zisk, nebo

. jsou derivatem, ktery neplini funkci u¢inného zajistovaciho nastroje.

Finanéni zavazky, kromé finan¢nich zavazkl uréenych k obchodovani nebo podminéného protipinéni,
které muze nabyvatel uhradit v ramci podnikové kombinace, je mozné pfi prvotnim vykazani oznadcit
jako finanéni zadvazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, pokud:

. takovéto oznaceni vyluCuje nebo vyznamné omezuje ocefovaci nebo ucetni nejednotnost,
ktera by jinak mohla vzniknout, nebo

. je finanéni zavazek soucasti skupiny finanénich aktiv nebo finanénich zavazkd nebo obou, které
jsou fizeny a jejichz vykonnost je hodnocena v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investi¢ni strategii ucetni jednotky na zakladé realné hodnoty a informace o této skupiné jsou na tomto
zakladé interné pfedavany, nebo

. je soucasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vlozenych derivatd, a IAS 39 Finanéni
nastroje: uctovani a ocefiovani umoziuje, aby se cela kombinovana smlouva oznacovala jako v realné
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Finan&ni zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty se vykazuiji v realné hodnoté, pficemz
jakykoliv vysledny zisk nebo ztrata z pfecenéni se uétuje do hospodarského vysledku. Cisty zisk nebo
Cistd ztrata zultovana do hospodaiského vysledku zahrnuje vSechny pfipadné uroky placené z
finanéniho zavazku a je zahrnuta v fadku ,ostatni zisky a ztraty” ve vykazu o uplném vysledku.

Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky (v€etné pujcek, zavazku z obchodniho styku a ostatnich zavazku) se nasledné
ocefuji v zGstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni urokové miry.

Metoda efektivni Urokové miry se pouziva k vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
urokového nakladu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je urokova mira, kterd pfesné diskontuje
odhadované budouci penézni platby (véetné vSech poplatkli a bodu zaplacenych nebo pfijatych, které
tvofi nedilnou soucast efektivni trokové miry, transakénich nakladd a ostatnich prémii nebo diskont()
po oCekavanou dobu trvani finanniho zavazku nebo pfipadné po kratSi obdobi na jejich Cistou
zustatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Smlouvy o finanénich zarukéach

Smlouva o finanéni zaruce je smlouva, ktera vyzaduje, aby poskytovatel provedl konkrétni platby,
kterymi drzitele odSkodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyz konkrétni dluznik neuhradi splatné ¢astky v
souladu s podminkami dluhového néastroje.
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Smlouvy o finan&nich z&rukach vydané jednotkou se prvotné oceriuji v redlné hodnoté a pfi nasledném
ocenéni (pokud nejsou oznaceny jako v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty) bud:

. Castkou zavazku vyplyvajiciho ze smlouvy v souladu s IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a
podminéné aktiva, nebo

. Castkou vykazanou pfi prvotnim ocenéni po zohlednéni kumulované amortizace v souladu s
uvedenymi zasadami vykazovani vynosu, podle toho, ktera z uvedenych hodnot je vyssi.

Oductovani finanénich zavazku

Ugetni jednotka pfistupuje k odU&tovani finanénich zavazkd pouze v situaci, kdy jsou povinnosti
splnény, zruSeny nebo kdy skongi jejich platnost. Rozdil mezi t€etni hodnotou oductovaného finanéniho
zavazku a Castky bud zaplacené, nebo splatné je zauctovan do hospodarského vysledku.

2.3.8. Pouziti odhadu a usudku

Pfi pfipravé ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni spolec¢nosti odhady a ¢ini usudky a
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupul a na vykazovanou vysi aktiv a zavazk(, vynosu
a nakladl. Tyto odhady a pfedpoklady jsou zaloZzeny na bazi historickych zkusenosti a riznych dal$ich
faktoru, které jsou povazovany za pfiméfené za podminek, pfi nichZ jsou usudky ohledné ucetnich
hodnot aktiv a zavazkud &inény, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroju. Skute¢né
vysledky se od odhadl mohou lisit.

Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Revize uc¢etnich odhadl jsou zohlednény v obdobi,
ve kterém jsou tyto odhady revidovany, a ve vdech dotenych budoucich obdobich.

2.3.9. Zisk na akcii

Spole€nost vykazuje zakladni a zfedény ukazatel zisku a akcii u svych kmenovych akcii. Zakladni
ukazatel zisku na akcii se vypocte vydélenim zisku nebo ztraty pfipadajici drzitelim kmenovych akcii
spole¢nosti vazenym pramérem poctu kmenovych akcii v obéhu v pribéhu daného obdobi. Zfedény
ukazatel zisku na akcii se stanovi Upravou zisku nebo ztraty pfipadajici drzitelim kmenovych akcii a
vazeného priméru poctu kmenovych akcii v obéhu o ucinky vSech fedicich potencialnich kmenovych
akecii.

2.3.10. Vykazovani podle segmentu

Spole€nost vykazuje svou €innost pouze v ramci jednoho segmentu — finan¢ni €innosti. Pokud jde o
geograficky segment, vdechny aktivity jsou realizovany v Ceské republice.
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2.3.11. Spfiiznéné strany

Spfiznéna strana je osoba nebo Uc¢etni jednotka, ktera je spfiznéna s ucetni jednotkou sestavujici ucetni
zavérku.

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby jsou spfiznéni s vykazujici ucetni jednotkou, pokud
tato osoba
e Ovlada nebo spoluovlada vykazujici u€etni jednotku
e Ma podstatny vliv na vykazujici u€etni jednotku, nebo
o Je Clenem kliCového vedeni vykazujici u€etni jednotky nebo jejiho matefského podniku.

b) Ugetni jednotka je spfiznéna s vykazujici udetni jednotkou, pokud plati néktera z téchto
podminek:

o Ugetni jednotka a vykazujici Ggetni jednotka jsou &leny téZe skupiny

o Jedna ucetni jednotka je pfidruzenym nebo spoleénym podnikem jiné u€etni jednotky
(nebo pfidruzenym &i spole¢nym podnikem &lena skupiny, jejiz lenem je i druha uéetni
jednotka).

e Obé ucetni jednotky jsou spoleénymi podniky téze treti strany.

e Jedna ucetni jednotka je spoleCnym podnikem tfeti Gcetni jednotky a druha ucetni
jednotka je pfidruzenym podnikem tfeti u€etni jednotky.

e Ugetni jednotka je planem pozitkti po skonéeni pracovniho poméru ve prospéch
zaméstnancl vykazujici ucetni jednotky, nebo Gc€etni jednotky, ktera je spfiznéna
s vykazujici u€etni jednotkou. Je-li samotna vykazujici ucetni jednotka takovymto
planem, finanéné pfispivajici zaméstnavatelé jsou rovnéz spfiznénymi s vykazujici
ucetni jednotkou.

o Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovladana osobou identifikovanou v bodu (a).

o |dentifikovana osoba, ktera ovlada nebo spoluovlada vykazujici ucetni jednotku ma
podstatny vliv na ucetni jednotku nebo je ¢lenem kliCového managementu ucetni
jednotky (matefského podniku)
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3. Vysvétlujici informace k vykazu o finanéni pozici

3.1. Poskytnuté avéry

Hodnotu dlouhodobého finanéniho majetku pfedstavuji vnitroskupinové zapujcky vici nize uvedenym
spole¢nostem:

Spole¢nost Poskytnuto K 30.6.2017 K 31.12.2016
PASSERINVEST GROUP, a.s. 04/2017 1803 500 0
Office Park Roztyly, a.s. 06/2017 100 000 0
RPB I, a.s. 06/2017 41 500 0
Celkem 1945 000 0

Urokovym obdobim je kalendarni &tvrtleti. Splatnost je stanovena k datu 31.12.2023, urokova sazba
¢ini 5,88 % p.a.

3.2.Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Spoleénost ma zalozen bézny Ucet u penézniho Ustavu UniCredit Czech Republic nad Slovakia.
Hodnota finanénich prostfedki na tomto uctu €ini k rozvahovému dni 7 563 tis. K&. Zasadnim pfijmem
ve sledovaném obdobi je pfijem z emise dluhopisd ve vysi 2 000 000 tis. K&, vydaje predstavuji
predevsim poskytnuti vnitroskupinovych pljéek ve vysi 1 945 000 tis. K& a souhrnné naklady emise ve

vysi cca 47 000 tis. K&.

3.3. Ostatni kratkodobé pohledavky

Ostatni kratkodobé pohledavky ¢ini 3 002 tis. K¢ a pfedstavuje ¢ast zaplacenych Urokl z dluhopisu.

3.4.Vlastni kapital

Zmeény vlastniho kapitalu

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu je uveden v ivodni &asti uetni zavérky.

Zakladni kapital

K 30.6.2017 K 31.12.2016
Vazeny pramér po¢tu kmenovych akcii (zakladni) 200 200
Zfedéni - -
Vazeny pramér poctu akcii (zfedény) 200 200
Nominalni hodnota kmenové akcie (v K¢) 10 000 10 000
Zakladni kapital (v tis. K¢) 2 000 2 000

Kmenové akcie byly vydany v podobé listinnych kmenovych akcii na jméno. Zakladni kapital je splacen

v pIné vysi.

K datu sestaveni ugetni zavérky nebyly vydany Zadné nové akcie.
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3.5.Zavazky z dluhopist

K 30.6.2017 K 31.12.2016
PSG 5,25/23 (CZ0003515934) 2 250 000 0
Minus:
Vlastni dluhopisy -250 000 0
Transakéni naklady -44 584 0
Celkem 1955416 0

Dluhopisy PSG 5,25/23 byly vydany 31.3.2017. Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou ve
vysi 5,25% ro¢né a jsou splatné 31.3.2023. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 KE.

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopisti byl schvalen rozhodnutim CNB &.j.
2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572 ze dne 10. bfezna 2017, které nabylo pravni
moci dne 11. bfezna 2017. Centralni depozitaf cennych papird, a.s., pfidélil Dluhopisim ISIN
CZ0003515934.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papir( Praha.
Zajisténi
Prohlaseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP a.s.) - Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl.
Obcanského zakoniku zavazal uspokojit veSkeré dluhy Emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména
povinnosti splatit trokové vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami
do maximalni ¢astky odpovidajici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopis(.
Kovenanty
Vydané dluhopisy jsou pfedmétem nékolika kovenantlu. Dle prospektu dluhopisli jsou ukazatele
kovenantl pocitany vzdy k datu fadné a pololetni konsolidované Ucetni zavérky Rucitele. Spole¢nost
plni k datu 30.6.2017 a 31.12. 2016 vSechny ukazatele kovenantu.

3.6. Kratkodobé zavazky
Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vySi 3 062 tis. KE. Nejvyznamngjsi
Castkou je predpis srazkové dané souvisejici s uroky z dluhopist ve vysi 2 911 tis. K&. Zbyvajici ¢ast

tvofi béZné obchodni zdvazky ve vysi 61 tis. KE a ostatni zavazky ve vysi 90 tis. KE souvisejici
s odlozenou vyplatou urokl véfitelum.

4. Vysvétlujici informace k vykazu uplného vysledku
4.1. Ostatni naklady
Naklady ve vysi 166 tis. K¢ predstavuji naklady na audit, zprostfedkovatelské sluzby a béznou spravu

spolegnosti. Naklady za ovéfeni G&etni zavérky auditorem za rok 2016 &ini 61 tis. K&. Zadna dalsi pInéni
ze strany auditor(l nebyla poskytnuta.
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4.2.Vynosové uroky a podobné vynosy

Vynosové Uroky ve vysi 24 302 tis. K& predstavuiji Groky z vnitroskupinovych pujéek. Urokovym obdobim
je kalendarni Ctvrtleti.

4.3.Nakladové uroky a podobné vynosy

Nakladové Groky ve vysi 26 250 tis. K& predstavuji Groky z emise dluhopistl. Urokovym obdobim je
kalendarni Ctvrtleti.

Zaporny rozdil mezi vynosovymi a nakladovymi uroky, ktery ma zasadni vliv na ztratu spolecnosti je
dan skutec¢nosti, ze pfijem z titulu dluhopisli byl naerpan v obdobi 03/2017, kdezto vySe uvedené
vnitroskupinové uvéry, které generuji vynosoveé uroky, byly poskytnuty az v obdobi 04/2017, respektive
06/2017. V nasledujicich obdobich dojde k situaci, kdy vynosové uroky budou diky vyssi irokové sazbé
prevySovat uroky nakladové.

4.4.Finanéni naklady

Ostatni finan¢ni naklady ve vysi 2 755 tis. K& predstavuji zejména sluzby souvisejici s emisi dluhopisu,
poplatky administratorovi emise, poplatky burze CP atd.

5. Rizeni finanénich rizik
Finan¢&ni rizika pfipadajici v uvahu:

¢ Riziko likvidity

Riziko likvidity pfestavuje riziko, ze spole¢nost nebude schopna dostat svym finanénim
zavazkim. Zodpovédnost za Fizeni likvidniho rizika nese predstavenstvo, které vytvofilo
pfiméfeny ramec k fizeni likvidniho rizika s cilem Fidit kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé
financovani a pozadavky fizeni likvidity. Spole¢nost fidi likvidni riziko prostfednictvi
zachovavani primérné vyse fondl, bankovnich zdroju a uUvérovych nastrojd, prab&znym
sledovanim pfedpokladanych a skute¢nych penéznich toku a pfizpisobovanim doby splatnosti
finan¢nich aktiv a zavazka.

Tabulka likvidniho rizika dle splatnosti k 30. 6. 2017

Do 3 3-12 1-5let Nad 5 let Celkem

mésicu mésicu
Finané€ni zavazky
Dluhopisy (bez zahrnuti 2 000 000 2 000 000
transakénich nakladi)
Ostatni kratkodobé zavazky 3062 3062
Finanéni aktiva
Poskytnuté avéry/zapujcky 1945 000 1945 000
Ostatni dlouhodobé pohledavky 3002 3002

e Uv&rové riziko
Uveérové riziko zohledniuje riziko, Zze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky, v dusledku
¢ehoz Spolecnost utrpi ztratu. Spole¢nost je vystavena Uvérovému riziku zejména v disledk
svych finan¢nich c¢innosti - poskytovani vnitroskupinovych zaplj¢ek. Z tohoto titulu je
spole¢nost ovlivnéna veskerymi rizikovymi faktory tykajici se Rucitele emise dluhopist
(matefska spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s.) a skupiny Ruditele tak jak je definovana

Str. 45




v Prospektu dluhopisu. Blize viz. Prospekt Dluhopist vefejné pFistupny na webovych strankach

(Passerinvest.cz, CNB, Burza cennych papiri Praha a.s.)

Klasifikace finanénich aktiv k 30.6.2017

Celkem do Celkem po Snizeni hodnoty Celkem
splatnosti splatnosti
Poskytnuté avéry/zapujcky 1 945 000 1945 000
Ostatni kratkodobé pohledavky 3002 3002
Penézni prostfedky a penézni 7 563 7 563
ekvivalenty
Celkem 1 955 565 1 955 565

e Rizeni kapitalu

Spole¢nost Fidi svuj kapital tak, aby byla schopna pokracovat neomezené ve své Cinnosti. a

zaroven vytvarela vynosy pro své akcionare.

e Urokové riziko

Vzhledem k tomu, Ze finan€ni zavazky a poskytnuté Uvéry jsou UroCeny pevnymi Urokovymi
sazbami, neni a nebyla k 30.6.2017 a 31.12.2016 vystavena zadnym rizikdm spojenym

s vykyvem trznich urokovych sazeb.

Urokova sazba K 30.6.2017 K 31.12.2016
- fixni
Finan€ni zavazky
Dluhopisy (bez zahrnuti transakénich 5,25% 2 000 000 0
nakladu)
Finanéni aktiva
Poskytnuté avéry/zapujcky 5,88% 1 945 000 0

e Meénové riziko

Funk&éni ménou spoleCnosti je €eska koruna. Vzhledem k tomu, Ze ve3keré operace jsou
realizovany v €eskych korunach, neni a nebyla Spole¢nost k 30.6.2017 a 31.12.2016 vystavena
ménovému riziku.

Realné hodnoty a financni instrumenty

Finanéni aktiva Spole¢nosti tvofi poskytnuté uvéry/zapujcky, obchodni a jiné pohledavky a
penize a penézni ekvivalenty.

Finanéni zavazky Spolecnosti tvofi zavazky z vydanych dluhopisu a obchodni a jiné zavazky.
Ugetni hodnota téchto finanénich aktiv a zavazkd je rovna jejich realné hodnoté, kromé
vydanych dluhopist.

K 30.6.2017 K 31.12.2016
Ugetni hodnota | Realna hodnota | Ugetni hodnota | Realna hodnota
Diuhopisy (bez zahmuti 2 000 000 2 150 000 0 0

transakénich nakladu)

Realna hodnota predstavuje cenu kotovanou na aktivnim trhu — Eerpano z Burzy cennych papirt Praha,

a.s.
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6. Podminéna aktiva a zavazky
Spolec¢nosti neni znama existence podminénych aktiv nebo podminénych zavazku.

Vuci spoleénosti neni veden zadny soudni spor, ani spole¢nosti neni znamo, ze by takovyto spor mohl
byt vlic¢i ni zahajen.

7. Spfiznéné strany
Spole€nost v u€etnim obdobi evidovala nasledujici transakce se spfiznénymi stranami.

Dlouhodoby finanéni majetek (vnitroskupinové zapujcky) — v tis. K&

Spole¢nost Poskytnuto K 30.6.2017 K 31.12.2016
PASSERINVEST GROUP, a.s. 04/2017 1 803 500 0
Office Park Roztyly, a.s. 06/2017 100 000 0
RPB 1., a.s. 06/2017 41 500 0
Celkem 1945 000 0

Vynosové uroky tis. K&

Spole¢nost K 30.6.2017 K 30.6.2016
PASSERINVEST GROUP, a.s. 24 302 0
Celkem 24 302 0

e Odmeény ¢lenim predstavenstva a dozor¢i rady

Clenové statutarnich organt neobdrzeli v iéetnim obdobi z4dna penézni ani nepenézni plnéni.

8. Nasledné udalosti
Po skonc&eni u€etniho obdobi do data ucetni zavérky nenastaly zadné udalosti, které by vyznamné
ovlivnily hospodafeni spole€nosti.
Schvaleni uc€etni zavérky

Tato u€etni zavérka byla schvalena statutarnim orgadnem spole¢nosti dne 12.9.2017.

Radim Passer

Piedseda predstavenstva
PASSERINVEST FINANCE, a.s.
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Kontakt

PASSERINVEST FINANCE, a.s.
BB Centrum, Budova FILADELFIE
Zeletavska 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221 582 111
Fax: +420 222 515 521
E-mail: info@passerinvest.cz
Www.passerinvest.cz
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