Oznameni o plnéni povinnosti k 30. &ervnu 2022

Spoleénost PASSERINVEST FINANCE, a.s., IC: 054 96 446, se sidlem Zeletavska 1525/ 1, Praha 4,
140 00, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B vlozka 21947
vsouladu semisnimi podminkami uvedenymi v Prospektu dluhopisi PSG  5,25/2023
(ISIN: CZ0003515934) provedla vypoget finanénich ukazatelit, u kterych se jako Emitent zavazuje
zajistit, Ze az do doby splnéni viech svych platebnich zdvazkii vyplyvajicich z vyse uvedenych
dluhopisi vydanych a dosud nesplacenych v souladu s pfislugnymi emisnimi podminkami bude ve
vztahu k nim vZdy splnén kazdy z nésledujicich finan¢nich ukazatela:

Zadluzeni;
Distribuce;

Vlastni kapital;
Pffjem z najemného.

BN

Pojmy nedefinované v tomto textu maji stejny vyznam jaky je jim piitazen v Prospektu dluhopisi PSG
5,25/2023. Pro pfepocet mezi m&nami euro a koruna &eska byl pouZit kurz Ceské narodni banky platny
ke dni 30. Eervna 2022, ve vysi 24,740. Udaje odkazuji na fadky ucetnich vykazi niZe jsou pfevzaté z
konsolidované iigetni zavérky Ruditele k 30. &ervnu 2022 pakliZe neni uvedeno jinak.

1. ZadluZeni

Emitent se zavazal v lanku 4.2 Prospektu, Ze Z4dny &len ze Skupiny Ruéitele neuzavie Z4dnou transakci
(zejména se nestane dluZnikem dle uvérové smlouvy nebo neuskuteéni novou investici), v jejimz
disledku (a) hodnota Ukazatele LTV v daném kalend4inim roce prekro&i hodnotu uvedenou nize ve
sloupci pod pfislusnym kalendainim rokem, nebo (b) zpisobi jakékoli zhorSeni Ukazatele LTV
v pfipadé, kdy je hodnota Ukazatele LTV jiz pfekrodena.

Rok 2016 12017 2018 2019 2020 ]2021 12022 22023 |
Ukazatel LTV | 85% 84% 82% 80% 78% | 76% <75%

»Ukazatel LTV znamena pomér: (i) celkové vyse ZadluZeni (konsolidovaného); k (ii) soudtu (a)
Hodnoty nemovitosti a (b) Pen&znich prostfedk.

wZadluZeni (konsolidované)* znamend soudet zistatki drofenych zavazkd vykazanych
v konsolidované fadné nebo mezitimni iiGetni zavérce Rugitele na strané pasiv na fadcich C.I.1. Vydané
Dluhopisy, C.1.2 Zavazky k Gvérovym institucim (dlouhodobé) a C.I1.2 Zavazky k ivérovym institucim
(kratkodobé) nebo v pfipadé zmény struktury rozvahy agregace stejného obsahu, je-li jeho vyse
zjistovana k datu, k némuz je pfisluina ugetni zavérka Ruditele sestavena; priGemy zavazky Rugitele
viigi jeho akcionatiim z akcionafskych Uvért a zapiijéek Ruditeli se pro iéely vypottu nezapocitavaji.

»Hodnota nemovitosti znamena soucet hodnoty nemovitych véci ve vlastnictvi jakéhokoli &lena
Skupiny Rutitele stanovené posudkem, jejichz trzni hodnota byla ocenéna posudkem vypracovanym
spole€nosti nalezici do skupiny Jones Lang LaSalle, Knight Frank, CBRE Cushman & Wakefield nebo
Colliers ne star$im nez 12 (slovy: dvanact) mésicli pro interni Géely Skupiny Rugitele — ovéfeni
vykéazanych hodnot nemovitého majetku v Gi¢etnictvi Skupiny Ruéitele (dale jen ,,Posudek™). Posudky
budou adresovany Ruciteli a nebudou zptistupnény tietim osobam.

»PenéZni prostfedky* znamena vysi pen&Znich prostfedkii vykazanou v konsolidované ¥idné nebo
mezitimni u&etni zévérce Rutitele na strang aktiv na fadku C.IV. - PenéZni prostiedky (nebo v pripadé
zmény struktury rozvahy agregace stejného obsahu), je-li jeho vyse zjisfovana k datu, k némuz je
prisluSna uetni zavérka Ruditele sestavena.



V piipadg, e konsolidovana zdvérka Ruditele bude zahrnovat i mensinové podily na spoleénostech
v drZeni tfetich subjektd (metoda plné konsolidace), budou piislusné hodnoty majetku, kapitalu, zavazka
v t&chto spolednostech vstupujici do vypoctu ukazateli podle Elanku 4.2. Prospektu kraceny pomeérné
podle pfislunych podili. Toto ustanoveni se k 30. Zervnu 2022 vztahovalo na spoleénost
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., IC: 041 72 108, (dale jen ,,.BBC2%) ve které minoritni akcionaf vlastni
podil ve vysi 36,07 % (dale jen ,,Minorita®). Pfi kalkulaci Ukazatele LTV byla sniZzena Hodnota
nemovitosti, ZadluZeni (konsolidované) a PenéZnich prostfedkt o podil pfipadajici na Minoritu.

| A. ZadluZeni (konsolidované) = (1) + 2) + (3) + (4) - (5) 10.898.990.562 K& |
(1) C.L1. Vydané dluhopisy 2.632.400.000 K&
(2) C.I.2. Zavazky k uvérovym institucim 9.215.031.000 K&
(3) C.IIL.1. Vydané dluhopisy 0 K¢
(4) C.I.2. Zavazky k uvérovym institucim 381.305.000 K&
(5) Vyse Gvéru pfipadajici na Minoritu 1.329.745.438 K&

5'{,V)5§? z’aa:luz'em'v BBC2(CIL1 +ClI2 +CILl + CIL2. udaje 3.686.569.000 K&
z ucetni zavérky BBC2)

B. Hodnota nemovitosti = (1) — (2) 14.042.749.331 K¢
(1) Hodnota nemovitosti dle posudkii od spolecnosti Jones Lang «
LaSalle ze dne 31. prosince 2021 10 012705000 ke

(2) Hodnota nemovitosti pfipadajici na Minoritu 2.636.958.669 K&

2.1 Hodnota nemovitosti BBC 2 7.310.670.000 K¢

C. Penéini prostiedky = (1) — (2) 3.580.386.229 K&
(1) C.IV. Penézni prostiedky 3.672.834.000 K&

(2) Penéini prostiedky piipadajici na Minoritu _92.447.771 K&

2.1 Penézni prostredky v BBC 2 (C.IV. udaqj z ucetni zavérky BBC2) 256.301.000 K¢

| Ukazatel LTV=A/(B+C) 62 %

K 30. &ervnu 2022 je maximdlni pfipustnd vvSe Ukazatele LTV ve vv§i 76 %. pfitemZz Emitent
prohlaguje, ze Ukazatel LTV k tomuto datu je ve vvsi 62 %.

2. Distribuce akciondrim

Emitent se v ¢lanku 4.3 Prospektu zavazal zajistit, Ze Rucite] behem kalendainiho roku neudini ve
prospéch svych akcionaiti splatku akcionaiské pilijéky (vEetné vyplaty urokil) nebo vyplatu dividendy,
jejichz souhrnna vys$e presahuje ¢astku uréenou dle tabulky niZe v zavislosti na hodnoté Ukazatele LTV
a zarovei uskuteénéni takové splatky &i vyplaty nezplsobi pfekrofeni pfislusné hodnoty Ukazatele
LTV.

Ukazatel LTV <75% 75% az 80% > 80%
Maximalni distribuce akcionaiim | 5.000.000 EUR 2.500.000 EUR 0
(celkem za kalendaini rok) (pét miliont euro) | (dva miliony pét set tisic euro)

Nad ramec omezeni uvedeného vyse v tabulce je Rucitel opravnén jednou do fadného a iiplného splaceni
vSech dluhti vyplyvajicich z dluhopisd, uskuteénit distribuci akcionaflim v objemu nepfevysujicim
10.000.000 EUR (slovy: deset milionii euro), ¢i ekvivalent v jiné mé&ng, za ptedpokladu, Ze hodnota
Ukazatele LTV nepiesahne v disledku takové distribuce 75 %.

V obdobi od 1.7.2021 do 30.6.2022 prob&hly akcionaitim distribuce v celkové vvs§i 350.520.000 K&. ti.
14.168.149 EUR. Ruéitel tedy vyuZil své pravo na standardni distribuci do 5 mil. EUR a déle na
mimofadnou distribuci do 10 mil. EUR. Ukazatel LTV uvedeny v bodé 1. je kalkulovan jiz po této
vvplaté. Distribuce méla minimalni vliv na Ukazatel LTV. kterv by bez distribuce vychazel ve vvsi

61 %.




3. Vlastni kapital

Emitent se v &lanku 4.4 Prospektu zavazal zajistit, Ze Vlastni kapital (konsolidovany) Rugitele bude do
upiného splaceni viech dluhopisii Einit nejméné 2.600.000.000 K& (slovy: dvé miliardy Sest set milion

korun &eskych).

»Vlastni kapital (konsolidovany)“ znamena hodnotu vlastniho kapitalu vykazanou v konsolidované
fadné ucetni zdvérce Ruitele na strané pasiv na fadku A. Vlastni kapital (nebo v pfipadé zmény
struktury rozvahy agregace stejného obsahu), pfi¢emZ za predpokladu, 7e Rugitel sestavuje Géetni
zaverky dle Ceskych cetnich standardd, bude vy3e vlastniho kapitalu vykazovana v prisluiné ficetni
zavérce Rucitele navySena o pfipadny rozdil mezi Hodnotou nemovitosti stanovenou Posudkem a
hodnotou té&chto nemovitosti vykdzanou v konsolidované udetni zavérce, bude-li jejich hodnota
stanovena Posudkem vy33i neZ jejich hodnota vykazana v konsolidované udetni zavérce.

V pfipadg, Ze konsolidovana zavérka Ruitele bude zahrnovat i mensinové podily na spole¢nostech
v drZeni tfetich subjektt (metoda pIné konsolidace), budou p¥islusné hodnoty majetku, kapitalu, zavazki
v téchto spole¢nostech vstupujici do vypoétu ukazatelii podle &lanku 4.4 Prospektu kraceny pomémneé
podle pfislusnych podilii Minority. P¥ kalkulaci Vlastniho kapitalu (konsolidovaného) byla vyse
Vlastniho kapitalu, Hodnota nemovitosti stanovena Posudky a hodnota t&chto nemovitosti vykazana
v konsolidované ti¢etni zavérce sniZena o podil pfipadajici na Minoritu.

A. Vlastni kapital vykdzany | 4.757.425.000 K&
B. MenSinovy vlastni kapitdl 855.801.000 K¢
C. Rozdil mezi Hodnotou nemovitosti stanovenou Posudkem a
hodnotou nemovitosti vykdzanou v konsolidované ti¢etni 3.718.347.077 K&
zavérce = (1) — (2)
(1) Hodnota nemovitosti dle Posudku=1.1-1.2 14.042.749.331 K¢&
1.1 Hodnota nemovitosti dle posudki od spole&nosti Jones “
Lang LaSalle ze dne 31. prosince 2021 16.679.708.000 K2
i.2 Hodnota nemovitosti pfipadajici na Minoritu 2.636.958.669 K&
Hodnota nemovitosti v majetku BBC 2 7.310.670.000 K&
@) I-I’oc{nota_nemovitosti vykézana v konsolidované Géetni 10.324.402.254 K&
zavérce=2.1-2.2
2.1 B.IIL1 Pozemky a stavby 12.495.747.000 K&
2.2 Pozemky a stavby pfipadajici na Minoritu 2.171.344.746 K&
| B.II.1 Pozemky a stavby v BBC 2 6.019.808.000 K¢
| Vlastni kapitil = A — B+ C 7.619.971.077 K¢&

Minimélni pfipustnd vy§e Vlastniho kapitdlu po celou dobu emise dluhopisii je 2.600.000.000 K&.
piicemZ Emitent prohlasuje. Ze k 30. Eervnu 2022 je vV&e Vlastniho kapitalu 7.619.971.077 K&.

4. Prijem z ndjemného

Emitent se dle €lanku 4.5 Prospektu zavazuje zajistit, ze ukazatel Podilu najemného neklesne do uplného
splaceni viech Dluhopisii pod 4 %.

»Najemné (konsolidované)“ znamena &astku najemného z nemovitosti ve vlastnictvi osob tvoFicich
Skupinu Rucitele, ktera byla vyfakturovéna a inkasovana v obdobi 12 mésicii predchazejicich datu,
k némuz je jeho vy¥e stanovovana. Castka Najemného (konsolidovaného) nebude uvedena v udetni
zavérce Emitenta nebo Rucitele a nebude z ni odvoditelna, nebot’ se jedn4 se o interni idaje Emitenta a
Rucitele. Najemné nemovitosti zaglenénych do Skupiny Ruéitele v pribéhu testovaného obdobi bude
pfepocteno na roéni bazi.

»Podil najemného” znamena pomér: (i) Ndjemného (konsolidovaného); k (ii) Upravenému zadluZeni
Ruditele.



»Upravené zadluZeni Rufitele® znamena soudet zlstatkil udroCenych zavazki vykéazanych
v konsolidované fadné nebo mezitimni i¢etni zavérce Ruditele C.1.1. Vydané Dluhopisy, C.1.2 Zavazky
k uvérovym institucim (dlouhodobé) a C.I1.2 Zavazky k avérovym institucim (kratkodobé) nebo
v pfipadé zmény struktury rozvahy agregace stejného obsahu, pfiCemz pro ugely vypoftu se
nezapocitavaji:

(i) zavazky Rugitele vici jeho akcionaim vyplyvajici z akcionafskych Gvéri a zapajcek Ruciteli; a
(ii) zavazky, u nichz je kapitalizovan arok, ledaZe Grok u takového zévazku nebyl po uréitou dobu

kapitalizovan, pfiemZ v takovém pfipadé se do vypodtu zavazek zapocte pomerné za kazdy cely
mésic, béhem kterého tirok z takového zavazku kapitalizovan nebyl.

| A. Najemné (konsolidované) 846.484.203 K¢
B. Upravené zadluZeni Ruditele = (1) + (2) + (3) + (4) 12.228.736.000 K¢
(1) C.I.1. Vydané dluhopisy 2.632.400.000 K&

(2) C.I.2. Zavazky k uvérovym institucim 9.215.031.000 K¢

(3) C.IL1. Vydané dluhopisy 0 K&

(4) C.L2. Zavazky k uvérovym institucim 381.305.000 K¢

| Podil najemného=A/B 6,92 %

Minimalni pfipustnd vySe Podilu najemného je 4 %. pfi¢emZ Emitent prohlaSuje. Ze k 30. Eervnu 2022
ie vvse Podilu najemného 6.92 %.

V Praze dne 29. zari 2022

y

PASSERFNVEST FINANCE, a.s.
Radim Passer
Pfedseda predstavenstva




