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Audlt ‘

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
BB C Orion, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1€: 281 99 278
k 31. 12. 2022

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gcetni zavérky je urdena akcionaFim acetni jednotky
BB C Orion, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zévérky spole¢nosti BB C Orion, a.s. (dale také ,Spolecnost")
sestavené na zakladé ceskych Gicetnich predpistl, ktera se skidda z rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku
a ztraty za rok kon€ici 31. 12. 2022 a piilohy této Gcetni  zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych acetnich metod a daléi vysvétiujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze
této Gcetni zavérky.

Podle nadeho nazoru Gletni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolednosti
BB C Orion, a.s. k31. 12. 2022 a nakladi a vynosli a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici
31. 12. 2022 v souladu s deskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské republlky
pro audit, kierymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souwsechnml aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovednost auditora za audit icetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorf Ceské republiky jsme na Spolecnosh nezavisli a spinili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pFedpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadFeni nadeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spoleénosti za iicetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Getni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi (cetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni uCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je pFedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Géetni zaverky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretmteho trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
S vyjlmkou pfipadd, kdy predstavenstvo planu;e zruSeni Spolecnosti nebo ukondeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolegnosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit tucetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ¥e Uéetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici n&s
vyrok. Pfim&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, 7e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve v3ech pfipadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvod@ nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materidlni), pokud lze rediné predpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, které uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déale je nadi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti (i&etni zavérky zpfisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidinf) nespravnost, k niZ doSlo v dlisledku podvodu, je v&t&i
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zpfisobené chybou, protoze souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, (mysind opomenuti, nepravdiva
prohlaSeni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nézor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gdetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolegnosti uvedlo v piiloze Giéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokiadu nepfetriitého trvéni pFi sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméaZdéné dilkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychézeiji
z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a déle to, zda
ugetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k v&mému
zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho prlb&hu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev Getni jednotky

k..31.12.2022  BBCOrfon
&S
Sidlo nebo bydlisté Ggetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikant, fii-li se od bydlists
| (o157 | .Zeletavska 15251
’.c 2/8[1|99 2‘78 Praha 4
14000
L otisk podaciho razitka
—— AT IVA &islo Bémé Gdetni obdobi Minulé obdobi
B N Fadky _Brutto l Korekce _Netto - _Netto —
AKTIVA CELKEM 001 +307 226 ~306 +306 920 +235 685
B. Stéla aktiva 003 +293 163 -306 +292 857 +229 280
B Dlouhodoby hmotny majetek 014 | +284 763 =306 +284 457 +222 080
BILL  [Pozomiy a stavby Jots | +200 918 | -285 | +200 633 +200 748
B |Pozemky ot +197 561 +197 561 +197 561
BILTZ. [Stavby 017 +3 357 -285 +3 072 +3 187
B2 |Hmotné movits véci a jejich soubory 018 ' +21 =21 +0 | +0
B s oo ooy ity releek +83 824 +83 824 | +21 332
B.IL5.2. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 +83 824 +83 824 +21 332
B.III. blouhodoby finanéni majetek 027 +8 400 +8 400. +7 200
Em.z. Zaplijcky a uvéry - oviadana nebo ovladajici osoba 029 +8 400 +8 400 +7 200_
C.  |Obsmaakiva 037 +14 063 +14 063 +6 405
c.h. Pohledavky 046 | +T| 574 +1 574 +1 827_‘
[C.L1.  |Dlouhodobs pohledévky 047 +1 163 +1 163 +849
cn12, Pohledavky - oviadana nebo ovladaijici osoba 049 ' +1 163 +1 163 +8§
C.ll2.  |Kratkodobé pohledavky 057 +411 +411 +978
C.ii.2.4. ﬁohledavky - ostatni 061 +411 +411 +978
C.1.2.4.3/Stat - dafiové pohledavky 064 +379 +379 ! +947
C.1.2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 +32 +32 +31
N, [peneeni prostrsdy o7s +12 489 +12 489 +4 578 |
C.V.2. |Penézni prostiedky na ugtech 077 +12 489 +12 489 +4 578




; &islo Bé2né atetni obdobi Minulé obdebi
Oznag. PASIVA ko | — —

 |pasvACELKEM - 001 4306 920 4235 685
A Viastn kapital 002 +120 360 | +119 SW
AL |z&Kiadni kapital 003 +20 000 +20 000
AL1.  |zakiadni kapital 004 R +20 000 +20 000
All, Aio a kapitalové fondy 007 +128 540 +128 540
Al |Ago 008 +128 540 +128 540
|an. (lysledek hospodafeni minulych let (+/-) 018 | -28 728 -28 782 I
AN, |Nerozdsleny zisk nebo neuhrazens ztrata minulych let (+/-) 019 -28 728 -28 782
AV. Vysledek hospadafeni b&zného téetniho obdobi (+-) 021 +548 | +54
B+C. |Cizi zdroje 023 +186 560 +115 873
e |zavazy 029 +186 560 +115 873
cl Dlouhodobé zavazky 030 +184 792 +112 813
C.16.  |Zavazky - ovladana nebo ovi4dajicl osoba 038 +157 000 +85 Oa) ]
C.18.  |odiozeny dafiovy zavazek 040 +27 792 +27 813
Cl. |Krétkodobé zévazky 045 +1 768 +3 060 b
C.ll4.  |Zavazky z obchodnich vztaht: 051 +1 618 +3 034
C.I8.  |Zavazky ostatni 055 ; +150 +26
CIL85. |Stét - dafiové zévazky a dotace 060 +150 +26 |

Sestaveno dne:  15.3.2023

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je detni jednotkou nebo statutamiho organu Gcetni jednotky, poznamka |

Préavni forma , a.s.
| Udetni jednotky:

Pfedmét podnikani:
Developerska ¢innost
Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:

PASSER RADIM




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

loa: 1.1.2022 o, 31.12.2022 |

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky

BB C Orion

Sidlo nebo bydiisté utetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlists

Zeletavska 152511
& 2/8|1|9]9 718 Praha 4 B :
140 00
otisk podaciho razitka )
Oznad. VYKAZ ZISKU A ZTRATY 'éislo Skutegnost v éetnim obdobi ]
Fadku sleﬂaném 1l _minulém ]

I Triby z prodeje vyrobkd a sluzeb 001 +19 +19
A Vykonova spotfeba 003 +107 +52
_;3. Sluzby 006 +107 +52_
E. Uprava hadnot v provozni ablasti 014 +114 - +1 E
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majethu 015 +114 +1 1?
E.1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 +114 +112
T R Ostatni provozni naklady 024 +39 +18
F3. i Dané a poplatky 027 +39 +18
- * Provozni vysledek hospodareni (+/-) 030 . -241 -] 6?
VI. Vynosové tiroky a podobné vynosy - 039 +1 038 +308
VL1 Vymosové uroky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba . 040 +314 R +2§
vi2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041 +724 +42
J. Nékladové troky a podobné naklady 043 +113 +72 |
J.1, Nakladové droky a podobné nakiady - oviddana nebo ovladajici asoba 044 +113 +72
K. .Ostatni finanéni naklady a - 047 +7 . +?
P . Finangni vysledek hospodareni (+/-) 048 +918 +23T
= Vysledek hospadareni pred zdanénim (+/-) 049 +677 +67
L. Dat z pfijmi 050 +129 +13
LA, Daii z piijm0 splatna N 051 +150 +26
L2, Da z pfijmu odloZend (+/-) 052 =21 13
- Vysledek hospodareni po zd-anéni (+-) 053 +548 +54
| Vysledek hospodafeni za tgetni obdobi (+/-) 055 +548 _ +54_
. | Cisty obrat za utefni obdobi = L. + I + Il + V. + V. + VL. + VIl _ 056 | +1 057 | +327
Sestaveno dne:  15.3.2023 | Podpisovy z&znam fyzické osoby, ktera je t&etni jednotkou nebo statutamiho organu Ucetni jednotky, ponamka
Préavni forma ,a.s. PASSER RADIM |
G&etni jednotky:

Predmét podnikani:

Developerskéa &innost

Nespecializovany velkoobchod

Pom.:




Uéetni jednotka BB C Orion, a.s.

Pfiloha k Gcéetni zavérce k 31. prosinci 2022



Ugetni jednotka BB C Orion, a.s.
Priloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2022
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Ugetni jednotka BB C Orion, a.s.
Priloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

BB C Orion, a.s. (déle jen ,spole¢nost”) je akciové spoleénost, ktera vznikla dne 5. 12. 2007 a sidli v Praze

4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikacni &islo 281 99 278. Hlavaim predmétem jeji
¢innosti je vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projektd, jejich sprava a zajisténi provozu véetné
pronajmu a jakékoliv souvisejici &innosti a Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Ve sledovaném obdobi byly zapsané nasledujici zmé&ny v obchodnim rejstriku:

- Obchodni firma: vymazano dne 16.3.2022 ,North Star Centre - Birch House, a.s." zapsano dne
16.3.2022 ,BB C Orion, a.s.“

- Pfedmét podnikani: vymazano dne 16.3.2022 ,vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az
3 Zivnostenskeho zakona“ zapsano dne 16.3.2022" Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych
projektd, jejich sprava a zajisténi provozu véetné pronajmu a jakékoliv souvisejici &innosti.

Spole¢nost se podridila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleCnostech a druzstvech jako celku die §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Tenisovy klub LTC 1927 Praha — Michle, z.s. 90 %

Valna hromada spole¢nosti rozhodla dne 5. tnora 2020 o zvyseni zakladniho kapitalu takto: Zakladni kapital
spole¢nosti se zvySuje o 18 000 000 K& z 2 000 000 K& na 20 000 000 K¢, a to upsanim 1 800 novych akcii
na jméno vydanych jako cenné papiry s &isly 201 az 2 000, kazda o jmenovité hodnoté 10 000 K&. Upsani
véech akcil vydanych na zvy$eni zakladniho kapitalu bude nabidnuto Tenisovému klubu LTC 1927 Praha-
Michle, z. s., sidlem Vyskoéilova 944/6, 140 00 Praha 4,1CO 17049563. Akcie na zvyseni zakladniho kapitalu
musi byt upsany do 31.12.2020 za emisni kurs 81 411,11 K& za kazdou nové upisovanou akcii. Schvaluje se,
Ze emisni kurs bude splacen vnesenim nepenézitého vkladu, jimZ jsou pozemky p.&. 96/17, 96/43 a 96/14
(soucasti je stavba Michle £.p.944) v katastralnim tzemi Michle, ocen&né znaleckym posudkem na &astku 146
540 000 K¢ (sto ctyficet Sest milionli pét set &tyficet tisic korun deskych).

Spolegnost je soudasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Clenové statutarnich organti k 31. prosinci 2022

Predstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhoduijici &innosti &lenové predstavenstva spoleCnosti. Spole¢nost vyuzivéa sluzeb
externich spolupracovniki.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNI ZAVERKY

PfliloZzena uCetni zavérka byla pripravena v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni
pozdejsich pfedpistl (dale jen zakona o Ggetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadaji
neéktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdeéjsich pfedpisd, pro Ggetni jednotky,

Nedilnou souéasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311



Uéetni jednotka BB C Orion, a.s.
Pfiloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2022

které jsou podnikateli GEtujicimi v soustavé podvojného aéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2022 a 2021

3. UCETNi METODY

Zpusoby oceriovani, odpisovani a U&etni metody, které spolegnost pouzivala pfi sestaveni ugetni zavérky
za rok 2022 a 2021 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladd na zakladé pifedpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouZivani diouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkoveé hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)

* Software 3-6

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu Ggetni hodnoty u diouhodobého nehmotného majetku, tvori spole¢nost opravnou
polozku z diivodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Givéru nejsou sougasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatng ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrZba se 0€tuji do nakladu.

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 411
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Odpisovani

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a ptedpokladané doby Zivotnosti pfislu$ného majetku.
Odpisovy plan je v pribé&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ogekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spolednost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 10-50
Inventar 2-10
Jiny diouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochézi k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého hmofného majetku, tvoli spole¢nost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Financéni majetek

Krétkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech a kratkodobé UloZky finanénich
prostfedk( ve formé& depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi dlouhodoba piijéka v nominalni hodnoté.
d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledévek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladl na jejich
realizatni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotiivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad( a propoétu.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozd&luji na kratkodobe (doba splatnosti do 12 mésict v&etné)
a dlouhodobeé (splatnost nad 12 mésica), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vys$i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vkiady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitslové fondy mohou byt tvofeny pené&zitymi
¢i nepenéZitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje
Spole¢nost vytvali zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pti dodrZeni vécné a dasové

souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
take hodnoty zjisténé v dlisledku ocenéni finanénich derivatil realnou hodnotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé lvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych uvéri, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finangnich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésicti od data
rozvahy, jsou vykazovéany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou oceflovany na zakladé odbornych odhadti a propo&td. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuiji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocengny kurzem platnym k 31. 12. vyhiagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynosl nebo finanénich nakladd
bézného roku.

h) Pouiiti odhadii

Sestaveni UCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu ugetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a prfedpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odligovat.

i) Uétovani vynosu a nakladi
Vynosy a naklady se Gétuji Gasové rozligené, tj. do obdobi, s nimz v&cné i tasové souviseji.

Hlavni ginnosti spole¢nosti bude prondjem bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy
a naklady se ugtuji Easove rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i dasové souviseji.

J) Dan z pfijmu

Naklad na dar z pfijmil se poditd za pomoci platné dafiovée sazby z Ggetniho zisku zvy$eného nebo sniZzeného
otrvale nebo dofasné dariové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zUétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u&etnimi a danovymi odpisy atd.).
Dale se zohleduji polozky sniZujici zaklad dané& (dary), odgitatelné polozky (darova ztrata, naklady
na realizaci projektti vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z ptijma.

Odlozena dafova povinnost odrazi dariovy dopad prechodnych rozdilt mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Ugetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

OdloZena daii vyplyvajici z uplatiovani zajistovaciho uéetnictvi se GEtuje ve prospéch/na vrub G&tu vlastniho

kapitalu. V pfipadg, Ze U¢etni zavérka pfedchazi kone&nému vypottu dané z piijma, vytvari ugetni jednotka
rezervu na dan z pfijma.

k) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem
zohledfujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v ptiloze
UCetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ugetnich vykazech.
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l) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém G¢etnim obdobi nedoslo k 2adnym zmé&nam ve zplUsobu ocefovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
Spole¢nost nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Poéateéni v o N . . P
20statek Prirastky Vyfazeni Pievody Konetny z(istatek
Pozemky 197.561 197.561
Stavby 3.357 3.357
Samostatné movité véci 21 21
Poskytnuté zalohy na 0 0
DHM
Nedokonéeny DHM 21332 62 492 83 824
Celkem 2022 207.353 62 492 284763
Celkem 2021 207.353 14.918 222.271
V roce 2022 probihaly zejména pfipravné prace nutné k realizaci projektu na vlastnich pozemcich.
OPRAVKY
Pogateéni . . Konegny Opravné Ugetni
z(statek Odpisy Vytazeni zUstatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 197.561
Stavby -170 -115 -285 3.072
S?n_"lostatné movité 21 0 21 0
véci
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0 0 0
Nedokonéeny DHM 0 0 0 83.824
Celkem 2022 -191 -115 -306 284.457
Celkem 2021 -80 -111 -191 222.080

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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b) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobou poskytnutou zaptjéku k majoritnimu akcionafi ve vysi
8.400 tis. K& (minulé obdobi 7.200 tis. K&). Zapujéka je splatna na konci roku 2026 a Grodena sazbou 4 % p.a.

5. POHLEDAVKY

Spole€nost eviduje k rozvahovému dni pohledavky ve vysi 1 574 tis. K& (minulé obdobi 1 827 tis. K&)
v nasledujici strukture:

Diouhodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 1 163 tis. K& (minulé obdobi 849 tis. K&) -
troky z dlouhodobé zaptijcky majoritnimu akcionafi splatné spolu s jistinou na konci roku 2026.

Stat — danové pohledavky ve vysi 379 tis. K& (minulé obdobi 947 tis. K¢) ~ pohledavky z titulu nadmérného
odpoctu DPH.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 32 tis. K&. (minulé obdobi 31 tis. KE) — b&Zné provozni zalohy za sluzby

6. OPRAVNE POLOZKY

Spoletnost neeviduje zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Kromé bézné hotovosti na bankovnich Gétech neni 2adny evidovan. Hodnota kratkodobého majetku
k rozvahovému dni ¢ini 12.489 tis. K& (v minulém obdobi 4.578 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Kromé dlouhodobého hmotného majetku, dlouhodobého finanéniho majetku, kratkodobého finanéniho
majetku a pohledavek nevlastni spole¢nost 2adna jina aktiva.

9. VLASTNIi KAPITAL

Prehied 0 zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek i s Zstatek L. P Zistatek

k31.12.2020  ZWSeni  Snizeni i toTo0pq  ZvySeni  Snizeni | SUENEC
Pocet akcii (ks) 2.000 2.000 2.000
Zakladni kapital 20.000 20.000 20.000
Azio 128.540 128.540 128.540
Vysledek hospodateni
minulych let -857 -27 925 -28.782 54 -28.728
Jiny vysledek
hospodafeni minulych -27.827 27.827 0 0
let
Vysledek hospodareni
bé&zného Uéetniho -98 54 548
obdobi

Vlastni kapital 119.758 119.812 120.360

FavEY

Nedilnou souéasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8/11



Ugetni jednotka BB C Orion, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2022

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 2.000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. K&.

Valna hromada spole¢nosti rozhodla dne 5. Gnora 2020 o zvyseni z&kladniho kapitalu takto: Zakladni kapital
spoleCnosti se zvySuje o 18 000 000 K& z 2 000 000 K& na 20 000 000 K&, a to upsanim 1 800 novych akcii
na jmeéno vydanych jako cenné papiry s &isly 201 aZ 2 000, kazda o jmenovité hodnoté 10 000 K&. Upsani
vSech akcii vydanych na zvy$eni zakladniho kapitalu bude nabidnuto Tenisovému kiubu LTC 1927 Praha-
Michle, z. s., sidlem Vyskocilova 944/6, 140 00 Praha 4, ICO 17049563, Akcie na zvyseni zakladniho kapitalu
musi byt upsany do 31.12.2020 za emisni kurs 81 411,11 K& za kazdou nové upisovanou akcii. Schvaluje se,
Ze emisni kurs bude splacen vnesenim nepenézitého vkladu, jimz jsou pozemky p.&. 96/17, 96/43 a 96/14
(soucasti je stavba Michle €.p.944) v katastralnim tizemi Michie, ocenéné znaleckym posudkem na ¢astku 146
540 000 K¢ (sto ¢tyficet Sest milionl pét set &tyficet tisic korun ceskych).

Polozka AZio ve vysi 128.540 tis. K& prezentuje rozdil mezi nominalni hodnotou upsanych akcii v r. 2020 a
jejich emisnim kurzem.

Zistatek G¢tu Jiny vysledek hospodareni minulych let ve vy$i 27.827 tis. K& predstavoval zauétovani
odloZeného dariového zavazku plynouciho z rozdilu mezi Ggetni a dafiovou zistatkovou hodnotou vkladaného
majetku v prvnim roce a byl v r. 2021 na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na uget Neuhrazené
ztraty min. let. Na stejny ucet byl pfeveden i hospodarsky vysledek roku 2020 ve vy$i -98 tis. K& na zakladé
rozhodnuti valné hromady.

Na zakladé valné hromady byl hospodafsky vysledek zisk ve vysi 54 tis. K&) roku 2021 pfeveden na
nerozdéleny hospodarsky vysledek minulych let.

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 2.000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&.

Dozor¢i rada navrhne valné hromadé spoleénosti prevést tgetni zisk roku 2022 ve vy8i 548 tis. K& jako
¢asteCnou uhradu neuhrazenych ztrat minulych let.

10. REZERVY

Spole¢nost netvorila ve sledovaném ani v minulém obdobi 2adné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni diouhodobé zavazky vOgi spfiznénym osobam ve vysi 157.000 tis.
K¢ (minulé obdobi 85.000 tis. K&).

Dale spole¢nost vykazuje odloZeny daiovy zavazek z titulu rozdilu G&etnich a dafovych zlstatkovych cen
dlouhodobého majetku ve vysi 27.792 tis. K& (minulé obdobi 27.813 tis. KE).

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni kratkodobé z&vazky z obchodnich vztaht ve vy38i 1.618 tis. K& (minulé
obdobi 3.034 tis. K&). Jedna se b&zné provozni zavazky ve Ihité splatnosti.

Dale spole¢nost vykazuje zévazek plynouci z dafiové povinnosti (DPH) ve vysi 150 tis. K& (minulé obdobi 26
tis. KE).
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13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné bankovni Gvéry ani kratkodobé finanéni vypomoci, kromé
zavazk( z titulu dlouhodobych pijéek od spfiznénych osob (viz. bod 18.).

14. OSTATNi PASIVA

Ve sledovaném obdobi ani v minuiém obdobi nebylo o t&chto pasivech Ué¢tovano.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pifjmi mizZe spolednost prevést dafovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pfistich péti let. Spole¢nost k rozvahovému dni nedisponuje 2adnou uplatniteinou dafovou ztratou.

OdlozZeny danovy zévazek ve vysi 27.792 tis. K& vyplyva zejména z rozdilu mezi téetni a dafiovou zlstatkovou
hodnotou majetku, ktery je soucasti majetkového vkladu z roku 2020.

s Darova
Vypocet odloZzené Ugetni zlistatkova zf?s?gt?(\clf\‘/é Rozdil sazbav | Odlozeny dafiovy zavazek
dané: hodnota nasl. roce k 31.12.2021
| hodnota (%)
Dlouhodoby majetek | 200 633 421 54 358 847 i 146 274 574 19 27 792 169

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zamestnanecke benefity, bankovni zaruky atd.), které nejsou vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynos( spolegnosti z b&zné &innosti (v tis. K&):

2021 2022
Doméci Zahrani€n/ Domaci Zahrani¢ni =
Vynosy z prondjmu 19 0 19 0
Vynosové uroky 308 0 1038 0
Vynosy celkem 327 0 1057 0

Ve sledovaném obdobi spole&nost realizovala vynosy z pronajmu pozemku ve vysi 19 tis. K& (v minulém
obdobi inily vynosy z pronajmu 19 tis. K&) a déle vynosové uroky z poskytnuté pljcky a uroky pfipsané na
bankovnim Ggtu. Projekt nové vystavby na viastnéném pozemku je ve stadiu piipravy.

18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenové statutarnich a dozorgich organt a fidici pracovnici
Zadné pUjeky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.
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Prehled dlouhodobych zavazki vgi sptiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhlty splatnosti 2021 2022
~ PASSERINVEST GROUP- o - T -
zapUjcka 31.12.2030 85.000 157.000

“celkem 85.000 157.000

Pujcka je Uro¢ena sazbou 0,1 % p.a. Kone&na splatnost je 31.12.2030.

Spole¢nost vykazuje vyse uvedené puijcky jako Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba s
ustanovenimi Zakona €. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech (§75), vzhledem k tomu, ze
akcionafi vzdy jednaji ve shodé.

Prehled dlouhodobych pohledavek vii¢i spFiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhlity splatnosti 2021 2022
~Tenisovy kb LTC 1927- o -
zapujcka 31.12. 2030 7.200 8.400
Tenisovy kiub LTC 1927- tiroky 849 1.162

celkem 8.049 9.562

PljCka je Urogena sazbou 4 % p.a. Kone&na splatnost je 31.12.2026.

19. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi nakladovou poloZzkou jsou nakiadove troky ve vysi 113 tis. K& a odpisy diouhodobého majetku
ve vysi 114 tis. K.

20. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni Geetni zisk ve vysi 548 tis. K& a zérovef kladny vlastni kapital
ve vysi 120.360 tis. KE. Spole¢nost je v potatetni fazi realizace developerského projektu, ktery bude
pokratovat i dalsich letech.

Utetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plisobit

jako podnik s neomezenou dobou trvani. Ptilozena Ggetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné tpravy, které
by mohly z této nejistoty vyplyvat.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nedoslo k z2adnym udélostem, které by meély vyznamny dopad na hospodaieni

spole€nosti.
Sestaveno dne: 15.3.2023
Jméno a podpis Radim Passer

statutérniho organu ucéetni jednotky:
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