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Zprava nezavislého auditora
z auditu mimoradné acetni zavérky spolecnosti
_Office Park Roztyly, a.s.
Se sidlem: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4
I€: 274 52 751
k 30. 6. 2018

Tato zprava nezavisiého auditora z auditu mimoradné (&etni zavérky je uréena akcionaFam
UcCetni jednotky Office Park Roztyly, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené mimoFadné Gfetni zavérky spoleénosti Office Park Roztyly, a.s.
(déle také ,Spolecnost") sestavené na zaklad& Eeskych Gcetnich predpisl, kterd se sklada z
rozvahy k 30. 6. 2018, vykazu zisku a ztréty za obdobi od 1.1.2018 do 30. 6. 2018 a pfilohy
této mimoradné Gcetni zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod
a dalSi vysvétlujici informace. UdaJe 0 Spolecnosti jsou uvedeny v piiloze této mimoradné
ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru mimoréddna Ucetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spolecnosti k 30. 6. 2018 a naklad a vynosl a vysiedku jejiho hospodafeni za obdobi od
1.1.2018 do 30.6.2018 v souladu s €eskymi Ucetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterym| jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvnseycuml aplikacnimi doloZkami. Na3e odpovédnost stanovend témito
pFfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpov&dnost auditora za audit Géetni zaveérky.
V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na SpoleCnosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpisll. Domnivéme se, Ze dlikazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadFeni naseho vyroku.

Zddraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na skuteCnost uvedenou v bodé& 2 pilohy k mimoradné aéetni zévérce, kde
spolecnost uvadi, Ze minulé obdobi neni pin& srovnatelné s b&Znym Gcetnim obdobim a
ddvodem sestaveni mimoFadné G&etni zavérky je plénované rozdéleni Spolecnosti odstépenim
s rozhodnym dnem 1.7.2018.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za mimorddnou téetni
zaverku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni mimoFadné (&etni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s Ceskymi ucetnlml piredpisy a za takovy vnitfni kontrolni system
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ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni mimofadné Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani mimoFadné (&etni zavérky je pFedstavenstvo Spolenosti povinno posoudit,
zda je SpoleCnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
mimofadné (Cetni zévérky zéleZitosti tykajici se jejiho nepFetrZitého trvani a pouziti
predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni mimoradné (&etni zévérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy pfedstavenstvo plénuje zruseni Spolecnosti nebo ukondeni jeji &innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou mozZnost, neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovidé dozord rada.
Odpovédnost auditora za audit mimoradné icetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze mimofadna Géetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysokd mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve véech piipadech v
mimoradné GCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize reéiné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé mimofadné ddetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiéini) nespravnosti mimofadné (&etni
zaverky zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na
jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini)
nespravnost, k niz do3lo v diisledku podvodu, je v&tSi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovéni, imysina opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol predstavenstvem.

e Seznamit se s vnitfnim kontroinim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjdfit ndzor na Ucinnost vnitiniho
kontrolniho systému.

 Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfim&fenost provedenych Géetnich
odhadli a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo
v pfiloze mimoradné Gcetni zavérky.

 Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni mimofadné
Ucetni zévérky pFedstavenstvem a to, zda sohledem na shromaZdéné dikazni
informace existuje vyznamnéd (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepretrsits.
JestliZe dojdeme k zévéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
mimofadné Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadiit
modifikovany vyrok. NaSe zdvéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité
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vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, #e Spole¢nost ztrati schopnost
trvat nepfetrzité.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah mimofadné Getni zavérky, vietnd
pfilohy, a dale to, zda mimofddna Géetni zévérka zobrazuje podkiadové transakce
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoré radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu

a nafasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prib&hu udinili, véetnd
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 18.12.2018

SP Audit, s.r.o. %Ud't 90 a Filipova
dislo auditorského opravnéni: 340 Pk, X uditor

Cislo auditorského opravnéni: 2269

Ing. Le<
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ROZVAHA

Obchadni firma nebo jiny ndzev G&etni jednotky

| k..30.086.2018 Office Park Roztyly . ...

288

Sidlo nebo bydlisté ti¢etni jednotky

v tisfcich K& a misto podnikani, lii-li se od bydli§ts
‘ Zeletavska 1525/1
- 2071415217151 P St e

14000
!_ ofisk podaciho razitka
(Omaé. ‘ AT VA l cislo | ~ Bemeddemniobdobi B Minulé obdobi
| _ | B { Fadku ‘ - Brutto 3 ) | Korekce | ~ Netto Netto
‘ AKTIVA CELKEM 1 | +309171 -594 +308 577 +304 309
B |swaava | 003 +305 518 | -594 +304 924 +302 372
|BI | Dlouhodoby nehmotny majetek 004 3 +281 | -9 +272 +0
IB.I.Z. _'Ocenitelné préva | ooe +281 -9 +272 | +0
B1.21. |Software | 007 a +_210 -6 +204_' +0
B.L.2.2. |Ostatni oceniteina prava - | 008 +71 o -3_ +68 B +6
B.IL. -_%uhoc;by hmotn§ majetek 014 +305 237 | -585 - +:§04 652 +302 372
BIL1. _[Pozemiya stauby i o5 | +225 056 585 +224470  +224 521
81,1, |Pozemiy o | +223709 | | 4223709  +223709
BJL12. [Stavby o1 +1 346 -585 +761 +812
B ey o o et o4 | +80182 +80182|  +77 851
B.IL.5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 +80 182 +80 182 +77 851
C. Ob&3né aktiva - 037 +3 626 - +3 626 B -_|-1 937
C.. "Pc-xhk;d_évky 046 - +414 _+414 +306
[Cll.2.  |Kratkodobé pohI;dévky I +414 +414 +éoé
_Eu_.z_.4. Pohledavky - ostatni 061 +414 +414 +306
C.11.2.4.3/Stét - dafiové pohledavky - o064 | +414 ! - - +414 -_+306 |
C.N.  |Penssi ;;osti‘edk_y o 075 +3212 +3312 N +1 631
Civ2. |Penaini prostiedky na étech - 077 +3 212 - +_3 51_ 2 +1 631
D. l(‘.‘,asové rozliSen aktiv - ! 078 +27 | +27 e +0
DA, Né_klady pif&tich obdobi - 079 +27 +27 | +0 |




—_—

Oznas. ! PASIVA ;::::' | B&Zné cetni obdobi Minulé obdobi_ )
| Netto Netto |
|PASIVA CELKEM o 001 ) © +308 577 +304 309
A Viastni kapital - | o0z +79 . o +4 794
Al zékadni kapitél o 003 -1;2 000 +2 000
Ald.  |Zakladni kapital - - | o4 +2 000 - +2 _Oaj_
AL Agio a kapitalovée fo_ndy o 007 B +67 000 +67 000
All2. |Kapitélové fondy . 008 | +67 000 +67 000
All.2.1, |Ostatni kapitalové fondy - [ 010 | +67 000 E - +67 000
AN, Vysledek- hospodafent minulych let (+) o 018 R -64 207 . 58144
AV.1. Nerozdgleny zisk nebo l;euhrazené zirata minulych let (+/-) - 019 -64_ 207 -58 144 |
AV, | Vysledek hospodafeni bézného tdetniho obdob (+/) 021 4714 6062
B+C. |Cizi zdroje N 023 +308 248 | +299 339
. |zavezy o 2 | +308 248 +299 339 |
C.l. Dlouhodobé zavazky . - 030 +308 000 +298 000
-a.?--Zé\:azl;yTo—vIédané nebo ovladajici osoba o8 | +308 000 | +298_060q
C.H. Kratkodobé zavazky - 045 +248 N +1 339
Cli4. | Zavazky z obchodnich vztahi S | 051 o +147 +1 1687
C.I.B. |Z&vazky - oviddana nebo ovladajici osoba I P +91 . +0
G.Il.8. |Zévazky ostatnl 055 N +10 +1ﬁ
C.I1.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace 060 +0 | +172
C.IL8.6. |Dohadné aé_ty ;asivni R o061 +10 : +0
D. Gasové roziiseni pasiv o - 066 +250 - o +176
D.1. |Vydaje pfgtich obdobi. o - - 067 | - +250 _ +176 I
Sestaveno dne:  14.8.2018 |Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je ugetni jednotkou nebo statutarniho organu G&etni jednotky, pozndmka ‘
Prvniforma s, |PASSER RADIM o o '
Gcetni jednotky: =
 Predmat podnikan: |
Zprostfedkovatelské &innosti realitnfch agentur ; / ‘
Zprostfedkavani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupenf ~
Pozn.: //
| / )




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev Udetni jednotky

k..30.06.2018  Office ParkRoztyly
, a.8
low 112018 oy 3062018 | /o
| i Sidlo nebo b¥dli§té }]éetni jednotky.
v tisicich K& a misto podnikéni, ligi-li se od bydlisté
- Zeletavska 1525/1
e 2]7]afs]2[7[s]1] Zemmatc
: 140 00 .......
otisk podaciho razitka

) — — .\
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skuteénost v d&etnim obdobi o
- | - - i‘édku. | sledovaném I minulém ]

. Triby z prodeje vrobki a slufeb 001 +86 | +192

A. Viykonov4 spotieba 003 +1 25_4 5 +2 708

B _Spot;;a materialu a energie = 005 s 17 +49

a3, Sluzby 008 +1 237 +2 659
E. Uprava hodnot v provozni oblasti o 014 +35 +52 |
|E1 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného- ;-hml;ln_éh_o_majetku 0_15 +35 | +52 |
EA1.1 Upravy hodnot dlo;;);l:bého nehmotného a hmotnéha majetku - trvalé Ton= 016 +35 .- +52 .
F. O;taTni;)r;vozm' naklady o 024 h +8 +7 ..

F3. Dané a poplatky 027 +8_ o +7

| * * Provozni vy;éek hospodafeni (+/-) o 030 i 1211 | -2 575
J. Nékladové troky a podobné naklady e o3 | +3 499 +3 481‘

Ja. Nakladové troky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 044 +3 499 +3 481

K. Ostatni finanéni naklady 047 R +4 +6
I * Finan&ni vysledek hospodafeni (+/-) o 048 -3 503 : -3 487 .

b Vysledek hospodareni pred zdan&nim (+/-) o 049 o -4 714 . -6 062

- ‘ ;ys;ek hospo;feni po zdanéni (+/-) 05; -4 714 .. -6 062
o | Vysledek hospodareni za Gdetni obdob@l—) R 055 -4 714 ) '6_ 065
. Cisty obrat za Géetni obdabi = I + Il Il + IV, + V. + VI +VIl. 056 +8_6. +192‘

Zprostfedkovatelské Sinnosti realitnlch agentur

Pozn.:

\ —

Sestaveno dne: 14.8.2018

|Pravniforma | a.s, PASSER RADIM
Ucetni jednotky: -
Pfedmét podnikani:

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kter4 je tidetni jednotkou nebo statutarniho organu Ggetni jednotky, poznamka

Zprostfedkovani nespecializovanéha velkoobchodu a nespecializovany| velkoobchod v zastoupeni




Ugetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.

Pfiloha k mimofadné Géetni zavérce k 30. éervnu 2018



Uéetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Priloha k mimofradné ucetni zavérce k 30. ervnu 2018
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Ugetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Pfiloha k mimoradné uéetni zavérce k 30. dervnu 2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

Office Park Roztyly, a.s. (dale jen ,spolegnost”) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 4. 5. 2006 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikacni Cislo 27452751. Hlavnim pfedmétem

ginnosti je:

- pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilochach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Spolecnost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku die §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitélu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost neni souéasti konsolidaéniho celku matefské spolednosti.

Clenové statutarnich organti k 30. &ervnu 2018:

Piedstavenstvo (Jednatelé)

Pfedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spole¢nosti vykonavaiji rozhodujici ginnosti ¢lenové predstavenstva spolegnosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich dodavatell.

Organizacni struktura spoleCnosti se vytvali v navaznosti na prohlubovani &innosti spolecnosti. Organy
spolegnosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI MIMORADNE UGETNi ZAVERKY

PfiloZena mimofadna ucetni zavérka byla piipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ggetnictvi, ve
znéni pozdéjsich piedpisi (déle jen zakona o udetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadeji néktera ustanoveni zékona €. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ggetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve
znéni platném pro rok 2018 a 2017.

Mimoradna Ucetni zavérka je sestavena k 30.6.2018 a zahrnuje obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018 (také
,Sledované obdobi"). ,Pfedchazejicim Géetnim obdobim" se rozumi kalendafni rok 2017.
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Divodem sestaveni mimoradné cetni zavérky k datu 30.6.2018 je zamér spoleénosti realizovat projekt
rozdeleni od$tépenim, kdy ze stavajici spole¢nosti Office Park Roztyly, a.s. (Rozdélovana spoleénost) bude
odstépena Cast jméni a zavazkd do nové vzniklé spoleénosti Rezidence ARBORETUM, a.s. (Nastupnicka
spoleCnost). Odstépeni je planovano za ucelem budouci realizace dvou samostatnych projektis v rozdilnych
Casovych horizontech evidovanych doposud jako pod hlavickou jedné spole¢nosti. Rozhodny den fuze je
stanoven na datum 1.7.2018.

3. UGETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a U¢etni metody, které spoleénost pouZivala pfi sestaveni mimoradné ugetni
zavérky za rok 2018 a 2017 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
$ pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K¢ je odpisovan na vrub né&klad na zakladé pfedpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a
vykazany v pofizovaci cené.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisiusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakiadé
ocCekavane doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Podet let (od-do)
Software 2-8

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2.8

Pokud dochazi k poklesu U¢etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku z dilvodu doéasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z ivéru nejsou sougasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nékladl po dobu

jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je Gétovani
na zakladé individuainiho posouzeni spole¢nosti.
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Spole¢nost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se G¢tuji do nakladd.

Odpisy jsou vypotteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé odekavané
doby Zivotnosti a pfedpokiadané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15-60

Pokud by doslo k pokiesu uetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
poloZku z dlivodu dogasného nepouzivani, poskozenf atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finan¢éni maijetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich U&tech, eventualng kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Geasti.

K'31.12. se jednotlivé sloZky finanéniho majetku precefiuji nize uvedenym zplisobem:

- Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zm&na reainé hodnoty se Uétuje do nakladi nebo vynosi.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé diuhopisti s pevné stanovenym drokem) a podily ptedstavujici
minoritni G&ast realnou hodnotou, zména reainé hodnoty se Gétuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazky.

— Majetkové ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfecenéni se Utuje do viastniho kapitalu jako ocefovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkd.

— Cenné papiry drZené do splatnosti se preceiiujf o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle v&cné a Sasové souvislosti do nakladi nebo vynosi.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena G&asti upravena na hodnotu odpovidajici mife G&asti spole¢nosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k pokiesu tetni hodnoty u dlouhodobého finan&niho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefiuje, rozdil se povaZuje za doéasné snizeni hodnoty a je zat&tovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladil na jejich
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realizaCni hodnotu, a to na zékladé individudlniho posouzeni jednotlivych dluznikli a v&kové struktury
pohledavek.

Dohadné Uéty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhad(l a propoéto.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finanénich derivatil realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ugty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl v¢etng) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital
Zakladni kapital spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady piesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjist&né v disledku ocenéni finanénich derivat realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobe Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje i &ast
diouhodobych uveérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z aveér a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésict od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ¢ty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(l a propoétil. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Pouziti odhadu
Sestaveni uCetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a predpokiady, jez maiji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a nakladd za

sledované obdobi. Vedeni spolenosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od

téchto odhadi odlisovat.
h) Uétovani vynost a nakladi
Vynosy a naklady se G&tuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casové souviseji.

Spolegnost ma v soutasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemki a budov.
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i) Dan z prijmu

Naklad na daf z pf{jml se potita za pomoci platné dariové sazby z Ggetniho zisku zvyseného nebo snizeného
otrvale nebo doasné dariové neuznatelné naklady a nezdaniované vynosy (napf. tvorba a zu&tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Déle se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odtitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmd.

OdlozZena daiové povinnost odrézi dafiovy dopad pfechodnych rozdill mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska USetnictvi a stanovenf zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Jj) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni mimofadné ugetni z&vérky, je
zachycen v G¢etnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute&nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni mimofadné Ugetni zévérky doslo k vyznamnym

udalostem zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky t&chto udalosti popsany
v piiloze mimofadné Ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Gcetnich vykazech.

k) Zmény zpisobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spole€nost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pz%ﬁta?:? Pfirastky Vyfazeni Pfevody :3:; ?2}3(,
Software 0 210 210
Ostatni ocenitelnd prava 0 71 71
Celkem 06/2018 0 281 281
Celkem 2017 0 0
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OPRAVKY
Pocateéni . Prodeje, . . " Koneény Opravné Ugetni
zustatek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zustatek polozky hodnota
Software 0 -6 -6 204
Ostatni ocenitelna
prava 0 -3 -3 68
Celkem 06/2018 0 -9 -9 272
Celkem 2017 0 0 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)
PORIZOVACI CENA
Patatecnt Prirdstk Vyfazeni Pfevody Konedny z{istatek
zlistatek y y y
Pozemky 223.709 223.709
Stavby 1.410 64 1.346
Inventar 177 177 0
Nedokonceny dlouhodoby
hmotny majetek 77.851 2.331 80.182
Celkem 06/2018 303.147 2.331 241 305.237
Celkem 2017 191.247 221.214 109 314 303.147
OPRAVKY
Potateéni . Prodeje, . . Koneény Opravné Ugetni
zlstatek Odpisy likvidace Vyrazeni Pfevody z(istatek poloZky hodnota
Pozemky 223.709
Stavby -598 -51 64 -585 761
Inventaf -177 177 0 0
Nedokonéeny
dlouhodoby hmotny
majetek 80.182
Celkem 06/2018 =775 -51 241 -585 304.652
Celkem 2017 -722 -53 -775 302.372

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi nevlastnila Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

Nedilnou souéasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 414 tis. K& (minuié obdobi 306 tis. K&).
Jedinym titulem je pohledavka vGéi statu v souvislosti s nadmérnym odpoétem DPH.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvorila k rozvahovému dni Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K rozvahovému dni vykazuje spolecnost na bankovnich Udtech stav finangnich prostfedk( ve vy$i 3 212 tis.
KE (minulé obdobl 1 631 tis. K&). Jiny kratkodoby finan&ni majetek spolegnost neeviduije.

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné uctovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a &asové prislusi. Stav
tohoto uctu k rozvahovému dni &inf 27 tis. Ké&.

Prijmy pfistich obdobi jsou obecné G&tovany do vynosl obdobi, do kterého vé&cn& a &asové pfislusi.
Spole¢nost k rozvahovému dni ani na konci minulého obdobi o pfijmech pfigtich obdobi netétovala.

9. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zmé&nach vlastniho kapitélu (v tis. K&):

Zastatek T I Zlstatek I . Zuistatek
k31.12.2016  2WSeni  SniZeni \ 417y5 5pq7  Zv¥Seni  Snizeni ;% o018

Podet akeif 200 200 200

Zakladni kapitél 2.000 2.000 2.000

Ostatni

kapitalové fondy 67.000 67.000 67.000

Vysledek

hospodareni

minulych let -60.253 2.109 -58.144 6.063 -64.207

Vysledek

hospodafeni

bé&zného

ucetniho obdobi 2.109 -6.062 -4.714
Vlastni kapital 10.856 4.794 79

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kus(l kmenovych akcii v listinné podobé na jméno.

Hospodarsky vysledek roku 2017 ve vysi -6.062 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na
Uget neuhrazenych ztrat minulych let.

Hospodarsky vysledek za obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018 ve vysi -4.714 tis. K& bude vypofadan v ramci
zahajovaci rozvahy Rozdélované spole¢nosti.

Spolegnost nevyplacela ve sledovaném obdobf ani v minulych obdobich zadné dividendy.
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10. REZERVY
Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):
ZUstatek Zuctovani Zlstatek Zuctovani Zlstatek
Rezevy 31122016 vorbarezerv rezerv k31.12.2017 1vorbarezerv rezerv k 30. 6. 2018
zakonné 0 0 0
ostatni

Ve sledovaném ani v minulém obdobi nebylo o rezervach uétovano.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Spoleénost pfijala od spFiznénych spole¢nosti v ramci skupiny PASSERINVEST GROUP dlouhodobé

zapUjcky v celkové vysi 308 000 tis. K& (minulé obdobi 298 000 tis. K&). Podrobnaji jsou specifikovany v &lanku
.informace o spfiznénych osobach*.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 248 tis. K& (minulé obdobi 1 339
tis. K&) v nasledujici strukture:

Zavazky z obchodnich vztahll ve vy$i 147 tis. K& (minulé obdobi 1 167 tis. K&) — zejména zavazky za b&zné
provozni sluZzby v souvislosti s Udrzbou vlastnéného aredlu. Vechny zavazky jsou ve Ih(ité splatnosti.

Zavazky — ovliadana nebo ovladajici osoba ve vy3i 91 tis. K& — Groky za obdobi 01-06/2018 z vnitroskupinové
zapujeky blize specifikované v élanku ,informace o spfiznénych osobach®.

Zavazky ostatni ve vysi 10 tis. K& — dohadné Géty pasivni.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spoleénost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost k rozvahovému dni neeviduje Zadné bankovni Gvéry, pouze pfijaté zapujcky od spfiznénych osob
(viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobach®.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji faktury do$lé po rozvahovém dni, které jsou U&tovany do nakladli v obdobi,
do kterého vécné a ¢asove piislusi, tedy do obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018. Jedna se piedevsim o &asové
rozliSeni sluzeb souvisejicich s vlastnictvim pozemki. Celkova hodnota k rozvahovému dni &ini 250 tis. K&
(minulé obdobi 176 tis. KE).

O vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2018 ani 2017 uétovano.
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15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pifijmi muzZe spoleénost pievést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2013 do pfistich
péti let. VySe danove ztraty z let 2013 — 2018 (do 30.6.2018), ktera nebyla v dafiovém pfiznani roku 2018
uplatné&na a bude pfevedena do dalsich let &ini 5.010 tis. Kg&.

Spolegnost nema k rozvahovému dni 2adné dafové nedoplatky po Ihiité splatnosti.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi net¢tovala o odlozené dafové pohledavce s ohledem na udetni zasadu
opatrnosti. K dafiovym ztratam spolecnosti nebylo pfi vypodtu odlozené dariové pohledavky pfihlizeno.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE
Spoleénost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minutého obdobi majetek a zavazky (pen&zni a nepenézni

povahy napf’ soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v
rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosl spoleénosti z bézné &innosti (v tis. K&):

2017 01-06/2018
_ Doméci Zahrani¢ni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 192 0 86 0
Vynosy celkem 192 0 86 0

18. OSOBNIi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenové a byvall &lenové statutarnich a dozordich organd
Zadné odmeny.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2018 a 2017 neobdrZeli ¢lenové statutarnich a dozor&ich organi a fidici pracovnici 2adné zapajcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Prehled dlouhodobych zavazk( vigi spfiznénym osobam k 30. 6. 2018 (v tis. Ke):

Spfiiznéna osoba Terminy/Lhlty splatnosti 06/2018 2017

PASSERINVEST GROUP (jistina) 31.12.2026 184.000 184.000

PASSERINVEST GROUP (uroky) 31.12.2018 91

PASSERINVEST FINANCE (jistina) 31.3.2023 124.000 114.000
Celkem 308.091 298.000

Pljcka od spoletnosti PASSERINVEST GROUP je Urotena sazbou 0,1 % p.a. Kone&na splatnost je
31.12.2026.
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Pljcka od spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE je Urotena sazbou 5,88 % p.a. Kone&na splatnost je
31.3.2023.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 30.6.(v tis. K&):

Sluzby 01-06/2018 2017
Povinny audit Uc¢etni zavérky 20 20
Celkem 20 20

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole€nost vykazuje ve sledovaném obdobi ztratu ve vysi 4.714 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi 79 tis.
K& (viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které se
nakupuji pozemky, fe$i se Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se vlastni projekt. Spolednosti po
dobu teéto pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po
vystavbé projektu a jeho pronajmu. Ocekava se, ze spoletnost zaéne s vystavbou projektu kancelarské
budovy v nejbliz§ich letech a nasledné zacne realizovat zisk. Mimofadna uéetni zavérka k 30. &ervnu 2018
byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.
Pfilozena mimoradna Gcetni zéavérka tudiz neobsahuje zadné upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 14. 8. 2018
Jméno a podpis R.Passer A '
statutarniho organu ucetni jednotky: Y 4

Nedilnou souc¢asti u€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12112



