ROZVAHA

Obchodhni firma nebo jiny nazev GEetni jednotky

k..31:12.2022 Omega Brumlovia
X
Sidlo nebo bydli$ts Gtetn jednotky
v tisicich K& a misto podnikéni, li§i-i se od bydli§ts
| Zeletavska 1525/1
" 26|7‘3|1 710 B e
Mo00
otisk podacihorazitka |
] Eislo B&2né tcetni obdobi | Minué obdobi
omat. ARTIVA Fédku Bru?to Korekce [ Netto Netto
AKTIVA GELKEM psBrcap,| 001 +790 245 20275  +760 970 +773 820

B Stals aktiva Bs_sp| 003 +765 225 -29 275 +735 950  +754 438
B.. |Diovhodoby nehmotny majetek ) Bt smly| 004 +102 425 -10 603 +91 822 +102 025
Bi2.  |Oceniteind prava B121+8122.| 006 +400 -400 +0 +0
121, |Software  ayors, o, cman) %7 +400 -400 | +0 +0
BJ3.  |Goodwil oty 015, (1075, (-0e1a0| 009 +102 025 -10 203 +91 822 +102 025
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek Bile sy 014 +662 800 -18 672 +644 128 +652 413
BJL1.  |Pozemky a stavby BI11+B012, 015 +588 746 -16 356 +572 390 +600 095
BL1.1. |Pozemky e +51 709 _ +51 709 +51 709
BIL1.2. [Stavby adty 021, (081, (yos2a0| 017 +537 037 -16 356 +520 681 +548 386
B.12.  |Hmotné movité véci a jejich soubory ety 022, 082, (os2au] 018 | - 2623 -2 316 +307 +476 |
s [y O O T use | 471431 471431 +51842
B.IL5.2. |NedokonZeny diouhodoby hmotny majetek ucty 042, (04| 026 | +71 431 +71 431 +51 842
c. Obéina aktiva clsCa Ciscn| 937 +25 008 - +25 008 +19 382
CHl.  |Pohledavky ClisChzacns, 046 +7 085 +7 085 +6 099 |
C.l.2.  |Kratkodobé pohledavky e +C_"_2x.. 057 +7 085 +7 085 +6 099
11241, |Pohledsvky z abchodnich vatahi Gty 311AL, 3130, 31540 (30140 5B +3 076 | +3 076 +2 972
C.1.2.4. |Pohledévky - ostatni CllzatssCl2as| 961 +4 009 +4 009 +3 127
C.11.2.4.3/Stat - dariové pohledvky ety 341, 342, 343, 345, (J301A0, 064 ~ +889 +889 +56
C.11.2.4.4|Kréatkodobs poskytnuté zalohy oty 314AU, (Ja01AU, 065 +18 +18 +39
C.11-2.4.5Dohadné Gty aktivni atty 38) 088 +3 102 +3 102 +3 027 |
C.11.2.4.8)Jiné pohledéviy Uty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (-391a0| 967 +0 +0 *5]
C.AV.  |Pengini prostiedky CVAs.sCvx| 075 +17 923 +17 923 +13 283
CIV2. |Pengin prostiedky na tetech oy 201261, 077 +17 923 +17 923 +13 283
D. Casové rozlient aktiv D1+ +Dx| 078 +12 +12 +0
DA, |Nakiady pritich obdobi utty 381| 079 | +12 - +12 +0




oot B ASIVA ril::, Bézné Getni obdobi Minulé obdobi
- - - Netto o Netto

PASIVA CELKEM A+BaCep,| 001 +760 970 +773 820
A. Mlastni kapital AL+AILANL AN AN AV, 002 -12113 +8 481
Al |Zakiadni kapital Alts ialx| 003 +2 200 +2 200
ALl |zakadni kaptal Oty 411 nebo 491' 004 +2 200 +2 200
Al Azio a kapitalové fondy Al oAl 007 +44 554 +44 554
|Adl.2. |Kapitalove fondy Al21+sAN25, 909 +44 554 +44 554
AlL21. [Ostat kapitélous fondy ey ar, 10 +44 554 +44 554
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) ANA+ ANy 018 -38 273 -38 273
AIV.1.  |Nerozdileny zisk nebo neuhrazena ztrsta minulych let (+/-) oty 428, 429i 019 -38 273 -38 273
AV.  |vysledek hospodafeni b&zného itetniho obdobi (+/-) Adiva - Al A NLAN AN B-CoDavi] 921 -20 594 +0
BAC. |Cizi zdroje pac| 023 +772 747 +344 355
c. Zavazky ciecisca, 929 +772 747 +344 355
'Cl. |Dlouhodobé zavazky U +757 977 +320 441
C.L2.  |zavazky k Gvérovym institucim ey ag1| 934 +119 128 +134 416
C.1.6. .Zévazky - ovladana nebo oviadajici osoba oty 471 038 +535 000 +84 000 |
C..8.  |OdloZeny dafiovy zavazek S  eyasr 040 ~ +103849 +102 025
Cll.  |Kratkodobe zavazky it scix, 045 +14 770 | +23 914
é.u.z Zévazky k Uvérovym institucim ity 221, 231, 232 049 +11 575 +19 474
CL3. |Krétkodobs prjaté z&iohy I . B +2 885 +2 885
Cli4,  |Zavazky z obchodnich vztah acty 324, 325|951 +189 r +659 |
C.l1.6. |Zavazky - ovlddana nebo oviadajici osoba ety 361 053 +0 +373 .
ClL8.  |Zzavazky ostatni s acns7, 958 +121 +523 |
C.1.8.5. |stat- diﬁové zév_azky a dotace - ogty 341, 342, 343, 345 346, 347| 060 | :I-E1 +E“
D. Casové roziieni pasiv DA+ +Dx 068 +336 +420 984
D.1.  |Vydaje piistich obdobi cety 33| 067 +336 +420 984

Pozn.:

Prondjem a spréva vlastnich nebo pronajatych nemovitosti
Vystavba bytovych a rebytovych budov

T
Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ggetni jednotkou nebo statutamiho organu ucetni jednotky, pozndmka

[PASSER RADIM

Sestavenodne:  5.5.2023

Pravni foTna_ , &.8.

adetni jednotky: !
Predmé&t podnikani:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev uetni jednotky

1 od: 1.1.2022 Do: 31 .12.2022 ‘ ................................
Sidlo nebo bydlisté utetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikéni, li§i-li se od bydlists
i Zeletavska 1525/1
¢ 2]6|7]s1]7]0]s| Zotavekatszei

| 1 40 00 .............

| otisk podaciho razitka
;

I VYKAZ ZISKU A ZTRATY g:::] Skutecnost v Gcetnim obdobi

N - sledovaném minulém

I Triby z prodeje wrobki a sluZeb cetyeo1, 602 | 00! +40 874 +38 968
A Viykonova spotfeba Ads say | 003 +5 235 ;5 42?
A.Z. Spotfeba materialu a energie R - amy-sxsoz,_sos 005 +7 +4
A3, Sluzby aiyst, 512,513,518 | 906 | +5228 +3 419
|E. Uprava hodnot v provozni oblasti Ei+ 4Ex | 014 +26 931 +27 572
E.1. Upravy hodnot ;ouhodobého nehmotného a hmotného majetku E11sE1n | 015 B +26m +2; 572_
E1A1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé oty 551, 667 | 018 +26 931 +27 572
fil. Ostatni provozni vynosy s sy, | 020 +13 +63
1.3. Jiné provozni vynosy Uty 644, 648, 647, 646, 697 023 +13 +63
F.— . Ostatni provozni néklady- a Fas +Fx | 024 R +641 e +110
Fa. Dané a poplatky um; 531,522, 538 027 +86 | +39
|.F.5. Jiné provozni naklady B bty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 029 +555 +71 .
[+ * Provozni vystedek hospodafeni (+/-) Lol el Al -A-B-CDE-F | 030 +8 080 +7 926
_:VI. | Vinosové troky a podobnié vynosy Vite syl | 039 +374 a +0
Vi, Ostatni vynosové troky a podobné vynosy aeyeez, 65 | %1 +374 +0
J Nakladové troky a podobné naklady x| 043 +25 204 +5 858
Ja. Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo oviadajici osoba ey see | 0% +17 744 +1 915
J2. Ostatni nskiadovs aroky a podobné naklady wysez | %5 +7 460 : +3 943
.;III. Ostatni finanéni ﬁ'nosy tty 651, 653, 654, 666, 667, 668, 669, 698 046 +2 965 B ﬂ
.K. Ostatni finanéni naklady - ety 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 508 047 +168 +267

. Finan&ni vysledek hospodafent (+/-) NAVAVLAVILGHo ok | 048 -22 033 -6 125

. Vysledek hospadafeni pred 2dangnim ) . | 048 -13 95 +1 801_
L. Daft z pfijmu Lt 4Ly | 050 +6 641 +4 807
) Dafi z pFijm splatna Bty 501, 593, 595, 599 051 +4 817 +4 807
L2 Dafi z prijmi: odlozena (+/-) - atty 592 | os2 +1824 | +0 |

. Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) w. | 083 -20 594 -3 006

*+ | Vystedek hospodafeni za Ugetni obdobi (+/-) w_p | 055 -20 594 -3 006

. Cisty obrat za Ggetni obdobi = 1. + II. + [Il. + IV. + V. + VI + VI, Lol sy sy, | 058 +44 226“ ;39 031

Sestaveno dne:  5.5.2023 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je tgetni jednotkou nebo statut&miho organu u&etni jednotky, poznamka

Pravni forma ,a.8. - |PASSERRADIM P d : |

ugetni jednotky: o

Predmé&t podnikani:

Pronéjem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti
Vystavba bytovych a nebytovych budov
Pozn.:
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Uéetni jednotka Omega Brumiovka, a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

Omega Brumlovka, a.s. (dale jen ,spolecnost’) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 30.10.2002 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifika&ni &islo 26731703, Hlavnim piedmétem jeji
¢innosti je:

- Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projektl, jejich sprava a zajisténi provozu véetné
pronajmu a jakékoliv souvisejici ginnosti

Na zakladé projektu flze sloué¢enim ze dne 26.10.2022 ve zné&ni dodatku 1 ze dne 27.10.2022 zanikla
spole¢nost South Star Centre - Maple House, s.r.o., sidlem Zeletavska 1 525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO
24727911, a jeji jméni pfeslo na nastupnickou spolegnost Omega Brumlovka, a.s., sidlem Zeletavska 15251,
Michle, 140 00 Praha 4, ICO 26731703.Ve sledovaném obdobi nebyl proveden Zadny zapis v obchodnim
rejstiiku.

Ve sledovaném obdobi doslo k zapisu nasledujicich zm&n v obchodnim rejstiiku:

- Zména obchodni firmy
- Zména pfedmétu podnikani
-  Zapis fuze slouéenim

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.
Spoletnost neni soucasti konsolidagniho celku matefské spolenosti.

Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2022:

Piedstavenstvo (Jednatelé)

Pedseda: Radim Passer

Dozoré&i rada

Pledseda:  Tomas Ziméik

Ve spolegnosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti &len predstavenstva spole&nosti. Spole¢nost vyuzZiva sluzeb
externich spolupracovnika.

Organizatni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.
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Uégetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Pfiloha v U€etni zavérce k 31. prosinci 2022

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

Pfilozena Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdé&jsich piedpisli (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhléskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zédkona &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve zné&ni pozdéjsich piedpisi, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2022 a 2021.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a Géetni metody, které spoletnost pouZivala pifi sestaveni Ggetnf zavérky za
rok 2022 a 2021 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub néakladil na zékladé predpokiadané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek
a vykazany v pofizovaci cené.

Goodwill pfedstavuje kladny rozdil mezi ocenénim majetku a zavazki (ocen&nim jméni) a souhrnem jeho
individuainé pfecenénych slozek majetku snizenym o pfevzaté dluhy v ramci fize k 1.1.2022. Tento goodwill
je odepisovan rovnomérné po dobu 120 meésicll od rozhodného dne pfemény. Del$i doba odepisovani goodwillu
byla zvolena s ohledem na skuteénost, Ze jméni Nastupnické spole€nosti je tvoreno zejména nemovitymi vécmi,
jejichZ Ugetni doba odepisovani je vyrazné deldi nez obvykla doba odepisovani goodwiliu.

Odpisy

Qdpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Software 2-8
Jiny diouhodoby nehmotny majetek 2.8
Goodwil 10

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoff spole¢nost opravnou
polozku z dilvodu docasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dali naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

s 5w
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Ugetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2022

Vramci fuze slouCenim byly nabyvané nemovitosti ocenény redinou hodnotou dle znaleckého posudku.
Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$3i, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub nékladti po dobu
jeho ekonomicke Zivotnosti. U diouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je uétovani na
zakiadé individuainiho posouzeni spoleénosti.

Spole¢nost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni
pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Gétuji do nakladd.

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pFislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé odekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
" Stavby ' 15 - 30

Samostatné movité véci 3-10

Pokud by doslo k poklesu Ggetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spolecnost opravnou
poloZku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku":

Limit ocenéni/1ks kategorie Koneény udéet
do 9.999 E - _né;I;d o 501 .O(E
10.000-79.999 Ké drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K¢ drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K¢& dlouhodoby majetek ruzné Géty

Doba od;is_u drobného majetku je 3 rolEy._ N
d) Financéni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich tétech, eventualng kratkodobé depozitni
sménky.

Spolecnost ve sledovaném obdobi Zadny dlouhodoby finanéni majetek nepotidila ani zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.

K 31. 12. se jednotlivé sloZky finanéniho majetku pfecefiuji nize uvedenym zplisobem:

~  Cenné papiry k obchodovani reélnou hodnotou, zména realné hodnoty se G¢tuje do naklad( nebo vynosi.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisti s pevné stanovenym urokem) a podily pfedstavujici minoritni
Ucast realnou hodnotou, zména redlné hodnoty se G¢tuje do vlastniho kapitalu jako ocefovaci rozdily
z pfecenéni majetku a zavazka.

~ Majetkové ucasti s rozhodujicim a podstatnym viivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfipadné pfecenéni se uctuje do vlastniho kapitalu jako ocetiovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazk.
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— Cenné papiry drZené do splatnosti se piecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozli$uje die vécné a Easové souvislosti do nakladl nebo vynos(.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena ucasti upravena na hodnotu odpovidajici mife udasti spole¢nosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepiecefiuje, rozdil se povazuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zaictovany jako opravna poloZka.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji poiizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zéakladé individudlniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zékladé odbornych odhadl a propo¢ti.

V polozZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatll realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

f) Viastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Gc¢etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finanénich derivat realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé tGvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uUvér se povazuje i éast
dlouhodobych uveért, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicli od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadd a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobeé a
diouhodobé.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZz maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zédvazkl k datu Oéetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a néklad( za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpokiady na zakladé v8ech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odlisovat.
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i) Uctovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se Uétuji Sasove rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i tasové souviseji.

Spolegnost ma v soutasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkii a budov.

j) Dan z prijma

Naklad na dafl z pfijmG se pocita za pomoci platné dafové sazby z u¢etniho zisku zvyseného nebo snizeného
o trvale nebo dogasné danové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zu&tovani ostatnich
rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se
zohledriuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (dariova ztrata, nakiady na realizaci projektt

vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm0.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafovy dopad piechodnych rozdilli mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hiediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pifijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen v G&etnich
vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutegnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zaudtovany v Gcetnich vykazech.

I) Zmény zpusobt oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Vzhledem k vyse uvedené fuzi jsou v minulém obdobi rozvahy uvedeny Udaje ze zahajovaci rozvahy a
v minulém obdobi vysledovky jsou uvedeny hodnoty za zanikajici spole¢nost, jejiz polozky jsou z tohoto pohledu
vyznamnéjsi a minulé obdobi je tak vice srovnatelné.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
- Pz‘ﬁget::' Pfirdstky Vytazeni  Prevody - 53:;‘32{
Software 400 0 0 0 400
Goodwil 102 025 o_ B _ 0 0 102 025
Celke;k 31.12.2022 - 102 425 - 0 o o 0 0 _ 1_02 425
Celkem k 1.1.2022 102 425 _’o‘ a 0 0 o 102 425
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OPRAVKY
| TS omisy Rl wyreen preoyy [T Omews e
Software -400 0 0 0 0 -400 0 0
_G;odwill -0 -10_203 _ 0 - __-0 _ 0 : -;) 20:_3 _ _0 _ _918?
- Céll;em_k 31.1_2.2022 - -417.698 -;0 2(.)3 _0 _ O_ - _T ) -10 603 o _“0 - -___91_82_2
gelkem k 1.1.202-2-. _-4;) - 0 - 0_ o 0 _ 0 -400 (_) - _1;)2 025_

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
- " Potate¢ni e e .
o zistatek Prvsty  Vyrezen I L i, ki
Pozemky 51709 51 709
Stavby 556 672 -19 635 537 037
Samostatné movité véci 2706 -83 2623
Nedokonéeny DHM 51842 19615 -26 71 431
Poskytnuté zalohy na
DHM
Celtkem k 31.12.2022 662 929 19615 -19744 662 800
Celkem k 1.1.2022 662 929 0 0 662 929
OPRAVKY

- " Pogatedni . Prodeje, : . Koneény  Opravné Ugetni

 zistatek OISV jiyidace  VYFAZen  Prevody  jigatek  polozky hodnota
Pozemky 51 709
Stavby -8 286 -8 070 -16 356 520 681
Samostatné movité
véci -2230 -86 -2 316 307
Nedokonteny DHM 71431
Poskytnuté zalohy na
DHM 0
Celkem k 31.12.2022 -10 516 -8 156 -18 672 644 128
Celkem k 1.1.2022 -10 516 0 -10 516 652 413

Majetek zanikajici spole¢nosti byl v ramci flize pfecenén nezavislym znaicem.

c) Dlouhodoby financéni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

s .
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5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 7 085 tis. K& (minulé obdobi 6 099 tis.
K&) v nasledujici struktuie:

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 3 076 tis. K& (minulé obdobi 2 972 tis. K&) — pohledavky z pronajmu a
souvisejicich sluzeb ve Ih{té splatnosti

Stat — dariové pohledavky ve vysi 889 tis. KE (minulé obdobi 56 tis. K&) — pohledavky plynouci z nadmérného
odpoétu DPH a pieplatku na dani z nemovitosti.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 18 tis. K& (minulé obdobi 39 tis. K&) — zélohy na dodavky vody.

Dohadné Ucty aktivni ve vySi 3 102 tis. K& (minulé obdobi 3 027 tis. K&) — budouci pohledavka za najemcem
budovy v ramci odhadu vyuétovani sluzeb za sledované obdobi.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Z4dné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K rozvahovému dni eviduje spole¢nost finanéni hotovost na bankovnich ugtech ve vy§i 17 923 tis. K& (minulé
obdobi 13 283 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi jsou obecné& (étovany do nakiadi obdobi, do kterého v&cné a &asové pfislusi.
Spole¢nost eviduje na téchto U¢tech k rozvahovému dni pfedevsim &asové rozlisenl nakladd Gétovanych do
dvou a vice po sobé nasledujicich G¢etnich obdobi. Hodnota k rozhodnému dni &ini 12 tis. K& (minulé obdobi 0
tis. Ké).

9. VLASTNIi KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek e . Zustatek

o ktt.02p AWM SniZeml 5445902

Poéet akcii 220 220

Zakladni kapital 2.200 2.200

Emisni azio

Ostatni kapitdlové

fondy 44.554 44,554

Ostatni fondy

Vysledek hospodaieni

minulych let -38.273 -38.273

Vysledek hospodareni

b&Zného ucetniho

obdobi -20.594

Viastni kapital celkem 8.481 -12.113
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Zakladni kapital spoletnosti se skiada z 200 kust listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000,- K& a
200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000, - K&.

Hospodaisky vysledek roku 2021 byl vypoiadan v ramci zahajovaci rozvahy pfi fuzi slou¢enim.

Dozoréi rada spoleénosti doporuéi valné hromadé pfevod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2022 ve vys$i -
20 594 tis. K& na Gcet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbé&zny a mize byt zménén.

Zaporny viastni kapital bude fe$en v prib&hu roku 2023 poskytnutim pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondl
ze strany akcionari.

Spole¢nost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich Zadné dividendy.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozhodnému dni diouhodobé zavazky v celkové vysi 757 977 tis. K& (minulé obdobi 320
441 tis. K&) v nasledujici strukture:

Spole¢nost eviduje dlouhodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vysi 119 128 tis. K& (minulé obdobi 134 416
tis. K&) - podrobnéji popsano v sekci ,Bankovni Gvéry a finanéni vypomoci* (zavazek k tvérovym institucim,
splatny v nasledujicich 12 mésicich, je vykazovan v rdmci kratkodobych zavazk).

Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba ve vysi 535 000 tis. K& (minulé obdobi 84 000 tis. K&) — zaptijcky od
spole¢nosti v ramci koncernu PASSERINVEST, podobnéji specifikovano v kapitole 17.

Dale spole¢nost eviduje v dlouhodobych zavazcich odioZzeny darovy zavazek ve vysi 103 849 tis. K& (minulé
obdobi 102 025 tis. K&). Podrobné;si popis v bodech 3 a 14.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 14 770 tis. KE (minulé obdobi 23 914
tis. K& v nasledujici struktufe:

Kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vysi 11 575 tis. K& (minulé obdobi 19 474 tis. K&) - podrobnéji
popsano v sekci ,Bankovni avéry a finanéni vypomoci®.

Kratkodobé pfijaté zalohy ve vysi 2 885 tis. K& (minulé obdobi 2 885 tis. K&) — jedna se pfedevsim pfijaté zalohy
na sluzby souvisejici s najmem

Zavazky z obchodnich vztahl ve vysi 189 tis. K& (minulé obdobi 659 tis. K& — zejména zavazky b&Zného
provoznich charakteru (energie, sluzby). V&echny zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobl 373 tis. K&) — v minulém obdobi
troky ze zapljéky plvodniho vlastnika zanikajici spoleénosti, vypofadano ve sledovaném obdobi.

Stat — dafové zavazky a dotace ve vysi 121 tis. KE (minulé obdobi 523 tis. K&) — zavazky plynouci a z darfiové
povinnosti k DPPO.

rav e
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12. BANKOVNIi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spolec¢nost eviduje k rozvahovému dni nasledujici bankovni Gvéry:

e - - 31.12.2022  31.12.2021
. Urokova Celkovy  Castka v cizi Castka v
Banka l::;'rnn::{/ sazba limit (tis. méné (tis. (‘;iésstﬁg)v cizi méné f:: ss tl:(aé
— ) __EUR)  EUR) ' (ts. EUR) Y7o
2,00% + 1M
Oberbank AG EURIBOR 5.660 5420 130 703 6 190 153 890
Celkem 5.660 5 420 130 703 6 190 153 890
Splatka v nasledujicim roce 480 11 575 783 19 474
_Spldtkydo5let - 4940 119128 5407 134416
Splatky v dalich letech
(vice jak 5 let) 0 0 0 0

Spole¢nost v ramci fize prevzala bankovni uvér od Oberbank AG. Ve sledovaném obdobi do$lo k transformaci
uvéru z CZK do EUR. Splatnost Gvéru je k datu 31.1.2027. Urokova sazba ¢&ini 2,00 % p.a. + 1M EURIBOR.

Spoleénost ruél za vyse popsany Uvér nasledujicimi instrumenty:
a) Zastavni pravo k pohledavkam z bankovnich uéta
b) Zastavni pravo k pohledavkam na pojistna pinéni
¢) Zastavni pravo k podilim
d) Zastavni pravo k nemovitostem (bliz8i specifikace je k nahlédnuti v sidle spole¢nosti)
e) Zastavni pravo k pohledadvkam z najemnich smluv a ze smluv o smlouvach budoucich najemnich

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji faktury doslé v roce 2023, které jsou Gétovany do nakladil v obdobi, do kterého
vécne a Casove piislusi, tedy do roku 2022. Jedna se pfedevsim o ¢asové rozliSeni sluzeb spojenych s najmem.
Celkova hodnota k rozvahovému dni €ini 336 tis. K& (minulé obdobl 420 984 tis. K&). Hodnota minulého obdobi
je dana zejména c&asovym rozliSenim nakupu obchodniho podilu zanikajici spoleénosti spoleénosti
nastupnickou v ramci nasledné flze sloucenim.

O Vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi Gétovano.

14. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z piijmi miize spoleénost pfevést daifiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pfistich péti let. Spole¢nost vykazuji za sledované obdobi dafi z piijmé pravnickych osob ve vysi 4 817 tis. K& a
nedisponuje Zadnou upiatnitelnou ztratou.

Spole¢nost nema k rozvahovému dni 2adné dafiové nedoplatky po lhiité splatnosti.
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Spole¢nost vydislila odlozenou daii nasledovné (v tis. K&):

o T 31122022 31.12.2021
Odlozena Qdlozeny Odlozena Odlozeny
PoloZky odloZzené dané danova dafiovy darova dafiovy
- s - _pohledavka zévazek pohledéavka zavazek
Rozdil mezi u€etni a dafiovou zistatkovou
cenou dlouhodobého majetku 103 849 102 025
Ostatni pfechodné rozdily:
Zajisténi nederivatem
Dafriova ztrata z minulych let
Celkem 103 849 102 025
103 849 102 025

Netto

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

16. VYNOSY

Rozpis vynosl spolednosti z b&zné &innosti (v tis. K&):

2021
) Doméci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 38 968 0 40 874
Trzby z prodaného majetku 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 63 0 13
Vynosové Uroky 0 374
Ostatni finanéni vynosy 0 2 965
Vynosy celkem 39 031 0 44 226

2022

Domaci Zahraniéni

17. INFORMACE O SPRiIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli clenové statutarnich a dozor&ich organu a fidici pracovnici Zadné pajcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo t&ch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Ptehled dlouhodobych zavazki vici spriznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Terminy/Lhity splatnosti

Spiiznéna osoba 31.12.2021
PASSERINVEST GROUP 31.12.2026 84.000
PASSERINVEST FINANCE 31.12.2028 0
Celkem 84.000

rar e
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Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2022

Ve sledovaném obdobi byla poskytnuta zaplj¢ka od spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. na nakup
obchodniho podilu. Urokova sazba &ini 5,88 % p.a. Uroky za rok 2022 jsou k rozvahovému dni uhrazeny.

Dale trva zapljcka od spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. na vydaje spojené s budoucim projektem.
Urokova sazba zde &ini 0,1 % p.a. Uroky jsou k rozvahovému dni takté? uhrazeny.

18. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2021 2022
Audit Gcetnf zavérky 30 0
Celkem 30 0

Nejvyznamné&jsi poloZzkou vynosl je prondjem administrativni budovy na Praze 4 ve vy$i 40 874 tis. Ké.

Nejvyznamné&j§imi polozkami nakladli ve sledovaném obdobi jsou sluzby spojené s viastnictvim zminéné
nemovitosti ve vysi 5 228 tis. K&, odpisy majetku ve vy$i 26 931 tis. K& a nakladové Groky plynouci z bankovniho
uvéru a vnitrokoncernovych zapljéek ve vysi 25 204 tis. KE.

19. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje ve sledovaném obdobi ztratu ve vysi 20 594 tis. K& a zaporny viastni kapital ve vy$i 12.113
tis. K& Uvedené hodnoty jsou dany zejména vysokymi odpisy majetku a nékladovymi Groky. Déale se zde
projevuje vliv developerského projektu v pocatetni fazi. Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi
dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji pozemky, fe$i se uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvari se
viastni projekt. Spole¢nosti po dobu této pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku,
ktery bude realizovan po vystavbé projektu a jeho pronajmu. Zaporny vlastni kapital hodlaji akcionari fesit
pfiplatkem do ostatnich kapitalovych fondd.

Ucetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla zpracovana za predpokladu, ze spole¢nost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena Utetni zavérka tudiz neobsahuje 2adné Upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nenastaly Zadné udalosti, které by zasadné ovlivnily hospodareni spole&nosti.

Sestaveno dne: 5.5.2023 7

Jménao a podpis Radim Passer
statutarniho organu Géetni jednotky:

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 13/13



