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Ugetni jednotka BB C — Building OMEGA, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI

BB C - Building OMEGA, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 30.10.2002 a
sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 26731703. Hlavnim predmétem
jeji éinnosti je:

Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1-3 Zivnostenského zakona

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Na zakladé projektu rozdéleni od$tépenim ze dne 20. bfezna 2018 se rozdélila spole¢nost BB C - Building
OMEGA, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, IC 26731703, a &4sti jejiho jméni uréené v projektu
presly na nastupnickou spole¢nost Rezidence Oliva, s.r.o., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, IC:

07071183. Rozhodny den byl 1.1.2018.
Ve sledovaném obdobi nebyl proveden Zadny zépis v obchodnim rejstitku.

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Spole¢nost neni souéasti konsolidaéniho celku matefské spole¢nosti.
Spole¢nost je sougasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Clenové statutarnich organ k 31. prosinci 2021:

Predstavenstvo (Jednatelé)
Predseda: Radim Passer ) T '

Dozoréi rada
Ptedseda: ~ Tomas Ziméik

Ve spolenosti vykonavaiji rozhodujici ginnosti ¢len pfedstavenstva spole¢nosti. Spole¢nost vyuziva sluzeb
externich spolupracovnika.

Organizagni struktura spoleénosti se vytvaii v navaznosti na prohlubovani ¢&innosti spole¢nosti. Organy
spoleé&nosti jsou: predstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sh., o Gcetnictvi, ve zné&ni
pozdéjsich pfedpist (dale jen zakona o Ucetnictvl) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadé;ji
néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o udetnictvl, ve znéni pozdé&jsich predpisl, pro G&etni jednotky,
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l]éetnijednotka BB C — Building OMEGA, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2021

které jsou podnikateli a&tujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdg&jsich piedpisll, ve znéni
platném pro rok 2021 a 2020.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefovani, odpisovani a ucetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni uéetni zavérky za
rok 2021 a 2020 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost ve sledovaném obdobi Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou souc¢asti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladii po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U diouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je Gétovani na
zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocené&ny reprodukéni
pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Gdrzba se Gétuji do nakladil.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribé&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby ' ' 15-30
Samostatné movité véci 3-10

Pokud by dos$lo k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spole¢nost opravnou
poloZku z divodu dogasného nepouzZivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventuainé kratkodobé depozitni
sménky.

Spole&nost ve sledovaném obdobi 2adny dlouhodoby finanéni majetek nepofidila ani Zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.
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Uéetni jednotka BB C — Building OMEGA, a.s.
Pfiloha v Ggetni zavérce k 31. prosinci 2021

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku preceiiuji nize uvedenym zpiisobem:

— Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zm&na reainé hodnoty se uétuje do nakladir nebo vynost.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé diuhopisti s pevné stanovenym arokem) a podily pfedstavujici minoritni
UCast reainou hodnotou, zmeéna reéiné hodnoty se UGétuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily

z pfecenéni majetku a zavazka.

- Majetkové Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfipadné precenéni se uctuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk.

- Cenné papiry drzené do splatnosti se precefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozli$uje dle vécné a Easové souvislosti do nakladli nebo vynosil.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena G¢asti upravena na hodnotu odpovidajici mife Ggasti spole¢nosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfeceriuje, rozdil se povaZuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zal¢tovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizatni hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné ucty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadd a propogtd.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatt realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetn&) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni u&etni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zéavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zévazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dlisledku ocenéni finanénich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i &ast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z avérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicll od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadli a propoétil. Rozdéluji se na kratkodobé a
dlouhodobé.
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Ugetni jednotka BB C — Building OMEGA, a.s.
Priloha v Gc¢etni zavérce k 31. prosinci 2021

g) Pouziti odhadu

Sestaveni 0Cetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a piedpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladi za
sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odlisovat.

h) Uétovani vynosu a nakladi

Vynosy a naklady se Gétuji Easoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i éasové souviseji.

Spole¢nost ma v sou¢asné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkl a budov.

i) Dan z pFijmu

Naklad na daf z pfijmd se pocita za pomoci platné darové sazby z Géetniho zisku zvy§eného nebo snizeného
o trvale nebo dotasné darnové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a ztétovani ostatnich
rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a dariovymi odpisy atd.). Déale se
zohlediiuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odgitateIné polozky (dafiova ztrata, naklady na realizaci projektil
vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmQ.

OdloZena darova povinnost odrazi dafiovy dopad prfechodnych rozdilil mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska uéetnictvi a stanoveni zakladu dané z prijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

Jj) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U&etni zavérky, je zachycen v uéetnich

vykazech v pfipadg, Z2e tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skutetnostech, které existovaly
k rozvahovemu dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Uéetnich vykazech.

k) Zmény zptusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spoleénost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.
4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole&nost neeviduje k rozvahovému dni 2adny dlouhodoby nehmotny majetek.

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/11
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. Ké)

PORIZOVACI CENA
a ~ Pocateéni .o o s - ko tatak

- - _ Z?:l statell(" - Pnrustk;_: B Vyfazeni - Prevody Koneény zlstatek
Pozemky 22.246 22.246
Stavby 19.635 19.635
Samostatné movité véci 83 83
Nedokonéeny DHM 45.805 6.037 51.842
Poskytnuté zalohy na
DHM
Celkem 2021 87.769 6.037 93.806
Celkem 2020 84.466 3.303 87.769

OPRAVKY

o PoGateni ..  Prodeje, .. - . Kone&ny Opravné  Udetni

B - _ zGstatek Odpisy likvidace Vyrazeni - _Prevod)i zistatek  polozky hodnota
Pozemky 22.246
Stavby -7.618 -668 -8.286 11.349
Samostatné movité
véci -59 -24 -83 0
Nedokonéeny DHM 51.842
Poskytnuté zalohy na
DHM 0
Celkem 2021 -7.677 -692 -8.369 85.437

Celkem 2020 -6.982 -695 -7.677 80.092

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K&)

SpoleZnost neeviduje k rozvahovému dni 2adny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spole€nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 241 tis. K& (minulé obdobi 253 tis. K&)
v nasledujici strukture:

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vys$i 42 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — pohledavky z pronajmu ve Ihaté
splatnosti

Stat — dafiové pohledavky ve vy$i 160 tis. K& (minulé obdobi 230 tis. K&) — pohledavky plynouci z nadmérného
odpoétu DPH.

Kratkodobe poskytnuté zalohy ve vysi 39 tis. K& (minulé obdobi 23 tis. K&) — zaloha na dodavku vody.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztrity. 7M1
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6. OPRAVNE POLOZKY

Spole€nost neeviduje k rozvahovému dni zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNIi MAJETEK

K rozvahovému dni eviduje spoleénost finan&ni hotovost na bankovnich uétech ve vysi 1 650 tis. K& (minulé
obdobi 669 tis. K¢&).

8. OSTATNI AKTIVA
Nakiady pfistich obdobi jsou obecné uétovany do nakladi obdobi, do kterého vé&cné a ¢asové piislui.
Pfijmy pfistich obdobi jsou obecné (ictovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

Spolegnost k rozvahovému dni neeviduje zadna takova aktiva.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek . . Zistatek . o Zistatek
k31.12.2019  2vSeni  Snizeni . oy745 g0pg  4WSeni  Snizeni 44745 2021
Podet akcif 200 200 200
Zékladni kapital 2,000 2.000 2.000

Emisni azio

Ostatni kapitalové
fondy 27.894 7.000 20.894 20.894

Ostatni fondy
Vysledek hospodarieni

minulych let -16.961 1.143 -18.104 776 -18.880
Vysledek hospodarfeni

bé&zného ucetniho

obdobi -1.143 -776 -714
Viastni kapital celkem 11.790 4.014 3.300

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kus( listinnych akcii na jméno.

Hospodaisky vysledek roku 2020 (ztrata) ve vysi 776 tis. K& byl pfeveden na G¢et neuhrazené ztraty z minulych
let.

Dozor¢f rada spoleénosti doporuéi valné hromadé prfevod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2021 ve vysi
714 tis. K& na uéet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbézny a mize byt zménén.

Spolecnost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich Zadné dividendy.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8/11
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10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni od spfiznéné spolegnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobé
zapljcky ve vysi 84 000 tis. K&. Podrobn&ji jsou specifikovany v &lanku ,Informace o spfiznénych osobach®.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zévazky ve vysi 28 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K¢&)
v nasledujici strukture:

Zavazky z obchodnich vztahl ve vysi 28 tis. K& (minulé obdobi O tis. K&) — b&2né provozni zévazky souvisejici
zejména s Udrzbou viastn&nych nemovitosti.

K rozvahovému dni neméla spoleénost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

12. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadné bankovni uvéry, pouze piijaté pljéky od spFiznénych osob (viz.
odstavec ,Informace o spfiznénych osobach*.)

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doslé v roce 2022, které jsou udtovany do nakiad(i obdobl,
do kterého vécné a Casove piislusi, tedy do roku 2021. Na Gé&tu nebylo ve sledovaném obdobi tGiétovano.

O Vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi u&tovano.

14. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmi mlZe spoleénost prevést dariovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. VySe darové ztraty, ktera nebyla dosud uplatnéna a bude pfevedena do dal$ich let &ini 224 tis.

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Zadné danové nedoplatky po |hiité splatnosti.
Spole€nost ve sledovaném obdobi netiétovala o odlozené dani z piijmi z diivodu vy$§$i hodnoty ztstatkovych

daftovych cen oproti uCetnim zdstatkovym cenam. K dafiovym ztratdm spole&nosti nebylo pfi vypo&tu odlozené
dailoveé pohledavky pfihlizeno s ohledem na uéetni zasadu opatrnosti.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepené&zni povahy napf: soudni spory,
zamestnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.
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16. VYNOSY
Rozpis vynos(i spoleénosti z b&Zné Einnosti (v tis. K&):
S - 2021 2020 -
B ~ Domaci Zahraniéni ~ Domaci Zahraniéni
Prondjem nemovitosti 130 0 126 0
Trzby z prodaného majetku 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 0
Vynosové uroky 6 0 7 0
Vynosy celkem 136 0 133 0

17. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrZeli &élenové statutarnich a dozorcich organt a fidici pracovnici Zadné plijcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady*.

Pfehled dlouhodobych zavazkd vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhlty splatnosti 31.12.2021 31.12.2020
- PASSERINVEST GROUP- N

avér 31.12.2026 84.000 77.000

PASSERINVEST GROUP-

aroky 31.12.2026 ] 0

Celkem 84.000 77.000

Urokové sazba ¢&ini 0,1 % p.a. Uroky za rok 2021 piné splaceny v obdobi 12/2021.

18. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K¢):

Sluzby 2021 2020
Audit dcetni zavérky 30 30
30 30

Celkem

Nejvyznamné&jsimi polozkami nakladll ve sledovaném obdobi jsou odpisy hmotného majetku ve vysi 692 tis. K&,
sluzby ve vysi 42 tis. K& (zejména ekonomické, pravni a inZenyrské sluzby spojené s budoucim projektem).

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10/11
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19. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje ve sledovaném obdobi ztratu ve vysi 714 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi 3.300 tis.
KE. Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji pozemky,
FesSi se Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se vlastni projekt. Spoleénosti po dobu této pfipravné faze
vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé projektu a jeho

pronajmu.

Uetni zavérka k 31. prosinci 2021 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale pusobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Ugetni zavérka tudiZz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly

z této nejistoty vyplyvat.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nenastaly zadné udalosti, které by zasadné ovlivnily hospodareni spoletnosti.

Sestaveno dne: 15.3.2022 7
Jméno a podpis Radim Passer S !
statutarniho orgénu Géetni jednotky: _ %{jf//’ !
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