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Zprava nezavislého auditora
Z auditu ucetni zavérky spolecnosti
BB C - Building OMEGA, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 267 31 703
k 31.12. 2020

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gletni zavérky je urlena akciondf@m udetni jednotky
BB C - Building OMEGA, a.s.

Wrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené (cetni zavérky spole¢nosti BB C - Building OMEGA, a.s. (dale také
»~Spolegnost”) sestavené na zakladé Ceskych Géetnich predpisil, kterd se skidda z rozvahy k 31. 12. 2020,
wykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2020 a pfilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych tcetnich metod a dalsf vysvétiujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny
v pifloze této (¢etni zavérky.

Podle naSeho nazoru (fetni zévérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole&nosti
BB C - Building OMEGA, a.s. k 31. 12. 2020 a néklad{ a vynosil a vysiedku jejiho hospodareni za rok
kondici 31. 12. 2020 v souladu s éeskymi Getnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadn dopln&né a upravené
souvisejicimi aplikaCnimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovend tmito predpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem prijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili
jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivéme se, Ye dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjédreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spoleénosti za tcetni zévérku

Pfedstavenstvo SpoleCnosti odpovidé za sestaveni Gcetni zévérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi (Cetnimi pedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povafuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zpfisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovéni Uetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze (¢etni zavérky zaleZitosti tykaijici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrZitého trvani p¥i sestaveni Gdetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spolecnosti nebo ukongenf jejf cinnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem (cetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ddetni zivérky

Nadim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze G(detni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve véech pfipadech v tcetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(matenaln’) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materiaini), pokud Ize rediné pfedpoklddat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé (¢etni zavérky na jejim zakladé ptijmou.

Pi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povmnostl uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti déetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na Je]ICh zékladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (matenalm’) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespréavnosti zplisobené chybou, protoZe sou&sti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, dmysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchézeni vnitnich kontrol.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolntho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Gcetnich odhadfl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedio v pfiloze (i&etni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni G&etni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dfikazni informace ex1stu1e vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybnlt
schopnost SpoleCnosti nepretrzité trvat. Jestli‘e dojdeme k zavéru, e takova vyznamna
(materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozomit v nasf zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnostl Spolecnostn nepretrzité trvat vychazeji
z dfikaznich informaci, které Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda
acetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplisobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povmnost| je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, kterd jsme v jeho prib&hu uéinili, véetnd zZjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 3 1 -03- 2011

SP Audit, s.r.o. él(iAt— / 7/

SP Audit, s.r.o. (c‘ Ing. Lgnka Filipova
Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 340 4lldit, 6 auditor

7 vr

Evidencni ¢islo auditora 2269
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ROZVAHA

( Obchodni fimma neba finy nazev ttetni jednotky
k..31.12.2020 BBC:-BuildingOMEGA
AR i
Sidlo nebo bydlisté udetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
Zeletavska 1525/1
e 2lel7l3l1l7l0!3 Praha4 ...................

Ado00
\ atisk podacitio razitka J ..........................................
' _— | AKTIVA |;-;i:::  Bézné idetni obdobi ~ Minulé abdobi

- Al = Brutto Korekce | Netto Netto
AKTIVA CELKEM AsBacap, 001 +88 691 -7 677 | +81 014  +79 791

B. Stalé aktiva Bivsmu 203 +87 769 | -7 677 +80 092 +77 484
B.IL |D|ouhodoby hmotny majetek Biis. 4By 014 +87 769 -7 677 +80 092 +77 484
B.AL1.  Pozemky a stavby P +41 881 -7 618 +34 263 +34 930
BALLL Pozemky ™ M—_‘Q\‘)ZAU.; 016 +22 246 | | %22 246 +22 246 |
B.I1.2. !Stavby atty021, 14081, (109280 017 +19 635 7618 +12 017 +12 68_4_
B.L2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory ey 022, (3082, (s092a0 | 918 +83 -59 | +24 +52
B, ontans Gounation; hmoin; meien Btz 0% +45805 | | +45805|  +42 502
B.LS.2. |Nedokondeny diouhodoby hmotny majetek 042 (094 026 +45 805 +45 805 +42 502
C.  |Obszna aktiva clscisciscy 937 +922 +922 +2 307
Gl Pohledavky ntscnzacnd %46 +253 - +253 | +146
Ch2.  |Kratkodobé pohledavky Cllodn sCiizs 957 +253 +253 +146
C.it24. |Pohledavky - ostatni Cll24 1 sCnaas 06T +253 +253 +146
|C-1.2.4.3 Stat - dariove pohledavky - ety 341342 343,345, 1ype1an] 04 +230 - +230 +122
C.1.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy utty 314A0, (39140 965 +23 +23 +24
CAV.  |Penéini prastiedky cNrsene 075 +669 +669 +2 161
vz _:_Penéini prostfedky na tétech wyozioer 77| +669 ] +669 +2 161 |




Sestaveno dne:  15.3.2020

| Pravni forma , a.5.
ucetni jednotky:

PASSER RADIM

Pfedmét podnikani:
Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Vystavba bytovych a nebytovych budov

Paozn.:

Podpisovy ziznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutarniho organu déetni jednotky, poznamka |

&islo Bézne Cetni obdobi Minulé obdobi
Oznag. PASIVA Fadku |

| adku Netto | Netto |

[PASIVACELKEM - A+84Cep, 001 +81 ﬂ4_ - +79 791

A Viastni kapial ALHAILAIL AN AAV A, 002 +4 014 +11 790
Al Zékladni kapital Ald+ +ald 003 +2 000 +2 000
AL1. ZaKadni kapital w411 nebo ot 904 B +2 000 ~ *+2000
Al |Aiioakapitélové fondy Al sand 907 +20 894 +27 894
AlZ.  Kapitalové fondy AN+ +Anzd 009 +20 894 +27 894
All2.1. Ostalni kapitalove fondy osyar3| 010 +20 894 +27 894
AlV, |Vysledek hospodarent minulych let (+/-) AN 1+ +aNx| 018 -18 104 | -16 961
AN.1.  Nerozdéleny zisk neba neuhrazena zirata minulych let (+/-} Gy 428, 429 019 -18 104 -16 961
AV. | Vysiedek hospodafeni bézného utetniho obdobi (+/-) Aktiva - A 1A JALAN 8.C.0.Av| 021 -776 -1 143
BAC. (Gl zdroje b 023 +77 000 +68 001
c. Zavazky cir+cnscyl 929 +77 000 +68 001
L Dlouhodobs zavazky Cli+ +c1x 030 ~ +77 000 +68 000
Cl6.  |Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba oeryazy| 038 +77 000 +68 000
C.lL. Kratkodabé zavazky Cild+ scnd 045 +0 +1
Cil4. | Zavazky z behodnich vztah aenazt ags| 057 +0 +1



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

los: 1.1.2020 o, 31.12.2020

Obchodni firma neba jiny nazev tcetni jednotky

Sidlo nebe bydlisté usetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikéni, lisi-li se od bydliste
2 [ 6 } 713 ] 117 T 03 Zeletavska 1525/1
i | ‘ | Praha 4
140 00
L otisk podaciho razitka |
‘ o2nas VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skute&nost v téetnim obdobi
eHEs fadku . —
sledovaném minulém
I Trzby z pradeje vyrobki a sluzeb oeny6or.602 | 907 . +126 | +123
A | Vykonova spotieba A1+ +ay | 003 +104 +302
A3 Siuzby ues11,512,513,518 | 008 +104 | +302
E. | Uprava hodnet v provozni oblasti E1+.4Ex | 014 +695 +695
E.1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného & hmotného majetku E14sE12 | 015 +695 +695
E1.1 Upravy hodnet dlouhadobéha nehmotného a hmotného majetky - trvalé L +695 +695
. Ostatni provozni vynosy WAt eig| ©20 +0 | +659
0L, Trby z prodaného diouhodobého majetku 641 021 +0 +659
F. . Ostatni provozni naklady Fissfx | 024 | +31 +866
FA. |  Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetiu weysar | 925 +0 [ +829
F.3. Dané a poplatky s 531, 532,53 | 927 +27 +14
F.5. . Jiné pravozni naklady Gety 543, 544, 545,546, 547,548, 549,597 | 029 +4 ! +23
* * Provozni vysledek hospadateni (+/-) Ll AL LA B -CpE 4 030 -704 -1 081
Vi Vynosové troky a podobné vynosy Vide sy | 039 +7 +8
2. Ostatni vynosové Uroky a padobné vynasy sty 662, 665 041 +7_. +8
J. Nékladove droky a podobné naklady S e | 083 +75 +66
J1. Nakladové tiraky a podabné naklady - oviddang nebo oviadajici osaba isss | %4 +75 +66
|k | Ostatnl finanéni naklady - sy 561,563,564, 565, 566, 567, 568, 568,598 | O +4 | B +4 )

- | Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) VAV AVLAVI-G ot otk 048 72 62
* Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-} . | o49 -776 -1 143
- Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) w., | 053 -776 | -1 143
- | Vysledek hospodaieni za Uéetni obdobi (+/-) w_y | 055 776 -1 143
5 v — L

Cisty obrat za G8etni obdobi = I, + 1L + [Il. + IV, + V. + VL. + VI LelL el eV sviovil 056 +133 +790

\iestaveno dne: 15.3.2020

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ti¢etni jednotkou nebo statutamiho organu tdetni jednotky, poznamka

Pravni forma , a.s.
ucetni jednotky:

PASSER RADIM

Pfedmét padnikani:

Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Vystavba bytovych a nebytovych budov

Pozn.:




Uéetni jednotka BB C - Building OMEGA, a.s.

Priloha k acetni zavérce k 31. prosinci 2020



Ugetni jednotka BB C - Building OMEGA, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2020
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Ugetni jednotka BB C — Building OMEGA, a.s.
Pfiloha v tigetni zavérce k 31. prosinci 2020

1. POPIS SPOLECNOSTI

BB C - Building OMEGA, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 30.10.2002 a
sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikatni &islo 26731703. Hlavnim pifedmétem

jeji ginnosti je:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1-3 Zivnostenského zakona

Pronajem nemovitosti, byti a nebytovych prostor

Na zakladé projektu rozdéleni odStépenim ze dne 20. bfezna 2018 se rozdélila spoleénost BB C - Building
OMEGA, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, IC 26731703, a &asti jejino jméni urdené v projektu
piedly na nastupmckou spoleénost Re2|dence Oliva, s.r.0., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, IC:

07071183. Rozhodny den byl 1.1.2018.
Ve sledovaném obdobi nebyl proveden Zadny zépis v obchodnim rejstifiku.

Spolecnost se podfidila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spoletnostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Spole¢nost neni souéasti konsolidaéniho celku matefské spolednosti.
Spolegnost je soudasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2020:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici &innosti &len piedstavenstva spoleénosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich spolupracovnika.

OrganizaCni struktura spole€nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spolednosti. Organy
spole¢nosti jsou: piedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole€nost nema organizadni sloZku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNi ZAVERKY

PiiloZzena Ggetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisl (déle jen zakona o tdetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadsiji
néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Géetni jednotky,
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které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdéj$ich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2020 a 2019.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a aéetni metody, které spoleénost pouzivala pii sestaveni Ggetni zavérky za
rok 2020 a 2019 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost ve sledovaném obdobi Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalSi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Diouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy38i, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub néakladd po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je Gdtovani na
zakladé individuainiho posouzeni spoleénosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezdplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni
pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
GdrZba se uétuji do nakladd.

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a piedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plén je v pribéhu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zéakladé odekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Piedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
'Evﬁy - 15-30 B

Samostatné movité véci 3-10

Pokud by doSlo k poklesu tcetni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
poloZku z diivodu docasného nepouZivani, podkozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich G&tech, eventualné kratkodobé depozitni
sménky.

Spolecnost ve sledovaném obdobi Zadny dlouhodoby finandni majetek nepofidila ani Zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.
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K 31. 12. se jednotlivé slozky financniho majetku pfeceriuji nize uvedenym zplisobem:

- Cenné papiry k obchodovéni redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se Gétuje do nékladii nebo vynosd.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé diuhopisti s pevné stanovenym drokem) a podily pfedstavujici minoritni
ucast redinou hodnotou, zména reélné hodnoty se Gétuje do vlastniho kapitalu jako ocefovaci rozdily
z pifecenéni majetku a zavazku.

~ Majetkové ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
piipadné precenéni se Gctuje do vlastniho kapitélu jako oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

~ Cenné papiry drZzené do splatnosti se pfeceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje die vécné a Easové souvislosti do naklad(i nebo vynosi.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Ggasti upravend na hodnotu odpovidajici mife Géasti spoleénosti na
viastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu Getni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne neprecefiuje, rozdil se povaZuje za docasné sniZeni hodnoty a je zauttovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocerfiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceriuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych diuZniki a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné 0&ty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadG a propodti.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivat( reainou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicli véetnd) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Vlastni kapital
Zakladni kapital spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni

zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuijf jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivatii redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i Sast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérl a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Gty pasivni jsou oceilovany na zékladé odbornych odhadii a propoétd. Rozdéluji se na kratkodobé a
dlouhodobé.
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g) PouiZiti odhadu
Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a pfedpokiady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a néklad( za

sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a pfedpokiady na zéklad& viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutedné hodnoty v budoucnu se mohou od

téchto odhadd odliSovat.

h) Uctovani vynosi a nakladi

Viynosy a néklady se Gétuji casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souviseji.

Spolecnost mé v soudasné dobé pouze trzby z prondjmu pozemkd a budov.

i) Dan z prijma

Néklad na dari z piijm( se poéita za pomoci platné dafiové sazby z ietniho zisku zvy$eného nebo snizeného
o trvale nebo docasné dafiové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a ziétovani ostatnich
rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u€etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se
zohlediuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), odgitateiné poloZky (dafiova ztrata, naklady na realizaci projekt(
vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijmd.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dariovy dopad prechodnych rozdili mezi zlistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

J) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky, je zachycen v Udetnich

vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uetni zavérky do$lo k vyznamnym udélostem
zohledriujicim skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Gcetni zavérky, ale nejsou zaudtovany v Géetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spoletnost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.
4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadny diouhodoby nehmotny majetek.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

) . Z%‘:::Ei PiirGstky B \_/yFa_zeni Prevody Konetny zUstatek
Pozemky 22.246 22.246
Stavby 19.635 19.635
Samostatné movité véci 83 83
Nedokanéeny DHM 42,502 3.303 45,805
Poskytnuté zalohy na
DHM
Celkem 2020 84.466 3.303 87.769
Celkem 2019 81.844 3.451 8§29 84.466

OPRAVKY
Pocateénf . Prodeje, o - o Koneén)'/ R _Opravné Ugetni
ZUstatek Odpisy likvidace _Vyrazem - I?revody zlstatek  poloZky hodnota

Pozemky 22245
Stavby -6.951 -667 -7.618 12.017
Samostatné movité
v&ci -31 -28 -59 24
Nedokon&eny DHM 45.805
Poskytnuté zalohy na
DHM -0
Celkem 2020 -6.982 -695 -7.677 80.092
Celkem 2019 -6.286 -696 -6.982 77.484

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

SpolecCnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 253 tis. K& (minulé obdobi 146 tis. K¢)
v nasledujicim élenéni:

Stat — danové pohledavky ve vysi 230 tis. K& (minulé obdobi 122 tis. K&) — pohledavky plynouci z nadmérného
odpoétu DPH.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vy3i 23 tis. K& (minulé obdobi 24 tis. K&) — zaloha na dodavku vody.
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6. OPRAVNE POLOZKY

Spoletnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNIi MAJETEK

K rozvahovému dni eviduje spole¢nost finanéni hotovost na bankovnich G¢tech ve vysi 669 tis. K& (minulé
obdobi 2 161 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady piistich obdobi jsou obecné Gétovany do nakladii obdobi, do kterého vécné a Sasové prislusi.
Pfijmy pffistich obdobi jsou obecné uétovany do vynosi obdobi, do kterého vécné a asové prislusi.

Spoleénost k rozvahovému dni neeviduje Zadné takova aktiva.

9. VLASTNIi KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zustatek Zistatek

- k31.12 2018 ?vyéeni Sniie_ni k31.12. 2019 Zvyseni —_Sniieni k 31. 12. 2020
Podet akeif 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Emisni aZio
Ostatni kapitalové
fondy 27.894 27.894 7.000 20.824
Ostatni fondy
Vysledek hospodafeni
minulych let -15.935 1.026 -16.961 1.143 -18.104
Vysledek hospodareni
bé&zného uéetniho
obdobi -1.026 -1.143 -776
Viastni kapital celkem 12933 11.790 4,014

Zakladni kapital spolenosti se skiada z 200 kus( listinnych akcii na jméno.

Ve sledovaném obdobi byla akcionaiitim spoleénosti vyplacena ast ostatnich kapitalovych fond( ve vysi 7 000
tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2019 (ztrata) ve vysi 1 143 tis. K& byl v ramci projektu rozdéleni preveden na tiéet
neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozoréi rada spole¢nosti doporuéi vainé hromadé pievod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2020 ve vysi
776 tis. KC na ucCet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a miZe byt zménén.

Spolecnost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich Z4dné dividendy.
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10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

SpoleCnost eviduje k rozvahovému dni od spfiznéné spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobé
zapljcky. Podrobnéji jsou specifikovany v &lanku ,Informace o spfiznénych osobéch®.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole€nost neeviduje k rozvahovému dni Zadné kratkodobé zavazky (minulé obdobi 1 tis. K&) v nasledujici
strukture:

Zavazky z obchodnich vztah( ve vys$i 0 tis. K& (minulé obdobi 1 tis. K&) — b&Zné provozni zavazky souvisejici
zejména s udrzbou vlastnénych nemovitosti.

K rozvahovému dni neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

12. BANKOVNi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné bankovni tvéry, pouze piijaté piijcky od spfiznénych osob (viz.
odstavec ,Informace o spfiznénych osobach®.)

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahmuji pfedevsim faktury doslé v roce 2021, které jsou G&tovany do nékladd obdobi,
do kierého vécné a Easové piislusi, tedy do roku 2020. Na Gétu nebylo ve sledovaném obdobi (iétovano.

O Vynosech piitich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi G6tovano.

14. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z piijmG méze spoleénost prevést dariovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. VySe daiiové ztraty, ktera nebyla dosud uplatnéna a bude prevedena do dalSich let &ini 261 tis.

Spolecnost nemé k rozvahovému dni Zadné dafiové nedoplatky po Ihité splatnosti.
Spolecnost ve sledovaném obdobi netctovala o odloZené dani z piijmi z ddvodu vy33i hodnoty ziistatkovych

dariovych cen oproti GCetnim ziistatkovym cenam. K dariovym ztratam spolegnosti nebylo pfi vypodtu odlozené
dariové pohledévky pfihlizeno s ohledem na G€etni zasadu opatrnosti.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (pendini a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zaméstnanecke benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.
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16. VYNOSY

v oz

Rozpis vynosi spoleénosti z b&Zné &innosti (v tis. K&):

T ;e 2020

Doméci _Zahranicni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 123 0 126 0
Trzby z prodaného majetku 659 0 0]
Ostatni provozni vynosy 0 0 0
Vynosové Uroky 0] 0
Vynosy celkem 790 0 133 0]

17. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozordich organd a fidici pracovnici 2adné pdjéky,
pfiznané zaruky, zélohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady*.

Prehled dlouhodobych zavazki viéi spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhdty splatnosti 31.12.2019 31.12.2020
PASSERINVEST GROUP- o . Nl

avér 31.12.2026 68.000 77.000
PASSERINVEST GROUP-

uroky 31.12.2026 0 0
Celkem 68.000 77.000

Urokova sazba &ini 0,1 % p.a. Uroky za rok 2020 piné splaceny v obdobi 12/2020.

18. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutdrnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2018 2020
Audit G&etni zavérky 30 30
Celkem 30 30

NejvyznamnéjSimi poloZkami naklad(i ve sledovaném obdobi jsou odpisy hmotného majetku ve vy3i 695 tis. K&,
sluzby ve vysi 104 tis. K& (zejména ekonomické, pravni a inZenyrské sluzby spojené s budoucim projektem).
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19. POKRACOVANIi SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANi

Spolecnost vykazuje ve sledovaném obdobi ztratu ve vysi 776 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi 4.014 tis.
K¢ (viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji
pozemky, fe$i se (zemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvaii se viastni projekt. Spoletnosti po dobu této
pripravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé projektu

a jeho pronajmu.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2020 byla zpracovana za piedpokladu, Ze spole¢nost bude nadéle plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PiiloZena Gdetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nenastaly Zadné udalosti, které by zdsadné ovlivnily hospodareni spoleénosti.

Sestaveno dne: 15.3.2021

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu G¢etni jednotky:

Nedilnou soucasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 1111



