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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
BB C - Building OMEGA, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 267 71 703
k 31.12. 2018

Tato zprava nezavislého auditora z auditu (&etni zavérky je urena akcionadm G&etni jednotky
BB C — Building OMEGA, a.s.

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spole¢nosti BB C - Building OMEGA, a.s. (déle
take ,SpoleCnost™) sestavené na zakladé Eeskych Gcetnich predpisl, kterd se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2018 a piflohy této udetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gletnich metod a dal&i vysvétiujici informace.

r

Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podavé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti BB
C - Building OMEGA, a.s. k 31. 12. 2018 a naklad{ a vynosi a vysledku jejiho hospodateni za
rok kondici 31. 12. 2018 v souladu s &eskymi (i&etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopln&né
a upraveng souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovend t&mito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dal3f etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(.
Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadFeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za dcetni zévérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Gdetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi (Cetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovéni Ucetni zavérky je pFedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Géetni zavérky
zélezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetr¥itého trvani pFi
sestaveni ¢etni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pFedstavenstvo planuje zrueni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou reélnou moznost, ne? tak udinit.
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Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidé dozordf rada.
Odpovédnost auditora za audit ticetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nesprévnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujici nad vyrok. Pfiméfend mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni zérukou, e
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Gletni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlisledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiélni), pokud lze reiné
pfedpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uzivatelé Ocetni zavérky na jejim zaklad& pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pFedpisy je nasf povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

 Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiini) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich
zaklad® mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz do3lo v dlsledku podvodu, je v&tsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protofe souéasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlégeni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznadmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G&innost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych G(cetnich pravidel, pfimé&Fenost provedenych Gdetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo
v pfiloze Ucetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroma?déné dlikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetr?itd trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takové vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pifloze Gdetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadFit modifikovany vyrok. Nage
zavery tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepietrzité trvat vychdzeji z dtkaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepetrZité trvat.

 Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda uletni zavérka zobrazuje podkiadové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat pFedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho prbéhu udinili, véetnd

zjisténych vyznamnych nedostatk{l ve vnitfnim kontrolnim systému.
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ROZVAHA

.12.2018

v tisicich K&

2|6/7(3]1]|7]0]3

ofisk podaciho razitka ‘

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Sidio nebo bydiisté ucetni jednotky
a misto podniként, li&i-li se od bydiité

Zeletavska 1525/1

fOznaé. I AKTIVA gislo |— Bé&Zné (&etni obdobi Minulé_ot_:dobl W
| Fadku Brutto ! Korek_ce Netto Iietto_ Ir
: AKTIVA CELKEM o | 001 +84 917 -6 286 +78 631 +72 440 |
8. swsakiva 003 +81 844 | -6 286 +75 568 +71 852
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek ot | +81 844 | 6286 +75558 +71 852
i.B.II.1. Pozemky a stavby 015 ' +42 710 ) -6 283 | +36 427 . +36 93£
BIL1.1. |Pozemky | ote +23 075 +23 075 +22 919
B2, Stavby 017 +19 635 -6 283 | +13 352 +14 018
B..2.  Hmotné movité véci a jejich soubory 018 +83 -3 | +80 +0 I.
R A e Mgt W 4 +39 051 +30051|  +34914
h.u.s? Nedokon&eny dlouhc;déﬂy hmotny majetek 026 +39 051 ! | +39 051 +34 914
c. Obéznd aktiva - 0a7 | +3 073 | +3073 | +588
Gl |Pohiedavky 046 +1 287 N +1 287 +537
(2. |Kratkodobé pohledévky 057 | +1 287 +1 287 +537
E.||.2.1_. ”'Pc-)hledévky z obchodnich vztahi - 058 +16 B * 16 4-231
ICE_ Pohiedavky - oviddana nebo ovladajici osoba B 059 +1 096 +1 096 | +0
’m Poedaviy -ostatni e +175 +175 +306 |
C.11.2.4.3|Stat - daiove pohledavky 064 +175 +175 +306
C.iV. |Penézni prostredky - 075 | +1 786 | N +1 786 : +51
C.v2. |Penémi prostiedky na Gétech 077 +1 786 | +1 786 +51 |




r Omat. PASIVA ;;,;:zl Qéiné ﬁf':e?ni obdobi_. Min_ulé obdibi i |
L | B | Netto _Netto_ )
PASIVA CELKEM 001 +78 631 +72 440
!_A._  [Viastni kaptal - - 002 +12 933 +13 959
Al Zakladni kapital o 003 +2 000 - +_2 006 '
AL1.  |zakiacni kap_:itél o | oo _+2 000 ! +2 000
All. | Asio a kapitalové fondy 007 +27 894 +27 894
All2. kapitélové fondy S i | 000 - +27 894 [ +27 894
|Al1.2.4. |Ostatni kapitalové fondy o 010 _+27 894 l +27 89_4 |
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych et (+/-) 018 -15 935 -15 935
ANV ._;erozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) ) 019 -15 935 -15 935
AV.  |Visledek hospodafeni bé2ného GZelniho obdobi (+/-) | o21 ' 1026 +0
B.A4C. |Cizi zdroje 023 +65 696 +58 481
o |zavazky 020 465696 +58 481
(1. |Dlouhodons zavazky 030 | +65 000 | +58 400
|C.18.  |Zavazky - oviadan4 nebo ovigdajici osoba 038 +65 000 . +58 400
'EE Krétkodobé zavazky - | o045 +696 | +81
Cll4.  |zavazky zobchodnich vztahi 051 +664 | +81
C.N.8.  |Zavazky ostatni 055 +32 | +0
C.I1.8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace - 060 | +32 +0
.D' ] C_agové r})zliﬁeni pasiv - - l 066 . aan _j-2 B +0
[D.A. | Vydaje pristich obdobi | 067 | +2 | +0

Sestaveno dne: 13.5.2019

| 3
Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Ggetnf jednotkou nebe statutémiho orgénu Gtetni jednotky, poznamka |

Pravni forma ,a.8.
ticetni jednotky:

Predmét podnikani:

Vystavba bytovych a nebytovych budov

Pozn.:

Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

PASSER RADIM




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

loa 1.1.2018 5, 31.12.2018 |

v tisicich K&

e 2/6]7/3[1]7]0]3]

otisk podaciho razitka |

Obchodni firma nebo jiny nézev tgetni jednotky

Sidlo nebo bydli§té Ggetni jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od bydli§té

Zeletavska 1525/1

‘ Ommat. ‘ VYKAZ ZISKU A ZTRATY Zislo Skutetnost v igetnim obdobi
. Fadku sledovaném minulém

‘ 1 Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 001 | +286<] +0

A Vykonc;vé spotfeba 003 i ) +133 | +0

:\3 Sluzby 006 +1_33 | _ +0

‘E. Uprava hodnotv-provoznl i ¥ 014 +671 i +0 |
EA1. Lpr_my hodnot dlouhodobého nehmotného & hmolného majetku 015 +671 ‘ +0

_E.1 A Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 +671 | R +0 |
m Ostatni provozni vynosy 020 +247 i E
‘lun— i Trby z_prodaného dlouho;obého majetku 021 +247 +0

F | Ostatni prov:zni naklady : ] 024 | +691 +0

|F. Ztistatkové cena prodaného diouhodobého majetku 025 +673 - i +0 |
|F.3 Dané a poplatky 027 +15 +0

! F.5._ Jiné provozni nakiady i 029 ‘_' +3 +_0

| « * Provozni vysledek hospodafeni (+/-)' 030 -962 +0 |
\; _.. Vynosoveé lroky a podobné vynosy ___ 039 +2 I +0 |
iVI.Z._ Ostatni vjnosové droky a podobné vynosy 041_ : +2 o +0
IJ. Nakiadové tiroky a podobné naklady 043 +62 +0

I . Nakladové diroky a podobné naklady - oviadana nebo oviAdajici osoba 044 +62 +0

.K. Ostatni ﬁnan;\l néklady 047 . _ +4 +0 |
* Finan&ni vysledek hospodafeni_(*-l-) o _ 048 ) -64 . g E
.o .Vysledek hospodafent pred zdanénim (+/-) : 049 -1 026 +0 |
|| Vysledek hospodaeni po zdanni () ) 053 | -1 026 +0_
b Vysledek hospodafent za ti&etni obdobi (+/-) o 055 | -1 026 - +0

. "Cisty cbrat za Géetni obdobi = I + Il + Ill. + IV. + V. + VI. + VL. R 056 | +535 +0

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam fyzické osoby, které je G&etni jednotkou nebo statutarniho orgénu Géetni jednotky, poznamka |

Pozn.:

13.5.2019
Pravni forma ,a.s. N
Ucetni jednotky:
Pfedmét podnikani:

Prondjem a spréava vlastnich nebo pronajatych nemovitostf
Vystavba bytovych a nebytovych budov

PASSER RADIM




Uéetni jednotka BB C - Building OMEGA, a.s.

Pfiloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2018



Ugetni jednotka BB C — Building OMEGA, a.s.
Pfiloha v U€etni zavérce k 31. prosinci 2018
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Uéetni jednotka BB C - Building OMEGA, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

BB C - Building OMEGA, a.s. (dale jen ,spoleénost’) je akciova spolegnost, ktera vznikla dne 30.10.2002 a
sidliv Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifika&ni &islo 26731703, Hlavnim pfedmétem
jeii &innosti je:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1-3 Zivnostenského zakona

Pronajem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor

Na zakladé projektu rozdéleni od3tépenim ze dne 20. bfezna 2018 se rozdélila spole€nost BB C - Building
OMEGA, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, 1C 26731 703, a ¢asti jejiho jméni uréené v projektu

presly na nastupnickou spolenost Rezidence Oliva, s.r.o., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4,1C:
07071183. Rozhodny den byl 1.1.2018.

Ve sledovaném obdobi byl proveden zapis vyse uvedené premény.

Spole€nost se podiidila zakonu ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spolednostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.
Spole¢nost neni soucasti konsolida&niho celku matefské spolednosti.

Spole¢nost je souasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2018:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: Tomas Ziméik

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujic ¢innosti &len predstavenstva spole&nosti. Spole&nost vyuziva sluzeb
externich spolupracovniku.

Organizadni struktura spoletnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spolegnosti. Organy
spole¢nosti jsou: predstavenstvo, dozor&i rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI USETNi ZAVERKY

PriloZzena Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdejSich predpisl (dale jen zakona o U&etnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadeaji
néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist, pro ugetni jednotky,
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které jsou podnikateli ugtujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdeéjsich piedpisil, ve znéni
platném pro rok 2018 a 2017.

Vzhledem k vy$e uvedenému rozdéleni spoleénosti jsou v minulém obdobi uvadény rozvahové polozky ze
zahajovaci rozvahy k 1.1.2018. Ze stejného dlivodu jsou vysledkové polozky v nulovych hodnotach.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a tcetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni ttetni zavérky za
rok 2018 a 2017 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spoletnost ve sledovaném obdobi Zadny nehmotny majetek nepofidila ani zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladd po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhadobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je uétovani
na zakladé individuainiho posouzeni spoleénosti.

Spoleénost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uctuji do naklada.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokiadané doby Zivotnosti piislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)

Stavby 16— 30
Samostatné movité véci 3-10

Pokud by doslo k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spoleénost opravnou
poloZku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.
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¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Ggtech, eventuding kratkodobé
depozitni sménky.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi Zadny diouhodoby finanéni majetek nepofidila ani zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.

K'31. 12. se jednotlivé sloZky finan&niho majetku preceriuji nize uvedenym zplisobem:

- Cenné papiry k obchodovani redinou hodnotou, zména reainé hodnoty se U&tuje do nakladd nebo vynosu.

- Realizovatelné cenné papliry (kromé dluhopisti s pevné stanovenym Grokem) a podily piedstavujici
minoritni U¢ast redlnou hodnotou, zména reainé hodnoty se Gétuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

- Majetkove ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfipadné pfecenéni se U&tuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki.

- Cenné papiry drzené do splatnosti se precefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozli$uje dle vécné a &asové souvislosti do nakladi nebo vynosd.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena U&asti upravena na hodnotu odpovidajici mife U¢asti spoleénosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu icetnf hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za dotasné snizeni hodnoty a je zatctovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohleddvek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladé na jejich
realiza¢ni hodnotu, a to na zékladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadil a propoéta.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zji§téné v disledku ocenéni finanénich derivatd realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ¢ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésica véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jedncho roku od rozvahového

dne.

e) Viastni kapital
Zakladni kapital spolegnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Piipadné
zvySeni nebo sniZeni z&kladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni Géetni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitélové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finan&nich derivatl realinou hodnotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych tvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérl a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokiada do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propo¢tl. Rozdélujl se na kratkodobé
a dlouhodobeé.

g) Pouziti odhadi

Sestaveni G¢etni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a naklad(l za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
t&chto odhadu odligovat.

h) Uc¢tovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Sasové souviseji.

Spoletnost ma v soucasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemki a budov.

i) Dan z prijma

Néaklad na dan z pfijm0 se pocita za pomoci platné darové sazby z Ucetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dodasné dafiové neuznatelné naklady a nezdatiované vynosy (napf. tvorba a zdétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediuji poloZky snizujici zéklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, naklady na

realizaci projektli vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena dariova povinnost odrazi dariovy dopad pfechodnych rozdilli mezi zlistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska uéetnictvi a stanoveni zakiadu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

J) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky, je zachycen
v Uéetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlediiujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zaudtovany v téetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spolecnost neprovedia Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

Vzhledem Kk vySe uvedenému rozdé&leni spolecnosti jsou v minulém obdobi uvadény rozvahové polozky ze
zahajovaci rozvahy k 1.1.2018. Ze stejného dlivodu jsou vysledkové polozky v nulovych hodnotach.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni 2&dny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
PZ%Z?;?S:[ Pfirlstky Vyrazeni Prevody Koneény zlstatek
Pozemky 22.919 829 673 23.075
Stavby 19.635 19.635
Samostatné movité véci 0 83 83
Nedokanéeny DHM 34914 5.050 913 39.051
Poskytnuté zalohy na
DHM
Celkem 2018 77.468 5.962 1.586 81.844
Celkem 2017 80.693 4.218 84.911
OPRAVKY
Podgatedni . Prodeje, . N Koneény Qpravné Ugetni
zlstatek Odpisy likvidace Vyfazeni Provody Zustatek polozky hodnota
Pozemky 23.075
Stavby -5.616 -667 -6.283 13.352
Samostatné movité
véci -3 -3 80
Nedokonéeny DHM 39.051
Poskytnuté zalohy na
DHM 0
Celkem 2018 -5.616 -670 -6.286 75.557
Celkem 2017 -5.069 -685 -5.754 79.157
¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)
Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni 2adny dlouhodoby finan&ni majetek.
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5. POHLEDAVKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 1 287 tis. K& (minulé obdobi 537 tis.

K&) v nasledujicim &lenéni:

Pohledavky z obchodnich vztah( ve vysi 16 tis. K& (minulé obdobi 231 tis. K&) — pohledavky z fakturace
najemného za pozemky, spole¢nost neeviduje Zadné pohledavky po Ihiité splatnosti del$i, neZz 120 dna.

Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba ve vysi 1 096 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — pohledavka vici
spolednosti Rezidence OLIVA, s.r.o. z titulu vzajemného vypofadani v ramci rozdélenl spoleénosti.

Stat - dafiové pohledavky ve vysi 175 tis. K& (minulé obdobi 306 tis. K&) — pohledavky plynouci z nadmérného

odpoétu DPH.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spoleénost neeviduje k rozvahovému dni Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K rozvahovému dni eviduje spoleénost finanéni hotovost na bankovnich Gétech ve vysi 1 786 tis. K& (minulé

obdobi 51 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pristich obdobi jsou obecné Gétovany do nakladli obdobi, do kterého vécné a asové prislusi.

PFijmy pFistich obdobf jsou obecné uétovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

Spolegnost k rozvahovému dni neeviduje zadna takova aktiva.

9. VLASTNIi KAPITAL

Pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek et P Zistatek A P Zustatek
- k31.12.2016  2Weeni  Snizeni Y '551g  ZwSeni  Snizeni 54745 o018
Poget akcii 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2,000
Emisni aZio
Ostatni kapitalové
fondy 20.599 7.295 27.894 27.894
Ostatni fondy
Vysledek hospodareni
minulych let -15.597 -338 -15.935 -15.935
Vysledek hospodareni
b&zného uéetniho
obdobi -94 -1.026
Vlastni kapital celkem 6.908 13.959 12.933
Zakladni kapital spole€nosti se sklada z 200 kus listinnych akcii na jméno.
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Hospodarsky vysledek roku 2017 (ztrata) ve vysi 245 tis. K& byl v ramci projektu rozdéleni pfeveden na uéet
neuhrazené ztraty z minulych let.
V ramci rozdéleni spole¢nosti doslo k navy$eni ostatnich kapitalovych fondd ve vyi 7.295 tis. K&

Dozorti rada spole¢nosti doporugi valné hromadé pfevod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2018 ve vysi
1.026 tis. K& na OCet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je predb&zny a miize byt zménén.

Spole¢nost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich 2adné dividendy.

10. REZERVY

Zmény na uétech rezerv (v tis. K&):

Zistatek Tvorba rezerv Zadtovani Zistatek Zidétovani Zistatek
Rezevy 31 12 2016 rezerv k31.12.2017 1vorbarezer rezerv k 31. 12. 2018
zakonné 0

ostatni

Spolegnost neeviduje k rozvahovému dni 24dné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost prijala od spiiznéné spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobé pljéky. Podrobnéji
jsou specifikovany v ¢lanku ,Informace o spfizn&nych osobach".

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vy&i 696 tis. K& (minulé obdobi 81 tis.
Ké&) v nasledujici strukture:

Zavazky z obchodnich vztahl ve vysi 664 tis. K& (minulé obdobi 81 tis. K& — b&Zné provozni zévazky
souvisejici zejména s Gdrzbou viastnénych nemovitosti.

Stat — daroveé zavazky a dotace ve vysi 32 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — zavazek na dani z nabyti
nemovitych véci splatny v roce 2019.

K'rozvahovému dni neméla spoletnost kratkodobé zavazky, k nim2 bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni 2&4dné bankovni Uvéry, pouze pfijaté pljeky od spfiznénych osob
(viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobéach*.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury do$lé v roce 2019, které jsou G&tovany do nakladd obdobi,
do kterého vécn a asové piislusi, tedy do roku 2018. Stav k rozvahovému dni &ini 2 tis. K&, v predchozim
obdobi je stav této polozky nulovy.

O Vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi G&tovano.
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15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pFijmi mize spole€nost pfevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
piistich péti let. VySe dartové ztraty, ktera nebyla v dafiovém pFiznani za rok 2018 uplatnéna a bude prevedena
do dal3ich let &ini 3 tis.

Spole€nost nema k rozvahovému dni Zadné dailové nedoplatky po Ihiité spiatnosti.

Spoletnost ve sledovaném obdobi neuctovala o odloZzené dani z pfijma z dlvodu vy$si hodnoty zlstatkovych

dafiovych cen oproti G€etnim zlstatkovym cenam. K dafiovym ztratam spoleénosti nebylo pfi vypoétu odlozené
darové pohledavky prihlizeno s ohledem na Géetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole€nost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napi. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykdzany v rozvaze.

17. VYNOSY
Rozpis vynos( spoleénosti z bézné &innosti (v tis. K&):
2017 ' 2018
o Domaéci Zahrani€ni Doméci Zahranicni
Pronajem nemovitosti 764 0] 286 0
Trzby z prodaného majetku 0 0 247 0
Ostatni provoz.vynosy 0 0 0
Vynosové troky 0 0 2 0
Vynosy celkem 764 0 535 v}

Vzhledem Kk jiz zminénému rozdéleni spoleénosti nejsou trzby minulého obdobi uvedeny ve vykazu zisku a
ztraty.

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném obdobi neobdrZeli &lenové a byvali élenové statutarnich a dozoréich organl Zadné odmény.

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli &lenové statutarnich a dozoréich organt a fidici pracovnici Zadné piljcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo t&ch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady*.
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Prehled dlouhodobych zavazkil viéi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spiiznéna osoba Terminy/LhOty splatnosti 1.1.2018 31.12.2018

PASSERINVEST GROUP-

tvér 31.12.2026 58 400 65.000
PASSERINVEST GROUP-

troky 31.12.2026 0 0
Celkem 58.400 65.000

Urokova sazba &ini 0,1 % p.a. Uroky za rok 2018 pin& splaceny v obdobi 12/2018. V ramci rozdéleni
spoleCnosti byla ¢ast zapuajcky ve vysi 14 600 tis. K& pridélena do spolegnosti Rezidence OLIVA, s.r.o.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani v minulém obdobi vynalozeny.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2017 2018
Audit Géetni zaveérky 20 48
Celkem 20 48

Nejvyznamnéj$imi polozkami nakladi ve sledovaném obdobi jsou odpisy hmotného majetku ve vysi 671 tis.
KE, sluzby ve vysi 133 tis. K¢ (zejména pravni a inZenyrské sluzby spojené s budoucim projektem) a
Zstatkova cena prodaného majetku ve vysi 673 tis. K& souviseji se sménou &asti pozemk.

22. POKRACOVANI SPOLECNOST!I S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole€nost vykazuje ve sledovaném obdobi ztratu ve vysi 1.026 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi 12.933
tis. K& (viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou piipravhou fazi, ve které
nakupuji pozemky, fe$i se izemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvaii se vlastni projekt. Spolegnosti po
dobu této pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po
vystavbé projektu a jeho pronajmu.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2018 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoleénost bude nadale plsobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. Piilozena Ggetni zavérka tudiZ neobsahuje 2adné upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.
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Uéetni jednotka BB C — Building OMEGA, a.s.
Priloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2018

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni byla inkasovana pohledavka ve vysi 1 096 tis. K& od spoleénosti Rezidence OLIVA, s.r.o.
plynouci z vyporadani v ramci rozdéleni spoleénosti.

Sestaveno dne: 13.56.2019

Jméno a podpis R.Passer

statutarniho organu Géetnf jednotky:

Nedilnou souéasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12/12



