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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spoleénosti
BB C - Building OMEGA, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 267 31 703
k 31.12. 2019

Tato zprava nezavislého auditora z auditu etni zavérky je uréena akcionaffim &etni jednotky BB C -
Building OMEGA, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spolenosti BB C - Building OMEGA, a.s. (déle také
~Spole€nost™) sestavené na zakladé Ceskych Gcetnich pFedpis, ktera se skiada z rozvahy k 31. 12. 2019,
vykazu zisku a ztréty za rok konéici 31. 12. 2019 a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouZitych podstatnych (cetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny
v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti BB C -
Building OMEGA, a.s. k 31. 12, 2019 a nakladf a vynos{ a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici
31. 12. 2019 v souladu s eskymi Ucetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend tdmito predpisy je podrobn&ii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (¢etnf zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisG. Domnivdme se, 7e diikazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za ticetni zévérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni (éetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s ceskymi Gcetnimi pFedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpfisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zévérky je predstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gdetni zavérky,
s vyjimkou pfipad®, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni Spolegnosti nebo ukongeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moZnost ne? tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozordf rada.
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Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zdv&rka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, %e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v (iéetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespréavnost. Nespréavnosti mohou vznikat v déisledku podvodéi nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materidini), pokud Ize reéin& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé (icetni zavérky na jejim zéklad& pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiéini) nespravnosti u&etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v déisledku podvodu, je V&t
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené chybou, proto¥e soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nézor na Gcinnost jejiho vniténiho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Géetnich odhadfl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pifloze (éetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (detni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazd&né diikazni informace existuje vyznamnd
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ye takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piloze Gdetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nae zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

 Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozord radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho pribdhu udinili, véetné zjigténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
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ROZVAHA

Ohchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

k..81.12.2019  BBC-Buiding OMEGA
288
| | Sidlo nebo bydiisté Gcetni jednotky
| v tisicich Ké a misto podnikani, i§i-Ii se od bydiists
| [o z[el7]a]1]7]o]a] Zomm ez
| 1 | ‘ , ‘ | Praha4
| | 14000
[ ofisk podaciho razitka
" i Sislo B&2né uéetni obdobi ‘ Minulé obdobi )
Oznaé AKTIVA . — - == |
| Fadku - Brutto | Korekce _‘ Netto ) Netto
| AKTIVACELKEM B ArBaCap,| 001 | +86 773 | -6982 +79791|  +78631]
‘B. ~ |stais akiva ) B e 003‘{ +84 466 | . -6982 | +77 484 +75 558
[Bll. |Diouhodoby hmotny majetek BiLte smix 01 +84466 5982 . +77 484 _ +75 568
(B4, |Pozemiy a stavoy B —_— ]| +41 881 | 6951  +34930 +36 427 |
BLL1. Pozemky w051 ooanng '° | +22 246 | .' +22 2486 +23 075
BUL1.2. |Stavby B ety 021,081, co2a0] 017 ‘ +19 635 -6 951 \ +12684 |  +13352
B2, |Hmotne movité véci a jejich soubory ety 022, (082, 08240, 18 | +83 : -31 | +52 +80 |
il [ e o IO T svnsa| | +42502  va2502  +30081)
BIL5.2. |Nedokongeny diouhodoby hmotnj majetek ety 042, (0s4| 026 | +§2 502  _ ‘ ) +42 502 +39 051 ‘
C. |Ovsmaaia creciscisen, %7 | +2307 ‘ +2 307 +3073
|c.u. |Pohledavky  CltCizecis| %48 : +146 | +146 | +1 287_|
C..2.  |Kratkodobé pohledavky B onzie sciox| 957 | +146_ | ! +_146 +1 _287 .
‘c.nvz.m Pohledavky z obchodnich vztaht 2ty 311AD, 31340, 31540, (-301A0| 958 | +0 | +0 +16|
C.112:2. |Pohledavky - ovladans nebo ovdajici osoba ety 35140, (1391A0] 959 ! +0 | +0 +1 _996 i
C..2:4. |Pohledavky - ostatni cl24ts scizds| 061 | +146 | 1 +146 +175 |
|C-12.4.3)Stét - dafiové pohledaviy ety 341, 342,343,345 (391A0| 964 | +122 | . +122 L +175 |
[_c.f|.2.4.4 Krétkodobé poskytnuté zalohy atty 314A0 (1391A0| 065 | +24 : | +24 - +0 |
CV. |Penszni prostreky e | 05 +2 161 , +2 161 | +1 786 |
[Nz, |penszni prostiedy na etech a sy 221,201 077 42161 | [ +2161] +1786




Minulé obdobi

Omat. PASIVA ;i::& Bé&Zné uCetni obdobi —
B B Netto o Netto
PASIVACELKEM pvmacap,| 001 +79 791 +78 631
‘A- Viastni kapitél - AL+ALAANAANAVcAV.| 902 +11.790 +12 933
AL [zaKiadni kapital R e ealx| 003 +2 000 | +2 000
ALt Zakladni kapital B déty 411 nebo 491|004 +2 000 | +2 000 |
All.|Afio a kapitalové fondy N Al +Afx | 97 i +27 894 | +27 894
AlL2.  |Kapitélové fondy - Ali21+ +all2s| 009 +27 894 | +27 894
AR2.1. |Ostatnf kapitélové fondy ey 413 O B +27 894 +27 894
AN. |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) AN+ sy 018 -16 961 | -15 935 |
AlVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-)_ R acty 428, 429| 019 R _-1 6 961 l -15 935
IAV. |Vysledek hospodafeni baznsho uetniho obdobi (+/-) AKtiv - A4 A lLAlL-AN-B-CDAV 021 -1143 -1 026
Bac. |Chiziop - 5| OB | ~ +68001 +65 696
c. Zévazky cisciacm | 929 +68 001 +65 696
C.L  |Dlouhodobé zavazky Clisaclx 030 +68 000 +65 000
[C.L6.  (Zavazky - oviadana nebo oviddajici osoba - achy 471' 038 - +68 000 +65 000
(Cll. |Krétkodobé zavazky B it G| 045 +1 | +896
C.l.4. _Zévazkyzobchod_nich_v;ta_hﬂ ) ey 321, 325 051 a +1 | - :"664 |
C.I8.  |Zavazky ostatni Cll8A+ +cng7.| 055 +0 | +32
C.I8.5. |Stat - datiové zévazky a dotace : R 3 43, 345, 346, 347| 060 40 i : +32
D. |Casové rozliseni pasiv D.1.-+...+D.x. 066 | +0 +2
D1. iVy'daje priitich obdobi ) ey 303 067 | o+ B +2

Sestaveno dne:  3.3.2020

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je GEetn! jednotkou nebo statutamiho orgnu G&etni jednotky, poznamka

Pozn.:

Pravni forma ,a.s.

Gcetni jednotky:

Pfedmét podnikani:
Pronéjem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Vystavba bytovych a nebytovych budov

PASSER RADIM

S/




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchaodni firma nebo jiny nazev aéetni jednotky

| «..31.12.2019 BBC-Buiding OMEGA
, a.8
| loa 1.1.2019 oy 31.12.2019 | T e
Sidlo nebo bydli§té Getni jednotky
| v tislcich K& a misto podnikani, I§i-ii se od bydlists
| [713]4] Zeletavska 152611
‘ "C 2|673|1 7‘Q|3 Praha 4
| 14000 .
otisk podaciho razitka |

[ N VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skute€nost v d&etnim obdobf
| ) - _Fédku | sledovaném | minufém —
i|. Triby z prodeje vjrobki a siuzeb ey eor, a0z | %1 | B +123 ' o -i_-ZE
A o Vykonova spotfeba- ey | [ +302 | +133
!Ai s"‘ib_"_ ol Gty 511, 512, 513, 518 006 | +302 | +133 ‘
|E. Uprava hodnotv?r:ovozni oblasti e Eeaex | 9] - +695 | B +671 |
EA. . Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku EiqsEqz | 015 | +895 +671 i
B Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé aety 551,57 | 016 +695 ‘ B +671
|III. Ostatni provozni vynosy o .;.Hl.x. 020 | +659 +247 ‘
m Trzby 2 prodaného diouhodobého majetiu ity 641 021 _I - +65? | _ o +247-;
E - Ostatni provozni naklady F1a abx | 02 ! +866 I _ +69_1 |
F1_ Zﬁstatkové cena prodaného dlouhodébého majetku u) ity 541 025_ | +§23‘_ +673 :
F3. Dané a popiatky - e ) B +14 +15 ‘
55. Jiné provozni nakiady ety 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 507 | 029 | +23 | +3
* ‘.*Provozzi_vysledek hospodareni (+/-) ALXHLHLXHIL-A-B-C-D-E.-F, 030 | -1 081 ! -962 ‘
VI Vynosové droky a podobné vynosy V4 wvix | 039 B +§ | N E ;
YI'Z_ Ostatnf vynosové (iroky a podobné vynosy atty o2, 05 | 041 ‘ +8 +2 |
J. Nakladové troky a podobné naklady S +66 | -_|-62 .l
J1. Nakladové Groky a podob{'lé nék?ady - ovladan4 net_:o ovl4dajici osoba : otk 5a3. | (4 ‘ +66 ' +62_|
K. LT Rl ) ity 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,508 | 1 | B +4 | B +4 |
. Finanéni vysledek hospodaten (+1-) VAL G | %4 | 62 -64;]
- Vysledek r;)spodafenipfed zdanénim (+1-) .| o049 | -1 143 -1 026
i** vfs:dek hospodafen po zdan&ni (+/-) - ] e | O® ‘ -1 143 ! -1 02_6|
[ xee Vystedek hospodafeni za tidetni obdobi (+/-) ..y | 055 -1 143 -1026
B | Cisty obrat za Ggetni obdobi = 1. + IL + HL + 1V, + V. + VI + VIL. :||.+|||.+|V+V+V|.+v1|. | 056 | - +790 | :_ ol +E51

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ggetni jednotkou nebo statutérmiho orgénu GZetni jednotky, poznamka |

Pronéjem a spréava viastnich nebo pronajatych nemovitost
Vystavba bytovych a nebytovych budov

Pozn.:

bz

Sestaveno dne:  3.3.2020

Prawiforma @, PASSER RADIM '
| GEetni jednotky: . - ‘

Predmét podnikani:




Uéetni jednotka BB C - Building OMEGA, a.s.

Pfiloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2019
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Ugetni jednotka BB C — Building OMEGA, a.s.
Piiloha v U€etni zavérce k 31. prosinci 2019

1. POPIS SPOLECNOSTI

BB C - Building OMEGA, a.s. (dale jen ,spolegnost’) je akciova spolednost, ktera vznikia dne 30.10.2002 a
sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Cesk4 republika, identifikacni ¢islo 26731703. Hlavnim pfedmétem

jeji ginnosti je:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1-3 Zivnostenského zakona

Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Na zakladé projektu rozdé&leni odstépenim ze dne 20. bfezna 2018 se rozdslila spoleénost BB C - Building
OMEGA, as., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, IC 26731703, a ¢asti jejiho jméni urgené v projektu
presly na nastupnickou spole¢nost Rezidence Oliva, s.r.0., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, 1C:

07071183. Rozhodny den byl 1.1.2018.
Ve sledovaném obdobi nebyl proveden Zadny zapis v obchodnim rejstiiku.

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Spole¢nost neni soutasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Spoleénost je soudasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Clenové statutarnich organti k 31. prosinci 2019:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: N Radim Passer

Dozoréi rada

“Pfedseda: © Tomas Ziméik o

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici &innosti &len predstavenstva spolegnosti. Spole¢nost vyuZiva sluzeb
externich spolupracovnikq.

Organizaéni struktura spole¢nosti se vytvaii v navaznosti na prohiubovani &innosti spole€nosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozor&i rada.

Spole&nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNI ZAVERKY

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zakona o utetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve zné&ni pozdéjsich pfedpist, pro Geetni jednotky,
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které jsou podnikateli u&tujicimi v soustavé podvojného Ugetnictvi, ve znéni pozdgjich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2019 a 2018.

3. UCGETNi METODY

ZpUsoby ocerlovani, odpisovani a tcetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni ugetni zavérky za
rok 2019 a 2018 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spoletnost ve sledovaném obdobi Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, néklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$§si, nez 40 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladd po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je uétovani na
zékladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spoleénost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni
pofizovaci cenou.

Nékiady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Udrzba se uétuji do naklada.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby © 15-30

Samostatné movité véci 3-10

Pokud by doslo k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoli spoleénost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Financ¢ni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech, eventualné kratkodobé depozitni
sménky.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi zadny dlouhodoby finanéni majetek nepofidila ani Zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.
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K31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku precefiuji nize uvedenym zptisobem:

—  Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména rediné hodnoty se tiétuje do nakladd nebo vynosd.

— Realizovateiné cenné papiry (kromé dluhopist s pevné stanovenym trokem) a podily pfedstavujici minoritni
ucast realnou hodnotou, zména realné hodnoty se uttuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily
z pfecenéni majetku a zavazkd.

- Majetkoveé ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfipadné pfecenéni se ctuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z precenéni majetku a zavazk.

— Cenné papiry drzené do splatnosti se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozlisuje dle vécné a Sasové souvislosti do nakladl nebo vynos(.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena G&asti upravend na hodnotu odpovidajici mife uéasti spole¢nosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu (¢etni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za dotasné snizeni hodnoty a je zal&tovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub naklad na jejich
realizatni hodnotu, a to na zékladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné Uty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad( a propoét.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivatl reainou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné udty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Vlastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuiji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Diouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatll redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych Gvér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z avéril a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésic od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoétu. Rozdéluji se na kratkodobé a
dlouhodobé.
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g) Pouziti odhadu

Sestaveni uetni zavérky vyzaduje, aby vedenl spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ugetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladii za
sledovane obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zaklad& viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od

téchto odhadl odli$ovat.

h) Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se uctuji asové rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souvisejl.

Spole¢nost ma v soutasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemk(i a budov.

i) Dan z pfijmu

Naklad na dar z pfijmu se pocitd za pomoci platné dariové sazby z ugetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
o trvale nebo dogasné dariové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napt. tvorba a zudtovani ostatnich
rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dariovymi odpisy atd.). Dale se
zohlediiuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dariova ztrata, naklady na realizaci projekti

vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmil.

Odiozena darova povinnost odrézi danovy dopad pfechodnych rozdilli mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Uetnictvi a stanoveni zakladu dané z pifjmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

J) Nasledné udélosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky, je zachycen v uéetnich

vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni GCetni zavérky do$lo k vyznamnym udalostem
zohlediujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dilsledky téchto udalosti popsany v piiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Géetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spoleénost neprovedla Zadné zmé&ny ani opravy minulych obdobf.
4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spoleg¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. Ké)

PORIZOVACI CENA

Pocateéni
zlstatek

_Pozemky_
Stavby
Samostatné movité véci
Nedokonéeny DHM

Poskytnuté zalohy na
DHM

Celkem 2019

Celkem 2018

OPRAVKY

o Pocatedni

— — zlstatek
Pozemky
Stavby

Samostatné movité
véci -3

Nedokonéeny DHM

Poskytnuté zalohy na
DHM

-6.283

Celkem 2019 -6.286

Celkem 2018 -5.616

23.075
19.635

39.051

Odpisy

-668

-696

-670

Prirdstky Vyfazeni
o 829
3.451
3.451 829
5.962 1.586
~ Prodeje, . oo
likvidace \_/yiazem_ B Prevody

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spolegnost neeviduje k rozvahovému dni Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Koneény zlstatek

Prevody
22.246
19.635
83
42.502
84.466
81.844
Koneg&ny Opravné " Uketni
zlstatek polozky  _hodnota _
22.246
-6.951 12.684
-31 52
42.502
0
-6.982 77.484
-6.286 75.558

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vy3i 146 tis. K& (minulé obdobi 1 287 tis. K¢&)

v nasledujicim ¢lenéni:

Pohledavky z obchodnich vztahil vykazuji nulovou hodnotu (minulé obdobi 16 tis. K&) — pohledavky z fakturace
najemného za pozemky, spolenost neeviduje 2adné pohledavky po Ihité splatnosti del$i, nez 120 dnd.

Pohledavky ~ ovladané nebo ovlddajici osoba vykazuji nulovou hodnotu (minulé obdobi 1 096 tis. Kg) -
v minulém obdobi pohledavka vigi spolegnosti Rezidence OLIVA, s.r.0. z titulu vzajemného vypofadani v ramci

rozdéleni spoleénosti.

Stat — dariové pohledavky ve vysi 122 tis. K& (minulé obdobi 175 tis. K&) — pohledavky plynouci z nadmérného

odpoctu DPH.

Nedilnou souéasti aéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Kratkodobe poskytnuté zalohy ve vysi 24 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — zaloha na dodavku vody

6. OPRAVNE POLOZKY

Spolegnost neeviduje k rozvahovému dni 2adné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Krozvahovému dni eviduje spole¢nost finanéni hotovost na bankovnich Gétech ve vysi 2 161 tis. K& (minulé
obdobi 1 786 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi jsou obecné uétovany do nakladii obdobi, do kierého vécné a Easové prislusi.
Piijmy pfistich obdobi jsou obecné Gétovany do vynos(i obdobi, do kterého vécné a &asové prislusi.

Spole¢nost k rozvahovému dni neeviduje Zadna takova aktiva.

9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

T Zostatek e s “Zustatek e o Zistatek

k1.1.201g  2vseni  Snizenf 51745 2015 Zv¥Seni  Snizeni 5475 2019
Podet akeii 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Emisni azio
Ostatni kapitalové
fondy 27.894 27.894 27.894
Ostatni fondy
Vysledek hospodareni
minulych let -15.935 -15.935 1.026 -16.961
Vysledek hospodaieni
bé&zného téetniho
obdobi — 1626 1443
Vlastni kapital celkem 13.959 12.933 11.790

Zakladni kapital spolednosti se sklada z 200 kust listinnych akeifl na jméno.

Hospodafsky vysledek roku 2018 (ztrata) ve vy$i 1 026 tis. K& byl v ramci projektu rozdéleni prfeveden na Géet
neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spole¢nosti doporuci valné hromadé pievod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2019 ve vysi
1.143 tis. K& na Gcet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a miiZe byt zménén.

Spole¢nost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich Zadné dividendy.
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10. REZERVY

Zmény na U¢tech rezerv (v tis. K&):

- Zistatek Tvorba rezerv Zuctovani Zustatek . Zactovani Zistatek
Rezevy 1 31.12.2017 - rezerv k31122018 | VoParezerv rezerv K 31.12.2019
zékonné 0

_ostatni _ O —

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni od spfiznéné spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobé
zapUjcky. Podrobnéji jsou specifikovany v &lanku ,Informace o spFiznénych osobach®.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole€nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 1 tis. K& (minulé obdobi 696 tis. K¢&)
v nasledujici strukture:

Zavazky z obchodnich vztahl ve vy3i 0 tis. K& (minulé obdobl 664 tis. K&) — bézné provozni zavazky souvisejici
zejména s udrzbou vlastnénych nemovitosti.

Stat — dafové zavazky a dotace ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 32 tis. K&) — zavazek na dani z nabyti
nemovitych véci z roku 2018 zaplaceny v roce 2019.

K rozvahovému dni neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni Z&dné bankovni uvéry, pouze pfijaté pljéky od spfiznénych osob
(viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobéch”.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doslé v roce 2020, které jsou Uétovany do naklad(l obdobi,
do ktereho vécné a Casove piislusi, tedy do roku 2019. Stav k rozvahovému dni &ini 0 tis. K& (minulé obdobi 2
tis. K&).

O Vynosech piistich obdobl nebylo ve sledovaném obdobi Gétovano.

15. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmi mlze spoleénost prevést daffovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. VysSe dariové ztraty, ktera nebyla dosud uplatnéna a bude prevedena do dal$ich let &ini 212 tis.

Spoleénost nema k rozvahovému dni zadné dafové nedoplatky po Ihté splatnosti.
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Spolecnost ve sledovaném obdobi nelétovala o odlozené dani z pfijmi z davodu vy$si hodnoty z(istatkovych
dariovych cen oproti Udetnim zistatkovym cenam. K dariovym ztratam spoleénosti nebylo pii vypo&tu odiozené
darové pohledavky pfihlizeno s ohledem na Géetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepené&zni povahy napf soudni spory,
zamestnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z bézné Cinnosti (v tis. KE&):

2019 2018
N Doméci Zahraniéni ~ Doméci Zahraniéni
Pronéjem nemovitosti 123 0 286 0
Trzby z prodaného majetku 659 0 247 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 0
Vynosové uroky 8 0 2 0
Vynosy celkem 790 0 535 0

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném obdobi neobdrZeli fienové a byvali ¢lenové statutarnich a dozor&ich organt Zadné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli €lenové statutarnich a dozor€ich organd a fidici pracovnici Zadné pujcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Ptehled dlouhodobych zavazk( vigi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spriznénéa osoba Terminy/Lhaty splatnosti 31.12.2019 31.12.2018

PASSERINVEST GROUP- - - o

Gvér 31.12.2026 68.000 65.000
PASSERINVEST GROUP-

Groky 31.12.2026 0 0
Celkem £8.000 65.000

Urokova sazba &ini 0,1 % p.a. Uroky za rok 2019 piné& splaceny v obdobi 12/2019.
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20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2019 2018
Audit ucetni zavérky 30 48

Celkem 30 48

Nejvyznamnéjsimi poloZkami naklad( ve sledovaném obdobi jsou odpisy hmotného majetku ve vySi 695 tis. K&,
sluzby ve vysi 302 tis. K& (zejména pravni a inZenyrské sluzby spojené s budoucim projektem) a Zlstatkova
cena prodaného majetku ve vysi 829 tis. K& souviseji s prodejem &&sti pozemk.

21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje ve sledovaném obdobi ztratu ve vysi 1.143 tis. K& a kladny vlastni kapitat ve vysi 11.790
tis. K& (viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pripravnou fazi, ve které
nakupuji pozemky, fe$i se uzemnl rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se viastni projekt. Spole&nosti po dobu
teto pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé
projektu a jeho pronajmu.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2019 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale piisobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena ugetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, kiteré by mohly

z této nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi 01/2020 byla akcionafim spoletnosti vyplacena &ast ostatnich kapitalovych fond( ve vy3i 6 000 tis.
K&.

Sestaveno dne: 3.3.2020

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu uéetni jednotky:
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