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Zprava nezavislého auditora
z auditu dcetni zavérky spolecnosti
Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 870
k 31. 12. 2022

Tato zprava nezévislého auditora z auditu Gcetni zévérky je urena akciondFlim Uéetni jednotky
Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené (cetni zavérky spolecnosti Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. (déle
také ,Spolecnost™) sestavené na zékladé Ceskych Gdetnich predpisfi, kterd se sklddd z rozvahy k
31. 12. 2022, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31. 12. 2022 a pfilohy této (cetni zavérky, kterd
obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Spole&nosti
jsou uvedeny v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle naSeho néazoru Ucetni zavérka podavéd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. k 31. 12. 2022 a naklad( a vynos{ a vysledku jejiho hospodaieni
za rok koncici 31. 12. 2022 v souladu s éeskymi G&etnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivdme se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zakiad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za dcetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidé za sestaveni Uetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontroini systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zévérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze tcetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepietrzitého trvéni a pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvéani pfi sestaveni Géetni zavérky,
s vyjimkou pripad{l, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou reainou moznost nezZ tak uéinit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim clem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve v3ech pfipadech v (éetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(matenalnl') nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize redin& pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Géetni zavérky zplisobené
padvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na ]E]ICh zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (matenalm') nespravnost, k niz doslo v dsledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucésti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, Gmysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolegnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontroiniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych uéetnich odhadé a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolenosti uvedlo v piloze Géetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Gletni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dilkazni informace eXIstUJe vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybmt
schopnost Spolednosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, %e takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené
v této souvislasti v piiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnostl Spolecnostl nepretrzité trvat vychézeji
z dlikaznich informaci, které ]sme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Géetni zavérky, véetné pfilohy, a dle to, zda
dcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni,

Nasi povinnostl’ je informovat predstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a

nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 25 -05- 2073

SP Audit, s.r.o. %CR o

Ing. L/e a Filipova

SP Audit, s.r.o.
Evidenéni Cislo auditorské spoleénosti 340 ditor
Evidencni Cislo auditora 2269
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ROZVAHA

Obchadni firma nebo jiny nézev Getni jednotky

k...31.:12.2022 RoztylyGarden - Jasmine House,
S
Sidio nebo bydli&ts uéetni jednotky
| v tisicich Ké a misto podnikan, li3i- se od bydlists
Zeletavska 1525/1
e 2(8/2(0/08 0 Praha4 """" T
4000
otisk podacihorazitka | e
. _ _ ——
- T IvA fzi:::J Bé&né tdetni obdabi Minulé obdclbi_
Brutto | Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM | oo +667 | +667 +697
C. Obsizna akliva 037 +667 +667 +697
CINV. |Pensni prostredky o +667 | +667 +697
CN2  |Pensini prostiedky na tctech - 077 +667 | +667'i +697 .
P BHS VA ;i::; Bé&né iistni obdobi ! Minulé obdobi l
Netto Netto
PASNACELKEM | 001 +667 4697 |
A |Vestikapta 002 +667 +697
Al Zékladnik-apitél_ o 003 +2 000 +2 000
[aL1.  |zadadnl kapital 004 +2 000 +2 000
AN.  |Vysledek hospadafeni minutych let (+/-} o - 018 -1 303 -1 239
iM\/.1. Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) - 019 -1 303 R -1_ 239_
[av. Vysledek hospodafeni b&2ného ugetniho obdobi (+/-) - | ozt -30 _-64

Sestaveno dne:

| Pravni forma

15.3.2023

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je téetni jednotkou nebo statutdmiho orgénu Ogetni jednotky, pomamka

,as.

Uetnl jednotky:

PASSER RADIM

Predmét podnikéni:
Zprostiedkovatelské innosti realitnich agentur

| Nespecializovany velkoobchod

Pom.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oe: 1.1.2022 po 31.12.2022 |

v tisicich K&

QObchodni firma nebo jiny ndzev G&etni jednotky

Sidio nebo bydlisté Getni jednotky

a misto podnikani, li&i-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

e 2/s8/2/0l0l8!/7 o i Praha 4 ............. .
' 14000
otisk podaciho razitka L
Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY F(;i:::j ~ Skutetnost v l'fc‘.etnim obdobi
- - sledovaném _rnint_:lém___ ]
A Vykonova spotfeba 003 +61 +60
A3 Sluzby 006 +61 +60
F. Ostatni provozni nékl-ady B - 024 _+0_ ' +4
Fa. Dan& a poplatky ] 027 +0 _+4_
PP Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 030 - --é:l -64
vl Vynosové uroky a podobné vynasy o - 039 +37 +4
w2, Ostatni vynasové troky a podobné vynosy 041 +37 +4
K. (Sstatnl ﬁnané-ni néklady o 047 ) +6 . +4
- — —
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) 048 +31 +0
i [ Vysledek hosp;:»dai‘e-nl pifed zdanénim (+-) 049 o -50_ 64
[ Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 053 =30 654
jer Vysledek hospodafeni za Gstni obdobl (+/-) 055 =30 64
! * Cisty obrat za Ugetni obdobl = I, + I + Il + V. + V. + VI. + VI, 056 +37 +AL|

Podpisovy zéznam fyzické osoby, kters je Getni jednotkou nebo statutdmiho organu (&etni jednotky, poznamka

Sestaveno dne:  15.3.2023
Pravni forma ,a.s. PASSER RADIM
Utetni jednotky:

Piedmét podnikani:
Zprostiedkovatelské ¢innosti realitnich agentur

| Nespecializovany velkoobchod
|

Poan.:

-




Ué&etni jednotka Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2022



Ugetni jednotka Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Priloha k G¢etni zavérce k 31. prosinci 2022
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Ugetni jednotka Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Priloha k acetni zavérce k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

Roztyly Garden ~ Jasmine House, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spole&nost, ktera vznikla dne
10. 12. 2007 a sidliv Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 282 00 870.
Hlavnim pfedmétem jeji ¢innosti je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského

zakona a Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor.

SpoleCnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku

dle § 777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Spoleénost neni soudasti konsolidaéniho celku mateiské spole¢nosti.
Spolec¢nost je sougasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Clenové statutarnich organu k 31. prosinci 2022:

Predstavenstvo (Jednatelé)
Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zim&ik

Spoleénost ma nasledujici organizatni strukturu:

Ve spoleCnosti vykonava rozhodujici &innosti pfedseda predstavenstva spoletnosti. Spoleénost nema

zaméstnance, pouze externi spolupracovniky.

Organiza¢ni struktura spolednosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani ¢innosti spole¢nosti. Organy

spoleénosti jsou predstavenstvo, dozoréi rada.

Nedilnou soucasti 1éetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Ué&etni jednotka Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Ptiloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2022

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

PfiloZzena Udetni zavérka (byla pfipravena v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve zn&ni
pozdgjSich pfedpisii (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provads;i
néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro uéetni jednotky,
které jsou podnikateli ugtujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, ve zné&ni
platném pro rok 2022 a 2021.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a tiéetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni udetni zavérky
za rok 2022 a 2021 jsou nasleduijici:

a) Financéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, cenné papiry

k obchodovani, dluhové cenné papiry se spiatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, viastni akcie, viastni
obchodni podily, viastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

b) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich
realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ¢ty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhad(l a propoétd.
Pohledavky i dohadné udty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

¢) Vlastni kapital
Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méestského soudu. Piipadné

zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebyio ke dni G¢etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

d) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjist&né v diisledku ocenéni finan&nich derivath realnou hodnotou.

Diouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby (vér se povaZuje i Cast
dlouhodobych uvérli, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Nedilnou soucasti tCetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/8



Ugetni jednotka Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Pfiloha k ugetnl zavérce k 31. prosinci 2022

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadl a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

e) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi mé&né se ocefiuji v Eeskych karunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky pen&zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhla$enym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynosl nebo finanénich nakiadi
b&Zného roku s vyjimkou diouhodobého finanéniho majetku.

f) Pouziti odhadu

Sestaveni udetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk(l k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladi
za sledované obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadii odliSovat.

g) Uétovani vynost a nakladi

Vynosy a naklady se Gctuji casové rozliSene, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souvisejl.

h) Dan z pFijma

Naklad na dafi z piijm0 se pocita za pomoci platné dafiové sazby z Udetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
o trvale nebo docasné darnové neuznatelné naklady a nezdaiiované vynosy (napf. tvorba a zu&tovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji poloZzky sniZujici zaklad dan& (dary), odCitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmd.

Odlozena danova povinnost odrazi datiovy dopad pfechodnych rozdilll mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Géetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobl realizace.

i) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen
v Gcetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute&nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledfiujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v piiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zatctovany v uc¢etnich vykazech.
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4. POHLEDAVKY

Spoleénost nevykazuje k rozvahovému dni Zadné pohledavky.

5. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Kromé& bézné hotovosti na bankovnich Gétech neni Zzadny jiny finanéni majetek evidovan. Hodnota
kratkodobého finanéniho majetku &inila k rozvahovému dni 667 tis. K& (minulé obdobi 697 tis. K&).

6. VLASTNIi KAPITAL

Piehled 0 zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek

_ k 31. 12. 2020
Potet akcif (ks) 200
Zakladni kapital 2000
Rezervni fond
Vysledek hospodareni R
minulych let 1178
Jiny vysledek

hospodaieni minulych
let

Vysledek hospodareni
bé&zného G&etniho
obdobi

Viastni kapital 761

Zvyseni Snizeni

61

Zustatek . T Zustatek
k31.12.2021  2Wseni  Snieni 5575 2022
200 200
2 000 2000
-1239 64 1303
84 -30
697 867

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé plné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&.

Hospodaisky vysledek roku 2021 ve vysi -64 tis. K€ byl pfeveden na Gdet neuhrazené ztraty minulych let.

Dozor&i rada navrhne valné hromadé spole¢nosti pfevod neuhrazené ztraty za rok 2022 ve vysi -30 tis. K¢
na tcet neuhrazené ztraty minulych let.
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7. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmi miize spolecnost prevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
priStich péti let. VySe danové ztraty, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2022 uplatnéna a bude pfevedena
do dalsich let, ¢ini k rozvahovému dni 268 tis. Ké.

Spoleénost vycislila odlozenou dan nasledovné (v tis. K&):

S — 2022 . 2021 .
' o " QdloZena dariova QdloZeny dariovy OdloZena dafiova Odlozeny dariovy
Golozky odicZenaidans pohledavka zvazek pohledévka zévazek
Rozdii mezi ucetni a dafovou zistatkovou
cenou dlouhodobého majetku

Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam
OP k z&sobém
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
Dohadné polozky

Dafiova ztrata z minulych let 51 57
Celkem 51 57

Netto 51 57

Z d@ivodu opatrnosti spoleénost nezauctovala odloZenou dafiovou pohledavku ve vysi 51 tis. K&.

8. OSOBNiI NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém aéetnim obdobi obdrzeli €lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozorgich
organil Zadné odmény.

9. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoleénost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena Géetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7/8
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10. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym podstatnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 15.3.2023

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu Uéetni jednotky:

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8/8



