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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodnf firma: BB C - Building G, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost
Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika
Datum vzniku: spolecnost byla zapsdna do obchodniho rejstitku dne 10. listopadu 2005

Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisové znatka B 10248
Identifikacni Cislo: 27389189

Zakladni kapitdl: 2000 tis. K¢

Internet: Www.passerinvest.cz

Spolecnost Building G, a.s., (dale jen Spolecnost) je projektovou spolecnosti skupiny PASSERINVEST.

Spolecnost je zodpovédnd za provozovani Budovy G, celkove Sestndctého projektu BB Centra. Tato budova o Ctyfech nadzemnich a tfech podzemnich
podlazich z dilny architektonického studia ATELIER 8000, byla dokoncena v roce 2013. Disponuje 6 700 m? pronajimatelnych ploch. Mezi ndjemce
budovy patif firmy jako Royal Canin, Mars Czech, Fiat nebo SlI, svou prodejnu zde oteviel obchod se sportovnim vybavenim GolfProfi Store Praha
a nachdzl se zde také restaurace KIINDI. Budova méa energeticky Stitek B a ziskala certifikaci BREEAM, na drovni Very Good, kterd zaru€uje vysoky
standard osvédZenych postupd v oblasti udrZitelng vystavby a je méfitkem pro rozpoznani kvality budovy v rdmci Zivotniho prostiedi. Projekt se pyS$ni
krasné upravenym zelenym vnitroblokem, terasou s posezenim a vyhledem na Prahu.

Organigram skupiny PASSERINVEST

7 PASSERINVEST FINANCE, a.s.

| _—
PASSERINVEST GROUP a.s. ~.u0

- BB C — Building ALPHA, s.r.0.
BB C — Building BETA, s.r.0.

100% BB C — Building A, s.r.o.
Office Park Roztyly, a.s.

\ BB C — Building B, s.r.0.
Karolina Development, a.s. R. Passer 86 %

Rezidencni park Baarova, a.s. M. Passerova 9 ZA) U PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.
RPB Leasing, a.s. J. Malik 5% 8182% |

BB C — Building G, a.s.

BB C — Building OMEGA, a.s.
BB C—Nové E, a.s.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. Z. Passer 25% 100 %

Roztyly Garden — Lily House, a.s. V. Klouda 15% 2

Roztyly Garden — Rose House, a.s. BB C — Building DELTA, s.r.0.
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.

BBC Investments, as. R. Passer 85 %

North Star Centre — Birch House, a.s. M. Passerové 5%

North Sta.r Centre — Maple House, a.s. J. Malik 59 PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.
PST — Pro!ect C, as. < 7 Passer 25%

PST — PrO]eCt D, as. V. Klouda 1,5% T

ES 6= BAITES, 910, PASSERINVEST GROUR as. 1% e

Externi investor

PST —Project E, a.s. PST — Project A, a.s.
| |
58,4 % 100 %

\l/ \l/ Real Estate OSTRAVA, a.s. v likvidaci
Balance Club Brumlovka, a.s. N[;ag\\;elfsrc:ggﬁtogfige BBC Building H s.r.0. R. Passer 449
R. Passer 76 % p,r e GEMO OLOMOUC, spol. sr.o. 41 %
M. Passerova 4,5 % - M. Passerova 5%
J. Malik 4,5 % | J. Malik 5%
Z. Passer 25% Z. Passer 25%
V. Klouda 15% GEMO OLOMOUC, spol. s r.o. V. Klouda 15%
PASSERINVEST GROUP a.s. 11 % PASSERINVEST GROUP a.s. 1%

Neni ¢lenem skupiny PASSERINVEST
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Diky skupingé PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznika v Praze 4 — Michli jiZ témér dvacet let plnohodnotny multifunkéni komplex,
aredl BB Centrum. Jeho rozsah, dlouhodoby tspésny provoz a planovany rozvoj potvrzuji promyslenost a realisti¢nost tohoto projektu. Uspésnym
etablovanim tohoto projektu na trhu ziskala skupina PASSERINVEST prestizni postaveni jak na domdci, tak na mezindrodni trovni. Zasluhu na tom

méd nejenom kvalita realizovanych projekt(i a vysokd drovefi poskytovanych sluzeb, ale i smys! pro fair-play, vstficny vztah k ndjemctim — uZivateldm
budov a zodpovédnost vici spoleCnosti i Zivotnimu prostied.

»
[
BBCENTRUM

Where Business
Comes o Life

{ Prahacentrum, " Letists, Brno, Budapest
. gerin,Drédany ERUERRIG] Vides, Varsava, Mnichov P~

& P [ \
o g
{ A =M
. 22" <Mz Metro ¥
- ¥ Budéjovicka Metro
g Kacerov

Mezi klienty skupiny PASSERINVEST patii napriklad spolecnosti:
= MONETA MONEY BANK

= HEWLETT PACKARD ENTERPRISE

= HPINC.

= (02 CZECH REPUBLIC

= SKUPINA CEZ

= UNICREDIT BANK

= MICROSOFT
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda predstavenstva

DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomas Zim¢éik
predseda dozorCi rady
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

ZHODNOCENI ROKU 2016

Spolecnost BB C - Building G, a.s. dosahla v roce 2016 zaporného vysledku hospodafeni ve vysi -4 343 tis. K€ (2015: -4 918 tis. K&). V roce 2016
se v ramci provozniho vysledku hospodafeni pozitivng projevily rostouci trzby spojené s najmem €ésti budovy.

Vysledek hospodarent (v tis. K¢) 2016 2015
Provozni vysledek hospodarent 6787 4752
Finanéni vysledek hospodareni -11130 -9670
Vysledek hospodareni za tcetni obdobi -4 343 -4918

Spole¢nost podepsala v tomto roce smlouvu na prondjem kanceldiskych ploch se spolednostmi TeamPrevent - Santé, s.r.0., SKODA JS a.s.
a Kliiber Lubrication CZ, s.r.o.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLECNOSTI

Spolecnost si klade za cil podpofit maximalng Budovu G v plnéni jeji spoledenské tlohy efektivni spravou a péci o spokojenost svych ndjemcd.
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CESTNE PROHLASENI 0SOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veskeré primérené péce podava tato vyrocni zprava podle mého nejlepsiho védomi vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2016
a 0 vyhlidkdch budouciho vyvoje finanni situace, podnikatelské innosti a vysledkd hospodareni spoletnosti
a nebyly v ni zamlceny 7adné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 3. tinora 2017

ys

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

SP
Audit:

Zprava nezavislého auditora
z auditu Géetni zavérky spolecnosti
BB C - Building G, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
1€: 27389189
k 31.12. 2016

Tato zprava nezavislého auditora z auditu (¢etni zavérky je urcena akcionarfim (cetni jednotky
BB C - Building G, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené (cetni zavérky spolecnosti BB C - Building G, a.s. (dale také
~Spolecnost") sestavené na zakladé ceskych (etnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.
12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2016, a pfilohy této (Cetni zévérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalSi vysvétlujici informace. Udaje o

Spoleénosti jsou uvedeny v piiloze této Ocetni zavérky.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti

k 31. 12. 2016 a naklad a vynos( a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2016
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito
predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky.
V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorll Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpist. Domnivéme se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zprévé mimo Gcetni zévérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

N&s vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Gcetni
zavérkou & nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanych béhem ovéfovani Ucetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v
souladu s pfisludnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace

SP Audit, s.r.o0. strana 1z 3
Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit.cz, www stranky: hitp://www.spaudit.cz

Zapis v obchodnim rejstfiku: Méstsky soud v Praze, oddil C., vioZka 73523
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splfiuji pozadavky prévnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych
pozadavk{l by bylo zplsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zéklad& provedenych postupl do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze
 ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v icetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni
zavérkou,
o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetnf zaverku

P¥edstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Uletni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povajuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zévérky je predstavenstvo Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud ]e to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zaverky
zaleZitosti tykaijici se jejiho nepfetrzitého trvani a poufiti predpokladu nepretmteho trvani pfi
sestaveni tcetni zavérky, s vyjimkou pripad@, kdy pfedstavenstvo plénuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak uinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolec¢nosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na&im cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze cetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpﬁsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. PfiméFena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni zarukou, 7e
audit provedeny v souladu s vyée uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v tcetni zavérce
odhalf p¥fipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvod@ nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Uéetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vye uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny (sudek a zachovdvat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zaverky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatené a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, faldovéni, Umysind opomenuti, nepravdivé prohléseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol predstavenstvem. -
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e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolenosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na UG&innost vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo
v pfiloze Ucetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost SpoleCnosti trvat nepfetrZité. Jestlize dojdeme
k zavéru, ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat nepfetrzité vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali od data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné pfilohy, a déle
to, zda (letni zévérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a nafasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 03. 02. 2017

PCCLRTPN /7
) N
[ P v;_".\
' T : \
LR ) [
SP Audit, s.r.o. 3:* (‘o/ Ing.’Lenka Filipova
¢islo auditorského opravnéni: 340 '-\'?__'lsgf:i_i,_ B aliditor

~ Cislo auditorského opravnéni: 2269
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ZPRAVA 0 VZTAZICH

mezi ovladajici'{vlivnou) osobou a ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici (vlivnou) osobou (déle jen
.propojenymi osobami“};zvyhetovena v souladu s 882 :andsli zakona ¢. 90/2012 Sh., zakona o obchodnich spolecnostech a druzstvech

(zakon|o obehodnich korporacich) v platném znéni (dale jen ,ZOK")
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INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA PODNIKATELSKEHO SESKUPEN(

1.1 PODNIKATELSKE SESKUPENI SKUPINY PASSERINVEST

1.2 OSTATNI SPOLECNOSTI OVLADANE OVLADAJICI (VLIVNOU) 0SOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM
ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE 0SOBY) V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

ZP0S0B A PROSTREDKY OVLADANI SPOLECNOSTI

PRAVNI VZTAHY MEZI SPOLECNOSTI A OVLADAJICI (VLIVNOU) 0SOBOU

PRAVNI VZTAHY UZAVRENE MEZI SPOLECNOSTI A PROPOJENYMI OSOBAMI

POSOUZENI, ZDA VZNIKLA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE 0SOBE) UJMA, A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI PODLE
§71 A& 72Z0K

ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI 0SOBAMI

OSTATNI INFORMACE/DOVERNOST UDAJU

CESTNE PROHLASEN(
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1. INFORMACE 0 SPOLECNOSTI A STRUKTURA PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Obchodni firma:
Sidlo:

Id

entifikacni ¢islo:

BB C —Building G, a.s.

Praha 4, Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00

27389189

Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 10248
Zékladni kapitdl Spolecnosti ¢ini:
Druh a forma akeif:

Datum zdpisu Spole¢nosti do obchodniho rejstiiku:

1

2000 000 K¢

kmenové, na jméno, v listinné podobé

10. 11. 2005

.1 PODNIKATELSKE SESKUPENI SKUPINY PASSERINVEST

w7 PASSERINVEST FINANCE, a.s.

PASSERINVEST GROUP a.s.

BB C — Building G, a.s.

BB C — Building OMEGA, a.s.
BBC—NovéE, as.

Office Park Roztyly, a.s.
Karolina Development, a.s.
Rezidencni park Baarova, a.s.
RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden — Lily House, a.s.
Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.

N BB C — Building ALPHA, s.r.0.
86 %

BB C — Building BETA, s.r.0.
WUU“D\‘
5%

BB C —Building A, s.ro.
BB C — Building B, s.r.0.
, PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.
A 81,82%
2,5% 100 %

1,5 %

R. Passer
M. Passerova

J. Malik
Z. Passer
V. Klouda

BB C — Building DELTA, s.r.0.

BBC Investments, a.s. R. Passer 85 %

North Star Centre — Birch House, a.s. M. Passerovéd 59%

North Star Centre — Maple House, a.s. J. Malik 59% PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.
PST — Project C, a.s. 7 Passer 259%

PST — Project D, a.s. V. Klouda 1:5 9% T

BB C — SERVICES, sr0. PASSERINVEST GROUR as. 1% P

Externi investor

PST — Project E, a.s. PST —Project A, as.
I I

58,4 % 100 %
\2 \’

New Karolina Office

Real Estate OSTRAVA, a.s. v likvidaci
Balance Club Brumlovka, a.s.

[ BBC Building H s.r.o. R. Passer 44 %
R. Passer 76 % e GEMO OLOMOUC, spol. sro. 41 %
M. Passerova 4,5% e M. Passerova 5%
J. Malik 45% | J. Malik 5%
Z. Passer 25% /. Passer 25%
V. Klouda 15% GEMO OLOMOUC, spol. s r.o. V. Klouda 15%
PASSERINVEST GROUP a.s. 11 % PASSERINVEST GROUP a.s. 1%

Neni €lenem skupiny PASSERINVES

Zmeény ve strukture podnikatelského seskupeni v obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

a)

b)

c)

d)

e)

dne 4. 1. 2016 doSlo k zépisu zmény sidla firmy a jediného spolecnika PASSERINVEST GROUP, a.s. do obchodniho rejstiku mistné pfislusného
soudu u spole¢nosti BB C — Building BETA, s.r.o.;

dne 25. 4. 2016 valnd hromada spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. (ve formé NZ) rozhodla o zvySeni zakladniho kapitdlu o 0,5 miliard K&, a to
upsanim novych akci plvodnim akcionaidm spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. kromé spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. jako akciondfe vlastnich
akcif, avSak k samotnému zdpisu ZK do mistné pfislusného obchodniho rejsttiku doslo aZ dne 26. 4. 2016;

dne 9. 8. 2016 prodala spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. podil ve vySi 18,18 % ve spolecnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., a to externimu
investorovi Ing. Jaromiru Uhyrkovi;

dne 8. 9. 2016 valnd hromada spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (formou NZ) pfijala nové znéni spolecenské smlouvy, kde doslo ke
sjednocenf standardd tohoto dokumentu s obdobnymi dokumenty u spolecnosti v podnikatelském seskupeni spolu se zménou tykajici se snizeni
pottu Clend statutdrniho orgdnu ze i na jednoho clena;

dne 14. 9. 2016 valna hromada spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. (formou NZ) pfijala nové znéni stanov, kde doslo ke sjednocent standard(



tohoto dokumentu s obdobnymi dokumenty u spolecnosti v podnikatelském seskupeni spolu se zménou tykajici se snizeni poctu ¢lend statutamiho
organu ze tff na jednoho €lena;

f) dne 19. 9. 2016 jednotlivé valné hromady spolecnostf (formou NZ) pfijaly novéa znéni stanov ¢&i zakladatelskych smiuv spole¢nosti, kde doslo
ke sjednocenf standardd téchto dokumentd s obdobnymi dokumenty u spoleénosti v podnikatelském seskupeni’ spolu se zménou tykajici se
snizeni poGtu Clend statutamiho orgdnu ze tif na jednoho Clena, a to konkrétné u Spolecnosti a spoletnosti Balance Club Brumlovka, a.s.,
BB C — Building OMEGA, a.s., BB C — Building DELTA, s.r.o., BB C — Building ALPHA, s.r.0., BB C — Building BETA, s.r.0., BBC Building H s.r.o.,
Rezidencnf park Baarova, a.s., RPB Leasing, a.s., BBC Investments, a.s. a PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.;

g) dne 29.9. 2016 jednotlivé valné hromady spole¢nosti (formou NZ) pfijaly nova znéni stanov i zakladatelskych smiuv spolecnosti, kde doslo ke
sjednocenf standardd téchto dokumentd s obdobnymi dokumenty spoleénosti v podnikatelském seskupeni spolu se zménou tykajici se snizeni
poCtu Clenli statutamiho organu ze i na jednoho Clena, a to konkrétné u spoleénosti BB C — Nové E, a.s., BB C — SERVICES, s.r.0., Karolina
Development, a.s., Office Park Roztyly, a.s., Roztyly Garden — Jasmine House, a.s., Roztyly Garden — Lily House, a.s., Roztyly Garden — Rose House,
a.s., Roztyly Garden — Sunflower House, a.s., North Star Centre — Birch House, a.s., North Star Centre — Maple House, a.s., PST — Project A, a.s.,
PST — Project C, a.s., PST — Project D, a.s. a PST — Project E, a.s.;

h) dne 23.9. 2016 doslo k z&pisu zmény ndzvu firmy do obchodniho rejstiiku mistné piislusného soudu u spolecnosti BB C — Building Nova DELTA, s.r.o.
nové na BB C — Building DELTA, s.r.o.;

i) dne 20. 10. 2016 bylo podnikatelské seskupeni rozsiteno o nove zaloZenou spolecnost PASSERINVEST FINANCE, a.s.;

j)  dne 31.10. 2016 bylo podnikatelské seskupeni rozsiteno o spole¢nosti BB C — Building A, s.r.0. a BB C — Building B, s.r.o.; a

k) dne 19. 12. 2016 prodala spoletnost PASSERINVEST GROUP, a.s. podil viastnich akcif ve wysi 0,2 %, a to jednomu ze stévajicich akcionard panu
Radimu Passerovi.

1.2 OSTATNI SPOLECNOSTI OVLADANE OVLADAJICI (VLIVNOU) 0SOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM

Pan Radim Passer je dale ovladajici (vivnou) osobou ve spole¢nostech PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. a RPB — Penthouse, a.s., u kazdé z téchto
spolecnosti je jedinym spolecnikem se 100% akcionarskym podilem.

Spolecnost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., je ovladajici osobou, jakoZto jediny spolecnik se 100% obchodnim podilem ve spoleCnostech
S-INVESTMENT, s.r.0. a S-LEASING, s.r.0., kde nepiimo ovladajici (vlivnou) osobou je pan Radim Passer.

2. ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE 0SOBY) V PODNIKATELSKEM SESKUPEN(

Spolecnost pini v podnikatelském seskupeni roli projektové spole€nosti, ktera vlastni administrativni budovu BB Centrum - Building G*, na adrese
Michelska ¢.p.1552/¢.or. 58, Praha 4, Michle, PSC 140 00 (ddle jen ,Budova G"). Spole€nost je sesterskou spoletnosti ostatnich obdobnych
projektovych spolecnosti ovlddanych stejnou ovlddajici (viivnou) osobou.

3. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI SPOLECNOSTI

Primo ovladajicf (vlivnou) osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00, jakoZto majoritni spolecnik
s 85% akciondfskym podilem. SpoleCnost je soucasti podnikatelského seskupent, ve kterém je osobou vykonavajici rozhodujici viiv na nejvySSi drovni
pan Radim Passer.

4. PRAVNI VZTAHY MEZI SPOLECNOSTI A OVLADAJICI (VLIVNOU) 0SOBOU

Jak je blize uvedeno v ¢asti 8. nize, informace o vySi pinéni, odmeéné &i jiny ddaj financniho charakteru nize uvedenych smluv ¢i pinéni odpovidajf
podminkdm v obvyklém bézném obchodnim styku. Tyto informace jsou sou¢dsti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divérné oznateny
nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny.

Za divémé jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zplsobit djmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného diivodu neobsahuije tato zpréva v &sti 4. Zadné informace o cendch, popf. mnoZstvi.

a)  smlouvy uzaviené v piedchozich tcetnich obdobich s probihajicim pInénim i v (i¢etnim obdobi roku 2016

1. Smlouva o vykonu funkce statutamiho orgénd Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzaviend mezi Spoletnosti a panem Radimem Passerem
(ve funkci predsedy predstavenstva) ze dne 4. 3. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 31. 12. 2014.

2. Smlouva o zaptjcce a Uvéru, uzaviend mezi panem Radimem Passerem, datum narozeni 29. 9. 1963 a SpoleCnosti ze dne 1. 1. 2015, se
splatnosti do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv o plijckach ze dne
16.11.2012, 13.12. 2012, 18. 12. 2012 a ze dne 25. 1. 2013, spolu s poskytnutim dalStho moZného tvérového ramce.

3. Smlouva o poskytnuti dobrovolnych piiplatkd do OKF, uzaviend mezi Spoletnosti a panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif
Passerovou, panem Zbyiikem Passerem, Ing. Vladimirem Kloudou a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (jako akcionafi Spole¢nosti) ze dne
17.12. 2015.

VYROCNTIT zZPRAVA 2016



b)

c)

d)
1.
2.

smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi roku 2016

Smlouva o poskytnuti dobrovolnych priplatki do OKF, uzaviend mezi Spoleénosti a panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif
Passerovou, panem Zbyiikem Passerem, Ing. Vladimirem Kloudou a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (jako akcionafi Spole¢nosti) ze dne
1.7.2016.

Dohoda o postoupeni a zapocteni pohleddvek, uzaviend mezi Spole¢nosti a panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif
Passerovou, panem Zbyiikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (jako akciondfi Spolecnosti) ze dne
1.7.2016.

pInéni ve formé poskytnuti zaruky v ticetnim obdobi roku 2016
PInéni ve formé poskytnuti zéruky v Gcetnim obdobi roku 2016 nebyla uskuteénéna.

ostatni plnéni v ti¢etnim obdobi roku 2016
PInéni v podobé trokd z titulu smlouvy o zapdijcce a dvéru mezi Spoleénosti a panem Radimem Passerem.
PInéni dle shora uvedenych smluv bod 4b) 1. a 2.

5. PRAVNI VZTAHY UZAVRENE MEZI SPOLECNOSTI A PROPOJENYMI 0SOBAMI

Jak je blize uvedeno v ¢4sti 8. niZe, informace o vySi plnéni, odméné i jiny ddaj finanéniho charakteru nize uvedenych smiuv ¢i pinéni odpovidajf
podminkam v obvyklém b&Zném obchodnim styku. Tyto informace jsou sougasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divérné oznateny
nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny.

Za ddvémé jsou rovngZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zplsobit tjmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného divodu neobsahuije tato zprdva v ¢asti 5. Zadné informace o cendch, popf. mnoZstvi.

a)
1.

b)

c)

smlouvy uzaviené v piedchozich tcetnich obdobich s probihajicim pInénim i v ti¢etnim obdobi roku 2016

Podnajemni smlouva (¢ésti kancelatskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), mezi Spolecnosti (podnajemce) a spole¢nosti PASSERINVEST
GROUP, a.s. (ndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Neexkluzivni zprostiedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (objednatel) a spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. (zprostiedkovatel)
ze dne 11. 6. 2013.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (objednatel) a spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.
(poskytovatel) ze dne 16. 12. 2014.

Smlouva o spravé majetku, uzavienad mezi Spolecnosti (objednatel) a spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. (spravce) ze dne 19. 12. 2014.
Smlouva o zépljcce a Uvéru, uzaviend mezi Spoleénosti a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdgji do
31.12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zévazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv o pdjckach ze dne 20. 6. 2013 a ze
dne 2. 12. 2013, spolu s poskytnutim dalSiho mozného tvérového ramce.

Subordination Agreement, uzaviend mezi spolec¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. (subordinaéni véritel) a Spolecnosti (dluznik) a spol.
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 20. 12. 2012, ve znéni amendment No.1 ze dne 4. 2. 2013, jako zajiStovaci
dokument k uzaviené tvérové smlouvé mezi Spolecnosti (dluznik) a spol. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 8.
12. 2012, ve znéni dodatka.

Najemni smlouva (vefejny parking v Budové G), uzaviend mezi Spolecnosti (pronajimatel) a spole¢nosti BB C — SERVICES, s.r.0. (ndjemce) ze
dne 1. 3. 2014.

Smlouva o umisténi informacniho totemu (v Budové G), uzaviena mezi Spolecnosti (povinny) a BB C — SERVICES, s.r.o. (opravnény) ze dne
28.7.2014.

smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi roku 2016
Ad shora uvedené smlouvy bod 4b) 1. a 2.

pInéni ve formé poskytnuti zaruky v ticetnim obdobi roku 2016
PInéni ve formé poskytnuti zéruky v Gicetnim obdobi roku 2016 nebyla uskuteénéna.

ostatni plnéni v ti¢etnim obdobi roku 2016

PInéni v podobé trokd z titulu smlouvy o zapdijcce a dvéru mezi Spolednosti a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s.

PInéni' v podobé zajiSténi za spravy majetku za rok 2016 mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (zprostredkovatel).
PInéni'v podobé zajiSténi za zprosttedkovatelské sluzby za 2Q az 4Q roku 2016 mezi Spole¢nosti (odbératel) a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s.
(zprostredkovatel).

PInéni v podobg zajiSténi property managementu za rok 2016 mezi Spole¢nosti (odbératel) a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (dodavatel).
PInéni' v podobé podnéjemného a sluzby za rok 2016 (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (podndjemce)
a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (ndjemce).

PInéni v podobé prefakturace inzerce (,magazin ESTATE") mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (dodavatel)
v kvétnu 2016, na zékladé objedndvky.



7. PInéni v podobé prondjmu (billboard) za duben aZ prosinec 2016 mezi Spolecnosti (objednatel) a BB C — SERVICES, s.r.o. (pronajimatel), na
zékladé objednavky.

8. PInéni v podobg prefakturace realizace zelené (v okoli chodniku propojujiciho Budovou G a Baarlv park) mezi Spolecnosti (odbératel) a spol.
BB C — SERVICES, s.r.o. (dodavatel) v srpnu 2016, na zdkladé objednavky.

9. PInéniv podobé prondjmu a sluZeb (vefejny parking v Budoveé G) za rok 2016 mezi Spole¢nosti (pronajimatel) a spolecnosti BB C— SERVICES, s.r.o.
(ndjemce).

10. PInéni'v podobé prefakturace vstupnich karet (do Budovy G) mezi Spole¢nosti (odbératel) a spol. PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (dodavatel) v zaff
2016, na zakladé objedndvky.

11. PInéni ze shora uvedenych smluv bod 4b) 1. a 2.

6. POSOUZENI, ZDA VZNIKLA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE 0SOBE) UJMA, A POSOUZENI JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK

Spolecnost nepfijala v poslednim dcetnim obdobi Zddna jina opatfeni ani neucinila Zadné jiné tkony kromé téch, které jsou shora uvedeny.
Veskeré vztahy mezi Spole¢nosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské €innosti Spole¢nosti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy
se vzajemnym plnénim obou stran, byly uzavieny za obvyklych podminek a za dodrZenf zdsad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spole¢nosti
konstatuje, Ze z uvedenych prévnich vztahd nevznikla Spoletnosti Z4dna djma.

7. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Propojené spolecnosti jsou z prevazné Casti sesterskymi spolecnostmi ovladanymi stejnou ovladajici (vlivnou osobou), a to panem Radimem
Passerem jakoZto pfimym majoritnim akcionafem s akciovym podilem 85 % (vyjimky jsou shrnuty v ¢asti 1. této zprdvy o vztazich). V obecné
roving tato struktura umoziuje, aby v pfipadé nutnosti sesterské spolecnosti napomohly k feSeni pripadnych do¢asnych hospodarskych obti jiné
sesterské spolecnosti, avSak soucasné minimalizuje néktera financni rizika, jako napr. riziko Upadku nékterého clena skupiny a jeho vlivu na ostatnf
cleny skupiny a s tim souvisejici riziko financni nestability. Tato struktura tak vyluCuje riziko dpIné zavislosti sesterské spolecnosti na skuping,
avsak souCasné umoziuje dosazeni nékterych synergickych Gcinkd, napt. Uspory nékladd na marketing, fizeni apod. Teoretickou nevyhodou takové
struktury oproti piisné holdingové struktufe méize byt mimé oslabeni subordinace jednotlivych sesterskych spolecnosti. Lze tedy konstatovat, Ze
vyhody takového usporadani prevazuji nad nevyhodami, a Ze pro Spole¢nost z takového usporadani neplynou nepfimérena rizika.

8. OSTATNI INFORMACE/DUVERNOST UDAJU

Za divérné jsou v ramci skupiny povaZovany informace a skutetnosti, které jsou soutdsti obchodniho tajemstvi propojenych osob, a informace,
které byly za divémé oznaCeny nékterou osobou, kterd je soudsti skupiny. Za divémé jsou rovnéz povazovany veskeré informace z obchodniho
styku, které by mohly samy o sobé, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zplisobit djmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného divodu
neobsahuije tato zprdva v Casti 4. a 5. Zadné informace o cendch, popf. mnoZstvi.

9. CESTNE PROHLASENI
Prohlasujeme, Ze (daje uvedeng v této zpravé o vztazich odpovidaji skutenosti a Ze Zadné podstatné okolnosti, které nam byly znamy a které by

mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutdrim orgdnem Spole¢nosti
a byla predloZena k pfezkoumani dozor¢i radé spolecnosti.

V/ Praze dne 26. ledna 2017

/=

BB C — Building G, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2016 (v tis. KE)

AKTIVA B&Zné dCetni obdobf
Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM 001 359 542 -25 408 334134 332684
A. Pohledavky za upsany vlastni kapitdl 002
B. Dlouhodoby majetek 003 300 480 -25 408 275072 265 080
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek 004 544 -544 0 158
B.I1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
B.I.2. Ocenitelnd préva 006
B.I1.2.1. Software 007
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
B.I.3. Goodwill 009
B.l4. Ostatnf dlouhodoby nehmotny majetek 010 544 -544 0 158

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

B15. a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek o
B.L5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.15.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 299 936 -24 864 275072 264 922
B.IL1. Pozemky a stavby 015 276 322 -16 664 259 658 250 926
B.ILT.1. Pozemky 016 8495 0 8495 8495
B.I.1.2. Stavby 017 267 827 -16 664 251163 242 431
B.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 20993 -8 200 12793 13768
B.IL3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.Il4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.I.4.1. Pgstitelské celky trvalych porostd 021
B.I.4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
B.I.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
s PAmesmmmesmmees mo om0 ow m
B.IL5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
B.II5.2 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 2621 0 2621 228
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 027
B.ILT. Podily - ovlddand nebo ovlddajici osoba 028
B.III.2. Zép(icky a tvéry - ovlddand nebo ovladajici osoba 029
B.IIL3. Podily - podstatny vliv 030
B.IIl4. Zépdjcky a lvéry - podstatny vliv 031
B.III5. Ostatni dlouhodobé cenné papity a podily 032
B.IILG. Z&p(icky a tvéry - ostatni 033
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
B.IL7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
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AKTIVA BéZné ticetni obdobf

Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto

B.IL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036
B.IV. Konsolida¢ni rozdil
C. Obéznéa aktiva 037 51123 0 51123 53189
C.l Zasoby 038
C.l1. Materidl 039
C.l2. Nedokoncend vyroba a polotovary 040
C.l3. \lyrobky a zbozl oM
C.1.3.1. Vlyrobky 042
C.l3.2. Zboif 043
C.l4. Mladé a ostatnf zvifata a jejich skupiny 044
C.l5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.lI Pohledéavky 046 6 660 0 6 660 408
C.IL.1. Dlouhodobé pohledavky 047
Cl.1.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 048
Cll.12 Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 049
Cl.1.3 Pohledavky - podstatny viiv 050
Cl.1.4 OdloZena danova pohledavka 051
C.I.1.5. Pohledavky - ostatnf 052
C.l.1.5.1. Pohledavky za spolecniky 053
C.l.5.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
Cl.1.5.3. Dohadné ucty aktivni 055
Cll.1.5.4. Jiné pohledavky 056
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 057 6 660 0 6 660 408
Cl.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 058 675 0 675 2
Cl.2.2. Pohledévky - ovlddana nebo ovladajici osoba 059
C..2.3. Pohledévky - podstatny vliv 060
Cll.2.4. Pohledavky - ostatnf 061 5985 0 5985 406
Cll.2.4.1. Pohledavky za spolecniky 062
Cl.2.4.2. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063
Cll.243. Stét - danové pohleddvky 064 253 0 253 367
Cll.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 80 0 80 39
Cll.2.4.5. Dohadné ucty aktivni 066 5652 0 5652 0
C.l.2.4.6. Jiné pohleddvky 067
C.I. Krétkodoby finanéni majetek 068
C.I1. Podily - ovlddana nebo ovlddajici osoba 069
C.l.2. Ostatni kratkodoby financni majetek 070
C.Iv. Penézni prostredky o7 44 463 0 44 463 52 781
C.V1. PenéZni prosttedky v pokladné 072 14 0 14 0
C.v.2. Penézni prostredky na Uctech 073 44 449 0 44 449 52 781
D. Casové rozligeni aktiv 074 7939 0 7939 14 415
D.1. Néklady pristich obdobf 075 257 0 257 2946
D.2. Komplexni néklady pfiStich obdobf 076
D3. Prijmy pfistich obdobf 077 5368 0 5368 11469
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Radek BéZné ticetni obdobf Minulé obdobf

Netto Netto
PASIVA CELKEM 001 334134 332 684
A. Vlastni kapital 002 37276 9202
Al Zakladni kapital 003 2000 2000
Al1. Z&kladni kapitdl 004 2000 2000
Al2. Vlastni podily (-) 005
Al3. Zmeény zakladniho kapitélu 006
Al Ao a kapitalové fondy 007 121 000 88 000
AllLT. Asio 008
All.2. Kapitalové fondy 009 121 000 88 000
All2.1. Ostatnf kapitdlové fondy 010 121 000 88 000
All.2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd o
All2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporact 012
All.2.4. Rozdily z premén obchodnich korporacf 013
All.2.5. Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci 014
Allll. Fondy ze zisku 015
AllLT. Ostatni rezervni fond 016
Alll2. Statutarni a ostatnf fondy 017
A.lV. Vlysledek hospodateni minulych let 018 -81 381 -75 880
AN, Nerozdéleny zisk minulych let 019
AN2. Neuhrazena ztrata minulych let 020 -83 654 -718 736
AN3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 021 2273 2 856
AV. Vlysledek hospodateni béZného ticetniho obdobi /+ -/ 022 -4 343 -4918
AM. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 023
B.+C. Cizi zdroje 024 291195 321768
B. Rezervy 025
B.1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 026
B.2. Rezerva na dafi z piijma 027
B.3. Rezervy podle zvlg$tnich predpist 028
B.4. Ostatni rezervy 029
C. Zavazky 030 291195 321768
C.L Dlouhodobé zavazky 031 70973 304 342
C.L.1. Vlydané dluhopisy 032
C.L1.1. Vlyménitelné dluhopisy 033
C.l1.2. Ostatni dluhopisy 034
C.l2. Zévazky k ivérovym institucim 035 0 206 388
C.l3. Dlouhodobé pfijaté zélohy 036 1594 1554
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahl 037
C.L5. Dlouhodobé sménky k thradé 038
C.l16. Zavazky - ovlddand nebo ovladajici osoba 039 69 379 96 400
C.l7. Zévazky - podstatny vliv 040
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BéZné ticetni obdobf Minulé obdobf

Netto Netto
C.l8. OdloZeny danovy zévazek 041
C.l9. Zavazky - ostatni 042
C.l9.1. Zévazky ke spolecnikim 043
C.l9.2. Dohadné dcty pasivni 044
C.19.3. Jiné zévazky 045
C.II. Kratkodobé zévazky 046 220 222 17 426
C..1. Vlydané dluhopisy 047
C.l.1.1. Vlymeénitelné dluhopisy 048
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 049
C.I.2. Zavazky k tvérovym institucim 050 206 350 10 091
C.II.3. Kratkodobé prijaté zalohy 051 5753 5932
C.l.4. Zévazky z obchodnich vztahd 052 7578 904
C.II.5. Kratkodobé sménky k thradé 053
C.I6. Z&vazky - ovladand nebo ovlddajici osoba 054 0 60
C.L.7. Zavazky - podstatny vliv 055
C.II.8. Zavazky ostatni 056 541 439
C.I.8.1. Zévazky ke spolecnikim 057 0 4
C.11.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 058
C.l1.8.3. Zévazky k zaméstnancim 059
C.Il.8.4. Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 060
C.I1.8.5. Stét - danové zavazky a dotace 061
C.11.8.6. Dohadné dcty pasivni 062 7 14
C.l1.8.7. Jiné zavazky 063 534 4
D. Casové rozlisent 064 5663 1714
D.1. Vlydaje piistich obdobf 065 1236 1714
D.2. Vlynosy pristich obdobf 066 4427 0
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YKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2016 (v tis. KE)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutenost v tigetnim obdobf
sledovaném minulém
l. Triby za prodej vyrobkd a sluzeb 001 27 445 25918
II. Trzby za prodej zbozi 002
A. \lykonova spotfeba 003 12 891 12 908
Al Néklady vynaloZené na prodané zbozf 004
A2. Spotfeba materidlu a energie 005 3628 3492
A3. Sluzby 006 9263 9416
B. Zména stavu zasob vlastnf Cinnosti 007
C. Aktivace 008
D. Osobni naklady 009
D1, Mzdové néklady 010
D.2. Naklady na socidlni zabezpecent, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 011
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi 012
D.2.2. Ostatni naklady 013
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 7719 8225
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 7719 8225
E11. Upravy hodnot dlouhodobéha nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 7719 8225
E1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 017
E2. Upravy hodnot zésob 018
E.3. Upravy hodnot pohledévek 019
IIl. Ostatni provozni vynosy 020 0 68
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 021
I.2. Trzby z prodaného materidlu 022
I11.3. Jiné provozni vynosy 023 0 68
F Ostatni provozni naklady 024 48 101
k1. Zlistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025
F2. Zlistatkova cena prodaného materidlu 026
F3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 46 96
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pristich obdobf 028
F5. Jiné provozni naklady 029 2 5
* Provozni vysledek hospodareni 030 6787 4752
V. \lynosy z dlouhodobého financniho majetku - podily 031
N.1. \Vlynosy z podilti - oviddand nebo ovlddajici osoba 032
V2. Ostatni vynosy z podilli 033
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 034
V. Vlynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 035
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutetnost v G&etnim obdobf

sledovaném minulém

Vi \lynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici 036
osoba

V2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 038
W. \lynosové Uroky a podobné vynosy 039
W.1. \lynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovlddajici osoba 040
W.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042
J. Nékladové droky a podobné néklady 043 10 924 14 637
AR Nakladové droky a podobné naklady - ovladana nebo ovlddajici osoba 044 5990 7723
J.2. Ostatni ndkladové troky a podobné naklady 045 4934 6914
M. Ostatni finanéni vynosy 046 487 23817
K. Ostatni financni naklady 047 693 18 850
* Financni vysledek hospodareni 048 -11130 -9670
** Vlysledek hospodateni pred zdanénim 049 -4 343 -4918
L. Dai z piijmd 050
L.1. - splatnd 051
L.2. - odloZend 052
*¥ Vlysledek hospodateni po zdanéni 053 -4 343 -4918
M. Prevad podilu na vysledku hospodafeni spolecnikim (+/-) 054
*xx Vlysledek hospodateni za ticetni obdobi 055 -4 343 -4918
* Cisty obrat za tigetni obdobi 056 27932 49 803
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

BB C — Building G, a.s. (dale jen ,Spolenost”) je akciova spoletnost, ktera vznikla dne 10. 11. 2005 a sidif v Praze 4, Zeletavskd 1525/1, 140 00,
Ceska republika, identifikatni &islo 27389189.

Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
Ve sledovaném obdobf byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Ke dni 19. 9. 2016 doslo ke snizeni pottu ¢lend statutarniho orgénu
a v této souvislosti byli dne 22. 9. 2016 z OR vymazani jednatelé Vladimir Klouda a Martin Unger. Ke stejnému datu byly vymazany pdvodni pied-
méty podnikani a zapsany nove.
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle 8 777 odst. 5 zakona €.90/2012 Sb. o obchodnich spolenostech a druZstvech.

Spolecnost nenf soucasti konsolidacniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer - 85 %

Clenové statutdrnich orgén k 31. prosinci 2016:

Predstavenstvo:
e Radim Passer (pfedseda)

Dozoréi rada:
*  Magr. Ing. Toma$ Zim¢ik (pfedseda)

Ve Spolecnosti vykondvaji rozhodujici ¢innosti ¢lenové predstavenstva Spole¢nosti. Spolecnost vyuZiva sluZeb externich obchodnich korporact.

OrganizaCni struktura SpoleCnosti se vytvali v navaznosti na prohlubovani innosti Spolecnosti. Organy SpoleCnosti jsou: pfedstavenstvo, dozorci
rada.

Spole¢nost nemd organizacni slozku v zahranicf.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PriloZend Gtetni zévérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o t¢etnictvi, ve znéni pozdgjsich predpish (dale jen zakona o ticetnictvi)
a provadéci vyhidskou ¢. 500/2002 Sh., kterou se provadéjl nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gtetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro
(cetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného tetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve znéni platném pro rok 2016 a 2015.
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3. UCETNI METODY

Zpdsoby ocefovani, odpisovéni a Utetni metody, které Spole¢nost pouZivala pii sestaveni Ggetni zavérky za rok 2016 a 2015, jsou nasledujicf:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmatny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2016 a 2015 je odpisovan na vrub nékladd na zékladé predpoklédané doby Zivotnosti
piisluSného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoZ vysledky jsou uréeny k obchodovant, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a vykdzany v pofizovaci cené.
Odpisy
Odpisy jsou vypoCteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pislu$ného majetku. Odpisovy plén je v priib&hu pouZivani

dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekdvané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od - do)
Software 2-8
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-8

Pokud dochazi k poklesu Gtetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoif Spoletnost opravnou polozku z diivodu dogasného nepouzivani,
poSkozenl atd.

b)  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cendch, které zahrnujf cenu pofizeni, ndklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim
souvisejici. Uroky z dvéru nejsou soucdsti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$inez 40 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladt po dobu jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého
hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K€ je Uctovani na zékladé individudlniho posouzeni Spole¢naosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmatny majetek ziskany beztplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a ddrzba se Gctuji do nakladd.
Odpisy jsou vypoGteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pislu§ného majetku. Odpisovy plén je v prib&hu pouZivani

dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekdvané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od - do)
Stavby 50

Samostatné movité véci 2-30

Pokud by doslo k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii Spoleénost opravnou polozku z divodu doCasného nep-
ouzivani, poskozeni atd.

c)  Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvoff penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventualng kratkodobé depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek Spolecnost k 31. 12. 2016 (ani k 31. 12. 2015) neeviduje.
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d)  Pohledavky

Pohleddvky se ocefiujf pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocefuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek
se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nékladd na jejich realizatni hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikd
a vekoveé struktury pohledavek.

Dohadné &ty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad(i a propogtd.
V poloZce jiné pohleddvky se vykazuji také hodnoty zji$téné v ddsledku ocenéni finanénich derivatd reélnou hodnotou.

Pohleddvky i dohadné Uty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetng) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivéaty

Derivéty se prvotng ocefiuji jmenovitou hodnotou (v piipadé nakoupenych derivatd pofizovaci cenou). V piloZené rozvaze jsou derivaty vykazany
jako souGast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledévek, resp. zévazka.

Derivaty se ¢leni na derivéty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. ZajiStovaci derivaty jsou sjednany za ucelem zajiSténi rediné hodnoty nebo za
icelem zajisténi penéZnich tokd. Aby mohl byt derivét klasifikovan jako zaji§tovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéinich tokd
vyplyvajici ze zajistovacich derivétt zcela nebo z&4sti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich tokl plynoucich
ze zajiSténé polozky a Spolecnost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho vztahu a vysokou Ucinnost zajisténi. V ostatnich piipadech
se jedna o derivaty k obchodovan.

K rozvahovému dni se derivaty preceiuji na redlnou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivatd urenych k obchodovani se détuji do financnich
nakladd, resp. vynosd. Zmény redinych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zaji$téni rediné hodnoty, se Gétuji také do financnich naklad,
resp. vynost spolu s prislusnou zménou rediné hodnoty zaji§téného aktiva nebo zévazku, kterd souvisi se zajistovanym rizikem. Zmény redinych
hodnot derivétl, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokd, se UCtujl do vlastniho kapitélu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim
ocefiovacich rozdildi z pfecenéni majetku a zavazkd. Neefektivni ¢ast zajisténi se tctuje piimo do finanénich nakladd, resp. vynosa.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapitdl Spole¢nosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitalu
na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni dcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu. Vklady
presahujici zakladni kapital se vykazuijf jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotdch. V poloZce jing zévazky se vykazuji také hodnoty zji§téné v diisledku ocenéni
finanénich derivatd redlinou hodnotou.

Dlouhodobé i krtkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnotg. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych dveérd, ktera je splatnd do
jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finantnich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpokladd do 12 mésict od data rozvahy, jsou vykazovany jako
dlouhodobé zavazky.

Dohadné déty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadd a propoctd. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h)  PouZti odhadl

Sestaveni lCetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jeZ majf viiv na vykazované hodnoty majetku a zévazkd
k datu dcetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynos a nakladli za sledované obdobi. Vedeni Spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na

zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto
odhadt odli$ovat.
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i) Uttovani vynost a nakladd

Vynosy a naklady se Uctuji Casoveé rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souviseji.

Spoleénost ma v soutasné dobé pouze trzby z prondjmu pozemkd a budovy.

i) Dailzpfijmi

Néklad na dafi z piijm se poCitd za pomoci platné dafiové sazby z tcetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo dodasné danoveé
neuznatelné ndklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zdctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi
lcetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji polozky snizujici zdklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafovéa ztrata, néklady na realizaci

projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZena dafiové povinnost odrazl dafovy dopad piechodnych rozdili mezi zstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ggetnictvi a stanoveni
zakladu dané z prijmu s prihlédnutim k obdobf realizace.

k)  Nasledné udalosti

Dopad udalost, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v dcetnich vykazech v pripadé, Ze tyto uddlosti
poskytly dopliiujici informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohledfujicim skute¢nosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto udalosti popsany v piiloze Utetni zavérky, ale nejsou zatiGtovany v tcetnich vykazech.

I)  Zmény zpdsobd oceovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
Spolecnost v roce 2016 provedla zménu metodiky ¢asového rozliSovani provizi za sjedndni najemnich smiuv. Spolu s tim provedla i opravu Gctovani

predchozich dcetnich obdobf prostrednictvim jiného vysledku hospodareni minulych let. Srovnatelné ddaje za predchozi obdobi byly ve vykazech
k 31.12.2016 opraveny tak, aby zohledrovaly vysledek hospodareni za rok 2015 po uvedené zmeéné metodiky.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Pofizovaci cena:

Po&ate&ni ziistatek PrirGstky Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 544 0 0 0 544
Celkem 2016 544 0 0 0 544
Celkem 2015 544 0 0 0 544
Oprévky:

Pocdteéni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyrazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Utetni hodnota

Jiny dlouhodoby
nehmotny majetek -386 -158 0 0 0 -544 0 0
Celkem 2016 -386 -158 0 0 0 -544 0 0
Celkem 2015 -157 -229 0 0 0 -386 0 158
b)  Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
Pofizovaci cena:

Po&ate&ni ziistatek Prirlistky Vyazeni Pfevody Koneény zlistatek
Pozemky 8495 0 0 0 8495
Stavby 253818 14 009 0 0 267 827
Samostatné movité véci a soubory 19685 1308 0 0 20993
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 228 19170 0 16777 2621
Celkem 2016 282 226 34 487 0 16 777 299 936
Celkem 2015 281811 921 507 0 282225
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Opravky:

Pocéteéni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetnf hodnota
Pozemky 8495
Stavby -11 387 -5277 -16 664 251163
Samostatné movité véci -5916 -2 284 -8 200 12793
Nedokonceny DHM 0 0 0 2621
Celkem 2016 -17 303 -7 561 -24 864 275072
Celkem 2015 -9306 -7997 -17 303 264 922

c)  Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K&)

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni Zadny dlouhodoby financni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje pohledévky z obchodnich vztaht v celkové vysi 675 tis. KE. Pohledévky po Ihité splatnosti del$i nez 120 dni Cini 65 tis. K&.
Splatnost téchto pohleddvek je v roce 2016 a jsou nadale aktivné mimosoudné vymahany.

Dohadné Ucty aktivni — Spole¢nost zde eviduje pohleddvku za ndjemci budovy v rdmci odhadu vydctovani sluZeb za rok 2016 ve vySi 5 652 tis. KC.
6. OPRAVNE POLOZKY

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni Zddné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Spolecnost nevykazovala k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobf jiny kratkodoby majetek nez hotovost v pokladné a na béznych Uctech.

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady piStich obdobi jsou obecné tictovény do nékladd obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi. Nejvyznamngj$i Gast této polozky tvori Casové
rozliSeni provizi za zprosttedkovani najmu. Hodnota k rozvahovému dni €ini 2 571 tis. K€. Ve sledovaném obdobi doslo ke zméné metodiky Casového
rozliSeni provizf za zprostfedkovani ndjmu za obdobi 2013-2015 prostfednictvim Uctu jiny vysledek hospodareni minulych let. Celkovym dopadem je
zvySent jiného vysledku hospodafeni minulych let o 2 273 tis. K¢ (+ 2 855 tis. K& v letech 2013-2014, - 582 tis .K¢ v roce 2015).

Prjmy pfiStich obdobi — jednd se o ¢asové rozliSeni vyfakturovaného ndjemného dle smérnice Narodni d€etni rady €.17, kterou se ndjemné
rozpocitava rovnomerné na celou dobu ndjmu, a to ve vysi 5 368 tis. K¢.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o0 zménéch vlastniho kapitélu (v tis. K¢):

Ziistatek Zvyseni Snizeni Zistatek Zvyseni Snizeni Ziistatek

k31.12.2014 k31.12.2015 k31.12.2016
Pocet akeif 200 200 200
Zékladni kapital 2000 2000 2000
Emisni &zio
Ostatnf kapitalové fondy 88000 88 000 33000 121000
Rozdily z precenéni majetku a zavazk{ 0 0 0
Oceflovaci rozdily z pfecenénf pfi preménach
Zékonny rezervni fond
Jiny vysledek hospodareni minulych let 2 856 2 856 -583 2273
Vlysledek hospodareni minulych let -58 346 -20 390 -78 736 -4918 -83 654
Vysledek hospodareni béZzného tcetniho obdobf -20 390 -4918 -4 343
Vlastni kapitél celkem -76 736 9202 37276
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Zakladni kapitél Spole¢nosti se sklada z 200 kusd listinnych akcii na jméno.

K datu 1. 7. 2016 rozhodla Valng hromada Spolegnosti o pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondd ve vy$i 33 000 tis. K&. Splaceni tohoto piplatku
probéhlo zdpottem s dlouhodobou zaptijtkou.

Ve sledovaném obdobi doSlo ke zméné metodiky ¢asoveho rozliSeni provizi za zprostfedkovani ndjmu za obdobi 2013-2015 prostfednictvim dctu
Jiny vysledek hospodareni minulych let. Celkovym dopadem je zvySen jiného vysledku hospodafeni minulych let 0 2 273 tis. KE (+ 2 855 tis. K&

v letech 2013-2014, - 582 tis .KE v roce 2015).

Hospodarsky vysledek za rok 2015 ve vySi -4 918 tis. KC byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na Ucet neuhrazené ztraty z minulych
let.

Uéetm’jednotka doporuci valné hromadé ke schvaleni pfevod hospodarského vysledku (ztraty) za rok 2016 ve vySi 4 343 226,78 K¢ na dcet neuhra-
zené ztrdty z minulych let. Tento névrh je predbéZny a mize byt zménén.

Ve sledovaném obdobi ani v minulém obdobi nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

10. REZERVY

Zmény na Uctech rezerv (v tis. K¢):

Ziistatek  Tvorba rezerv Zigtovéni Ziistatek Tvorba rezerv ZGgtovani Zlistatek
Rezervy k31.12.2014 rezerv k 31.12.2015 rezerv k31.12.2016
zékonné 0 0 0

ostatnf
Spolecnost netvorila k rozvahovému dni ani v minulych obdobich Z&dné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolegnost pfijala od spfiznéné spolenosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobé zépdijcky. Tyto zapdjcky jsou podrobngji popsény
v ¢lanku ,Informace o spiznénych osobach”.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni kratkodobé zévazky ve vysi 220 222 tis. K¢. Nejvyznamnéjsi polozkou jsou zavazky k tvérovym institucim
ve vySi 206 350 tis. K¢ podobnéji specifikované v sekci ,, Bankovni tveéry a finanéni vypomoci”. Déle jsou zde zastoupeny kratkodobé prijaté zélohy
ve vy§i 5 753 tis. K¢ inkasované od ndjemci v souvislosti se sluzbami spojenymi s ndjmem a kratkodobé zévazky z obchodniho styku ve vysi
7 578 tis. K¢ plynouci predevsim z faktury za stavebni prace pro najemce Santé ve vySi 7 151 tis. K¢ a z provoznich dodavek energil a sluzeb.
Veskeré tyto zdvazky jsou ve Ihité splatnosti.

13. DERIVATY

Spolecnost md uzaviené smlouvy o derivatech se spolec¢nosti UniCredit Bank Czech Republic, a.s., ktera navazuje na tvérovou smlouvu. Soucasti
refinancovaného Uvéru bylo i zajisténi” IRS trokovym derivatem. Tento derivét byl Spolecnostik 31. 12. 2016 precenén na redlnou hodnotu a kladné,
resp. zaporné rediné hodnoty derivétd jsou vykazany v jinych pohledavkéch, resp. v jinych zévazcich. Derivét je v Gcetni zavérce vykazovén jako
derivat k obchodovani.

V nésledujici tabulce je uveden piehled nomindinich ¢éstek a kladnych a zapornych reéinych hodnot otevienych derivatli k 31. 12. pFislu$ného roku:

2016 2015
(tis. K&) Smluvni/ Nominalni Reélna hodnota Smluvni/ Nomindlni RedIné hodnota
(EUR)  Kladnd Zaporna Kladng Zapornd
IRS — tirokovy swap (od 29. 10. 2015) 7637 0 -439 8010 0 -A13
IRS — trokovy swap (od 29. 10. 2015) — tirok 95 -8
Derivaty k obchodovani celkem 0 -534 0 -421
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14. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spolecnost k 31.12. 2016 (31. 12. 2015) eviduje nasledujici bankovni tvéry a déle pijaté pdjcky od spiiznénych osob (viz odstavec ,Informace
0 spriznénych osobach”)

31.12. 2016 31.12. 2015
Terminy/ Urokové Celkovy limit Castka v cizf Castka v tis. K& Castka v cizi Castka v tis. K&
Banka Podminky sazha (tis. EUR) ~ méné (tis. EUR) méné (EUR)
Bankovni tvéry UniCredit Bank CR, a.s. EURIBOR +MARZE 8010 7637 206 350 8010 216 479
Celkem 8010 7637 206 350 8010 216 479
Splétka v nésledujicim roce 7637 206 350 373 10091
Splatky v dalSich letech 0 0 7637 206 388

Informace o poskytnutém zajiSténi pfijatého dvéru jsou uvedeny v bodé 17.

Urokové sazba &ini 3M EURIBOR + 2,50 % p.a. Uvér je splatny v listopadu 2017. Vedeni t&etni jednotky jednd o refinancovéni stavajicio
tivérového zdvazku, pficemz existuje predpoklad uzavieni nové tvérové smlouvy pred datem splatnosti stdvajici Gvérové smlouvy.

15. OSTATNI PASIVA

Vydaje pristich obdobi zahmuji asové rozliSeni trokd z dvéru UCB a faktury do§lé v roce 2017, které jsou d¢tovany do nékladt obdobi, do
kterého vécné a ¢asové pfislusi, tedy do roku 2016. Celkova hodnota k rozvahovému dni ¢in 1 236 tis. K¢.

Vynosy pfistich obdobi pfedstavuji hodnotu pfedem zaplaceného najemného v roce 2016, které ¢asové nélezi do roku 2017 az 2019. Celkova
hodnota k rozvahovému dni €inf 4 427 tis. KC.

16. DAN Z PRiUMU

Podle zékona o danich z prijm0 mizZe Spoleénost pievést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2012 do pristich péti let. VySe daiové ztraty z let 2012
az 2015, které nebyla v dafiovém priznani roku 2016 uplatnéna a bude prevedena do dalSich let ¢ini 59 884 tis. K¢.

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Zadné danové nedoplatky po splatnosti.

K rozvahovému dni Cinil rozdil mezi d¢etni a dafiovou ziistatkovou cenou dlouhodobého majetku 16 125 tis. K& a soutasné Spoletnost eviduje
dafiovou ztrdtu ve vysi 59 884 tis. KC. O vzniklé odloZené pohleddvce ve vysi 8 314 tis. K¢ Spolecnost s ohledem na Ucetni zdsadu opatrnosti
neuctuje.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 majetek a zévazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity,
bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykdzény v rozvaze.

Spole€nost ruci za pfijaty dveér od UniCredit Bank Czech Republic, a.s. zajiStovacimi instrumenty sepsanymi v Gvérové smlouve, zejména:

Zastavni pravo k nemovitostem

Zéstava pohleddvek z bankovnich G¢ti Spoletnosti

Zastava akcii Spolecnosti

Zastava pohleddvek ze Smlouvy o dilo na vystavbu nemovitosti

Zastava pohledavek z bankovnich zaruk — Performance Bondu + zéruky za zadriné

Zastava pohleddvek na pojistné pinénf

Zéruka na pokryti vicendkladd vystavené spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

Dohoda o subordinaci pdjcek se spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

Dohoda o subordinaci pdjcek s akcionafi Spole¢nosti

Korpordtni zéruka za plnéni DSC kovenantu vystavend spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.
Korporétni zéruka za pokryti provoznich nékladd s provozem Budovy G vystavend spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

18. VYNOSY

Rozpis vynosii Spoleénosti z bézné Einnosti (v tis. KE):

2016 2015

Doméci Zahrani¢ni Doméci Zahranicni
Vynosy z prondjmu 27 445 0 25918 0
Trzby z prodeje majetku 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 68 0
Viynosy z precenéni derivatd 0 0 22871 0
Ostatni financ.vynosy 487 0 946 0
Viynosy celkem 27932 0 49 803 0
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Prevaind Cést vynosl Spoletnosti z ndjmd a souvisejicich sluzeb za rok 2016 je soustfedéna na nékolik klitovych zakaznikl pdsobicich v odvétvi
potravinarské vyroby a sluzeb.

19. 0SOBNI NAKLADY
V roce 2016 a 2015 neobdrZeli ¢lenové a byvali Clenové statutamich a dozoréich orgénd Zadné odmeény.

20. INFORMACE 0 SPRIZNENYCH 0SOBACH

Vroce 2016 a 2015 neobdrZeli tlenové statutarnich a dozorcich organd a fidici pracovnici Zadné plijcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo
téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Kratkodobé zavazky vGci spiiznénym osobdm k 31. 12. (v tis. KE):

Spiiznénd osoba Terminy/Lhiity splatnosti 2016 2015
Radim Passer 31.12.2016 0 55
Ing. Jan Malik 31.12.2016 0 3
Marie Passerova 31.12.2016 0 3
Zbynék Passer 31.12.2016 0 2
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2016 0 1
Celkem 0 64

Jedné se o troky ze zapdjcek od fyzickych osob (akcionard) za rok 2015 zcela splacené v pribéhu roku 2016

Piehled dlouhodobych zavazkli viici spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2016 2015
PASSERINVEST GROUP-tvér 31.12.2026 63 394 81723
PASSERINVEST GROUP-trok 31.12.2026 5985 14677
Celkem 69379 96 400

Uroky ze zapGjtek jsou troteny od 1. 1. 2015 dle smlouvy trokem 7,5 % p.a.
Cast dvéru je denominovana v EUR. Tato ¢ést jistiny ¢ini 1 293 tis. EUR (34 943 tis. KC) a troky ¢ini 97 tis. EUR (2 621 tis. K&). K datu 1. 7. 2016

do8lo k navy$eni viastniho kapitalu ze strany akcionafi Spoleénosti o 33 000 tis. K&. Uvedend zéplijcka byla v souvislosti s touto transakci snizena
0 zminénou ¢4stku formou zdpoCtu.

21. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ
Spolecnost nevynaloZila ve sledovaném ani predchazejicim obdobi Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

22. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutdrnimu auditorovi k 31. 12. (v tis. K¢):

Sluzby 2016 2015
Povinny audit Gcetni zaverky 40 40
Celkem 40 40

Vybrané vyznamné poloZky nakladG k 31. 12. (v tis. K&):

Naklad 2016 2015
Projektové fizeni 0 25
Propagace a reklama 113 m
Zprostredk.prondjmu ploch 681 582
Spravni sluzby 8259 5157
Uroky 10 924 14637
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23. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje v roce 2016 ztratu ve vySi 4 343 tis. K¢ a kladny vlastni kapital ve vy8i 37 276 tis. K¢ (viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské
projekty majf velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji pozemky, fesi se tzemnf rozhodnuti, stavebni povolent, vytvéfi se vlastni projekt.
Spolecnosti po dobu této pripravné faze vznikaji pouze ztraty. Rok 2016 je tfetim rokem, kdy Spole¢nost inkasovala prijmy z pronajmu kanceldfskych
prostor. Budova se postupné zapliiuje dal$imi njemci — trzby z ndjmu budou postupné rlist a ztréty budou klesat. Oekévd se, Ze Spoletnost zagne
hospodaiit se ziskem po&inaje roky 2017 — 2018. Utetni zavérka k 31. prosinci 2016 byla zpracovéna za predpokladu, Ze Spoleénost bude nadale
plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvan. PfiloZend icetni zévérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

24. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nedo$lo k Z4dnym udalostem, ktery by mély vyznamny dopad na hospodareni Spole¢nosti.

Sestaveno dne: 26. 1. 2017

ys

Radim Passer
predseda predstavenstva
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