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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spole¢nosti
North Star Centre - Birch House, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
1C: 281 99 278
k31.12.2020

Tato zprava nezdvislého auditora z auditu Uetni zavérky je urfena akcionafim Gletni jednotky
North Star Centre - Birch House, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené dletni zavérky spolecnosti North Star Centre - Birch House, a.s. (déle také
~Spolecnost™) sestavené na zakladé éeskych (i¢etnich pfedpisil, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020,
vykazu zisku a ztrty za rok konéici 31. 12. 2020 a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych G¢etnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje 0 Spolecnosti jsou uvedeny

v priloze této udetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru Uletni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolenosti
North Star Centre - Birch House, a.s. k 31. 12. 2020 a naklad@ a vynosi a vysledku jejiho hospodareni

wr_r

za rok koncici 31. 12. 2020 v souladu s Ceskymi (¢etnimi predpisy.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) p‘r’n’padné dopinéné a upravené
souvisejn’cn’mi aplikaCnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovenad t&mito predpisy je podrobné&ii
popsana v oddilu Odpov&dnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem prijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolecnostl nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dfikazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadreni nadeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zévérku

Pfedstavenstvo SpoleCnosti odpovidd za sestaveni Ucetni zévérky poddvajici v&rny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi tcetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejtho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvéni pii sestaveni Uletni zavérky,
s vyjimkou pripad{, kdy predstavenstvo planuje zrudeni Spoleénosti nebo ukon&enf jeji Einnosti, resp.
kdy nema jinou redinou moznost nez tak u€init.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovidd dozordi rada.
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Odpovédnost auditora za audit dcetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze déetni zivérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas$
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Getni zavérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou
(materidIni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v déisledku podvod@ nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materidini), pokud lze redIné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé uetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti (i¢etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjédFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz do3lo v dlisledku podvodu, je v&tsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na dinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych déetnich odhad( a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolenosti uvedlo v piiloze Géetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zévérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméZdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepietrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, 7e takovd vyznamna
(materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecnd, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeiji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda

udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
nadasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho priibéhu uinili, véetnd zjisté&nych
vyznamnych nedostatk{l ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne 13 -0k 2021
SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o.
Evidencni ¢islo auditorské spolecnosti 340 4u_¢m, $
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Ing. Le?/ Filipova
additor

Evidenéni ¢islo auditora 2269
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ROZVAHA

L

atisk padaciho razitka

v tisicich K&

& 2|18/1/9(9(2|7)|8

Obchedni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotiy
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

- AKTIVA I;;:LZ _ Béme ucstni obdobi ~ Minuié obdobi |
Brutto Korekce Netto B Netto
AKTIVACELKEM oot +217 683 | 80 +217 603 +63 144
B. |Staa aktiva 003 +213 353 -80 +213 273 +61 622
B.H. |chuhodoby'hmotny majetek ' 014 +207 353 -80 +267 273 . +56E
B.L1.  Pozemky a stavby 015 +200 918 59 | +200 859 +54 369
B.l1.1. Pozemky 016 +197 561 +197 561 +54 274
B.L1.2. |Stavby B R o017 +3 357 | -59 -| +3 298 +95
B.IL2.  Hmotné movité véci a jejich soubory 018 +21 =21 +0 +1
BLS. edtkonbent dlounodop] hon mareen oz +6 414 | +6414 | 42452
BJL5.2. |Nedokonéeny dioutiadoby hmotny majetek | o026 +6 414 | +6 414 +2 452
Bl |Dlouhodaby finanéni majetek 027 +6 000 | +6 000 +4 800
B.IL2.  Zapijéky a tvéry - oviadana nebo ovladajici osoba 029 +6 000 +6 000 +0
"B.III.G. !;épﬂjékya Gvéry - ostatni ' 033 . E— | +0 = +4 800
c. |Obezna aktiva 037 +4 330 i +4 330 +1 522
Cl  Pohledavky 046 +736 +736 +431
C.I1. | Dlouhodobé pohledavky - —| 047 | +583 +583_— +_366
C.l1.2. |Pahledavky - ovladana nebo oviadajict osoba 049 +583 +583 +0
C.I1.5. |Pohledévky - ostatni 052 +0 +0 +366
C.IL1.5.4|Jiné pohledavky - | 056_ S +{ R +0 —4366
CI2.  |Kratkodobé pohledavky | os7 +153 +153 +65
C.I2.4. |Pohledavky - ostatni 061 +153 +153 +65
C.1L2.4.3 Stét - dariove pohiedavky B o6 +122 +122 +65
C.II.2.4.4lKra’tkodobé poskytnuté zalohy | o085 +31 +31 +0
CN.  |Penszni prosttedky 075 +3 594 +3 594 +1 091
CN2  Pencsni prostedky na Gétech o o7z _ +3 m'_ +3 594 +1 ogﬂ




& Bézné udetni obdobi

Oznat. PASIVA ;;:‘::L Hinith obdo

| Netto ] Netto |
| PesvacEkew - o | 4217 603 +63 144
A Viastni kapital 002 +119 758 | +1 144
Al |Zékiadni kapital 003 +20 000 +2 000
Al1.  |Zakladni kapital 004 +20 000 | +2 000
AL |Afio a kepitélové fondy 007 +128 540 | T
ALl Afo 008 | +128 540 +0
Al Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 018 -28 684 -952
AN.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych et (+/-_) - 019 -85'_1 | -952 1
A2 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 020 -27 827 +0
AV. Vysledek hospodafeni b&Zného uéetniho obdabi (+/-) 021 -98 +96
BA4C,  Cizi zdroje R 0z B +_97 845 ' +62W'
C. Zavazky 029 +97 845 +62 000
cl |Dlouhadabé zéavazky 030 +97 827 . +62 000
CI6. | Zavazky - oviadana nebo oviadajic osoba 038 +70 000 | +62 000 |
C.L8.  Odlozeny dafiovy zavazek 040 +27 827 +0
c.i. Kratkodobe zavazky 045 +18 +0
C.l4. |Zavazky z obchodnich vztahti 051 +18 +6

|
Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednatkou nebo statutémiho organu uéetni jednotky, poznamka

Sestaveno dne:  15.3.2021

Pravni forma ,a.s. PASSER RADIM
Géetni jednotky:

Piedmét podnikani:

Architektonické a inzenyrské ¢innosti a souvisejici technické porade

Nespecializovany velkoobchod

nstvi

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

( R Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
k...31.12.2020  NorthStarCentre-Birch House,
a.s.
or 1.1.2020 o 31.12.2020 | -7
Sidlo nebo bydlisté adetni jednotky
v tisicich Ké a misto podnikani, li§i-li se ad bydlists
Zeletavska 152511
I 2(8/119/9|2|7 |8 Praha 4
14000
L otisk podaciho razitka el e
_— | VYKAZ ZISKU A ZTRATY é'islo Skutegnost v iéetnim obdobi |
| ) radku___ sledovaném | _minule'm
1, Triby z prodeje vyrobk( a sluzeb 001 +35 | +95
A | Vykonaova spotteba 003 +147 . +102 [
A3, : Sluzby 006 +147 +102
E. Uprava hodnot v provozi oblasti 014 +50 | +10
EA. Upravy hodnot diouhodobéhe nehmotného a hmatného majetku 015 +50 +10
E.1.1 Upravy hadnot diouhedobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 +50 +10
F. Ostatni provozni naklady o o - 024 +85 | +F
F3. | Danda poplatky 027 +1 +0
F.5. | Jine provozni nakiady 029 +84 : +0
P B Provozni vysledek hospadafeni (+/-) - 030 -247 | -17 .
Wi Vynosoveé Uroky a podabné vynosy 039 +219 +180
VL1, Vynosové troky a podebné vynosy - ovlddana nebo oviadajici osoba 040 +216 +0
.2, Ostatni vynosavé Groky a podabné vynosy 041 +3 +180
J. Nakladové troky a padabné naklady 043 +64 +61
Ja. Nakfadové aroky & podobné naklady - ovladana nebo oviadajici osoba 044 +64 | +61
K. Ostatni finanéni naklady _047 +6 | +6_
W . Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 048 +149 : +113
- Vysledek hospodarfeni pred zdanénim (+/-) 049 98 +96
> @edek hospodarfeni po zdanéni (+/-) o 053 -98 | +96
il iVysIedek hospodafeni za éetni obdobi (+/-) 055 98 | +96
. | &isty obrat za etni cbdobi = 1. + IL + Il + IV, + V. + VI, + VI 056 +254 +275

Sestavena dne:  156.3.2021

Pravni forma PASSER RADIM
ucetni jednotky:
Pfedmét podnikani:

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradenstvi

Nespecializovany velkoobchod

Pom.:

Podpisovy Zznam fyzické osoby, ktera je (&etni jednotkou nebo statutarniho orgéanu uéetni jednotky, poznamka |




Ucetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
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Uéetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Pfiloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2020

1. POPIS SPOLECNOSTI

North Star Centre — Birch House, a.s. (dale jen ,spoletnost’) je akciovd spolednost ktera vznikia dne
5. 12. 2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikani &islo 281 99 278.
Hlavnim pfedmétem jeji &innosti je Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona a Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Ve sledovaném obdobi bylo do obchodniho rejstiiku zapsano zvy$eni zakladniho kapitalu, na zakladé vstupu
nového majoritniho vlastnika do spoleénosti.

Spolecnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Tenisovy klub LTC 1927 Praha — Michle, z.s. 90 %

Valna hromada spolegnosti rozhodla dne 5. Ginora 2020 o zvy3eni zakladniho kapitalu takto: Zakladni kapital
spolecnosti se zvySuje o 18 000 000 K& z 2 000 000 K& na 20 000 000 K&, a to upsanim 1 800 novych akgii
na jméno vydanych jako cenné papiry s &isly 201 aZ 2 000, kazda o jmenovité hodnoté 10 000 K&. Upsani
v3ech akcii vydanych na zvySeni zakladniho kapitalu bude nabidnuto Tenisovému klubu LTC 1927 Praha-
Michle, z. s., sidlem VyskoCilova 244/6, 140 00 Praha 4, ICO 17049563. Akcie na zvySeni zakladniho kapitalu
musi byt upsany do 31.12.2020 za emisni kurs 81 411,11 K& za kazdou nové upisovanou akcii. Schvaluje se,
Ze emisni kurs bude splacen vnesenim nepenéZitého vkladu, jimZ jsou pozemky p.&. 96/17, 96/43 a 96/14
(soutasti je stavba Michle &.p.944) v katastralnim izemi Michle, ocenéné znaleckym posudkem na ¢astku 146
540 000 K& (sto &tyficet Sest milionil pét set &tyficet tisic korun &eskych).

Spole&nost je soudastf faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Clenové statutarnich organ( k 31. prosinci 2020:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici ginnosti élenové predstavenstva spolenosti. Spoleénost vyuZiva sluzeb
externich spolupracovnikd.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENiI UCETNi ZAVERKY

PriloZzena GCetni zévérka byla pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisi (déle jen zakona o G&etnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadsiji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisl, pro Géetni jednotky,
které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, ve znéni
platném pro rok 2020 a 2019.

Nedilnou soucasti G¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311
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3. UCETNi METODY

Zplisoby oceiiovani, odpisovani a Gcetni metody, kieré spoleénost pouZivala pfi sestaveni Gdetni zavérky
za rok 2020 a 2019 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odpisovan na vrub néklad(i na zakladé piedpokladané doby
Zivotnosti pfisludného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpoklddané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovdn na zakladé
ocekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)
Software 3-6

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu Getni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii spoleénost opravnou
poloZku z déivodu dodasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a daldi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soutasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uétuji do nakladd.

Odpisovani

Odpisy jsou vypodteny na zékladé pofizovaci ceny a pifedpokiddané doby Zivotnosti pfisiuného majetku.
Odpisovy plan je v priibéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané

doby Zivotnosti a pfedpokiddané zbytkové hodnoty majetku. Spole¢nost nepouzivd metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 411
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Poéet let (od-do)

Stavby - 10-50
Inventar 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu udetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvoii spoleénost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, podkozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich G&tech a kratkodobé tlozky finanénich
prostiedkii ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoii dlouhodoba pujcka v nominalni hodnoté.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledéavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikli a v&kové struktury
pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se ocefiuji na zékladé odbornych odhad(l a propoétl.

Pohledavky i dohadné a&ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich v&etng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicll), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spolefnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitdlu. Vklady presahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitdlové fondy. Ostatni kapitdlové fondy mohou byt tvofeny pend&Zitymi
¢&i nepenézitymi vkiady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje

Spolecnost vytvali zakonné rezervy ve smyslu zékona o rezervach a rezervy na ziraty a rizika v pfipadech,
kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin pinéni pii dodrZzeni vécné a Zasové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjiSténé v dusledku ocenéni finan&nich derivatli redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby (vér se povazuje i &ast
dlouhodobych tGvérl, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z avér{ a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Nedilnou soucasti u¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 511
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Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadd a propoéti. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v deskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky pené&zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhladenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynosid nebo finanénich nakladi
béZného roku.

h) PouzZiti odhadu

Sestaveni GCetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolenosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maiji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu udetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosi a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni spolenosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhad{ odliSovat.

i) Uétovani vynosu a nakladad
Vynosy a néklady se a&tuji asové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Gasové souviseji.

Hiavni Cinnosti spole¢nosti bude prondjem bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy
a naklady se uctuji asové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

Jj) Dan z pFijmu

Nakiad na dart z pifijmd se poéita za pomoci platné dafiové sazby z Géetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné danové neuznateiné naklady a nezdarfiované vynosy (napi. tvorba a zué&tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji poloZky snizujici zédklad dan& (dary), odditateiné polozky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dafiova povinnost odrazi darffovy dopad piechodnych rozdili mezi zlistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Gdetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pifihlédnutim k obdobi realizace.

OdloZena dafri vyplyvajici z uplatiovani zajiStovaciho Géetnictvi se Uétuje ve prospéch/na vrub Gétu viastniho
kapitalu. V pfipadé, Ze G&etni zavérka predchazi koneénému vypodétu dané z pfijmi, vytvafi udetni jednotka
rezervu na daf z pifjma.

k) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Getni zavérky do$lo k vyznamnym udalostem
zohlediiujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Gdetni zavérky, ale nejsou zalcétovany v uéetnich vykazech.

) Zmény zpasobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém G&etnim obdobi nedosio k Zadnym zmé&nam ve zpiisobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.

s -
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spoleénost nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
Z%ésa;;etgzi ) _PFirl‘letky Vyfazeni Pfevody ) Koneény zustatek
Pozemky 54.274 143.288 197.561
Stavby 104 3252 3.357
Samostatné movité véci 21 21
Poskytnuté zélohy na
DHM 0 333 333 0
Nedokonéeny DHM 2452 150.502 146.540 6.414
Celkem 2020 56.851 297.375 146.873 207.353
Celkem 2019 56.368 483 56.851
OPRAVKY
Poc&atedni : Prodeje, - . Koneény Opravné Ugetni
ZUstatek Odpisy likvidace Vytazeni P_i’evody zUstatek poloZky hodnota
Pozemky 0 0 0 197.561
Stavby -10 -49 o -59 o 3.298
Samostatné movité o -
véci -20 -1 -21 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0 0 0
Nedokongeny DHM 0 0 0 6.414
Celkem 2020 -30 -50 -80 207.273
Celkem 2019 -19 -10 -30 56.821

b) Diouhodoby finanéni majetek (v tis. KC)

Spolenost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobou poskytnutou zapdjéku k majoritnimu akcionafi ve vysi
6.000 tis. K& (minulé obdobi 4.800 tis. K&). Zapljtka je splatna na konci roku 2026 a Groena sazbou 4 % p.a.
DluZnik se stal akcionafem spolecnosti v priibéhu roku 2020. Z tohoto diivodu je tento dlouhodoby majetek
vykazovan v minulém obdobi v ramci polozky zapGjéky a Gvéry ostatni.
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5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni pohledavky ve vysi 736 tis. K& (minulé obdobi 431 tis. K&) v nasledujici
struktufe:

Dlouhadobé pohledavky — ovlddané nebo ovladajici osoba ve vysi 583 tis. K& (minulé obdobi 366 tis. K&) —
Groky z dlouhodobé zapujcky majoritnimu akcionafi splatné spolu s jistinou na konci roku 2026. DiuZnik se stal
akcionafem spole€nosti v pribéhu roku 2020. Z tohoto diivodu byla pohledavka z titulu Groki vykazéana v min.
roce v rdmci dl. pohledavek ostatnich.

Stat — dafiové pohledavky ve vy3i 122 tis. K& (minulé obdobi 65 tis. K&) — pohledavky z titulu nadmérného
odpodtu DPH.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 31 tis. KE. (minulé obdobi 0 tis. K&) — b&Zné provozni zalohy za sluzby

6. OPRAVNE POLOZKY

Spoletnost neeviduje Zadné opravné poloZzky.

7. KRATKODOBY FINANCGNi MAJETEK

Kromé& béZné hotovosti na bankovnich (iétech a v pokladné neni Zadny evidovan. Hodnota kratkodobého
majetku k rozvahovému dni €ini 3.594 tis. K& (v minulém obdobi 1.091 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Kromé diouhodobého hmotného majetku, dlouhodobého finanéniho majetku, kratkodobého finanéniho
majetku a pohledéavek nevlastni spole€nost Zadn4 jina aktiva.

9. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zménach viastniho kapitaiu (v tis. K&):

Zlstatek Zwiseni Snis N Zustatek z "_i Snizeni Zustatek

k31.12.2018  <Vvseni neenl g a31.12.2019  “W¥sen nzent 31,12, 2020
Pocet akcii (ks) 200 200 2.000
Zakladnf kapital 2.000 2.000 18.000 20.000
Asio 0 0 128.540 128.540
Vysledek hospodafeni
minulych let -1.080 128 -952 95 -857
Jiny vysledek
hospodafeni minulych 0 0 -27.827 -27.827
let
Vysledek hospodareni
béZného udetniho 128 95 -98
obdobi
Vastni kapital 1.048 1.143 119.758

Zakladni kapital spole€nosti se sklad4 z 2.000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. K&.
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Valna hromada spoleénosti rozhodla dne 5. Ginora 2020 o zvy3eni zakladniho kapitalu takto: Zakladni kapita!
spolecnosti se zvySuje o 18 000 000 K¢ z 2 000 000 K& na 20 000 000 K&, a to upsanim 1 800 novych akgii
na jmeéno vydanych jako cenné papiry s &isly 201 aZ 2 000, kaZdd o jmenovité hodnoté 10 000 K&. Upsani
v3ech akcii vydanych na zvy3eni zakladniho kapitalu bude nabidnuto Tenisovému klubu LTC 1927 Praha-
Michle, z. s., sidlem Vyskogilova 944/6, 140 00 Praha 4, ICO 17049563. Akcie na zvy$eni zakiadniho kapitalu
musi byt upsany do 31.12.2020 za emisni kurs 81 411,11 K& za kaZdou nové upisovanou akcii. Schvaluje se,
Ze emisni kurs bude splacen vnesenim nepenézitého vkladu, jimz jsou pozemky p.¢. 96/17, 96/43 a 96/14
(soudasti je stavba Michle &.p.944) v katastrainim Gizemi Michle, ocenéné znaleckym posudkem na &astku 146
540 000 K¢ (sto Ctyricet Sest milion(r pét set &tyficet tisic korun Seskych).

PoloZka AZio ve vysi 128.540 tis. K& prezentuje rozdil mezi nomindini hodnotou upsanych akcii vr. 2020 a
jejich emisnim kurzem.

Jiny vysledek hospodareni minulych let ve vy$i 27.827 tis. K& predstavuje odlozeny darfiovy zavazek plynouci
z rozdilu mezi igetni a dariovou zlistatkovou hodnotou vkladaného majetku.

Zakladni kapital spole€nosti se sklada z 2.000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K¢.

Hospodarsky vysledek roku 2019 ve vysi 95 tis. K& byl pfeveden na udet nerozdéleného zisku minulych let
a nasledné byla ze zisku minulych let uhrazena ¢4st kumulované ztraty z minulych let.

Dozorci rada navrhne vainé hromadé spoleénosti pfevést tdetni ztratu roku 2020 ve vySi 98 tis. K& na (et
neuhrazenych ztrat minulych let.

10. REZERVY

Spolecnost netvoiila ve sledovaném ani v minulém obdobi zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolegnost nevykazuje k rozvahovému dni Zadné dlouhodobé zavazky kromé Dlouhodobych zavazk( vidi
spiiznénym osobam (viz bod 18.).

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni béZné provozni kratkodobé zavazky ve vysi 18 tis. K&.

13. BANKOVNI UVERY A FINANGNi vYPOMOCI

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadné bankovni tvéry ani kratkodobé finanéni vypomoci, kromé
zavazkl z titulu dlouhodobych pljéek od spiiznénych osob (viz. bod 18.).

14. OSTATNI PASIVA

Ve sledovaném obdobi ani v minulém obdobi nebylo o téchto pasivech uétovano.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z piijmi mizZe spoleénost pifevést daifovou ziratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. VySe dafiove ztraty minulych let, kterd nebyla v dafiovém pfiznani roku 2020 uplatnéna a bude
pfevedena do dalSich let, &inila k rozvahovému dni 36 tis. K&.

s s
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OdloZeny daiiovy zavazek ve vySi 27.827 tis. K& plynouci zejména z rozdilu mezi Géetni a dafiovou
ziistatkovou hodnotou majetku, ktery je soutasti majetkového vkiadu, byl zauétovan na Géet Jiny vysledek
hospodaieni minulych let.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které nejsou vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosti spoleénosti z bézné Sinnosti (v tis. K&):

o 2020 ' 2019
Doméci Zahraniéni B Domaci Zahraniéni
Vynosy z pronajmu 35 0 95 0
Viynosové Uroky 219 0 180 0
Vynosy celkem 254 0 275 0

Ve sledovaném obdobi spolegnost realizovala vynosy z prondjmu pozemku ve vySi 35 tis. K& (v minulém
obdobi Einily vynosy z prongjmu 95 tis. K&) a ddle vynosové uroky z poskytnuté pijcky. Projekt nové vystavby
na vlastnéném pozemku je ve stadiu pfipravy.

18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli dlenové statutarnich a dozoréich organt a fidici pracovnici
zadné pljcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Pfehled dlouhodobych zavazkU vigi spiiznénym osobamk 31. 12, (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhlty splatnosti 2020 2019
PASSERINVEST GROUP- S '

zapUjcka 31. 12 2026 70.000 62.000
Celkem B 70.000 62.000

Pajcka je urodena sazbou 0,1 % p.a. Konetna splatnost je 31.12.2026.

Prehled dlouhodobych pohledavek viiéi spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhlty splatnosti 2020 2019
Tenisovy klub LTC 1927- zapujeka 31. 12. 2026 ~e000 4800
Tenisovy klub LTC 1927- troky 583 366
Celkem o 6.583 5166

o w
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Pijcka je Grotena sazbou 4 % p.a. Konetna splatnost je 31.12.2026. V&fitel se stal spfiznénou osobou
v pribéhu roku 2020, tudiz jsou v r. 2019 pljcka a Groky vykézany vramci ostatnich zapujéek, resp.
pohledavek)

19. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi nakladovou polozkou jsou rezijni néklady na spravu spolegnosti ve vy3i 147 tis. K&

20. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

SpoleCnost vykazuje k rozvahovému dni Gcetni ztratu ve vySi 98 tis. K& a zaroveii kladny vlastni kapital
ve vysSi 119.758 tis. K. Spoletnost je v potatetni fazi realizace developerského projektu, ktery bude
pokradovat i dalSich letech. Pandemie Covid-19 neméla ve sledovaném obdobi zasadni viiv na

hospodareni spoleénosti.
Ugetni zavérka k 31. prosinci 2020 byla zpracovéna za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit

jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena G&etni zavérka tudiZ neobsahuje Zadné upravy, které
by mohly z této nejistoty vyplyvat.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahoveém dni nedo$lo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na hospodareni
spole&nosti.

Sestaveno dne: 15.3.2021

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu Géetni jednotky:

Nedilnou soutasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 1111



