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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
North Star Centre - Birch House, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 281 99 278
k 31. 12. 2019

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je uréena akcionafim (cetni jednotky North
Star Centre - Birch House, a.s.

VWyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené tcetni zavérky spole¢nosti North Star Centre - Birch House, a.s. (dale také
~Spolecnost") sestavené na zakladé Ceskych Uéetnich predpisil, ktera se skladd z rozvahy k 31. 12. 2019,
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2019 a pfilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych UCetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. UdaJe 0 SpoleCnosti jsou uvedeny
v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru tdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti North Star
Centre - Birch House, a.s. k 31. 12. 2019 a nakladd a vynosd a vysledku jejiho hospodareni za rok
koncici 31. 12. 2019 v souladu s éeskymi Géetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské repubhky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
SOUVISE_]ICIml aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Spolecnostl nezavisli a spinili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@i. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ticetni zévérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni (cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi (&etnimi pFedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gletni zévérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze cetni zaverky zaleZitosti tyka]|C| se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretr2|teho trvani pfi sestaveni Gletni zavérky,
S vyJImkou pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak uéinit.

Za dohled nad procesem dcetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovidé dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit dcetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zévérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materlalnD nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dfisledku podvodi nebo chyb a povazujf se za
vyznamné (materialni), pokud Ize reainé pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povmnostl uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

 Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiéini) nespravnosti G&etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na ]E]ICh zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (matenaan nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&ts{
nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou&asti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, (imysind opomenuti, nepravdiva
prohiaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na tcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimé&Fenost provedenych Gdetnich odhadé a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze Géetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (cetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné diikazni informace eXIstUJe vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybnlt
schopnost Spole€nosti nepfetrZité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takové vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze (éetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykaijici se schopnostl Spolecnostl nepretrZité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které Jsme ziskali do data nasi zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpfisobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povmnostl je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho pribé&hu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatké ve vnitfnim kontrolnim systemu

C.¢ P
VP -m- ‘
razedne 9 -03- 2020 2,
o
SP Audit, s.r.0. ,‘9' Ing. Lenka Filipova
Evidendni Cislo auditorské spoleénosti 340 4umt o auditor

7 vr

Evidenéni ¢islo auditora 2269
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otisk podactho razitka

ROZVAHA

2 12.2019

v tisicich K&

2|8'1|9[9‘2'7|s
| |

Obchodni firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky

North Star Centre - Birch House,

Sidlo nebo bydli$té (getni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydii§té

Zeletavska 1525/1

[ | cislo BéZné udetni obdobi Minuié obdobi ‘
Oznad. AKTIVA L. - : . )
L 3 .ra_d.ku | Brutto | Korekce 3 | Netto Netto

| AKTNACELKEM ) o1 | +63173 -29 | +63 144 +61 048 |
B |swaaa 003 | +61 651 -29 +61 622 +50 949 |
BIL|Dlouhodoby hmotny majetek ot | +56 851 | -29 | +56 822 +56 349 |
BULT. |Pozemky a stavby - 015 | +54 378 | 9  +54 369 +54 372
B, [pozemy B ote | +54 274 | ] +54 274 +54 274
BIL1.2. | Stavby B 017 | +104 -9 +95 +98 |
|B.Il.24 Hmotné movité véci a jejich soubory o8 i +21 | =20 | B +1 +8 |
s ooy dovoor oy w4245 252 wiee
‘B_.II.S.Z. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 | _ +2_452 ‘ | +2_ 452 +1 969 |
BJIl.  |Dlouhodoby finanéni majetek 027 | +4 800 ? +4 800 +3 600 |
BING. | Zépitky a dvéry - ostatn | o | +4 800 | | 44800 +3 600 |
c.  |obezna aktia ' _ - 037 | +1522 i +1 522 +1 009
c. I'Pohledévky R ) R 046 - +431 | ! -i_-431__.' 213
i_c.||.1. Dlouhodobé pohledévky - 047 | +366 - | I +366 i +196 ‘
C.IL1.5. |Pohledavky - ostatni 052 +366 | +366 | +196 |
(CI1.1.54 Jiné pohledavky | o0s6 ‘ +366 | N ) ‘+366' +19_64|
|C..2.  |Kratkodobé pohledavky 057 +65 | _ +65 +17
C.I1.2.4. |Pohledavky - ostatni R | oet | +65 | | +65 +17i
'?u.z.z.s Stat - dafiové pohledavky o 064 | +65 | +65 +17 |
I.C.IV._- |Penszni prostfedl-(; - B 075 .l_ +1. 091 | | 4_-1 091 +886
|C.IV.2. Penézni prostfedky na uétech o 077 | +1 091 | I +1 091 - +886 ‘




Ot ]— PASIVA Eislo Bé&Zné udetni obdobi | Minulé obdobi ‘
t__ _ - Fadku Netto | _N_etlo - |
PASIVA CELKEM 001 +63 144 +61 048
A Iviastoi kapitat B 002 i +1 14_4 T +- 1__048!
Al Zakladni kapital 003 +2 000 | +2 000
LYRE i Zékladni_kapitél - 004 +2 boo . +2 000
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) - 018 -952 -1 0-80q
AV Nerozdé_leny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-7 019 -952 -1 080 |
IA.V. | Vysledek hospodarent b&zného Gdetniho obdobi (+) 021 B +96 +128
B.+C. -Cizi zdroje o - [ 023 +62 000 +_60 OE
c. Zévazky - 029 462000 +60 000
ClL Dlouhodobé zavazky 030 | +62 000 +60 O_OO'
lrc.l.s. Zavazky - ovlédana nebo oviadajicf osoba - | 038 : +62 006 +_60 0(&

| Sestaveno dne:  3.3.2020

Prévni forma ) as
ucetni jednotky:

| Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Getni jednotkou nebo statutamiho orgdnu G&etni jednotky, poznamka

Pozn.:

Predmét podnikani:
Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradensty

Nespecializovany velkoobchod

PASSER RADIM

i




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

‘ |
‘k 31

| los 1.1.2019

oo: 31.12.2019 |

v tisicich K&

2.8 1\9‘9i'2'7|a]

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

Sidlo nebo bydlité G¢etni jednotky
a misto podnikani, li§i-i se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

| © Prahas4
‘ 140 00

‘ ofisk podaciho razitka |
2 =S ™

Onmat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eiglo ‘ Skute€nost v Ggetnim obdobi

N radiu | fl‘egfwaném minulém

. Tr2by z prodeje vyrobkii a sluzeb 001 | +95 | +119
‘A. Viykonova spotieba R 003 _[ +1 Oé_I +39 I
A3, Sluzby 006 - +102 ) +39
|E.— _U;A ;dn_ot v provozni oblasti X 014 = +10 | - +10
IE.1-. Upravy hodnot dlouhod;l;ého nehmotného a hmotné-ho maijetku : 015 +10 [ +1 0_
[E14 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 +10 i +10 .

© | *Provomi vysledek hospodafent (+/-) _ 030 : -17 B +70 I|
|VI. Vynosové diroky a podobné vynosy B . 039 | +1 80_ | +Eﬂ
W2, | Ostami vnosovs troky & podobrs winosy o1 | +180 | +123
: J. Nékladové tiroky a podobné naklady 043 +61 .' +59 i
|31 Nakladové urok_y:podobné nakiady - ovlédan: nebo oviadajici osoba = 044 ‘ +61 ‘ +59
K— ?Jst;tr; Enanéni néklady 047 | +6 I +6
..-" Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 048 | +?1 3 | _ +58
[ = V)’Islede_k hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 049 | +96 ! +128
-I - _Vysledek hospodareni po zde;né}wi (+1) | 053 | +96 | + 128 I

e Vysiedek hospodafeni_ za Getni obdobi (+/-) 055 | +06 | +128

* Cisty obrai za Géetni obdobi = I + I + Il + IV. + V. + VI, + VI, o 056 | o +275 +242 |

Sestaveno dne:  3.3.2020

Pravni forma ,a.s.

Ucetni jednotky:

Predmé&t podnikani:
Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejlcf technické poradensty(

| Nespecializovany velkoobchod ‘

Pozn.:

|Podpisovy'l zaznam fyzické osoby, které je Géetni jednotkou nebo statutamiho orgénu G&etni jednotky, poznamka |

|PASSER RADIM




Uéetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.

Priloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2019



Ugetni jednotka North Star Centre - Birch House, a.s.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2019
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Ugetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Pfiloha k Ugetni zavérce k 31. prosinci 2019

1. POPIS SPOLECNOSTI

North Star Centre — Birch House, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne
5. 12. 2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikagni &islo 281 99 278,
Hlavnim pfedmeétem jeji ¢innosti je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona a Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

Spolegnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spolednostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spolecnost neni sou¢asti konsolidagniho celku matefské spoleénosti.
Spolegnost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2019:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: N Tomas Ziméik

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici &innosti &lenové predstavenstva spolegnosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich spolupracovnik(.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNi ZAVERKY

Prilozena (cetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdéjéich predpist, pro Ugetni jednotky,
které jsou podnikatefi U€tujicimi v soustavé podvojného Ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni
platném pro rok 2019 a 2018.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a Ugetni metody, které spole¢nost pouzivala pii sestaveni a&etni zavérky
za rok 2019 a 2018 jsou nasledujici:

s rw
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(léetnijednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Priloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2019

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2019 a 2018 je odpisovan na vrub nakladl na zakladé
pfedpokiadané doby Zivotnosti pfisludného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovacl ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti prisluiného majetku.
Odpisovy plén je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
otekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena

takto:

Pocet let (od-do)
Software 3-6 o
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu a€etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spolenost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal8i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2019 a 2018 se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spole€nost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatngé ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Gétuji do nakladq.

Odpisovani

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisludného majetku.
Odpisovy plan je v priib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané

doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spole¢nost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Poget let (od-do)

Stavby 10-50
Inventar 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15
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Pokud dochazi k poklesu G€etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
poloZku z dilvodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Financni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvori penize v hotovosti a na bankovnich G&tech a kratkodobé alozky finanénich
prostfedkd ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nost neviastni.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pti svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledéavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich
realizacni hodnotu, a to na zékladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikt a vékové struktury

pohledavek.
Dohadne ¢ty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhad( a propoéto.

Pohledavky i dohadné gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné)
a dlouhodobeé (splatnost nad 12 mé&sicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitdlu. Vklady presahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitdlové fondy mohou byt tvofeny penéZitymi
¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje

Spolecnost vytvati zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v piipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy§i a termin plnéni pii dodrzeni vécné a &asové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatli realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvery se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i &ast
diouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.
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Uroky z Gvéri a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 meésicli od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné gty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadu a propoétll. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v ceskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se U¢tuji do finanénich vynosl nebo finanénich nakladi
bé&zného roku.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni ugetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maiji viv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosl a nakladl
za sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadi odligovat.

i) Uétovani vynost a nakladi
Viynosy a naklady se Gctuji asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

Hiavni &innosti spoie¢nosti bude pronajem bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy
a naklady se Gctuji asové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vé&cné i casové souviseji.

j) Dan z pFijmi

Naklad na dati z pfijm0 se pocita za pomoci platné dariové sazby z Uéetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
o trvale nebo doCasné dafiové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zadétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a danovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji poloZzky sniZujici zaklad dané (dary), odCitateiné polozky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena datiova povinnost odrazi dariovy dopad prechodnych rozdill mezi zlUstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska udetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Odlozena dan vyplyvajici z uplatiiovani zajistovaciho ucetnictvi se uétuje ve prospéch/na vrub uétu vlastniho

kapitalu. V pfipadé, Ze G¢etni zavérka predchazi koneénému vypoétu dané z pfijmi, vytvari Ucetni jednotka
rezervu na dai z piijmuy.
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k) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky do$lo k vyznamnym udalostem
zohlediujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky t&chto udalosti popsany v piiloze

Ucetni zavérky, ale nejsou zatétovany v Ugetnich vykazech.

) Zmény zpasobii oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb

minulych obdobi

V uplynulém ucetnim obdobi nedoslo k Zadnym zménam ve zplisobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti

a opravam chyb minulych obdobi.
4. DLOUHODOBY MAJETEK
Spolec¢nost ke konci roku 2018 a 2019 nevlastni zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
S o Po&atetni o o -
) ) zistatek Pfirtstky - Vyfazeni - PEoEIy

Pozemky 54.274

Stavby 104

Samostatné movité véci 21

Poskytnuté zalohy na 0

DHM

Nedokonéeny DHM 1.969 483

Celkem 2019 56.368 483

Celkem 2018 55.313 1.775

OPRAVKY
T “Pogatetni . Prodeje, IV, Koneény
o zUstatek Odpisy likvidace Vyraierjl Prevady zlstatek

Pozemky 0 0 0
Stavby -6 -4 - 10
Samostatné movité I o - o
véci -13 -7 -20
Poskytnuté zélohy na

DHM 0 0 ]
Nedokonéeny DHM 0 0 0
Celkem 2019 -19 -10 -30

Celkem 2018 -9 -10 -19

Nedilnou sou&asti i¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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b) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole€nost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobou poskytnutou zépljtku k externimu subjektu ve vysi
4.800 tis. K&. Zapij¢ka je splatna na konci roku 2026 a liroéena sazbou 4 % p.a.

5. POHLEDAVKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni pohledéavky ve vysi 431 tis. K& (minulé obdobi 213 tis. K&) v nasledujici
strukture:

Jiné pohledavky ve vysi 366 tis. K& (minulé obdobi 196 tis. K&) — Groky z dlouhodobé zapljéky externimu
subjektu splatné spolu s jistinou na konci roku 2026

Stat — dafiové pohledavky ve vysi 65 tis. K& (minulé obdobi 17 tis. K&) — pohledavky z titulu nadmé&rného
odpodtu DPH.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spolegnost v roce 2019 a 2018 nevytvarela 2adné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Kromé bé&zné hotovosti na bankovnich Gétech a v pokladné neni zadny evidovan. Hodnota kratkodobého
majetku k rozvahovému dni &ini 1.091 tis. K& (v minulém obdobi 886 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Kromé& dlouhodobého hmotného majetku, kratkodobého finanéniho majetku a kratkodobych pohledavek
nevlastni spole¢nost 2adna jina aktiva.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zstatek Zistatek Zustatek

- k3f.12.2017  ZVysent  Snizeni 54745 o01  ZvySenl  Snizenl 5175 o019
Podet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervnl fond
Vysledek hospodareni } ]
minulych let -1.103 23 1.080 128 952
Vysledek hospodaieni
b&zného ucetniho 23 128 95
obdobi
Vlastni kapital 920 1.048 1.143

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&.
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Hospodarsky vysledek roku 2018 ve vysi 128 tis. K& byl pfeveden na uéet nerozdéleného zisku minulych let
a nasledné byla ze zisku minulych let uhrazena &ast kumulované ztraty z minulych let.

Dozoréi rada navrhne valné hromadé spole¢nosti pouzit zisk roku 2019 ve vysi 95 tis. K& na thradu
neuhrazené ztraty minulych let.

10. REZERVY

Spolegnost netvofila v roce 2018 a 2019 zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost nevykazuje k rozvahovému dni Zadné dlouhodobé zévazky kromé& Dlouhodobych zavazki vidi
spfiznénym osobam (viz bod 19.).

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost nevykazuje k rozvahovému dni Zadné kratkodobé zavazky.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni zadné bankovni Gvéry ani kratkodobé finanéni vypomoci, krome
zavazku z titulu dlouhodobych pujéek od spfiznénych osob (viz. bod 19.).

14. OSTATNI PASIVA
Vydaje pfistich obdobi jsou tétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a éasové prislusi.
Viynosy pfistich obdobi jsou Gé¢tovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Gasové piislusi.

Ve sledovaném obdobi ani v minulém obdobi nebyio o t&chto pasivech G&tovano.

15. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmi mlZe spole¢nost prevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2015 do pfistich
péti let. Vyse danove ztraty z let 2015 - 2019, kterad nebyia v dafiovém pfiznani roku 2019 uplatnéna a bude
pfevedena do dalSich let, ¢inila k rozvahovému dni 76 tis. K&.
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Z dlvodu opatrnosti spole¢nost netétovala o odiozené dafiové pohledavce plynouci zejména z uplatnitelné
dariové ztraty.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole€nost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napr. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovn! zdruky atd.), které nejsou vykdzany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosl spoleénosti z bézné &innosti (v tis. K&):

o 2018 T 2019
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Vynosy z pronajmu 119 0 95 0

Vynosy celkem 119 0 95 0

Ve sledovaném obdobi spole¢nost realizovala vynosy z pronajmu pozemku ve vysi 95 tis. K& (v minulém
obdobi &inily vynosy z prondjmu 119 tis. K&). Projekt nové vystavby na vlastnéném pozemku je ve stadiu

pripravy.

18. OSOBNiI NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém Géetnim obdobi obdrzeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozoréich
organ( zadné odmeény.

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi necbdrzeli ¢lenové statutarnich a dozor¢ich organi a fidici pracovnici
Z2adné pljéky, pfiznané zaruky, zélohy a jiné vyhody.

Piehled dlouhodobych zavazkl v(i€i spfiznénym oscbam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna oscba Terminy/Lhity splatnosti 2018 2019
PASSERINVEST GROUP- - -

zépUjcka 31. 12. 2026 60.000 62.000
Celkem [ 60.000 62.000

Pljcka je Uro€ena sazbou 0,1 % p.a. Konedna splatnost je 31.12.2026.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani v minulém obdobi vynaloZeny.
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21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY
Viykaz zisku a ztrat neobsahuje zadné vyznamné polozky

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.:

Sluzby 2018 2019

25 35
Audit tgetni zavérky

Jiné ovéfovaci sluzby
Daftové poradenstvi

Jiné neauditorské sluzby

Celkem 25 35

22. POKRACOVANIi SPOLEENOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni U¢etni zisk ve vysi 95 tis. K& a zarovefi kladny viastni kapital
ve vysi 1.143 tis. K&. Spoleénost je ve fazi budovani projektu, ktera bude pokragovat i daldich letech.

Dne 5. Unora 2020 rozhodla valna hromada spole¢nosti 0 zvy$eni zakladniho kapitalu o 18 000 000 K&.
Upsani véech akcii vydanych na zvyseni zakladniho kapitalu bude nabidnuto Tenisovému kiubu LTC 1927
Praha-Michle, z. s, sidlem Viyskotilova 944/6, 140 00 Praha 4. Akcie na zvy&eni zakladniho kapitalu musi
byt upsany do 31.12.2020 za emisni kurs 81 411,11 K& za kaZdou nové upisovanou akgii. Schvaluje se,
Ze emisni kurs bude splacen vnesenim nepenézitého vkladu, jimZ jsou pozemky p.&. 96/17, 96/43 a 96/14
(soucasti je stavba Michle €.p.944) v katastrainim tzemi Michle, ocenéné znaleckym posudkem na &astku
146 540 000 K¢ (sto &tyficet Sest miliont pét set &tyficet tisic korun &eskych).

Ugetni zévérka k 31. prosinci 2019 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale pasobit

jako podnik s neomezenou dobou trvani. Piilozena Ugetni zavérka tudiz neobsahuje 2adné Upravy, které
by mohly z teto nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovem dni nedoslo k Zadnym udélostem (kromé uvedenych v bodé 22), které by meély vyznamny
dopad na hospodareni spole¢nosti.

Sestaveno dne: 3.3.2020

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu Géetni jednotky:
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