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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Balance Club Brumovka, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Cesk4 republika
Datum vzniku: spole¢nost byla zapséna do obchodniho rejstiiku dne 3. kvétna 2006
Misto registrace: Cesk4 republika, M&stsky soud v Praze, spisové znatka B 10687
Identifikacni ¢islo: 274 45 810

Z3kladnf kapitél: 2 000 tis. K&

Internet: www.balanceclub.cz

Balance Club Brumlovka, a.s. (déle jen Spolednost) je projektovou spolegnosti Koncernu PASSERINVEST. Hlavni ¢innosti Spolegnosti
je poskytovani t€lovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, aerobniho cviceni a vodnich aktivit a masérské rekondi¢ni
a regeneracni sluzby. Dopliikovou ¢innosti je provozovani solarii a hostinskd ¢innost. Spole€nost provozuje stejnojmenné fitness a
wellness zafizeni Balance Club Brumlovka (déle jen Klub) sidlici v budové BRUMLOVKA na adrese VyskoCilova 1100/2, 140 00 Praha
4. Klub disponuje tém&i' 5 000 m2, na kterych se nachézi prostorné fitness se stroji Technogym, 3 sély pro studiové lekce, 25metrovy
plavecky bazén, relaxacni ¢4st se saunami a parou, odpocivarnou a slune¢ni terasou. Klub funguje na principu klubového ¢lenstvi.

Stav ke dnl 31.12.2019
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Balance Club Brumlovka sidli v srdci multifunkéniho komplexu BB Centrum v Praze 4 - Michli. Aredl je vice neZ 20 let budovan
Koncernem PASSERINVEST pod vedenim pana Radima Passera. Plany rozvoje aredlu na po€atku milénia pfinesly i konkrétni plény
na vybudovani volno€asového centra na mist€ plvodni nevyuZivané sportovni haly. V roce 2007 byla slavnostn€ oteviena budova
BRUMLOVKA s celkovou plochou 6 200 m2. Kromé fitness a wellness klubu je sou¢asti budovy obchodni pasa? s restauracemi rojz-
ného zamerent, pobotkou Ceské posty, kvétinarstvim a dalsimi obchody.

&3

1
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Where EBusiness
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda piedstavenstva

DOZORCi RADA

Tomas Zimcik
predseda dozorci rady
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

ZHODNOCENI ROKU

Balance Club Brumlovka, a.s. je provozovatelem stejnojmenného fitness a wellness centra Balance Club Brumlovka, jehoZ poslanim je
prindSet do Zivota rovnovahu duse a téla. Balance Club Brumlovka nent jen o rozvoji télesné kondice, ale i o schopnosti citit se dobi'e
ve svém vlastnim téle. Dlouhodobé poskytovani sluzeb fitness a wellness centra na té nejvyssi Urovni klade na Klub vysoké naroky
ze strany €lend - uZivateld Klubu. Naprostou nezbytnosti je neustaly rozvoj, sledovani trendd v oblastech vybaveni fitness a wellness,
profesionalni styl vedenf osobnich tréninkd, Sirok4 nabidka skupinovych lekci nebo osobni a profesionéini rozvoj zaméstnanca. Pravé
diky vysokému standardu a rozsahu sluzeb je Balance Club Brumlovka prdvem povazovan za $picku mezi fitness a wellness centry.

VYROCNI ZPRAVA 2019



1. PROVOZ KLUBU

CLENOVE

Pocet ¢lenl: Ke konci roku 2019 doséhl pocet ¢lend Balance Clubu Brumlovka 3 147.

Akce pro €leny klubu: Klub pro své €leny poidda radu specidlnich sportovnich €i vzdélavacich akci. V roce 2019 jich bylo vice

neZ 60. Nechybély pravidelné cyclingové tithodinovky zakon&ené Sestihodinovym cyclingovym maratonem, oblibeny golfovy tur-
naj tentokrat v Golf Resortu Kacov, 11. ro¢nik tenisového turnaje dvojic, celodenni akce s nabitym programem Den plny pohybu
a Brumlovka slavi pohybem. Terasa byla vyuZivana v letnich mésicich na ranni yogu a k saunovym ritudldm pii ve€ernim specidlnim
plavéni. V 1ét€ Klub déle poradal napiiklad paddleboard yogu a kurz inline brusleni, v zimé kurzy brusleni na led€. Béhem celého
roku probihaly yogové workshopy, seminaie mobility a workshopy zamérené na spravné technické provedeni cvikd ve fitness -
napiiklad Deadlift. Tradi¢n€ jsme také zaradili do programu kurzy parovych tanct a kurzy plavéni pro déti €lend. Pro velky Gspéch
z predchoziho roku bylo porddano opét Mikuld$ské brusleni na Icerinku, kde byl pro déti pfipraven bohaty program a malé dérky.

Dérky: Ke svym ¢lenm se snaZime byt pozorni a pfi vhodnych pfileZitostech jsme se snaZili udélat radost malymi drobnostmi.
Zeny byly obdarovény na Mezinérodni den Zen milou kvétinou. Vzhledem k ekologickym opatienim, ktera Klub v priib&hu roku
prijal, byla pro nase ¢leny pfipravena ldhev na piti jako narozeninovy darek. Na Vanoce ¢lenové na recepci Klubu obdrZeli pozor-
nost v podobé& ruéné vyrabéného medového mydla.

VIP ¢lenové: Je ndm cti, Ze i béhem roku 2019 mezi nasimi ¢leny bylo mnoho motivujicich a inspirativnich osobnosti, jejichZ spor-
tovni pokroky jsme mohli sledovat. Radi jmenujeme napiiklad manZele Gregorovy Brzobohaté a Radka St&pénka.
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PROVOZNI NOVINKY

Vedeni Klubu: Od 1. 10. 2019 se stala novou generalni manaZerkou Klubu pani Petra Tyrpeklova.

Partner Klubu - PUMA: Od 1. 10. 2019 Klub za¢al Gzce spolupracovat se spole¢nosti Puma, kter se stala vyhradnim dodavatelem
sportovniho obleceni pro tym Balance Clubu Brumlovka. S touto zmé€nou probéhlo piebrandovani tiskovych a propagacnich ma-
teridld, stejn€ jako preefocent tymu a instalace motivacnich obrazl s novymi kolekcemi Puma v prostorech Klubu.

PribéZné obnova a dopliiovani pomlcek a vybaveni: Jako kazdy rok do$lo k obnové a vyméné nékterych cvi¢ebnich pomucek
a pravidelnym kalibracim cyclingovych kol, aby byl zachovén co nejvétsi klientsky komfort a pln funkénost veskerého vybaveni.

Ve Fitness byl instalovdn mé&fi¢ koncentrace CO2, ktery davé €lendm moZnost zkontrolovat si kvalitu vzduchu. V letnich mésicich
prob&hly vymény podhledd ve viech silech na skupinové lekce.

Bar: Na baru ve Fitness byl pofizen novy pakovy kévovar, ktery nyni umoZfiuje €lendm vychutnat si prvotiidni kévu na Spickové
drovni.

Parkovani: Od &ervence zatal fungovat novy parkovaci systém - vjezd a vyjezd aut pies poznévaci znatky aut. Clenové tak jiz
nepotiebuji Clenskou kartu na vjezd do parkoviste, ale staci mit zavedenou SPZ v CRM systému Klubu.

Ekologicka opatieni: V prdb&hu roku si Klub nechal zpracovat ekologickou analyzu spole€nosti Envirostyl, dle které se zaméil
na aplikaci novych ekologickych opatieni a sdileni hodnot se svymi Cleny. Igelitové tasky v Satndch byly vyménény na tasky z
recyklovaného regranulatu a dopln€ny o doprovodné informace k jejich uZivani, jednorazové plastové kelimky byly postupn€ na
vhodnych mistech vyménény za vratné kelimky na pitf, byla vytvoiena nové koncepce tfidéni odpadu, koSe byly piehledné ozna-
¢eny a rozmistény. Klub se zamysli a motivuje své ¢leny k mensi produkci odpadl a spravnému naklddani s nim.

Webové stranky: V letnich mésicich se piipravoval redesign webovych stranek v€etné rozvrhu skupinovych lekci. Na recepci
Klubu byl na po&étku ijna zaveden elektronicky rozvrh, ktery se zobrazuje na 4 maticovych wall televizorech.

Spolupréce s novou Uklidovou spole€nosti: Od ffjna 2019 zacala spoluprace s novou Uklidovou spolecnosti
ATALIAN Servis CZ s.r.o.

Otevieni Klientského centra: V lednu 2019 probé&hlo otevieni Klientského centra ve 2. NP naproti recepci, coZ zgjistilo vétsi kom-
fort pro ¢leny resici své poZadavky.

Ochlazovaci sprchy: Na piani klientd byly v §atndch zprovoznény ochlazovaci sprchy.

E-news a Balanced Life: Na pravidelné bézi dochazi k rozesilani klubového newsletteru. Clenové ho obdrZi nejméng jedenkrat
mésicné. Soucasti newsletteru je souhrn nejdileZitéjSich sdélenti a akci, které Klub porada. Klub také vydava pro své Cleny tistény
¢asopis vénovany aktuélnim tématdm v klubu Balanced Life. Podzimni Eislo 2019 bylo zamé&feno na Ekologicka opatient apliko-
vand v klubu.
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SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Asociace spoleCenské odpovédnosti: Jako ¢lenové Asociace spolecenské odpovédnosti jsme se v roce 2019 zapojili do inicia-
tiy Global Goals World Cup, kdy divky z fad naseho tymu i ¢lend vytvofila fotbalovy tym, ktery bojoval za jeden ze 17ti Global
Goals - v piipad€ Balance Clubu Brumlovka to byl cil Zdravi a kvalitni Zivot. Cel3 iniciativa byla podpoiena také akcemi v Klubu:
vySetieni mater'skych znamének, darcovstvi krve, prednédsky zamérené na zdravé stravovani. Celd iniciativa vyvrcholila findlovym
fotbalovym turnajem, ktery probéhl na Vaclavském ndmésti pred zraky nékolika tisicovek divakd a fanouskd, stejné jako pod
drobnohledem televiznich kamer.

Na Zeleny Ctvrtek se zastupci Klubu ziG€astnili Zelené snidan€ poiddané praveé Asociaci Spolecenské odpovédnosti, kde byl odpre-
zentovan prizkum ohledng veganstvi v CR.

Dalsi akci, do které se Klub v rémci Asociace spolecenské odpovédnosti zapojil, bylo Giving Tuesday, opét na podporu naseho
byvalého lektora VIdi MikulaSe, ktery onemocnél ALS. Klub usporédal verejnou sbirku, do niz sdm prispél ¢astkou 20 000 KE.
Jako podékovani viem za jejich pifspévky a pomoc Klub 14. 12. 2019 uspoiddal Adventni yogu, kterou vedla Sylvie Nikoli¢ov4 a
které se zG&astnil sém VI&da Mikul4s se svou Zenou Denisou. Cleny inspiroval milym povidanim.

ALZA z.s.: V 741 Klub sestavil ze svych zaméstnanct tym plavcd, ktery na podporu sdruZeni ALSA z.s. (specializujici se na pomoc
a pé&i o nemocné ALS) plaval kolem Stieleckého ostrova na akci Prague City Swim.

Srdce na dlani: )iz poctvrté Klub podpofil projekt, ktery si klade za cil zaclenit déti z détskych domovl do reédlného Zivota. Privitali
jsme tedy dalSi posilu, kterd si v rdmci prazdninové ¢trnactidenni praxe v Klubu mohla vyzkouSet praci na pozici recep&niho.

BB Centrum: Jsme neodmyslitelnou sou€asti BB Centra a jeho multifunk&niho zaméreni, proto Klub také velmi rad spolupracuje na
akcich BB Centra, jakymi byl napfiklad letnf koncert v Baarové parku, kde mél Klub opét své misto a staral se o sportovni zdbavu

Ostatni: JiZ n€kolik let spolupracujeme s Domovem Sue Ryder, ktery se nachazi v blizkosti naSeho Klubu. Pravidelnég jim vénujeme
vyrazené pradlo (ruéniky, prostéradla). Dale spolupracujeme s jednotlivymi firmami na jejich Dnech zdravi - poskytujeme sluzby
v oblasti sportovni diagnostiky &i vyZivového poradenstvi. Spolupracujeme na exkurzich pro studenty vysokych Skol: Univerzity
Karlovy, Fakulty t€lesné vychovy a sportu a Vysoké Skoly t€lesné vychovy a sportu PALESTRA.
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ZAMESTNANCI

Velmi ndm zaleZi na spokojenosti nasich zaméstnancl, proto jsme pro né v tomto roce zavedli vérnostni a benefitni program.
B&hem celého roku zamé&stnance motivujeme a inspirujeme k dalSimu vzdélavani.

V rdmci hledéni inspirace pro pripravovanou rekonstrukei 2. a 3. NP, probéhly dve inspirativni cesty - ndvstéva veletrhu FIBO

v Kolin€ nad Rynem a prdzkum nejnovéjsich trendl v oblasti wellness ve Vidni. Vedouci oddéleni navativili Skoleni se zamé&renim
na sprévnou Etiketu, vedené tim nejpovolan&jsim - Ladislavem Spatkem. Zamé&stnanci recepce a Klientského centra absolvovali
nékolik Skoleni pod vedenim zkuSeného lektora Karla Jaruska, které byly zaméreny na spravné feSeni béznych i krizovych situact
v Klubu. Tym plavcikd se zG&astnil zajimavého a poucného Skoleni prvni pomoci, kde si mohli vyzkouSet chovani a zpdsoby oSet-
feni a podani prvni pomoci ve vypjatych momentech. Tym barmanl proSel Skolenim pfipravy kdvy na novém pdkovém kavovaru

a technik latté art pod vedenim odbornikd z La Bohéme Café.

2. FINANCE

Balance Club Brumlovka, a.s. dosahl v roce 2019 kladného vysledku hospodaieni ve vy3i 4 436 tis. K& (2018: 4 810 tis. K).

Vysledek hospodaieni (v tis. K&) 2019 2018
Provozni vysledek hodpodareni 6 588 7157
Finan¢ni vysledek hodpodateni -734 -802
Daii z pifjm0 -1418 -1 545

Vysledek hospodai‘eni za Gcetni obdobi 4 436 4 810

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLECNOSTI

Spole¢nost Balance Club Brumlovka, a.s. se rozhodla v roce 2020 provést zasadni rekonstrukei vybranych prostor klubu a tak
dale rozvijet Klub v souladu s novymi trendy v oblasti fitness a wellness.

Clenové se tak mohou t&3it v rémci 2. NP na zcela novou recepci a $atny. Kvalitativni posun urcité oceni u novych zamkd, které
budou v lepsich a pohodinéjSich skiffikach. V $atnach také dojde ke kompletni zméné v ramci socidlniho zafizeni.

Nejvetsi a nejoCekavangjsi novinkou v8ak bude zcela novd Aqua a Relax z6na. Kromé& nerezového bazénu a vitivky je mozné
oCekavat i nové koncep&né pojaté wellness se zachovanim oblibenych prvkd (ladies zony, finské sauny, pary), ale se zarazenim
nékolika novinek.

Vzhledem k tomu, Ze myslime vZdy i na naSe zaméstnance — kompletni rekonstrukce se dotkne i denni mistnosti, Saten a social-
niho zarizeni personélu.
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CESTNE PROHLASENI OSOBY ODPOVEDNE

ZA VYROCNI ZPRAVU

Pfi vynaloZeni veSkeré primérené péte podava tato vyrocni zprava podle mého nejlepSiho v€domi vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2019 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni spole¢nosti a nebyly v ni zaml€eny Zadné skute€nosti, které by mohly zménit vyznam
této zpravy.

V Praze dne 13. kvétna 2020

yay

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
Balance Club Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 274 45 810
k 31.12. 2019

Tato zprava nezavislého auditora z auditu cetni zavérky je uréena akcionafdim (&etni jednotky Balance
Club Brumlovka, a.s.

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spolecnosti Balance Club Brumlovka, a.s. (dale také
~Spolecnost”) sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich predpisi, kter se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019,
vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31, 12. 2019 a pfilohy této GCetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouZitych podstatnych ticetnich metod a dalii vysvétiujici informace. Udaje o Spolenosti jsou uvedeny
v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Balance Club
Brumlovka, a.s. k 31. 12. 2019 a nékladf a vynosti a vysledku jejiho hospodateni za rok konéici 31. 12.
2019 v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisfi. Domnivame se, Ze dfikazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjédFeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprévé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyro&ni
zpravé mimo Gletni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo .
Spole¢nosti.

N&S vyrok k (cetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soutdsti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G(éetni zévérkou & naimi
znalostmi o (cetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materidlnich) chledech vypracovény v souladu s pisluSnymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpis@ na formalni néleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodréeni uvedenych poZadavkil by bylo zplisobilé ovlivnit Gsudek &nény na zakladé ostatnich
informaci.

SP Audit, s.r.o. strana 1z 3
Murmanské 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit.cz, www stranky: hitp.//www.spaudit.cz

Zépis v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, oddil C,, vioka 73523
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Na zakladé provedenych postupi do miry, jeZ dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

. ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v (i¢etni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s GCetni zavérkou.
. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk a povédomi o Spole¢nosti, k nimzZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postup@ jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni (fetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s éeskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejtho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Uletni zavérky,
s vyjimkou pfipadtl, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit ticetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFfenou jistotu, 7e Géetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(i nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize rediné predpokiddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé iéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhadnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zpfisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané ckolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych (éetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedio v piiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni (fetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dilkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna

SP Audiit, s.r.o. strana 2z 3
Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374
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(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité trvat vychazej
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

s Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
Uetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpfisobem, ktery vede k vé&rnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o plédnovaném rozsahu a
naasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho préibéhu ucinili, véetnd zjistdnych
vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

&

%a;::

V Praze dne 30 -06- 2020

SP Audit, s.r.o. <Al Ing. Lenka Filipova
Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 340 auditor

Evidencni ¢islo auditora 2269
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Balance Club Brumlovka, a.s., ICO 274 45 810 wsejen .spokeenost)
ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou (déle jen ,propojenymi
osobami*), vyhotoven3 v souladu s § 82 a nasl. zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolednostech a druZstvech (zakon o

obchodnich korporacich) v platném zn&ni (déle jen ,ZOK*)

ZA UCETNi OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 31. 12. 2019 (d4le jen ,Uetni obdobi*).
Ze dne 10. 3. 2020.




8.

Informace o Spole¢nosti a struktura Koncernu PASSERINVEST
1.1 Koncern PASSERINVEST

1.2 Ostatni spolecnosti ovlddané osobou panem Radimem Passerem
Uloha Spole&nosti (jako ovlddané osoby) v Koncernu PASSERINVEST
ZpUsob a prostiedky ovladani Spolecnosti
Piehled jednani utingnych v UZetnim obdobi, kterd byla ugin&na na popud nebo v z4jmu
ovladajici osoby Spolenosti nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zgjist€ného podle posledni
ucetni zveérky
Piehled vzgjemnych smluv v Ugetnim obdobi mezi Spolegnosti (jako ovlddanou osobou)
a ovladajici osobou Spole€nosti nebo osobami ovlddanymi
Posouzeni piipadné Gjmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a piipadnych nevyhod,
jakoZ i pripadnych rizik plynoucich ze vztah( mezi propojenymi osobami
Ostatni informace/davérnost (daja
Cestné prohlaseni
Pifloha 1_Seznam v3ech spole¢nosti v Koncernu PASSERINVEST
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1. INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA KONCERNU PASSERINVEST

Obchodni firma:

Balance Club Brumovka, a.s.

Sidlo: Praha 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00

Identifikacni &islo: 274 45 810
Zapis do obchodniho rejstiiku:
Z3kladnf kapitél:

Druh a forma akecif:

Datum z3pisu Spole€nosti do obchodniho rejstifku:

2.000.000,- K&

3.5.2006

Mé&stsky soud v Praze oddil B, vlozka 10687

kmenové, na jméno, v listinné podobé

Spolenost byla v Ugetnim obdobi &lenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je ¥idici osobou koncernu spolegnost PASSERIN-
VEST GROUP, a.s., ICO: 261 18 963. Piislusnost ke Koncernu PASSERINVEST byla v Ugetnim obdobi uverejn&na na internetovych

strankach Spole€nosti.

1.1 KONCERN PASSERINVEST
Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31.12. 2019

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Dliva, sro.
1C0- 07071183 100%

M, 2 350
10: 08056323

=N - - N

14%

PASSERINVEST GROUR as.
IE0: 26118563
Hidicl osoba

I I I
PASSERINVEST FINANCE, a5, PASSERINVEST BBC 1, sro. BBC 2 5r0. BEC 3,510,
1C0: 05496446 K0: 28198212 IC0: 04172108 1C0: 06629580
BEC - Building A, s.r.o, K0: 25147072
R

BB C - Bullding B, s.ro, K0: 25133900
BB C - Building D, sro. K.0: 26457059
MNova Karolina Park, as. IC0: 26197003

BEC - Building VILLAS, 31,
160: 08220913

extermnd Investor

Zmény ve struktui'e Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdobi

Stav ke dnl 31.12.2019

2%
Balance Club Brumiowvka, a.s.
K0: 27445810
[ I 1
100% 100% 100%
4 4 4
e Roztyly Garden -
W0: 28300578 Rose House, as,
IC0: 28199910
BEC - Bullding OMEGA, a5, IC0: 26731703
BB C- Nowd E as, IC0: 27410358
BEC - SERVICES, .o, KO: 27080951
BBC Investments, a5, I00: 28200942
North Star Centre - Birch House, as, K0: 28199278
North Star Centre - Maple House, as. IC0: 28198727 100% 750
Office Park Roatyly, a5, IC0: 27452751
PST -Project C, a3, KO: 28200799
Roaztyly Garden - Jasmine House, a.5., KC0: 28200870
Froatyly Garden - Lily House, a.s., K0: 28198035
Raatyly Garden - Sunflower House, ax, I00r 28200250
RPEIL as, IC0: 28199588
PR Losing, 3z, )L0: ezt BEC Building H s.ro.
10: 28162889

externi investor

a) dne 3. 4.2019 doslo u obchodniho rejstiiku mistn& piislu§ného soudu k zapisu projektu premény rozdéleni od§t€penim se
vznikem nové spolegnosti ze dne 20. listopadu 2018, kdy se rozdglila spole€nost Office Park Roztyly, a.s., se sidlem Zeletavska
1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 274 52 751, a &ast jejiho jmé&ni urdens v projektu presla na nové vzniklou néstupnickou
spolegnost Rezidence ARBORETUM, a.s., se sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 080 56 323 (dale jen

,ARBORETUM");
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b)

e

dne 20. 5. 2019 majoritni akciona¥ pan Radim Passer, datum nar. 29. 9. 1963, prodal (formou kupnich smluv) &3st svého podilu
v celkové vysi 63,5 % ve spole¢nosti ARBORETUM, a to stavajicimu akcionii Ing. Vladimiru Kloudovi, datum nar. 8. 1. 1963

a novym akciondidm Ing. Martinu Ungerovi, datum nar. 14. 3. 1969, Ing. Ondi®ji Plockovi, datum nar. 25. 7. 1974 a Ing. Jakubovi
Hlavi€kovi, datum nar. 13. 12. 1972;

dne 1. 6. 2019 doslo u obchodniho rejstiiku mistn€ prislusSného soudu k z8pisu projektu premény rozdéleni odst€penim

se vznikem nové spolegnosti ze dne 15. dubna 2019, kdy se rozdglila spolegnost BB C - VILA DOMY, s.r.o., se sidlem Zeletavsk4
1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 281 69 034 (dale jen ,VILA DOMY*), a &ast jejiho jmé&ni uréend v projektu presla na nove
vzniklou nastupnickou spole€nost BB C - Building VILLAS, s.r.0., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, 1CO:
08220 913;

dne 25. 6. 2019 doslo u obchodniho rejstitku mistné piislusného soudu k zapisu projektu fize slouenim ze dne 25. biezna
2019, kdy zanikla spole&nost New Karolina Office Development, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO:
279 59 996, a jeji jméni preslo na néstupnickou spoletnost Nové Karolina Park, a.s. (difve PST - Project E, a.s.), se sidlem Zele-
tavsk4 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, 1CO: 281 97 003 (déle jen ,NKP*), sou&asn& doslo k zvy3eni zékladniho kapitalu NKP
0 2.000.000,- K&, a to upsanim novych akcif jedinému akcionafi Spole€nosti;

dne 25. 6. 2019 valna hromada (formou NZ) spole¢nosti VILA DOMY, rozhodla o vstupu spole&nosti do likvidace ke dni 1. 7.
2019 adne 1. 7. 2019 byla tato skute€nost zapsédna do obchodniho rejstifku mistn€ prisluSného soudu. Dne 29. 10. 2019 valna
hromada této spole€nosti rozhodla o ukonéenti likvidace spole¢nosti a o podéni navrhu likvidatora o vymaz spole€nosti v obchod-
nim rejstiiku u mistné pifslusného soudu, zapis této skutenosti u uvedené instituce byl proveden ke dni 30. 10. 2019;

dne 28. 8. 2019 pavodni akciondr Ing. Jan Malik, datum nar. 6. 5. 1964, prodal (formou kupni smlouvy) svijj podilu v celkové vysi
5 % ve spole¢nosti ARBORETUM majoritnimu akcionari panu Radimovi Passerovi, datum nar. 29. 9. 1963;

dne 30. 8. 2019 plvodni akcionafi Ing. Marie Passerovd, datum nar. 8. 12. 1934, pan Zbynék Passer, datum nar. 12. 7. 1974
a spolecnost PASSERINVEST GROUP, a.s. ICO: 261 18 963 prodali (formou kupnich smluv) své podily v celkové vy3i 8,5 %
ve spole€nosti ARBORETUM majoritnimu akcionari panu Radimovi Passerovi, datum nar. 29. 9. 1963;

dne 1.10. 2019 doslo u obchodniho rejstitku mistné prislusného soudu k zapisu projektu fize sloucenim ze dne 12. srpna 2019,
kdy zanikly spolednosti Reziden&ni park Baarova a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 271 52 766

a Karolina Development, a.s., se sidlem Zeletavsk4 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, 1CO: 274 48 711, a jejich jmé&ni pieslo

na nastupnickou spole¢nost BBC Investments, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 282 00 942.

1.2 OSTATNI SPOLECNOSTI OVLADANE OSOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM

Pan Radim Passer je dale primo ovladajici osobou a jedinym spolecnikem spolecnosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.,
ICO: 256 87 247 (dale jen ,PPI“) a RPB - Penthouse, a.s., ICO: 282 00 691, u kaZdé z t&chto spolednosti je jedinym spoledni-
kem se 100% akcionarskym/obchodnim podilem.

Spolenost PPI je jedinym spolegnikem spolegnosti S-INVESTMENT, s.r.0. ICO: 281 99 481 a S-LEASING, s.r.0., ICO: 282 00
438, kde nepiimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE OSOBY) V KONCERNU PASSERINVEST

Spole¢nost pini v Koncernu PASSERINVEST roli G¢elové projektové spolecnosti, kterd provozuje wellness a fitness club na adrese
Praha 4, Michle, Vyskotilova 1100/2, PSC 140 00.
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3. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI SPOLECNOSTI

P¥imo ovladajici a Fidici osobou Spole&nosti je spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. (déle jen ,PST*), jakoZto minoritni vlastnik
podili Spole€nosti, kterd vykonva svij vliv na Spole€nost prostiednictvim smlouvy o projektovém fizent, jimiz zajistuje koordinaci
a koncepéni vedeni obchodni politiky Spole€nosti.

Nepiimo ovladajici osobou Spole¢nosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Praha 4, Michle, Baarova
1542/48, PSC 140 00, ktery jednd ve shod& s minoritnimi vlastniky podili PST i Spolednosti, a vykonava svijj viiv na Spoletnost
prostrednictvim jim ovlddané spole¢nosti PST, a to G¢asti na valnych hromadéch PST a Spole¢nosti i vykonu funkce jediného ¢lena
statutarniho orgénu téchto spolecnosti.

4. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi
OSOBY SPOLECNOSTI NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHU-
JE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZAJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNI ZAVERKY

a) jednani piedstavovand smlouvami uvedenymi niZe, pii¢emZ z divodu opatrnosti ve vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho
kapitlu Spolecnosti jsou zahrnuty do tohoto bodu viechny takové smlouvy:

1. Dodatek €. 8 ze dne 28. 2. 2018 3 dodatek €. 9 ze dne 21. 12. 2018 uzavieny mezi spolecnosti PASSERINVEST BBC 1,
s.r.0. ICO: 281 98 212 (dale jen ,BBC 1) (pronajimatel) a Spole&nosti (n&jemce) k ngiemni smlouve (wellness a retail pro-
story a parkovaci stani nachazejici se v budové BRUMLOVKA) ze dne 30. 3. 2007, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 1. 2008,
dodatku €. 2 ze dne 27. 3. 2008, dodatku €. 3 ze dne 14. 12. 2009, dodatku €. 4 ze dne 31. 3. 2013, dodatku €. 5 ze dne
30. 6. 2014, dodatku €. 6 ze dne 30. 6. 2015 a dodatku €. 7 ze dne 9. 8. 2016.

2. Smlouva o reklamé a propagaci 2020 uzaviens mezi Spolednosti (poskytovatel) a PST (objednatel) ze dne 20. 12. 2019.

3. Prefakturace nékladi (ndhrady $kody za poskozenou podlahu v prostoréch Balance Clubu Brumlovka) v Uetnim obdobi
mezi Spole&nosti a spolednosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., ICO: 281 98 212 (déle jen ,BBC 1), na zaklad& dohody stran
a ndjemni smlouvy ze dne 30. 3. 2007, ve znéni dodatka.

4. Prefakturace nékladi (zprostiedkovatelska provize za General Managera clubu Spolegnosti) v Ugetnim obdobi mezi Spoled-
nosti a PST, na zdklad€ dohody stran.

5. Postoupeni technického zhodnocent (z pivodni retail prostor clubu Spolednosti na showroom PST) v Ugetnim obdobi mezi
Spole€nosti a PST, na z&klad€ dohody stran v souvislosti se smlouvou o postoupeni ze dne 20. 12. 2018.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV V UCETNIM OBDOBI MEZI SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANOU OSOBOU) A OVLADAJICI
OSOBOU SPOLECNOSTI NEBO OSOBAMI OVLADANYMI

1. Podndjemni smlouva (€4sti kancelai'skych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE) mezi Spolenosti (podndjemce) a PST
(ndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

2. Smlouva o fizeni projektu, uzaviend mezi PST (poskytovatel) a Spole€nosti (objednatel) dne 1. 11. 2007, ve znéni dodatku &. 1
ze dne 18.12. 2008, dodatku €. 2 ze dne 21.12. 2012, dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015 a dodatku €. 4 ze dne 28. 6. 2018,
na z&klad€ niZ poskytovatel zgjistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zaddoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti zaji$t€ni provozu fitness a wellness cent-
rum BCB, prévnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani G¢etnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Getni zavérky
a marketingovych sluZeb.

3. Smlouva o postoupeni (&4sti prostor office o vym&Fe 46,9 m2 v 1.NP, budovy BRUMLOVKA, z ngjemni smlouvy ze dne
30. 3. 2007, ve znéni dodatkd) mezi BBC 1 (pronajimatel) a Spolecnosti (postupitel) a PST (postupnik) ze dne 20. 12. 2018.
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4. Smlouva o reklamé a propagaci 2020 uzaviens mezi Spole¢nosti (poskytovatel)a PST (objednatel) ze dne 20. 12. 2019.

5. Najemni smlouva (wellnes a retail prostory a parkovaci stani nachézeji se v budové BRUMLOVKA, resp. prostory Balance Clubu
Brumlovka), kterd byla uzaviena mezi Spolednosti (njemce) a BBC 1 (pronajimatel) ze dne 30. 3.2007, ve znéni dodatku &. 1
ze dne 1. 1. 2008, dodatku €. 2 ze dne 27. 3. 2008, dodatku €. 3 ze dne 14.12. 2009, dodatku €. 4 ze dne 31. 3. 2013, dodatku
¢. 5ze dne 30. 6. 2014, dodatku &. 6 ze dne 30. 6. 2015, dodatku €. 7 ze dne 9. 8. 2016, dodatku €. 8 ze dne 28. 2. 2018
a dodatku €. 9 ze dne 21. 12. 2018.

6. Najemni smlouva (sklad &. 4.19 v 4.PP v budov& DELTA) uzaviend mezi BBC 2 (pronajimatel) a Spolegnosti (ndjemce) ze dne
1. 8.2018.

7. Dohoda o finan&nim vyrovnani (venkovni a vnitini parking za a v budové BRUMLOVKA) uzaviend mezi Spolenosti (odbératel)
a spole€nosti BB C - SERVICES, s.r.0., ICO: 270 80 951 (dodavatel) ze dne 29. 12. 2017.

6. POSOUZENI PRIPADNE UJMY A JEJIHO VYROVNANI, ZHODNOCENi VYHOD A PRIPADNYCH NEVYHOD, JAKOZ
| PRIPADNYCH RIZIK PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

6.1 Posouzeni tjmy plynoucf ze vztah( mezi propojenymi osobami.

6.1.1  Statutdrni orgdn Spolecnosti po provedené analyze a s piihlédnutim k okolnostem a podminkam, za kterych byla jednani
mezi propojenymi osobami v Ugetnim obdobi realizovana (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospél k z4-
véru, Ze v disledku vlivu nevznikla Spole€nosti 74dn4 Gjma. Z uvedeného didvodu neuvadi statutdrni organ v této zpraveé
o vztazich svij komentai k pripadnému vyrovnani gjmy, ani ke zpisobu a dobé takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztah( mezi propojenymi osobami.

6.2.1 Statutdrni orgén Spole€nosti konstatuje, Ze Spole€nosti z G¢asti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto
vyhody spocivaji zejména v zgjisténi financni stability Spole€nosti vyuZivajici koncernového systému fizeni finanénich
zdroju (cash pooling) a v technické pomoci.

6.2.2 Vzhledem k Uloze Spole¢nosti v roli projektové spole¢nosti v rdmci Koncernu PASSERINVEST, je Spole¢nost do znaéné
miry uSetfena podnikatelskych rizik a trznich vykyvd, coZ ji umoZfiuje zvySovat svou efektivitu a Iépe vyuZivat svého po-
tencidlu k udrzitelnému ristu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztahG mezi propojenymi osobami

6.3.1 Statutdrni orgén spolecnosti konstatuje, Ze Spole€nost z (¢asti v Koncernu PASSERINVEST 7adna materidlni
rizika nevyplyvaji.

7. OSTATNI INFORMACE/DUVERNOST UDAJU

Za divérné jsou v ramci skupiny povazovany informace a skutenosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob
a informace, které byly za ddvérné oznaceny nékterou osobou, kterd je sou€asti skupiny. Za divérné jsou rovnéZ povazovany ves-
keré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpisobit Gjmu kterékoliv
0sobg tvorici skupinu. Veskera jednani mezi propojenymi osobami v Ugetnim obdobi viak byla realizovana za podminek obvyklych
v b&Zném obchodnim styku.

8. CESTNE PROHLASENI

Prohlasuji, Ze Gdaje uvedené v této zpraveé o vztazich odpovidaji skuteCnosti a Ze Zddné podstatné okolnosti, které mi byly zndmy
a které by mohly ovlivnit presné a spravné posouzeni Spole€nosti nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla zpracovana statu-
tarnim orgdnem Spole¢nosti.
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9. PRILOHA 1 SEZNAM VSECH SPOLECNOSTi V KONCERNU PASSERINVEST

V Praze dne 10. 3. 2020

yay

Balance Club Brumlovka, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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VYROCNI ZPRAVA 2019

PRILOHA 1

SIDLO FIRMY: ZELETAVSKA 1525/1, MICHLE, 140 00 PRAHA 4

SPOLECNOST
Balance Club Brumlovka, a.s.
BB C - Building A, s.r.o.
BB C - Building B, s.r.0.
BB C - Building D, s.r.0.
BBC Building H s.r.o.
BB C - Building OMEGA, a.s.
BBC Investments, a.s.
BB C - NovéE, a.s.
BB C - SERVICES, s.r.0.
BB C - VILA DOMY, s.r.0.

Karolina Development, a.s.

New Karolina Office Development, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.
North Star Centre - Maple House, a.s.
Office Park Roztyly, a.s.
PASSERINVEST GROUP, a.s.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

PASSERINVEST FINANCE, a.s.

PST - Project A, a.s.

PST - Project C, a.s.

PST - Project E, a.s.

Rezidencni park Baarova, a.s.
Rezidence Oliva, s.r.o.

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden - Lily House, a.s.

Roztyly Garden - Rose House, a.s.

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.

Roztyly Investments, a.s.
RPB Leasing, a.s.
RPBIL, a.s.

ICO
274 45 810
251 47 072
25133 900
264 57 059
28162 889
267 31 703
282 00 942
27410 358
270 80 951
28169 034
274 48 711
279 59 996
28199 278
28198 727
274 52 751
26118 963
28198 212
04172 108
066 29 580

054 96 446

282 00 578
282 00 799
28197 003
27152 766
070 71183
282 00 870
28196 635
28199 910
282 00 250
062 79 414
282 00 284
28199 588

OR
B, 10687
C, 262452
C, 262450
C, 267610
C, 129768
B, 7925
B, 12958
B, 10416
C, 94817
C, 130218
B, 10717
B, 12358
B, 12907
B, 12889
B, 10747
B, 6173
C, 232604
C, 243628
C, 285802

B, 21947

B, 12949
B, 12952
B, 12852
B, 9359

C, 294149
B, 12954
B, 12842
B, 12929
B, 12943

B, 22699
B, 12944

B, 12918

TYP SPOLECNOSTI
projektové spolecnost
projektové spole¢nost
projektové spole€nost
projektové spole€nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole€nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
fidici osoba Koncernu PASSERINVEST
projektové spole€nost
projektové spole€nost

projektové spole¢nost

emitent dluhopist obchodovatelnych na evropském
regulovaném trhu, jejiz vynosy slouZicf k financovani

finan¢nich potieb Elend Koncernu PASSERINVEST

holdingové spole¢nost
projektové spole¢nost
holdingové spole€nost
projektové spole€nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spolecnost
projektové spole¢nost
projektové spole€nost
projektové spole€nost

projektové spole€nost

Balance ClubBrumlovka, a. s.
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NOJAYN, 1.

KE DNI31.12. 2019 (v tis. K&)

AKTIVA B&Zné ucetni obdobf Minulé obdobi
Korekce Netto

AKTIVA CELKEM 001 78 981 -17 986 60 995 58 896
B. Dlouhodoby majetek 003 29721 -17 986 11735 15477
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 680 -618 62 124
B.l.2. Ocenitelnd prava 006 84 -84 0 0
B.1.2.1. Software 007 84 -84 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 596 -534 62 124
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 29 041 -17 368 11673 15353
B.IL1. Pozemky a stavby 015 3657 -2 088 1569 2082
B.I.1.2.  Stavby 017 3657 -2088 1569 2082
B.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 25 384 -15 280 10 104 13 271
C. Obé7n4 aktiva 037 47 988 0 47 988 41567
C.lL Zésoby 038 951 0 951 1032
C.l1. Materiél 039 781 0 781 779
C.l13. Vyrobky a zboZi 041 170 0 170 253
Cl3.2. Zboii 043 170 0 170 253
C.II. Pohledavky 046 13 466 0 13 466 14199
ClL.2. Kratkodobé pohledavky 057 13 466 0 13 466 14199
C.I1.2.1.  Pohledéavky z obchodnich vztahl 058 1917 0 1917 2590
C.Il.2.4.  Pohledévky - ostatni 061 11 549 0 11 549 11 609
C.I1.2.4.3. Stét - dariové pohledavky 064 0 0 0 0
C.I1.2.4.4. Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 11528 0 11528 11379
C.I.2.4.5. Dohadné Gcty aktivni 066 0 0 0 230
C.l1.2.4.6. Jiné pohledavky 067 21 0 21 0
C.IV. PenéZni prostiedky 075 33571 0 33571 26 336
C.Iv1. PenéZni prostiedky v pokladné 076 1207 0 1207 2318
C.v.2. PenéZni prostiedky na Utech 077 32364 0 32364 24018
D. Casové rozlisent aktiv 078 1272 0 1272 1852
D.1. Naklady pristich obdobi 079 735 0 735 1531
D.3. Pifjmy pristich obdobf 081 537 0 537 321
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PASIVA B&Zné Ucetni obdobi Minulé obdobf
Netto Netto
PASIVA CELKEM 001 60 995 58 896
A Vlastni kapitél 002 17 629 13193
Al Zékladnf kapitél 003 2000 2000
Al Zékladni kapital 004 2000 2000
Al AJio a kapitlové fondy 007 6000 6000
All.2. Kapitalové fondy 009 6000 6000
All.2.1.  Ostatni kapitélové fondy 010 6000 6000
AlV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) 018 5193 383
ANV i\l;cnri?]zutiiinétzisk nebo neuhrazend ztrata 019 5193 383
AV. Vysledek hospodateni b&Zného Ggetniho obdobi (+/-) 021 4436 4810
B.+C. Cizi zdroje 023 27 788 30765
C. Zévazky 029 27788 30765
C.l. Dlouhodobé zavazky 030 9149 11 500
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 034 9149 11 500
C.IL Kréatkodobé zavazky 045 18 639 19 265
C.I.2. Zavazky k Gvérovym institucim 049 2 351 2291
C.I1.3. Krétkodobé pfijaté zalohy 050 2 357 312
C.I.4. Z3vazky z obchodnich vztahl 051 103 288
C.I.8. Zavazky ostatni 055 13 828 13574
C.11.8.3.  Z&vazky k zamé&stnancim 058 606 597
CIL8.4. éi;:;ilgzize sociélniho zabezpedeni a zdravotniho 059 329 350
C.I1.8.5.  Stat - dariové z4vazky a dotace 060 1429 1206
C.I1.8.6.  Dohadné tcty pasivni 061 11 464 11421
D. Casové rozlisent 066 15578 14 938
D1 Vydaje pristich obdobf 067 2172 1573
D.2. Vynosy piftich obdobi 068 13 406 13 365
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI31.12. 2019 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v Ggetnim obdobf
sledovaném minulém
l. Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb 001 97 143 92115
1. Trzby za prodej zboZi 002 2 541 2 494
A. Vykonové spotieba 003 73 524 70 215
Al. Néklady vynaloZené na prodané zboZi 004 1454 1678
A.2. Spoti'eba materiélu a energie 005 5388 4994
A3. Sluzby 006 66 682 63 543
D. Osobni ndklady 009 14 572 12 715
D.1. Mzdové ndklady 010 10 940 9518

Néklady na sociélni zabezpe&ent, zdravotni poji§téni

D.2. a ostatni néklady 011 3632 3197
D21, Naadyna ;g;i;'é”rif"bez"eée”" 012 3632 3187
D.2.2. Ostatni nklady 013 0 10

ES Uprava hodnot v provozni oblasti 014 5049 4546
EA1 ;’J[r)]rr?]\:)){nhé(;lci)nrcl)]ta?elffuhodobého nehmotného 015 5049 4835
E3. Upravy hodnot pohledévek 019 0 -289
M. Ostatni provozni vynosy 020 1337 1492
1.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021 288 0

1.3. Jiné provoznf vynosy 023 1049 1492
F Ostatni provozni ndklady 024 1288 1468
F1. Zstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 13 0

F3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 68 56

F5. Jiné provozni néklady 029 1207 1412
¥ *Provozni vysledek hospodarent (+/-) 030 6588 7157
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI31.12. 2019 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v Ggetnim obdobf
sledovaném minulém

VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 039 214 17
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 214 17
J. Nékladové Uroky a podobné néklady 043 325 382
J.2. Ostatni ndkladové troky a podobné néklady 045 325 382
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 046 52 125
K Ostatni finan¢ni ndklady 047 675 562

¥ Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) 048 -734 -802
= Vysledek hospodaieni pied zdan&nim (+/-) 049 5 854 6355
L Daif z pifjma 050 1418 1545
L1. Dai z piijma splatnd 051 1418 1545
= Vysledek hospodareni po zdangni (+/-) 053 4 436 4810
o Vysledek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) 055 4 436 4810
¥ Cisty obrat za G&etni obdobf 056 101 287 96 243
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

Balance Club Brumlovka, a.s. (dile jen ,Spolednost”) je akciova spole€nost, kterd vznikla pod ndzvem BB C - Wellness, a.s. dne
3.5.2006. Soutasné sidlo spolegnosti je Praha 4, Zeletavsk4 1525/1, 140 00, Cesk republika, identifikadni &islo 274 45 810.

Hlavnim pedmétem jeji Cinnosti je:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1-3 Zivnostenského zdkona
- Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
- Masérské rekondi¢ni a regeneracni sluzby
- Provozovani solarif
- Hostinské Cinnost
- Poskytovani télovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, zdravotniho a kondi¢niho cviceni, kondi¢niho
trenérstvi, aerobniho cvicent, plavani, vodnich aktivit

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny 7ddné zmé&ny v obchodnim rejstiiku.
Spole¢nost se podridila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spolenostech a druzstvech jako celku dle §777 odst. 5.
Osoby podilejici se 10 a vice procenty na zakladnim kapitélu:
- Radim Passer 76 %
- PASSERINVEST GROUP, 3. s. 11 %
Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST.
Spole¢nost neni soucasti konsolidacniho celku matef'ské spolecnosti.

Clenové statutérnich orgént k 31. prosinci 2019:

Pi‘edstavenstvo:
« Radim Passer (piedseda)

Dozor¢i rada:

« Tomas Zim¢ik (predseda)

Spole€nost je provozovatelem fitness a wellness klubu Balance Club Brumlovka. Klub se nachazi v budové BRUMLOVKA, kter je
sou¢asti administrativniho projektu BB Centrum na Praze 4 a disponuje prostornou fitness a cardio zénou, prilehlymi saly
pro skupinové lekce, 25 m bazénem, relaxacni zénou a sti‘esSni terasou.

Ve Spole¢nosti vykonava rozhodujici Cinnosti predstavenstvo Spole¢nosti. Spole¢nost méla do 31. 12. 2015 na provoz klubu uza-
vienu smlouvu o poskytovani sluZeb se spole€nosti WELLFIT, s.r.o. Od roku 2016 je provoz zajistovan jak vlastnimi zaméstnanci,

tak pomoci externich partnerd.

Organizacni struktura Spole¢nosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani innosti Spolenosti. Organy Spolecnosti jsou piedsta-
venstvo a dozor¢i rada.

Spole¢nost nem3 organizacni slozku v zahranici.
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2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PiloZen4 G&etni zavérka byla piipravena v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist (dile
jen zdkona o G&etnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb.,
o UCetnictvi, ve znéni pozdgjSich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi,
ve znéni pozdgjSich predpist, ve znéni platném pro rok 2019 a 2018.

3. UCETNi METODY

Zplsoby oceriovani, odpisovani a U€etni metody, které spolecnost pouZivala pii sestaveni G¢etni zavérky za rok 2019 a 2018 jsou
nésledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a ndklady s porizenim souvisejici.
Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2019 a 2018 je odpisovan na vrub ndkladd na zékladé predpoklddané doby
Zivotnosti prislusSného majetku.

Odpisy goodwillu jsou provadény v piipadé kladné hodnoty na vrub nékladd, v pripadé zdporné hodnoty ve prospéch vynosu.
Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou ur€eny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a vykazany v porizovaci cené.
Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na z&klad€ pofizovaci ceny a piedpokladdané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku. Odpisovy plan je v prib&hu
pouZzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zékladé ocekavané doby Zivotnosti.

Predpokladani Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Software 2-10
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochézi k poklesu G¢etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvori spole¢nost opravnou polozku z ddvodu
docasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu porizeni, ndklady na dopravu, clo a dalsi ndklady
s potizenim souvisejici. Uroky z Gv&ru nejsou sou&asti potizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s porizovaci cenou vy3si nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub néklad po dobu jeho ekonomické Zivot-
nosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je G¢tovani na zdklad€ individuéiniho posouzeni spole¢-
nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani Zédny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a (drzba se GCtuji
do nékladd.
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Odpisy jsou vypocteny na zaklad€ potizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti piisluSného majetku. Odpisovy plan je v prib&hu
pouZzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zaklad€ ocekdvané doby Zivotnosti a piedpokladané zbytkové hodnoty
majetku. Piedpoklddand Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (0d-do)
Stavby 15-30
Samostatné movité véci 3-12

Pokud by doslo k poklesu G€etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spole€nost opravnou polozku z ddvodu
docasného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Krétkodoby finan¢ni majetek tvoif penize v hotovosti a na bankovnich G¢tech, eventuéing kratkodobé depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spole€nost k rozvahovému dni spole¢nost neeviduje.

d) Pohledévky

Pohledavky se oceriuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochyb-
nych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nédkladd na jejich realizaéni hodnotu, a to na zaklad€ individudliniho
posouzeni jednotlivych dluZnik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocefiuji na zaklad€ odbornych odhadi a propoctl.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatd redlnou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 m&sict v&etn&) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mé&sicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Vlastni kapital

Z3kladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Piipadné zvySeni nebo sniZeni
z8kladniho kapitalu na zdklad€ rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni GCetni zdvérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény
z8kladniho kapitélu. Vklady presahujici zakladni kapitél se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy.

f) Devizové operace

Majetek a zdvazky porizené v cizi méné se ocefiuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku, a k rozvahovému dni byly
polozky peng&Zité povahy ocen&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotich. V poloZce jiné zavazky se vykazuji také hodnoty zjiSt€né
v disledku ocenéni finan¢nich derivatd redlnou hodnotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé Gvery se vykazuji ve jmenovité hodnot€. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych Gveérd, kterd
je splatnd do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gv&rd a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicd od data rozvahy, jsou vyka-
zovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zdkladé odbornych odhadl a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h) Leasing

Spole€nost UEtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nékladd a aktivuje v pripade financniho leasingu piislus-
nou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o njmu kondi a uplatriuje se moZnost ndkupu. Splatky ndjemného hrazené pife-

dem se €asove rozlisuji po dobu celého obdobi leasingu. Ve sledovaném obdobi spolenost nevyuziva financovani formou finanéniho
leasingu.

i) Poufiti odhadd

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty ma-
jetku a zavazkd k datu cetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a ndkladd za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto
odhady a predpoklady na z&klad€ vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

j) U&tovani vynosi a nakladi

Vynosy a nédklady se Uctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji.

Spole¢nost ma v soutasné dobé triby z prodeje sluZeb (Clenstvi, zapisné, masaze, osobni tréninky apod.).

k) Daii z piijmi

Néklad na dafi z prijm0 se pocitd za pomoci platné darfiové sazby z d€etniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo do€asné
dafiové neuznatelné naklady a nezdaiiované vynosy (napt. tvorba a zG&tovéni ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na re-
prezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohlediiuji polozky sniZujici zaklad dang (dary), odtitatelné polozky
(dariov4 ztréta, néklady na realizaci projekt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZend dariova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdild mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Gcet-
nictvi a stanoveni zdkladu dan€ z prijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

I) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky, je zachycen v U€etnich vykazech v pripadé,
Ze tyto udélosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U€etni zavérky doslo k vyznamnym udélostem zohledriujicim skutecnosti,
které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze dcetni zavérky, ale nejsou zadCtovany v GCetnich
vykazech.

m) Zmény zpisobi oceiiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla 7ddné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spole€nost ve sledovaném obdobf vyfadila dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 481 tis. K& z divodu postoupeni asti najemni
smlouvy, z C3sti se jednalo o likvidaci nevyhovujictho majetku a nahrazeni majetkem novym.

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena (v tis. K&)

PZ%(V:S??[SE Prirdstky Vyfazeni Prevody 582&?2 /
Software 84 84
Ostatni NIM 596 596
Celkem 2019 680 680
Celkem 2018 680 680
Opravky (v tis. K&)
T I I I B A
Opravky k Software -84 0 -84 0
Oprévky k Ostatnimu NIM -472 -62 -534 62
Celkem 2019 -556 -62 -618 62
Celkem 2018 -494 -62 -556 124
b) Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena (v tis. K&)
F;%i?;?gg Prirdstky Vyrazeni Prevody 582&?2 /
Stavby 4.064 0 406 0 3.657
Inventar 24138 1.321 75 0 25.384
Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek 0 1.389 0 -1.389 0
Celkem 2019 28.202 2.710 481 -1.389 29.042
Celkem 2018 28.403 651 852 0 28.202
Opravky (v tis. K&)
O odpsy MU e sy Ko Opane (et
Stavby -1.982 -512 406 -2.088 1.569
Inventar -10.867 -4.488 75 -15.280 10.104
Celkem 2019 -12.849 -5.000 481 -17.368 11.673
Celkem 2018 -8.929 -4.773 852 -12.849 15.353
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C) Dlouhodoby finan&ni majetek

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Z8dny dlouhodoby finan€ni majetek.

5. ZASOBY
a) Material

Materidlova polozka zasob obsahuje ruéniky, Zupany, osusky, prostéradla, které jsou uZivany €leny pro jejich zajisténi komfortu pfi
jejich pobytu v klubu. Nakupované zdsoby jsou ocenény porizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu poiizeni a s tim souvisejici vedlejsi
ndklady. Pro materidlové zasoby je uZivan zpisob A, zdsoby jsou U€tovany na UCty poiizeni. Pro ocenéni zdsob pfi vyskladnéni je
vyuZivdna metoda FIFO.

2019 2018
Material Pocet ks Cena v tis. K& Polet ks Cena v tis. K&
Osuska 3.089 347 3.459 377
Prostéradlo 2.062 219 1.891 202
Rucnik 2.290 118 3.068 161
Zupan 145 97 58 39
Celkem 7.586 781 8.476 779

b) Zboii

Zbo7i predstavuje ¢ast zasob, kterou klub nakoupf a je uréena pro dal3i prodej v nezménéném stavu, kterym si clenové mohou zpii-
jemnit Cas pri ndvstéve klubu. U z3sob zboZi je vyuZzivan zpisob uctovani B, kdy zasoby jsou pii pofizeni Uctovany na nakladové ucty
a pii spoti'eb& do vynosud. Spole€nost rozliSuje tfi sklady: centrélni, fitness a bazén. Spole€nost od sledovaného obdobi neoddéluje
samostatné slozku vedlejsi naklady.

2019 2018
Sklad 1 - Centralni 77 89
Sklad 2 - Fitness 49 80
Rucnik 44 84
Vedlejsi naklady 0 0
Celkem 170 253
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6. POHLEDAVKY

Spole&nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 13.466 tis. K& (minulé obdobi 14.199 tis. K&) v nésledujici
struktuie:

Pohledavky z obchodnich vztaht ve vysi 1.917 tis. K& (minulé obdobi 2.590 tis. K&) - takika vyhradng z titulu za &lenstvi.

Vékovs struktura pohledavek (v tis. K&) k 31.12.:

Do splatnosti  <30dnd  31-60dnd 61-90dnd  91-180dnd 181-270dnG 271-365dn0  >365dnd  Celkem

2018 1.020 1.002 0 0 283 186 99 0 2.590

2019 951 809 9 26 98 19 5 0 1.917

Kratkodobé poskytnuté zélohy ve vysi 11.528 tis. K& (minulé obdobi 11.379 tis. K&) - jednd se predevsim o zaplacené, ale nevyicto-
vané zalohy na sluzby spojené s ngjimem v budové BRUMLOVKA.

Jiné pohledavky ve vysi 21 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) - pohledavka z titulu piefakturace zboZi a daru.

7. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvorila ve sledovaném obdobi 74dné opravné polozky.

8. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci kratkodobého finan¢niho majetku spolecnost eviduje b&Znou hotovost na bankovnich G&tech a v hotovosti ve vysi
33.571 tis. K& (minulé obdobi 26.336 tis. K&).

9. OSTATNI AKTIVA
Néklady piistich obdobi jsou G¢tovany do ndkladi obdobi, do kterého vécné a €asove piislusi. Spole¢nost na té€chto Gctech asoveé
rozliSuje postupné opotiebeni majetku neodepisovaného dle zdkona o GCetnictvi a dale bé€Zné néklady zasahujici do dvou Ucetnich

obdobi. Hodnota naklady piistich obdobi €ini k rozvahovému dni 735 tis. K& (minulé obdobi 1.531 tis. K&).

Prijmy priStich obdobi jsou obecné G¢tovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Casove piislusi. Na G€tech Pifjmd pristich obdobi
je zachyceno &asové rozliseni trzeb za lenstvi prostiednictvim benefitnich spole¢nosti ve vysi 537 tis. K& (minulé obdobi 321 tis. K&).
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10. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zm&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zlstatek k 31. Zvieni Snfent Zlstatek k 31. Zviseni Snfent Zlstatek k
12.2017 ¥ 12.2018 y 31.12.2019

Po&et akcii (ks) 200 200 200
Z3kladni kapital 2.000 2.000 2.000
Ostatni
kapitalové fondy 6.000 6.000 6.000
Vysledek
hospodaieni 535 152 383 4.810 5.193
minulych let
Jiny vyslevdeI,( 0 0 0
hospodareni
Vysledek
hospodateni béZzného -152 4.810 4.436
UCetniho obdobi
Vlastni kapital 8.383 13.193 17.629

Z3kladni kapital spolecnosti se sklada z 200 kusd listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnot€ 10 tis. K& za jednu akcii.
Hospodaisky vysledek roku 2018 ve vysi 4.810 tis. K byl na zaklad€ rozhodnuti valné hromady pretctovan na et nerozdéleného
zisku minulych let.

Spole¢nost hospodarila v roce 2019 se ziskem ve vysi 4.436 tis. KE. Dozor¢i rada spole¢nosti doporuci valné hromad€ pretctovat
cely vysledek hospodaieni na Gcet nerozdéleného zisku minulych let. Tento névrh je predb€zny a miZe byt zménén.

V letech 2017, 2018 a 2019 nebyly dividendy vyplaceny.

11.  REZERVY

Ve sledovaném obdobi nebyly tvoreny 74dné rezervy.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje dlouhodobé zavazky k Gv&rovym institucim ve vy3i 9.149 tis. K& (minulé obdobi 11.500 tis. K&) - podrobné&ji
popsano v sekci ,Bankovni Gvéry a finandni vypomoci (zdvazek k Gvérovym institucim, splatny v nasledujicich 12 mésicich, je vyka-
zovan v ramci kratkodobych zavazku).

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vyi 18.639 tis. K& (minulé obdobi 19.265 tis. K&) v nasledujici
struktufe:

Kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vy3i 2.351 tis. K& (minulé obdobi 2.291 tis. K&) - podrobnéji popséno v sekci ,Ban-
kovni Gvery a finan¢ni vypomoci®.

Kratkodobé piijaté zalohy ve vySi 2.357 tis. K& (minulé obdobi 3.112 tis. K&) - jedn4 se o kredit vioZeny jednotlivymi &leny klubu,
uréeny ke spotiebé ve formé ndkupu zbo7i a sluZeb v klubu.
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Z4vazky z obchodnich vztaht ve vy3i 103 tis. K& (minulé obdobi 288 tis. K& - zejména zavazky b&Zného provoznich charakteru (ener-
gie, sluzby). Zavazky jsou ve Ihiité splatnosti.

Z4vazky k zaméstnancim a ze socidlniho zabezpe&eni/zdravotniho pojisténi ve vysi 935 tis. K& (minulé obdobi 947 tis. K&) - zévazky
nejsou po splatnosti.

Stat - dafiové zavazky a dotace ve vysi 1.429 tis. K& (minulé obdobi 1.206 tis. K&) - zavazky plynouci z daiiové povinnosti k DPH
a dané z pifjma ze z4vislé Cinnosti z titulu nesplacenych mezd, které nejsou po splatnosti.

Dohadné G&ty pasivni ve vySi 11.464 tis. K& (minulé obdobi 11.421 tis. K&) - odhad na nevyfakturované sluzby spojené s najmem.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo ziizeno zastavni prévo nebo
zaruka, vyjma kratkodobé €asti bankovnich dvérd.

14.  BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost eviduje k 31.12. ndsledujici bankovni Gvéry:

Rozpis ¢astky budoucich plateb dle faktické doby

. Datum porizeni/ Vy§<? ljvévru Skuteénéluhrazené splatnosti k 31. 12. 2019
Popis Délka ngjmu v tis. K& splatky ) )
k31.12. 2019 Splatné do _Splatné
jednoho roku po jednom roce
Posilovaci
stroje do Sy 2 | 16.758 5.258 2.351 9.149
fitness 84 mésich
centra
o o . . Rozpis ¢astky budoucich plateb dle faktické doby
. Datum pofizeni/ Vysg Ovéru Skutecne,uhrazene splatnosti k 31. 12. 2018
Popis Délka najmu v tis. K& splatky ) )
k31.12.2018 Splatné do Splatné
jednoho roku po jednom roce
Posilovaci
stroje do Srpen 2017 / 16.758 2.967 2.291 11.500
fitness 84 mé&sich
centra

K rozvahovém dni spolecnost eviduje jediny bankovni Gvér od spole€nosti UniCredit Leasing CZ, a. s., na financovani novych posilo-
vacich stroju s prisluSenstvim v&etn€ celkové instalace.

Celkovd hodnota pofizeného majetku je 22.530 tis. KE v€. DPH, kdy na po€atku dosSlo k ¢astecné thrad€ “nulté splatce” ve vysi
5.772 tis. K&. K majetku se vaZe zastavni pravo Uverujici banky.

Posledni splatka bankovniho Gvéru ke dni 19.8.2024 (mésicni splatky ve vysi 218 tis. K&).
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15.  OSTATNI PASIVA

Vydaje pristich obdobf zahrnuji predevsim faktury pfijaté po datu GCetni zavérky, které jsou Uctovany do ndkladl v obdobi, do kterého
vécné a Casove piislusi, tedy do roku 2019, popiipadé jsou na téchto G¢tech Casové rozliseny faktury spadajici ndkladové do dvou
G&etnich obdobi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni ini 2.172 tis. K& (minulé obdobi 1.573 tis. K&).

Vynosy pfiStich obdobi predstavuji predevsim hodnotu Clenskych pifispévkd, kterymi si Clenové klubu piedplatili Clenstvi na rok
2020, déle pak balitky osobnich tréninkd a prodané, ale nespotiebované vouchery zaplacené v roce 2019. Celkova hodnota k roz-

vahovému dni &inf 13.406 tis. K& (minulé obdobf 13.365 tis. K&).

16. DAN Z PRMU

Spole€nost nem3 k rozvahovému dni 74dné dafiové nedoplatky po splatnosti.

17. LEASING

K rozvahovému dni spole¢nost neeviduje Zdné financovani formou finan¢niho leasingu.

18. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nem3 k rozvahovému dni majetek a zavazky (pen&Zni a nepenézni povahy), které by nebyly vykazany v rozvaze.

19. VYNOSY

Rozpis vynosud spolednosti z b&Zné &innosti (v tis. KE):

2018 2019

Domaci Zahrani¢ni Doméci Zahranicni
Trzby z prodeje zboZi 2.494 2.541
Trzby z prodeje sluzeb 92.115 97.143
Trzby z prodeje majetku 0 288
Ostatni provozni vynosy 1.492 1.049
Vynosové roky 17 214
Ostatni finan¢nf vynosy 125 52
Vynosy celkem 96.243 0 101.287 0

PrevéZnd ¢ast vynosl spolecnosti za rok 2019 pochazi z trzeb za Clenstvi, déle z prodeje dalich sluzeb poskytnutych ¢lendm klubu

(maséze, osobni tréninky, apod.).
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20. OSOBNIiNAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K&):

2017 2018 2019
Celkovy potet zaméstnanci  Celkovy pocet zaméstnanc  Celkovy po&et zam&stnancl

Prdmérny pocet zam&stnancl 10 15 15
Mzdové néklady 8.987 9.518 10.940
i‘;‘é‘fgcgﬁf’gﬁﬁ;‘;‘:' 3.064 3.187 3.632
Ostatni naklady 16 10 0
Odmeény statutdrnich organu 0 0 0
Osobni naklady celkem 12.067 12.715 14.572

Ve sledovaném ani minulém obdobi neobdrZeli lenové a byvali €lenové statutdrnich a dozorcich orgdnd 7adné odmény.

21.  INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli €lenové statutarnich a dozorcich organ( a fidici pracovnici Zédné zapujcky, pfiznané

zaruky, zdlohy a jiné vyhody.

Spole€nost k rozvahovému dni eviduje pohledavku z titulu z&loh na sluzby spojené s ngjmem ve vysSi 11.460 tis. KE vici spole€nosti

PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

22.  VYDAJE NA VYZKUM A VYVO)

Na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani minulém obdobi vynaloZeny 7adné vydaje.

23. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné polozky sluZeb (v tis. K&):

2018 2019
Prondjem prostor klubu 20.789 22.867
Odborné sluzby 12.379 13.217
Sluzby spojené s prongjmem 11.452 11.671
Uklidové sluzby (prani pradla) 5.976 6.525
Parkovné 2.896 3.502
Marketing 1.322 1.264
Celkem 54.814 59.046
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Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):

2018 2019
Ostatni provozni vynosy 1492 1.337
Ostatni provozni néklady -1.468 -1.288
Celkem 24 49
Finan&ni vynosy a finan&ni naklady (v tis. K&)
2018 2019
Vynosové roky 17 214
Nékladové Uroky -382 -325
Kurzové zisky 125 52
Kurzové ztraty -59 -96
Ostatni finan¢ni néklady -503 -579
Celkem -802 -734
Odmény statutarnimu auditorovi (v tis. K&):
Sluzby 2018 2019
Nepovinny audit 0¢etni zavérky 50 50
Celkem 50 50

24. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolenost vykazuje v roce 2019 zisk ve vy3i 4.436 tis. K& a kladny vlastni kapitél ve vy3i 17.629 tis. K& (viz bod 10). Ugetni zévérka
k 31. prosinci 2019 byla zpracovana za piedpokladu, Ze spole€nost bude nadéle pdsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.
PriloZen3 Ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

25.  VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zprévy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mé&sicich roku 2020 se virus
rozsitil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi, v&etn& Ceské republiky. V souvislosti s opatienimi prijatymi k zamezeni $irent
infekce COVID-19 doslo obecné k negativni zméné ekonomické situace, naruseni podnikatelskych aktivit a obchodnich vztahd. Spo-
le¢nost povaZuje soucasnou situaci za naslednou udélost, kterd nevede k Upravé Gcetnich vykazd za rok 2019. PrestoZe se situace
neustale vyviji a v soucasné chvili je obtiZzné spolehlivé posoudit a vyhodnotit potencidlni dopady na spole€nost, vedeni spole¢nosti
dospélo k zdvéru, Ze se piedpokldds nepretrzité trvani podniku.

Z divodu predmétu Cinnosti spole¢nosti, kterym je provozovani fitness a wellness klubu Balance Club Brumlovka se nastald situace
vyznamnym zpUsobem dotkla podnikatelskych aktivit. Viadnim naiizenim do$lo k GpInému uzavieni klubu a znemoZznéni realizovat
podnikatelské aktivity. V mezidobi vedeni spolecnosti pristoupilo k tomu, Ze v dobé uzavieni klubu zahdjilo rozsahlou rekonstrukci
fitness a wellness klubu, kter byla na rok 2020 planovana s pozdéjsim datem. | pres podporu ze strany statu prostiednictvim libera-
liza¢nich balickd, spole¢nost ocekéavé nepiiznivé financni dopady.

Negativni vlivy, respektive ztraty, zahrne spole¢nost do Uetnictvi a G€etni zavérky v roce 2020 v podob€ odhadl opravnych polozek
a rezerv.
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Spole¢nost po rozvahovém dni na zaklad€ raddné valné hromady sniZila vlastni kapital spole¢nosti a to Gplnym rozpusténim ostatniho
kapitdlového fondu tvoreného dobrovolnymi pfiplatky akcionaidh spole€nosti.

Sestaveno dne: 22. 5. 2019

yay

Radim Passer
predseda pi‘edstavenstva
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KONTAKT

Balance Club Brumlovka, a.s.
BB Centrum, Budova FILADELFIE
Zeletavskd 1525/1, 140 00 Praha 4
Telefon: +420 221 582 111
E-mail: info@balanceclub.cz
www.balanceclub.cz
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