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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spole¢nosti
Rezidence ARBORETUM, a.s.
Se sidilem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1 PsC 14000
1¢: 080 56 323
k 31. 12. 2019

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gcetni zavérky je uréena akciondFlim Gdetni jednotky
Rezidence ARBORETUM, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spoleénosti Rezidence ARBORETUM, a.s. (ddle také
»Spolecnost") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisl, ktera se skldda z rozvahy k 31. 12. 2019,
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2019 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Uda]e o Spoleénosti jsou uvedeny
v priloze této ucetni zaverky.

Podle naseho ndzoru G€etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti Rezidence
ARBORETUM, a.s. k 31. 12. 2019 a nakladd a vynosli a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici
31. 12. 2019 v souladu s Ceskymi Ucetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské repubhky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souwseJICIml aplikaCnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéii
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolecnostl nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pFedpist. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromaZzdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni na§eho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za dcetni zévérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Gcetnimi pFedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zpfisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetni zévérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pFi sestaveni Ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem cetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidé dozordi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahuijici nas
vyrok Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v (&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materlalm) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v déisledku podvod@ nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pFedpisy je na$i povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny dsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na JeJICh zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materlalnl) nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému. '

» Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze G&etni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepFetrZitého trvani pii sestaveni G(detni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace eX|stu1e vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybnlt
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, %e takové vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnostn Spolecnostl nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které Jsme ziskali do data nasi zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pFilohy, a déle to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnostl' je informovat predstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nalasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, véetné zjistdnych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnlm gstemu

V Praze dne 76 -05- 2020 /, k
/q-

\ —/
/
SP Audit, s.r.o. S TN Ing/Lenka Filipova
Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 340 gL, B auditor
Evidencni ¢islo auditora 2269
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev uetni jednotky

k..31.12.2019 Rezidence ARBORETUM
' as.
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v tisicich K& a misto podnikani, lii-i se od bydlisté
g s loetavsatsasn
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14000 .....
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

‘ Obchodni firma nebo jiny nazev aéetni jednotky

31.12.2019 Rezidence ARBORETUM

Sidlo neba bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikan, li§i-li se od bydlists

‘ 0w 272018 5, 31122019 | T

‘ \"C ojslofs[e[s]2]a] Fapa

140 00
otisk podaciho razitka | G - - e TR NN e
’ T ~
Omat VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutecnost v Gi&etnim obdobi
znat. .. =
| . sledovaném minulém
A Viykonova spotieba AN A 003 +2 766 . +0 |
A2. Spotfeba materialu a energie acty 501, 502,508 | 005 +40 +0
..A:s'__ — ih"_iby e atty 511, 512, 513,518 | O°° — +2 726 | -
[ > ¥ . |
E. Uprava hodnot v provozni oblastf oy  EteEx 014 +141_ -
EA1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmatného a hmotného majetku Pl 15015 +141
/EA1 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé oy 861,557 | 016 +141 -
F. Ostatnl provozni naklady of e 024 +3_4
F.3. Dané a poplatky 1) atty 531, 532, 538 | 027 _ +19 |
IF.5. \ Jiné provozni naklady Sty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 557 029 +15 | - )
| * * Provozni vysledek hospodareni (+/-) LIl HILA-BC.D.EF | 930 B -2 94_.1 +0
= T
VL. Vynosové iokz a poi)bne vynosy VA4 4V 039 +25 ) )
VI.2. Ostatni vynosoveé troky a podobné vynosy - atry 662, 665 | 047 +25
| 3 =
I e T m2 utty 561, 563, 564, 565, 566, 667, 568, 569, 598 | - | +10 |
* Finanéni vysledek hospodarent (+/-) MMV GHAk | 0% | +15 .
- Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) . | o049 -2 926 +0
. |
L. Dafi z pijma Lis six | 990 r -20
L2 Dari z piijmé odiozena (+/-_) = . wyser | 02 B =20 | |
- Vysledek hospodareni po zdanéni (+1) - | 053 -2 906 +0
e Vysledek hospodafeni za (detni obdobi (+/-) - 055 -2 906 +O
* Cisty obrat za G&etni oEdobi =L+IL+ UL+ IV + V. + VL + VI LA SV AVLAVL 056 . +25 | S
e N S - . Py 2 . - .- z .- rou - - |
| Sestaveno dne:  12.5.2020 Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je GiGetni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, poznamka |
Pravni forma akciova spolednost PASSER RADIM
Ucetni jednotky: . predseda predstavenstva
Predmét podnikani:
Pozn.:




Uéetni jednotka Rezidence ARBORETUM, a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2019
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Uéetni jednotka Rezidence ARBORETUM, a.s.
Ptiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2019

1. POPIS SPOLECNOSTI

Rezidence ARBORETUM, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spoleCnost, ktera vznikla dne 3. 4. 2019
odstépenim ze spolecnosti Office Park Roztyly, a.s. a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska
republika, identifikacni &islo 08056323. Hlavnim pifedmétem ¢&innosti je:

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Na zakladé projektu rozdéleni odstépenim ze dne 20. listopadu 2018 se rozdélila spoleénost Office Park
Roztyly, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, IC 27452751, a &ast jejiho jméni uréena v projektu
pfeslana néstupmckou spole€nost Re2|dence ARBORETUM, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha
4, 1C 08056323. Rozhodny den rozdéleni je 1.7.2018.

Ve sledovaném obdobi byl proveden zapis spoleénosti do obchodnim rejstfiku k datu 3.4.2019.

Spolecnost je soutasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer 35 %
- Viadimir Klouda 20 %
- Martin Unger 20 %
- Ondfej Plocek 20%

Spoletnost neni soucasti konsolidagniho celku matefské spoletnosti.
Clenové statutarnich organii k 31. prosinci 2019:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Pfedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: Tomas Ziméik

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici ginnosti &lenové predstavenstva spoleénosti. Spolegnost vyuziva sluzeb
externich dodavatel(.

Organiza¢ni struktura spoletnosti se vytvaii v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spole€nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole&nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENIi UCETNi ZAVERKY

PfiloZzena OCetni zavérka byla pfipravena v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni
pozdéjsich piedpish (dale jen zakona o Uetnictvi) a provadéci vyhléskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadeji
neéktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o utetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist, pro ugetni jednotky,
které jsou podnikateli Ugtujicimi v soustavé podvojného Utetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve znéni
platném pro rok 2019 a 2018.

Nedilnou soucéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/12
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Vzhledem k vy8i uvedenému rozdéleni je dCetni zavérka sestavena k 31.12.2019 a zahrnuje obdobi od
1.7.2018 do 31.12.2019, tj. 18 meésicl (také ,sledované obdobi*). Minulym obdobim pro rozvahové Gty je
minén stav k 1.7.2018 dle zahajovaci rozvahy.

Divodem rozdéleni je budouci realizace dvou samostatnych projekti v rozdilnych ¢asovych horizontech
evidovanych doposud jako pod hlavitkou jedné spole&nosti.

3. UCETNi METODY

ZpUsoby oceriovani, odpisovani a Gcetni metody, které spole¢nost pouzivala pii sestaveni Géetni zavérky za
rok 2019 a 2018 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu potizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odpisovan na vrub nakladi na zakiadé pfedpokiadané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Viydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a
vykazany v pofizovaci cené.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zaklade
oCekavane doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)
Software 2-8 N

Jiny diouhodoby nehmotny majetek 2-8

Pokud dochazi k pokiesu G&etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spolegnost opravnou
poloZku z dlivodu do€asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru jsou soudasti pofizovaci ceny.

Diouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladd po dobu
jeho ekonomicke Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je G&tovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleénosti.

Spolegnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatng ani 2&dny majetek ocen&ny
reprodukeni pofizovaci cenou.

Naklady na technicke zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uctuji do nakladq.
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Odpisy jsou vypotteny na zakladé poiizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prdb&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokiadana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 15-60

Pokud by doslo k poklesu t¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spoleénost opravnou
poloZku z divodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Ucasti.
K rozvahovému dni se jednotlivé slozky finanéniho majetku precenuji nize uvedenym zplsobem:

- Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména reainé hodnoty se Gétuje do naklad( nebo vynost.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisii s pevné stanovenym urokem) a podily piedstavujici
minoritni Utast reédlnou hodnotou, zména reainé hodnoty se Gétuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

- Majetkove ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
precenéni se U¢tuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecené&ni majetku a zavazk.

— Cenné papiry drzené do splatnosti se piecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a asové souvislosti do nakiad(i nebo vynosu.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Utasti upravena na hodnotu odpovidajici mife G&asti spoleénosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého finan&niho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefuje, rozdil se povaZuje za do¢asné sniZzeni hodnoty a je zau&tovany jako opravna poloZka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladl na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikil a vékové struktury

pohiedavek.
Dohadné utty aktivni se oceriuji na zékladé odbornych odhadu a propo&tl.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zji$téné v dusledku ocenéni finanénich derivat(l realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mé&sicli véetn&) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.
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e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Pripadné
zvy$eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakiadniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobe zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazujf
takeé hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazujf ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i &ast
dlouhodobych dverd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z avér a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokliada do 12 mésict od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Uty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad( a propoétd. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Pouziti odhadii

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole&nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Uéetni zavérky a na vykazovanou vys$i vynos( a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odlisovat.

h) Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se G¢tuji Casové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz v&cné i ¢asové souviseji.

Spole€nost ma v souc¢asné dobé pouze trzby z pronajmu pozemk(l a budov.

i) Dan z prijma

Naklad na dan z pfijmll se pocita za pomoci platné dafové sazby z Ggetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo doCasné dafové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zGétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi Ugetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané& (dary), odgitatelné polozky (dafiové ztrata, naklady na

realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm.

Odlozena dariova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdill mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Getnictvi a stanoveni zakladu dané z piijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Jj) Nasledné udalosti
Dopad udaiosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ggetni zavérky, je zachycen

v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutecnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.
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V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem
zohledrujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky té&chto udalosti popsany v piiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zalGétovany v t€etnich vykazech,

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Vzhledem k rozdéleni spole¢nosti s rozhodnym datem 1.7.2018 a naslednému zépisu rozdéleni do OR k datu

3.4.2019 je ucetni zavérka sestavena k 31.12.2019 a zahrnuje obdobi od 1.7.2018 do 31.12.2019, tj. 18

mésicl. Rozvaha minulého obdobi zahrnuje zahajovaci rozvahu k 1.7.2018. Vzhledem ke skuteé¢nosti, Ze se
jedna o prvni Ggetni obdobi spole¢nosti, jsou ve vysledovce minulého obdobi uvedeny nulové hodnoty.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocateeni e ) . " Koneény
zlistatek Prir(istky ﬁazem Pfevody zistatek
Software 204 50 254
Ostatni ocenitelna prava 0 0
Celkem k 31.12.2019 204 50 254
Celkemk 1.7.2018 0 0
OPRAVKY
Pocgatecni . Prodeje, " . . Koneény Opravné TUgetni
_ zUstatek Odp'si __likvidace Vyrazeni  Prevody _zustatek poloZky hodnota
Software 0 -110 -110 144
Ostatni ocenitelna
prava 0 4] 0 0
Celkem k 31.12.2019 0 -110 -110 144
Celkem k 1.7.2018 0 0 0 0
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b) Diouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Konecny zUstatek

PORIZOVACI CENA
Potateeni I o )
Zistatek Prirastky B Vyfazeni - Pievody
Pozemky 151 890
Stavby 369 164
Movité véci 0 179
Nedokonéeny DHM 27122 16 171 344
Celkem k 31.12.2019 179 381 16 514 0 344
Celkem k 1.7.2018 179 381 0 0 0
OPRAVKY
Pocateéni o _P?ocﬁje, . N Konec":ny_ Opravné -
zistatek  OWPSY  jiyidace  VY¥azenl  Plevody  igiitek  polozky
Pozemky
Stavby -21 -21
Movité véci -10 -10
Nedokonéeny DHM
Celkem k 31.12.2019 0 -31 0 -31
Celkem k 1.7.2018 0 0 0 o

42 949

151 890

533
179
42 949

195 551

179 381

 Ugetni
hodnota

151 890
512
169

195 520

179 381

Veskery majetek byl pro Giely od3t€peni pfecenén k datu 1.7.2018 nezavislym znalcem formou poloZkového precen¥ni.

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spolegnost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi nevlastnila Zadny dlouhodoby finangni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 1 405 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. Kg&).
Jedinym titulem je pohledavka vudi statu v souvislosti s nadmérnym odpo&tem DPH.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole€nost netvofila k rozvahovému dni 2adné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K rozvahovému dni vykazuje spole¢nost na bankovnich Ugtech stav finanénich prostfedkl ve vysi 6 929 tis.
K& (minulé obdobi 0 tis. K¢&). Jiny kratkodoby finanéni majetek spole¢nost neeviduije.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecn& Ugtovany do nékladl obdobi, do kterého vécné a Sasové piislusi. Stav
tohoto uctu k rozvahovému dni €ini 9 tis. K& (minulé obdobi 25 tis. K&).

Pfijmy pfistich obdobi jsou obecné u&tovany do vynosll obdobi, do kterého v&cné a &asové pfislusi.
Spolecnost k rozvahovému dni ani na konci minulého obdobi o p¥ijmech pfitich obdobi netétovala.

9. VLASTNIi KAPITAL

Piehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zistatek

k1.7.201  2Wseni  Snizeni 3755 2019
Podet akcii (ks) 200 200
Zéakladni kapitéal 2000 2000
Ostatni kapitalové
fondy 1086 1086
Vysledek hospodafieni 0 0
minulych let
Vysledek hospodaieni
béZného ucetniho 0 -2 906
obdabi
Viastni kapital 3086 180

Zakladni kapital spoleénosti se skidda z 200 kusi kmenovych akcii v listinné podobé& na jméno.

Dozor¢i rada spole¢nosti doporuti valné hromadé pfevod celého hospodarského vysledku (ztraty) za obdobi
od 1.7.2018 do 31.12.2019 ve vysi — 2 906 tis. K& na uet neuhrazené ztraty minulych iet. Tento navrh je
predbé&zny a mlze byt zménén.

Spole¢nost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich zadné dividendy.

10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

Zastatek Zattovani Zistatek
Rezery | ("7 201g  Tvorbarezerv rezerv k 31. 12. 2019
zakonné 0 0

ostatni —

Ve sledovaném ani v minulém obdobi nebylo o rezervach Gétovano.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Spoletnost pfijala od spfiznénych spolegnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. dlouhodobé zapUijcky

v celkove vysi 200 000 tis. K& (minulé obdobi 176 500 tis. K&). Podrobnéji jsou specifikovany v &lénku
.Informace o spfizné&nych oscbach*.

Nedilnou soucasti u¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 9/12
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12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 3 690 tis. K& (minulé obdobi 4 tis.
K&) v nasledujici strukture:

Zavazky z obchodnich vztah( ve vysi 3 690 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — zejména zavazky plynouci
z projektovych a dal$ich sluzeb v souvislosti s projektem budouci bytové vystavby. VSechny zévazky jsou ve
Ihdté splatnosti.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spoleénost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spolenost k rozvahovému dni neeviduje Zadné bankovni tvéry, pouze piijaté zapUjcky od spFizn&nych osob
(viz.odstavec ,Informace o spiiznénych osobach®.)

14. OSTATNI PASIVA
Vydaje pfistich obdobi zahrnuji faktury doslé po rozvahovém dni, které jsou U¢tovany do nakladi v obdobi,

do kterého vécné a Casové piislusl, tedy do obdobi od 1.7.2018 do 31.12.2019. Jedna se pfedevsim o &asové
rozliseni sluZeb souvisejicich s viastnictvim pozemku. Celkova hodnota k rozvahovému dni &ini 137 tis. K&

(minulé obdobi 0 tis. K&).

O vynosech piistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi u&tovano.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmi mlze spole¢nost pfevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
piistich péti let. VySe dafové ziraty, kterd nebyla v dafiovém pfiznani za obdobi od 1.7.2018 do 31.12.2019
uplatnéna a bude pfevedena do daisich let &ini 2 702 tis. K&.

Spole¢nost nema k rozvahovému dni zadné daiiové nedoplatky po Ihité splatnosti.

Spole€nost vyéislila odlozenou dar nasledovné (v tis. K&):

31.12.2019 1.7.2018
5 . . OdloZena dariova QOdlozeny dariovy OdloZena dafiova OdloZeny daiovy

Polo2ky odlozené dané pohledavka zdvazek pohledavka 2évazek
Rozdil mezi uéetni a dafiovou zUstatkovou 18 20
cenou dlouhodobého majetku
Ostatni pfechodné rozdily:

Dohadné polozky

Dariova ztrata z minulych let 513
Celkem 531 20
Netto 531 20
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Ugetni jednotka Rezidence ARBORETUM, a.s.
Pfiloha k U¢etni zavérce k 31. prosinci 2019

Spole¢nost ve sledovaném obdobi o odlozené darové pohledavce netétovala s ohledem na Ggetni zasadu
opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE
Spole€nost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (pené&zni a nepenézni

povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v
rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosu spole¢nosti z bézné Cinnosti (v tis. K&):

07/2018 - 12/2019

o _ Domaci Zahraniéni
Pron&jem nemovitosti 0 0
Vynosové Uroky 25 0
Vynosy celkem 25 0

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové a byvali lenové statutarnich a dozorgich organt
Zadné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzZeli ¢lenové statutarnich a dozoréich organd a fidici pracovnici 2adné zap(jeky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Prehled dlouhodobych zavazki vici spfiznénym osobam k 31. 12. 2019 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti K 31.12.2019 K 1.7.2018
PASSERINVEST FINANCE (jistina) 31.3.2023 200 000 176 500
Celkem 200 000 176 500

ZapUj¢ka je urotena sazbou 5,88 % p.a. Koneén4 splatnost je 31.3.2023. Urokovym obdobim je kalendarni
Ctvrtleti. Veskeré Groky vycislené k rozvahovému dni byly zaplaceny do konce sledovaného obdobi.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
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21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi nakladovou poloZky jsou sluZzby ve vysi 2 726 tis. K& prezentované zejména naklady na
udrZbu pozemka a sluzby souvisejici s marketingem a déle odpisy dlouhodobého majetku ve vysi 141 tis. K&.

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje ve sledovaném obdobi ztratu ve vysi 2 906 tis. K¢ a kladny viastni kapital ve vy$i 180 tis.
K¢ (viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které se
nakupuji pozemky, fesi se uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvaii se viastni projekt. Spole&nosti po
dobu teto pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po
vystavbé projektu a jeho pronajmu. Otekava se, Ze spole€nost zatne s vystavbou projektu bytové vystavby
v nejblizsich letech a nasledné zatne realizovat zisk. Ugetni zavérka k 31. prosinci 2019 byla zpracovana za
piedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena Ugetni
zaveérka tudiZ neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nedoSlo k Zadnym udalostem, které by vyznamné ovlivnily hospodafeni spole¢nosti.

Sestaveno dne: 12. 5. 2020
Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu G&etni jednotky: /

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12112



